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                                                                                                                              11 มีนาคม 2569 

สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยมือสองท่ัวประเทศ ไตรมาส 4 ปี 2568 

 
ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) จัดท าบทวิเคราะห ์เร่ือง “สถานการณต์ลาดที่

อ ยู่ อ าศั ย มื อ ส อ ง ท่ั วป ระ เท ศ  ไต รม าส  4 ปี  2568” รวบรวมข้ อมู ลที่ อยู่ อาศั ยมื อสองทั่ วประเทศ 
จากการประกาศขายผ่ านเว็ บไซต์  และข้ อมู ลที่ อยู่ อาศั ยมื อสองของสถาบั นการเงิ นของรั ฐและเอกชน  
บริษัทบริหารสินทรัพย์ภาครัฐและเอกชน และกรมบังคับคดี ที่ประกาศขายผ่านเว็บไซต์ตลาดนัดบ้านมือสอง 
(www.taladnudbaan.com) พบว่ า  จ าน วนหน่ วยที่ ป ระกาศขาย เพิ่ ม ขึ ้น ร้อยล ะ  29.8 แล ะมู ล ค่ า เพิ่ ม ขึ ้น 
รอ้ยละ 54.7 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ตามล าดับ แต่หากเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) พบว่า 
จ านวนหน่วยและมูลค่าประกาศขายลดลง รอ้ยละ -7.0 และรอ้ยละ -12.6 ตามล าดับ ซึ่งในไตรมาสนี ้ส่วนใหญ่เป็น
ทรัพย์ที่ ประกาศขายโดยบุคคลธรรมดาและตัวแทนอสังหาริมทรัพย์ คิดเป็นร้อยละ 44.3 และประเภท 
ที่ อยู่ อาศัยมื อสองที่ ป ระกาศขายมากที่ สุด  คือ บ้าน เด่ียวมี สัดส่วนร้อยละ 40.0 และพบว่าที่ อยู่ อาศัย 
ทกุประเภทมีจ านวนหน่วยและมลูค่าประกาศขายเพิ่มขึน้ โดยหอ้งชุดมีจ านวนหน่วยเพิ่มขึน้สงูสดุทัง้หน่วยและมลูค่า
ร้อยละ  79.1 และ  141.7 ตามล าดับ  เมื่ อ เที ยบกับช่ วง เดี ยวกันของปีก่ อน  (YoY) และราคาเฉลี่ ย ของ 
ที่อยู่อาศยัมือสองอยู่ที่ 5.3 ลา้นบาท ส าหรบัอปุทานของที่อยู่อาศยัมือสองที่ขยายตวัมากในไตรมาสนีย้งัคงเป็นทรพัย์
ที่ มี ระดับราคาสูง  โดยเฉพาะกลุ่ม ราคามากกว่า  10.00 ล้านบาท  ที่ มี จ านวนหน่ วยและมูล ค่าเพิ่ มขึ ้น 
ถึงร้อยละ 63.2 และร้อยละ 70.4 ตามล าดับ  อย่างไรก็ตาม  โครงสร้างของตลาดโดยรวมยังคงเป็นทรัพย ์
ในช่วงราคา 1.01–2.00 ลา้นบาท ซึ่งมีสดัสว่นสงูสดุที่รอ้ยละ 24.5 

 

ดา้นการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัมือสอง พบว่า มีจ านวนหน่วยและมลูค่าลดลงรอ้ยละ -6.5 และรอ้ยละ -8.2 ตามล าดบั และ
เป็นการลดของการโอนกรรมสิทธิ์ทุกประเภท โดยบ้านเด่ียว มีการโอนกรรมสิทธิ์มากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 42.3  
ของการโอนทั้งหมด ส าหรับระดับราคาพบว่า มีการโอนกรรมสิทธิ์ลดลงทุกระดับราคา แต่มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ 
ในกลุ่มระดับราคามากกว่า 10.00 ล้านบาท ปรับตัวเพิ่มขึ ้นร้อยละ 2.6 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยมือสองยังคงอยู่ 
ในภาวะชะลอตวั เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY)  

1. สถานการณด์้านอุปทานทีอ่ยู่อาศัยมือสอง 
1.1 ที่อยู่อาศัยมือสองประกาศขายท่ัวประเทศ 
ภาพรวมที่ อยู่ อาศัยมือสองที่ ป ระกาศขาย ณ  สิ ้น ไตรมาส 4 ปี  2568 มี จ านวน 226,278 หน่ วย  เพิ่ มขึ ้น 
รอ้ยละ 29.8 และมีมูลค่า 1,200,372 ล้านบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 54.7 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY)  
อย่างไรก็ตาม  เมื่ อ เที ยบกับ ไตรมาสก่อน  (QoQ) พบว่า  ทั้ งจ านวนหน่ วยและมูล ค่าลดลงร้อยละ -7.0  
และรอ้ยละ -12.6 ตามล าดบั (รายละเอียดตามตารางที่ 1) 
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ตารางที ่1 จ านวนหน่วยและมูลค่าทีอ่ยู่อาศัยมือสองทีป่ระกาศขายท่ัวประเทศ  
ไตรมาส หน่วย QoQ YoY มูลค่า (ลบ.) QoQ YoY

Q1/67 125,044 669,862
Q2/67 140,725 12.5% 718,436 7.3%
Q3/67 158,388 12.6% 677,656 -5.7%
Q4/67 174,355 10.1% 775,804 14.5%

Q1/68 180,854 3.7% 44.6% 600,226 -22.6% -10.4%

Q2/68 189,382 4.7% 34.6% 758,502 26.4% 5.6%

Q3/68 243,218 28.4% 53.6% 1,373,038 81.0% 102.6%

Q4/68 226,278 -7.0% 29.8% 1,200,372 -12.6% 54.7%  
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั 
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์

 

1.2 ผู้ขายทีอ่ยู่อาศัยมือสอง 
ผู้ขายทรัพย์มือสองได้มีการเสนอขายเข้ามาในตลาดเพิ่มขึน้ทุกกลุ่ม เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY)  
โดยเมื่อเรียงตามจ านวนทรพัยม์ือสองประกาศขาย มีรายละเอียด (รายละเอียดตามตารางที่ 2) ดงันี ้

(1) บุคคลธรรมดาและตัวแทนอสังหาริมทรัพย ์เป็นสดัส่วนหน่วยประกาศขายและมูลค่ามากที่สดุ โดยมี
จ า น ว น  100,179 ห น่ ว ย  ( ร้ อ ย ล ะ  44.3) มี มู ล ค่ า  967,953 ล้ า น บ า ท  ( ร้ อ ย ล ะ  80.6)  
และขยายตัว เพิ่ ม ขึ ้นทั้ งจ านวนหน่ วยและมูล ค่าร้อยละ 52.2 และร้อยละ 75.7 ตามล าดับ  
เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

(2) กรมบังคับคดี มีหน่วยประกาศขาย 71,801 หน่วย (รอ้ยละ 31.7) มีมูลค่า 106,250 ลา้นบาท (รอ้ยละ 
8.9) และขยายตวัเพิ่มขึน้ทัง้หน่วยและมูลค่ารอ้ยละ 17.2 และรอ้ยละ 0.2 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับช่วง
เดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

(3) สถาบันการเงินเฉพาะกิจ มีหน่วยประกาศขาย 24,350 หน่วย (รอ้ยละ 10.8) มีมูลค่า 38,538 ลา้นบาท 
(รอ้ยละ 3.2) โดยมีจ านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.1 แต่มีมูลค่าลดลงรอ้ยละ -10.1 เมื่อเทียบกับช่วง
เดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

(4) บริษัทบริหารสินทรัพย์ มีจ านวนหน่วยประกาศขาย 21,150 หน่วย (รอ้ยละ 9.3) มีมลูค่า 54,074 ลา้น
บาท (รอ้ยละ 4.5) และขยายตัวเพิ่มขึน้ทั้งหน่วยและมูลค่ารอ้ยละ 3.1 และรอ้ยละ 0.9 ตามล าดับ  
เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

(5) ธนาคารพาณิชย์ มีจ านวนหน่วยประกาศขายและมูลค่าน้อยที่สุดคือ 8,798 หน่วย (รอ้ยละ 3.9)  
มีมูลค่า 33,557 ล้านบาท (ร้อยละ 2.8) และขยายตัวเพิ่ มขึ ้นทั้งหน่วยและมูลค่าร้อยละ 68.4  
และรอ้ยละ 50.8 ตามล าดบั เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 
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ตารางที่  2 จ านวนหน่วยและมู ลค่ าที่ อยู่อาศั ยมื อสองที่ ประกาศขายท่ั วประเทศ แยกตามผู้ ขาย    

Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน

บคุคลธรรมดาและตวัแทนอสงัหาริมทรพัย์ 65,816      100,179  52.2% 44.3% 550,994     967,953      75.7% 80.6% 9.7                               

กรมบงัคบัคดี 61,268      71,801     17.2% 31.7% 106,085     106,250      0.2% 8.9% 1.5                               

สถาบนัการเงินเฉพาะกิจ 21,531      24,350     13.1% 10.8% 42,868        38,538        -10.1% 3.2% 1.6                               

บริษัทบริหารสินทรพัย์ 20,514      21,150     3.1% 9.3% 53,607        54,074        0.9% 4.5% 2.6                               

ธนาคารพาณิชย์ 5,226        8,798       68.4% 3.9% 22,250        33,557        50.8% 2.8% 3.8                               

รวม 174,355  226,278  29.8% 100.0% 775,804    1,200,372  54.7% 100.0% 5.3                       

จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)
ผูป้ระกาศขาย

จ านวนหน่วย  ราคาเฉล่ียต่อหน่วย

 (ล้านบาท)

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั 
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์

 

1.3 ประเภทที่อยู่อาศัยมือสองประกาศขาย 
ในไตรมาสนี ้  พบว่า บ้านเด่ียวยังคงมีจ านวนประกาศขายมากที่ สุดทั้งหน่ วยและมูลค่า โดยมีจ านวน  
90,502 หน่ วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 40.0 และมีมูล ค่า 532,566 ล้านบาท  คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 44.4  
ของที่อยู่อาศัยมือสองประกาศขายทัง้หมด อันดับสอง ไดแ้ก่ หอ้งชุดมีจ านวน 70,611 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 
31.2 แล ะมี มู ล ค่ า  502,216 ล้านบ าท  คิ ด เป็ น สัด ส่ วน ร้อ ยล ะ  41.8 แล ะอั น ดั บ ส าม  คื อ  ท าวน์ เฮ้ าส ์ 
มี จ านวน  57,257 หน่ วย  คิด เป็ นสัดส่ วนร้อยละ  25.3 และมี มู ล ค่ า  131,216 ล้านบาท  คิด เป็นสัดส่ วน 
รอ้ยละ 10.9 ของที่อยู่อาศยัมือสองประกาศขายทัง้หมด 
 

ทั้งนี ้เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) พบว่า ที่อยู่อาศัยมือสองมีจ านวนหน่วยประกาศขายเพิ่มขึน้ 
ทุกประเภท โดยหอ้งชุดมีอัตราการเพิ่มขึน้มากที่สุดทั้งหน่วยและมูลค่ารอ้ยละ 79.1 และรอ้ยละ 141.7 ตามล าดับ 
รองลงมา คือ บา้นแฝด มีอตัราการเพิ่มขึน้ทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่ารอ้ยละ 16.6 และรอ้ยละ 22.5 ตามล าดบั และ
บา้นเด่ียว มีอัตราการเพิ่มขึน้ทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่ารอ้ยละ 15.7 และรอ้ยละ 25.2 ตามล าดับ (รายละเอียดตาม
ตารางที่ 3) 

 

ตารางที ่3 จ านวนหน่วยและมูลค่าทีอ่ยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายท่ัวประเทศ แยกตามประเภททีอ่ยู่อาศัย 

Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน

1 บา้นเดีย่ว 78,237    90,502    15.7% 40.0% 425,402  532,566     25.2% 44.4%

2 หอ้งชดุ 39,423    70,611    79.1% 31.2% 207,799  502,216     141.7% 41.8%

3 ทาวนเ์ฮา้ส์ 49,622    57,257    15.4% 25.3% 109,852  131,216     19.4% 10.9%

4 อาคารพาณิชย์ 4,779       5,234       9.5% 2.3% 26,020    26,133       0.4% 2.2%

5 บา้นแฝด 2,294       2,674       16.6% 1.2% 6,730       8,243         22.5% 0.7%

174,355  226,278  29.8% 100.0% 775,804  1,200,372 54.7% 100.0%รวม

อันดับ ประเภทที่อยูอ่าศัย
จ านวนหน่วย จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)

 
 หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั 
 รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์
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1.4 ราคาขายทีอ่ยู่อาศัยมือสอง 
ที่อยู่อาศยัมือสองที่มีจ  านวนประกาศขายมากที่สดุ 3 อนัดบัแรก แยกตามระดบัราคา ดงันี ้

(1) ระดับราคาไม่ เกิน  1.00 ล้ านบาท  มีจ านวนหน่วยมากที่ สุด  55,536 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 
รอ้ยละ 24.5 แต่มีมูลค่ารวม 31,546 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนน้อยที่สุดรอ้ยละ 2.6 ของที่อยู่อาศัยมือสองประกาศ
ขายทัง้หมด 

(2) ระดั บ ราคา  2.01 – 3.00 ล้ านบ าท  มี จ าน วน  32,030 ห น่ วย  คิ ด เป็ นสั ดส่ วน ร้อยละ  14.2  
และมีมลูค่า 79,753 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 6.6 ของที่อยู่อาศยัมือสองประกาศขายทัง้หมด 

(3) ระดับราคา 1.01 - 1.50 ล้านบาท  มีจ านวน 31,856 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 14.1 และ 
มีมลูค่า 40,132 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 3.3 ของที่อยู่อาศยัมือสองประกาศขายทัง้หมด  

 

หากเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) พบว่า ที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายเพิ่มขึน้ทั้งหน่วยและมูลค่า และ
เพิ่ มขึ ้นทุกระดับราคา โดยในจ านวนนี ้  พบว่า กลุ่ม ระดับราคามากกว่า 10.00 ล้านบาท มีอัตราการเพิ่ มขึ ้น 
มากที่สดุทัง้หน่วยและมลูค่า รอ้ยละ 63.2 และรอ้ยละ 70.4 ตามล าดบั (รายละเอียดตามตารางที่ 4) 
 
 

ตารางที่ 4 จ านวนหน่วยและมูลค่าที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายท่ัวประเทศ แยกตามระดับราคา  

Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน

ไม่เกิน 1.00 ลบ. 49,324     55,536    12.6% 24.5% 27,165    31,546       16.1% 2.6%

1.01 - 1.50 ลบ. 24,730     31,856    28.8% 14.1% 31,075    40,132       29.1% 3.3%

1.51 - 2.00 ลบ. 21,443     26,720    24.6% 11.8% 37,671    46,857       24.4% 3.9%

2.01 - 3.00 ลบ. 25,289     32,030    26.7% 14.2% 62,815    79,753       27.0% 6.6%

3.01 - 5.00 ลบ. 22,079     31,128    41.0% 13.8% 86,195    122,166     41.7% 10.2%

5.01 - 7.50 ลบ. 11,618     17,095    47.1% 7.6% 71,504    105,296     47.3% 8.8%
7.51 - 10.00 ลบ. 5,769       8,900      54.3% 3.9% 50,480    77,661       53.8% 6.5%
มากกวา่ 10.00 ลบ. 14,103     23,013    63.2% 10.2% 408,901  696,961     70.4% 58.1%

รวม 174,355   226,278  29.8% 100.0% 775,804  1,200,372 54.7% 100.0%

ระดบัราคา
จ านวนหน่วย จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั 
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์

 

1.5 ทีอ่ยู่อาศัยมือสองประกาศขายท่ัวประเทศ แยกตามจังหวัด 
จังหวัดที่ มี อันดับมู ลค่ าที่ อยู่ อาศัยมื อสองที่ มี การประกาศขายสู งสุ ด 10 จั งหวัดแรก (เรียงตามมูลค่ า)  
ณ สิ ้นไตรมาส 4 ปี  2568 ได้แก่  กรุงเทพมหานคร ชลบุ รี  นนทบุ รี  สมุทรปราการ ภู เก็ต ปทุมธานี  เชียงใหม่  
สุราษฎร์ธานี  ประจวบคีรีขันธ์  และระยอง มีสัดส่วนรวมกันร้อยละ 87.5 ของที่ อยู่ อาศัยมือสองประกาศขาย 
ทั่ วประเทศ ชี ้ให้เห็นว่า อุปทานที่อยู่อาศัยมือสองยังคงมีการประกาศขายมากที่ สุดในพื ้นที่ กรุงเทพมหานคร 
และปริมณฑล และจังหวัดท่องเที่ ยวใกล้เคียงกับไตรมาสก่อน โดยกรุงเทพมหานคร มี ที่ อยู่ อาศัยมือสอง  
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ประกาศขายมากที่สุดรวม 71,275 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 31.4 มีมูลค่า 729,012 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนมากถึง
รอ้ยละ 60.7 ของที่อยู่อาศยัมือสองที่ประกาศขายทั่วประเทศ 

 

ส าหรบัจังหวัดอันดับที่ 2 - 10 มีสัดส่วนจ านวนหน่วยรวมกันรอ้ยละ 32.5 และสัดส่วนของมูลค่ารวมกันรอ้ยละ 26.8  
โดยภู เก็ตมีราคาประกาศขายเฉลี่ยสูงที่ สุด 10.2 ล้านบาทต่อหน่วย ลดลงจาก 11.2 ล้านบาท ในช่วงเดียวกัน 
ของปีก่อน ซึ่งจังหวัดอันดับที่  2 – 10 มีการประกาศขายที่อยู่อาศัยมือสองเพิ่มขึน้ทุกจังหวัด โดยกรุงเทพมหานคร 
มีมูลค่าประกาศขายเพิ่มขึน้สูงสุดรอ้ยละ 98.4 เป็นการประกาศขายห้องชุดมากที่สุด รองลงมาได้แก่ สมุทรปราการ  
มีมูลค่าประกาศขายเพิ่มขึน้รอ้ยละ 45.1 เป็นการประกาศขายบา้นเด่ียวมากที่สุด และชลบุรี มีมลูค่าประกาศขายเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 35.4 ประกาศขายบา้นเด่ียวมากที่สดุ (รายละเอียดตามตารางที่ 5) 

 

ตารางที ่5 จ านวนหน่วยและมูลค่าทีอ่ยู่อาศัยมือสองทีป่ระกาศขายสูงสุด 10 อันดับแรก เรียงตามมูลค่า (ลบ.)   

Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน  Q4/2567  Q4/2568 

1 กรุงเทพมหานคร 42,390    71,275    68.1% 31.4% 367,391    729,012    98.4% 60.7% 8.7         10.2        
2 ชลบรุี 11,073    13,964    26.1% 6.2% 54,312      73,543      35.4% 6.1% 4.9         5.3          

3 นนทบรุี 11,991    15,523    29.5% 6.9% 49,892      64,564      29.4% 5.4% 4.2         4.2          

4 สมทุรปราการ 9,925      10,766    8.5% 4.8% 40,743      59,122      45.1% 4.9% 4.1         5.5          

5 ภเูก็ต 2,552      3,320      30.1% 1.5% 28,649      33,875      18.2% 2.8% 11.2       10.2        

6 ปทมุธานี 11,458    12,388    8.1% 5.5% 28,990      30,755      6.1% 2.6% 2.5         2.5          

7 เชียงใหม่ 5,672      5,630      -0.7% 2.5% 32,648      26,350      -19.3% 2.2% 5.8         4.7          

8 สรุาษฎรธ์านี 3,243      3,885      19.8% 1.7% 9,945        11,722      17.9% 1.0% 3.1         3.0          
9 ประจวบครีขีนัธ์ 2,007      2,551      27.1% 1.1% 10,088      10,989      8.9% 0.9% 5.0         4.3          
10 ระยอง 4,312      5,531      28.3% 2.4% 9,997        10,499      5.0% 0.9% 2.3         1.9          

จงัหวดัอ่ืนๆ 69,732    81,445    16.8% 36.0% 143,148    149,941    4.7% 12.5% 2.1         1.8          

รวม 174,355  226,278 29.8% 100.0% 775,804   1,200,372 54.7% 100.0% 4.4        5.3        

อันดบั จงัหวัด
จ านวนหน่วย จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)  ราคาเฉล่ียตอ่หน่วย

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั       
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์

 

2. สถานการณด์้านอุปสงคก์ารโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยมือสอง 
ในไตรมาส 4 ปี 2568 มีการโอนกรรมสิทธิ์ ท่ีอยู่อาศัยมือสองทั่ วประเทศจ านวน 55,592 หน่วย ลดลงร้อยละ -6.5  
และมีมูลค่า 113,651 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -8.2 เมื่ อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่เมื่ อเทียบกับ 
ไตรมาสก่อน (QoQ) การโอนกรรมสิทธิ์บ้านมือสองปรับตัวเพิ่ มขึ ้น  ทั้ งจ านวนหน่วยและมูลค่า ร้อยละ 0.7  
และรอ้ยละ 2.7 ตามล าดบั (รายละเอียดตารางที่ 6) 

 

เมื่ อพิจารณาเป็นรายประเภท พบว่า ส่วนใหญ่ เป็นการโอนบ้านเด่ียวจ านวน 23,541 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 
ร้อยละ 42.3 และมี มู ล ค่ า  53,525 ล้ านบาท  คิ ดเป็ นสัดส่ วนร้อยละ 47.1 และพบว่ า การโอนกรรมสิ ท ธิ ์
ที่อยู่อาศัยมือสองลดลงทุกประเภท โดยอาคารพาณิชย์มีอัตราลดลงของจ านวนหน่วยมากที่สุดร้อยละ -12.2  
แต่ประเภทที่มีอตัราการลดลงของมลูค่าโอนมากที่สดุคือ หอ้งชดุลดลงรอ้ยละ -10.9 (รายละเอียดตารางที่ 7) 
 



 

 6 

 

 
ตารางที ่6 จ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยมือสองท่ัวประเทศ 

ไตรมาส หน่วย QoQ YoY มูลค่า (ลบ.) QoQ YoY

Q1/67 46,607 96,121

Q2/67 55,030 18.1% 113,905 18.5%

Q3/67 55,992 1.7% 116,360 2.2%

Q4/67 59,443 6.2% 123,868 6.5%

Q1/68 42,554 -28.4% -8.7% 86,697 -30.0% -9.8%

Q2/68 50,292 18.2% -8.6% 101,304 16.8% -11.1%

Q3/68 55,211 9.8% -1.4% 110,695 9.3% -4.9%

Q4/68 55,592 0.7% -6.5% 113,651 2.7% -8.2%  
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั 
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์

 

ตารางที่ 7 จ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสอง แยกตามประเภทที่อยู่อาศัย   

Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน

1 บา้นเดี่ยว 24,340    23,541    -3.3% 42.3% 57,345    53,525    -6.7% 47.1%

2 หอ้งชดุ 14,876    13,258    -10.9% 24.2% 26,586    22,737    -14.5% 20.0%

3 ทาวนเ์ฮา้ส์ 13,051    12,371    -5.2% 22.1% 21,735    20,317    -6.5% 17.9%

4 อาคารพาณิชย์ 5,139       4,511       -12.2% 8.4% 13,524    12,672    -6.3% 11.1%

5 บา้นแฝด 2,037       1,911       -6.2% 3.4% 4,678       4,401       -5.9% 3.9%

59,443   55,592   -6.5% 100.0% 123,868  113,651  -8.2% 100.0%

จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)
อันดบั ประเภททีอ่ยู่อาศัย

รวม

จ านวนหน่วย

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั    
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์

 

ส าหรับการโอนกรรมสิทธิ์ ท่ี อยู่ อาศัยมือสองแยกตามระดับราคา พบว่า ส่วนใหญ่ อยู่ ในระดับราคาไม่ เกิน  
1.00 ล้านบาท มีจ านวน 18,905 หน่ วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 34.0 ด้านมูลค่า พบว่า ระดับราคา 2.01-3.00 ล้านบาท  
มีมูลค่าการโอนมากที่สุดร้อยละ 23.7 หรือคิดเป็นมูลค่า 26,885 ล้านบาท และเมื่ อเทียบกับช่วงเดียวกัน 
ของปีก่อน (YoY) พบว่า จ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนลดลงเกือบทุกระดับราคา โดยเฉพาะระดับราคา  
 5.01-7.50 ลา้นบาท ลดลงมากที่สุดถึงรอ้ยละ -16.9 และรอ้ยละ -16.8 ตามล าดับ ขณะที่ระดับราคาที่มีมูลค่าการ
โอนเพิ่มขึน้มีเพียงระดับราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาทเท่านั้น โดยมีมูลค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.6 แต่มีหน่วยลดลงรอ้ยละ  
-6.5 (รายละเอียดตามตารางที่ 8) 
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ตารางที ่8 จ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยมือสอง แยกตามระดับราคา   

Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน Q4/2567 Q4/2568 YoY สัดส่วน
ไม่เกิน 1.00 ลบ. 19,516     18,905     -3.1% 34.0% 11,573     11,083     -4.2% 9.8%

1.01 - 1.50 ลบ. 9,633       9,336       -3.1% 16.8% 12,487     12,104     -3.1% 10.7%

1.51 - 2.00 ลบ. 9,527       8,749       -8.2% 15.7% 17,008     15,592     -8.3% 13.7%

2.01 - 3.00 ลบ. 11,529     10,728     -6.9% 19.3% 28,981     26,885     -7.2% 23.7%

3.01 - 5.00 ลบ. 6,238       5,297       -15.1% 9.5% 23,819     20,052     -15.8% 17.6%

5.01 - 7.50 ลบ. 1,883       1,564       -16.9% 2.8% 11,558     9,617       -16.8% 8.5%

7.51 - 10.00 ลบ. 442          382          -13.6% 0.7% 3,875       3,373       -13.0% 3.0%

มากกวา่ 10.00 ลบ. 675          631          -6.5% 1.1% 14,566     14,945     2.6% 13.1%

รวม 59,443     55,592     -6.5% 100.0% 123,868   113,651   -8.2% 100.0%

ระดบัราคา
จ านวนหน่วย จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั    
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์

....................................................................... 
 

ค าสงวนลิขสิทธิ์ 
การน าข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานฉบับนีไ้ปใช้งาน หรือเผยแพร่ต่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือท้ังหมด 

กรุณาอ้างอิง “ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย”์ เป็นแหล่งท่ีมาของข้อมูลด้วย 
 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 
ข้อมูลสถิติ ข้อเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานฉบับนี ้ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ด้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้หรือจากการประมวลผลท่ีเช่ือถือได้  

ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ด้ตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแล้ว แต่ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ม่สามารถยืนยันความถูกต้องหรือความเป็นจริง  
และไม่อาจรับผิดชอบต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้ ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใช้ข้อมูลผู้น าข้อมูลไปใช้พึงใช้วิจารณญาณ และตรวจสอบตามความ

เหมาะสม 
สอบถามรายละเอียดเพ่ิมเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์

ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศัพท ์ 0-2645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1252 

 

                                                                                                                                                    


