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 สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยในพืน้ทีภ่าคใต้ คร่ึงแรกปี 2568 
  
ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.)  ท ำกำรส ำรวจตลำดที่อยู่อำศยั ในพืน้ที่ภำคใต ้
(ภูเก็ต สงขลำ สรุำษฎรธ์ำนี นครศรีธรรมรำช) รวม  23,294 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 5.8 ของหน่วยที่อยู่ระหว่ำง
กำรขำยทั่วประเทศ  มีมลูค่ำ 152,909 ลำ้นบำท  คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 6.7 ของมลูค่ำอยู่ระหว่ำงกำรขำยทั่วประเทศ  
เพิ่มขึน้ทั้งจ ำนวนหน่วยและมูลค่ำ โดยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.0 และรอ้ยละ 3.5 ตำมล ำดับ เป็นโครงกำรเปิดขำยใหม่  
(New Supply) จ ำนวน 3,473 หน่วย มูลค่ำ 25,759 ล้ำนบำท ลดลงทั้งจ ำนวนหน่วยและมูลค่ำร้อยละ -41.6  
และรอ้ยละ -49.8 ในจ ำนวนโครงกำรที่อยู่อำศยัที่อยู่ระหว่ำงกำรขำยพบว่ำ มีจ ำนวนหน่วยขำยไดใ้หม่ (New Sales)  
ในครึ่งปีแรกจ ำนวน 3,808 หน่วย มูลค่ำ 23,749 ลำ้นบำท จ ำนวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -44.8 และมูลค่ำลดลง
รอ้ยละ   -52.9 ซึ่งส่งผลให้ที่อยู่อำศัยเหลือขำย (Remaining Supply) มีจ ำนวนเพิ่มขึน้เป็น 19,486 หน่วย มูลค่ำ 
129,160 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ทัง้จ ำนวนและมูลค่ำโดยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 25.7 และรอ้ยละ 32.7 โดยเป็นหน่วยที่อยู่อำศัย
สรำ้งเสร็จเหลือขำย รวม 2,099 หน่วย คิดเป็นมูลค่ำรวมประมำณ 129,160 ล้ำนบำท หน่วยเหลือขำยจ ำนวน  
1,804 หน่วย หรือรอ้ยละ 85.9  อยู่ในกลุ่มรำคำต ่ำกว่ำ 7.5 ลำ้นบำท โดยกลุ่มรำคำ 3.01 – 5.00 ลำ้นบำท มีหน่วย
สรำ้งเสร็จเหลือขำย 643 หน่วย หรือรอ้ยละ 30.9 ของหน่วยสรำ้งเสร็จเหลือขำย และพบมำกในกลุ่มบำ้นเด่ียว และ
บำ้นแฝด ส่วนกลุ่มรำคำ 2.01 – 3.00 ลำ้นบำท มีหน่วยเหลือขำย 585 หน่วย หรือรอ้ยละ 27.9 ของหน่วยสรำ้งเสร็จ
เหลือขำย กระจกุตวัในกลุม่ทำวนเ์ฮำส ์และอำคำรชดุ ส ำหรบักลุม่รำคำสงูกว่ำ 7.50 ลำ้นบำท มีหน่วยเหลือขำยเพียง 
295 หน่วย หรือรอ้ยละ 14.1 ส่วนใหญ่เป็น อำคำรชุด และบำ้นเด่ียวในท ำเลศักยภำพสูง เช่น ภูเก็ต  จึงไม่ใช่กลุ่ม 
ที่น่ำกงัวลมำกนกั เนื่องจำกเป็นตลำดเฉพำะกลุม่ผูม้ีรำยไดส้งู 
 

ภูเก็ต 
 

ช่วงครึ่งแรกปี 2568 ตลำดที่อยู่อำศัยในจังหวัดภูเก็ตมีหน่วยรวมทั้งหมด 14,596 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 12.9  

จำกช่วงเดียวกนัของปีก่อน มลูค่ำตลำดรวมเพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.7 อยู่ที่ 117,352 ลำ้นบำท กำรเปิดตวัโครงกำรใหม่ลดลง 

รอ้ยละ -39.9 เหลือเพียง 2,746 หน่วย โดยมีมลูค่ำอยู่ที่ 22,729 ลำ้นบำท มลูค่ำลดลงรอ้ยละ -49.8 และยอดขำยใหม่

ลดลงรอ้ยละ -52.3 คิดเป็น  2,461 หน่วย และมูลค่ำ 18,673 ลำ้นบำท ลดลงรอ้ยละ -56.9 โดยมีหน่วยที่อยู่อำศัย

เหลือขำยสะสมอยู่ที่ 12,135 หน่วย คิดเป็นมูลค่ำ 98,679 ล้ำนบำท หน่วยเหลือขำยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 56.0 มูลค่ำ 

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 55.1 โดยรำคำขำยเฉลี่ยของโครงกำรเปิดขำยใหม่อยู่ที่ 8.3 ลำ้นบำทต่อหน่วย ส่วนรำคำขำยเฉลี่ย 

ของหน่วยเหลือขำยสะสมอยู่ที่ 8.1 ลำ้นบำทต่อหน่วย ทัง้นี ้ระดบัรำคำที่พบหน่วยเหลือขำยมำกที่สดุ ไดแ้ก่ กลุม่รำคำ 

2.01 – 3.00  ลำ้นบำท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 31.7 และกลุ่มรำคำ 5.01-7.50 ลำ้นบำท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 19.1 

โดยเฉพำะในกลุ่มทำวน์เฮำส์และอำคำรชุด ซึ่งสะท้อนว่ำตลำดในระดับรำคำกลำงยังคงเผชิญแรงต้ำนจำก

ควำมสำมำรถในกำรซือ้ของผูบ้รโิภค 
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สงขลา 
 

ตลำดที่อยู่อำศัยในจังหวัดสงขลำช่วงครึ่งปีแรก 2568 มีจ ำนวนหน่วยรวมทัง้สิน้ 4,140 หน่วย ลดลงจำกปีก่อนหนำ้

รอ้ยละ -15.9 คิดเป็นมลูค่ำรวม 15,466 ลำ้นบำท ลดลงจำกปีก่อนหนำ้รอ้ยละ -18.5 และหน่วยเปิดขำยใหม่มีจ ำนวน

เพียง 72 หน่วย ลดลงจำกปีก่อนหนำ้รอ้ยละ -92.0 และมีมลูค่ำอยู่ที่ 351 ลำ้นบำท ลดลงจำกปีก่อนหนำ้รอ้ยละ -84.0 

ยอดขำยใหม่มีจ ำนวน 556 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -40.5 คิดเป็นมลูค่ำ 2,003 ลำ้นบำท ลดลงรอ้ยละ -39.1 หน่วยเหลือ

ขำยสะสมมีจ ำนวน 3,584 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -10.2 มลูค่ำ 13,463 ลำ้นบำท ลดลงรอ้ยละ -14.2 โดยรำคำขำยเฉลี่ย

ของโครงกำรเปิดใหม่อยู่ที่ 4.9 ลำ้นบำทต่อหน่วย ขณะที่รำคำขำยเฉลี่ยของหน่วยเหลือขำยสะสมอยู่ที่ 3.8 ลำ้นบำท

ต่อหน่วย ทัง้นี ้ระดับรำคำที่มีหน่วยเหลือขำยส่วนใหญ่อยู่ในกลุ่มรำคำตัง้แต่ 3.01– 5.00 ลำ้นบำท คิดเป็นสดัส่วน 

ร้อยละ 55.0  ของทั้งหมด และกระจุกตัวอยู่ในกลุ่มบ้ำนแฝดถึงร้อยละ 61.5 ซึ่งสะท้อนถึงควำมเปรำะบำงของก ำลังซื ้อ 

ในกลุม่ประชำชนระดบักลำงถึงลำ่ง 

 

สุราษฎรธ์านี 
 

ครึง่ปีแรกของปี 2568 จงัหวดัสรุำษฎรธ์ำนี มีหน่วยที่อยู่อำศยัรวม 2,713 หน่วย ลดลงรอ้ยละ – 15.1 จำกช่วงเดียวกนั

ของปีก่อน มลูค่ำ 11,646 ลำ้นบำท ลดลงรอ้ยละ -14.1 จำกช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยหน่วยเปิดขำยใหม่มีจ ำนวน 

460 หน่วย เพิ่มขึน้จำกปีก่อนหน้ำรอ้ยละ 42.9 แต่มีมูลค่ำอยู่ที่ 2,260 ลำ้นบำท ลดลงจำกช่วงเดียวกันของปีก่อน  

รอ้ยละ -5.7 ยอดขำยใหม่มีจ ำนวน 344 หน่วย คิดเป็นมูลค่ำ 1,566 ล้ำนบำท ลดลงทั้งจ ำนวนหน่วยและมูลค่ำ 

โดยลดลงร้อยละ -37.7 และร้อยละ -36.9 ตำมล ำดับ หน่วยเหลือขำยสะสมอยู่ที่  2,369 หน่วย มูลค่ำ 10,080 ล้ำนบำท  

รำคำขำยเฉลี่ยของโครงกำรเปิดใหม่อยู่ที่ 4.9 ลำ้นบำทต่อหน่วย ในขณะที่รำคำขำยเฉลี่ยของหน่วยเหลือขำยสะสม

อยู่ที่ 4.3ลำ้นบำทต่อหน่วย ทัง้นี ้ระดบัรำคำที่มีหน่วยสรำ้งเสรจ็เหลือขำย อยู่ในกลุม่รำคำตัง้แต่ 3.01– 5.00 ลำ้นบำท 

คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 30.9  และกลุ่มรำคำ 2.01 – 3.00 ล้ำนบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 27.7 ซึ่งกระจุกตัว 

อยู่ในบำ้นเด่ียวและบำ้นแฝด  

 
นครศรีธรรมราช 
 

จังหวัดนครศรีธรรมรำชมีหน่วยที่อยู่อำศัยรวม 1,845 หน่วย มูลค่ำรวม 8,445 ล้ำนบำท จ ำนวนหน่วยเพิ่มขึน้ 

รอ้ยละ 36.1 มูลค่ำเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.1  โดยหน่วยเปิดขำยใหม่มีจ ำนวน 195 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 25.0 มูลค่ำ  

419 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ -71.6 และยอดขำยใหม่อยู่ที่  447 หน่วย คิดเป็นมูลค่ำ 1,507 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 
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ทั้งจ ำนวนหน่วยและมูลค่ำโดยเพิ่มรอ้ยละ 71.9 และร้อยละ 16.4 ตำมล ำดับ ส่วนหน่วยเหลือขำยสะสมอยู่ที่   

1,398 หน่วย มูลค่ำ 6,939 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ทั้งจ ำนวนหน่วยและมูลค่ำโดยเพิ่มร้อยละ 27.6 และร้อยละ 0.6 

ตำมล ำดบั รำคำขำยเฉลี่ยของโครงกำรใหม่อยู่ที่ 2.1 ลำ้นบำทต่อหน่วย ส่วนรำคำขำยเฉลี่ยของหน่วยเหลือขำยอยู่ที่ 

5.0 ลำ้นบำทต่อหน่วย ทั้งนี ้ระดับรำคำที่มีหน่วยเหลือขำยส่วนใหญ่อยู่ในกลุ่ม ระดับรำคำ 3.01–5.00 ลำ้นบำท 

มีสัดส่วนสูงที่สุดในกลุ่มหน่วยเหลือขำย คิดเป็นร้อยละ 41.5 โดยส่วนใหญ่เป็นบ้ำนเด่ียวและบ้ำนแฝด แสดงให้เห็นถึง 

ควำมอ่ิมตวัของตลำดในระดบัรำคำกลำง 
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