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ธันวาคม  2568 

 สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยภาคเหนือ คร่ึงแรกปี 2568  
  
ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) ท าการส ารวจตลาดที่อยู่อาศัย ภาคเหนือ  
ในพืน้ที่จงัหวดั 5 จงัหวดั (เชียงใหม่ ล  าพนู เชียงราย พิษณุโลก นครสวรรค)์ มีโครงการที่อยู่อาศยัที่อยู่ระหว่างการขาย 
(Total Supply) จ านวน 19,268 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 4.8 ของหน่วยที่อยู่อาศัยระหว่างการขายทั่วประเทศ 
ม ูลค่า  84,187 ล ้านบาท  คิด เ ป็นส ัดส่วนร ้อยละ  3.7 ของมูลค่าที ่อยู ่อาศัยระหว่างการขายทั่วประ เทศ   
โดยจ านวนหน่ วยเพิ่ มขึ ้นร้อยละ 14.7 และมูลค่ าเพิ่ มขึ ้นร้อยละ 23.9 เมื่ อเที ยบกับช่ วงเดี ยวกันของปีก่ อน (YoY)  
โครงการเปิดขายใหม่ (New Supply) จ านวน 931 หน่วย มูลค่า 3,314 ล้านบาท ลดลงทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่า 
รอ้ยละ -34.8 และรอ้ยละ -44.1 ตามล าดบั โดยในจ านวนโครงการที่อยู่อาศยัที่อยู่ระหว่างการขายพบว่ามีจ านวนหน่วย 
ขายไดใ้หม่ (New Sales) จ านวน 1,861 หน่วย มลูค่า 7,442 ลา้นบาท จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -2.1 แต่มลูค่าเพิ่มขึน้
ร้อยละ 2.2 ส่งผลให้ที่อยู่อาศัยเหลือขาย (Remaining Supply) มีจ านวนเพิ่มขึ ้นเป็น 17,407 หน่วย มูลค่า 76,746 ล้านบาท  
จ านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.9 และมลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 26.6 ตามล าดบั ในจ านวนดงักล่าวเป็นที่อยู่อาศยัสรา้งเสร็จ
เหลือขายสะสมสงูถึง 5,521 หน่วย โดยกระจุกตวัอยู่ในกลุ่มราคาต ่ากว่า 7.5 ลา้นบาท ซึ่ง “ระดบัราคาที่ควรจับตามอง
เป็นพิเศษ” ได้แก่  ช่วง 2.01 – 3.00 ล้านบาท มีหน่วยสร้างเสร็จเหลือขายถึง 2,088 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 37.8  
ของที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จเหลือขายในพืน้ที่ทั้งหมด โดยร้อยละ 60.0 เป็นประเภททาวน์เฮ้าส์ และช่วงราคา 3.01 – 5.00 ล้านบาท  
มีหน่วยสรา้งเสร็จเหลือขาย 1,911 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 34.6 ของที่อยู่อาศัยสรา้งเสร็จเหลือขายในพืน้ที่ทั้งหมด  
โดยร้อยละ 44.3 เป็นประเภทบ้านเด่ียว สะท้อนว่าที่อยู่อาศัยระดับราคากลาง-บน โดยเฉพาะบ้านแนวราบเริ่ม 
เผชิญปัญหาดา้นการขายซึ่งอาจเป็นสัญญาณเตือนว่าอุปทานเริ่มพัฒนาเกินความต้องการที่แทจ้ริง และควรมีการ
ประเมินแนวทางพฒันาใหม่ใหส้อดคลอ้งกบัก าลงัซือ้จรงิในแต่ละพืน้ที่ 
 
เชียงใหม่  
 

ช่วงครึ่งแรกปี 2568 ตลาดที่อยู่อาศัยในจังหวัดเชียงใหม่มีหน่วยรวมทั้งหมด 10,723 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 2.1  

จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ขณะที่มลูค่าตลาดรวมเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.3 อยู่ที่ 49,324 ลา้นบาท มีการเปิดตวัโครงการใหม่

ลดลงร้อยละ -67.3 จ านวน 275 หน่วย โดยมีมูลค่าอยู่ที่  841 ล้านบาท มูลค่าลดลงร้อยละ -80.2 อย่างไรก็ตาม ยอดขายใหม ่

โดยลดลงรอ้ยละ -15.2 คิดเป็น 1,010 หน่วย และมีมูลค่า 4,102 ล้านบาท มูลค่าลดลงรอ้ยละ -19.2 โดยมีหน่วย 

ที่อยู่อาศยัเหลือขายสะสมในจงัหวดัเชียงใหม่อยู่ที่ 9,713 หน่วย คิดเป็นมลูค่า 45,222 ลา้นบาท หน่วยเหลือขายเพิ่มขึน้

ร้อยละ 4.3 มูลค่าเพิ่มขึน้ร้อยละ 11.8 โดยราคาขายเฉลี่ยของโครงการเปิดขายใหม่อยู่ที่  3.1 ล้านบาทต่อหน่วย  

สว่นราคาขายเฉลี่ยของหน่วยเหลือขายสะสมอยู่ที่ 4.7 ลา้นบาทต่อหน่วย ทัง้นี ้ระดบัราคาที่พบหน่วยเหลือขายมากท่ีสดุ  
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ไดแ้ก่ กลุ่มราคา 3.01-5.00 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 38.1 และกลุ่มราคา 2.01-3.00 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วน 

รอ้ยละ 37.9 ของหน่วยเหลือขาย โดยเฉพาะในกลุม่อาคารชดุและบา้นเด่ียว  
 
ล าพูน  
 

ตลาดที่อยู่อาศัยในจังหวัดล าพูนช่วงครึ่งปีแรก 2568 มีจ านวนหน่วยรวมทั้งสิน้ 1,042 หน่วย คิดเป็นมูลค่ารวม  

2,702 ล้านบาท โดยหน่วยเปิดขายใหม่มีจ านวนเพียง 189 หน่วย มีมูลค่าอยู่ที่ 543 ล้านบาท ขณะที่ยอดขายใหม่ 

มีจ านวน 161 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 136.8 คิดเป็นมูลค่า 431 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 80.4 หน่วยเหลือขายสะสม 

มีจ านวน 881 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 268.6 มลูค่า 2,271 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 256.8 โดยราคาขายเฉลี่ยของโครงการ

เปิดใหม่อยู่ที่  2.9 ล้านบาทต่อหน่วย ขณะที่ราคาขายเฉลี่ยของหน่วยเหลือขายสะสมอยู่ที่ 2.6 ล้านบาทต่อหน่วย  

โดยระดับราคาที่มีหน่วยเหลือขายส่วนใหญ่อยู่ในกลุ่มราคาตั้งแต่ 2.01-3.00 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 45.3 

โดยเฉพาะบา้นเด่ียว 

 
เชียงราย  
 

ครึ่งแรกปี 2568 จังหวัดเชียงรายมีหน่วยที่อยู่อาศัยรวม 2,622 หน่วย มูลค่า 10,310 ล้านบาท จ านวหน่วยลดลง 

รอ้ยละ -4.9 มลูค่าลดลงรอ้ยละ -5.2 โดยไม่มีหน่วยเปิดขายใหม่ ขณะที่ยอดขายใหม่มีจ านวน 122 หน่วย จ านวนหน่วย

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.6 มูลค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.8 คิดเป็นมูลค่า 420 ลา้นบาท หน่วยเหลือขายสะสมอยู่ที่ 2,500 หน่วย 

มูลค่า 9,891 ลา้นบาท จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -5.9 มูลค่าลดลงรอ้ยละ -5.8 ในขณะที่ราคาขายเฉลี่ยของหน่วย 

เหลือขายสะสมอยู่ที่  4.0 ล้านบาทต่อหน่วย กลุ่มระดับราคาตั้งแต่ 2.01-3.00 ล้านบาท และ 3.01-5.00 ล้านบาท  

หน่วยเหลือขายสะสม คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 34.2 และรอ้ยละ 30.9 ของหน่วยเหลือขาย ตามล าดบั โดยเฉพาะทาวนเ์ฮาส์

และบา้นเด่ียว  

 

พิษณุโลก  
 

จังหวัดพิษณุโลกมีหน่วยที่อยู่อาศัยรวม 3,184 หน่วย มูลค่ารวม 13,219 ลา้นบาท จ านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 37.6

มลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 72.1 โดยหน่วยเปิดขายใหม่มีจ านวน 390 หน่วย มลูค่า 1,722 ลา้นบาท โดยจ านวนหน่วยเพิ่มขึน้

รอ้ยละ 635.8 มลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 986.8 และยอดขายใหม่อยู่ที่ 131 หน่วย คิดเป็นมลูค่า 550 ลา้นบาท จ านวนหน่วย

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.1 มลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 41.0 ขณะที่หน่วยเหลือขายสะสมอยู่ที่ 3,053 หน่วย มลูค่า 12,668 ลา้นบาท 
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จ านวนหน่วยเพิ่มขึน้ร้อยละ 39.1 มูลค่าเพิ่มขึน้ร้อยละ 73.8 ราคาขายเฉลี่ยของโครงการเปิดใหม่อยู่ที่  4.4 ล้านบาทต่อหน่วย  

ส่วนราคาขายเฉลี่ยของหน่วยเหลือขายอยู่ที่ 4.1 ลา้นบาทต่อหน่วยสรา้งเสร็จเหลือขาย ระดบัราคา 2.01-3.00 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 41.2  
 

 

นครสวรรค ์ 
 

จงัหวดันครสวรรค ์ในช่วงครึ่งปีแรก 2568 มีหน่วยที่อยู่อาศัยรวม 1,697 หน่วย คิดเป็นมลูค่า 8,632 ลา้นบาท จ านวนหน่วย

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 86.7 มลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 190.7 โดยมีการเปิดขายใหม่เพียง 77 หน่วย มลูค่า 208 ลา้นบาท โดยจ านวนหน่วย

ลดลงรอ้ยละ -84.2 แต่มลูค่าลดลงรอ้ยละ -84.8 มียอดขายใหม่อยู่ที่ 437 หน่วย คิดเป็นมลูค่า 1,938 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ านวน

หน่วยและมลูค่า โดยจ านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.8 มลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 61.7 ขณะที่หน่วยเหลือขายสะสมมีจ านวน 

1,260 หน่วย มูลค่า 6,694 ลา้นบาท จ านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 158.2 มูลค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 278.0 ราคาขายเฉลี่ย 

ของโครงการเปิดใหม่อยู่ที่  2.7 ล้านบาทต่อหน่วย ส่วนราคาของหน่วยเหลือขายอยู่ที่ 5.3 ล้านบาทต่อหน่วย ทั้งนี ้  

หน่วยเหลือขายอยู่ในกลุ่มราคาตั้งแต่ 2.01-3.00 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 38.7 และราคาตั้งแต่ 5.01-7.50 ล้านบาท  

คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 22.7 โดยเฉพาะในบา้นเด่ียว 

 

 

                                       --------------------------------------------------------------- 


