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              6 กมุภาพนัธ ์2568 

REIC เผยราคาทีอ่ยู่อาศัยไตรมาส 4 ปี 2567 ในพืน้ทีเ่มืองและตามแนวรถไฟฟ้าเพ่ิมสูงขึน้ต่อเน่ือง 
ปัจจัยจากต้นทุนราคาทีด่ินและค่าก่อสร้างดันโครงการทีอ่ยู่อาศัยเปิดขายใหม่พุ่ง  
คาดแคมเปญสินเชื่ออัตราดอกเบีย้ต ่า ช่วยกระตุ้นตลาดทีอ่ยู่อาศัยช่วงต้นปี 2568  

 

ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) รายงานสถานการณร์าคาทีอ่ยู่อาศัย  
ไตรมาส 4 ปี 2567 พบว่า มีการปรับตัวเพ่ิมขึ้นของราคาบ้านจัดสรร และห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย
เพ่ิมขึ้นต่อเน่ือง เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) โดยราคาบ้านจัดสรรใหม่ เพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.8 
เพิ่มขึน้ติดต่อกัน 9 ไตรมาส ขณะที่ราคาห้องชุดใหม่ เพิ่มขึน้ร้อยละ 3.6 เพิ่มขึน้ติดต่อกัน 8 ไตรมาส  
ซึ่งเป็นผลมาจากต้นทุนที่สูงขึน้ ทั้งราคาที่ดิน ราคาวัสดุก่อสร้าง และค่าก่อสร้าง รวมถึงค่าแรงที่ปรับ
เพิ่มขึน้ ส่งผลท าให้ที่อยู่อาศัยในโครงการเปิดขายใหม่มีราคาสูงขึน้ อย่างไรก็ตามคาดว่า การจัดท า
ผลิตภัณฑส์ินเชื่ออัตราดอกเบีย้ต ่าของสถาบันการเงินจะช่วยกระตุ้นตลาดที่อยู่อาศัยในช่วงต้นปี 2568 
โดยไดร้บัแรงสนบัสนุนใหส้ถานการณร์าคาที่อยู่อาศยั  ไตรมาส 4 ปี 2567 เพิ่มสงูขึน้ จากปัจจยัดงัต่อไปนี ้ 
 

(1) ดชันีราคาบา้นจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ไตรมาสที่ 4 ปี 2567 มีค่าดชันี 
131.4 จุด ปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.8 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) โดยพืน้ที่กรุงเทพ ฯ มีค่าดชันีเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 2.3 ซึ่งสงูกว่าในพืน้ที่ 3 จงัหวดัปรมิณฑล (นนทบรุี ปทมุธานี และสมทุรปราการ) ที่มีค่าดชันีลดลงรอ้ยละ -1.0 โดย
การลดลงดงักล่าวเกิดจากการปรบัราคาลดลงของดชันีราคาทาวนเ์ฮา้ส ์อย่างไรก็ตาม เมื่อแยกประเภทบา้นจดัสรร 
พบว่า ราคาบ้านเด่ียวในไตรมาส 4 ปี  2567 ปรับเพิ่มขึ ้นจากช่วงเดียวกันของปีก่อน ร้อยละ 2.1 ขณะที่ 
ราคาทาวนเ์ฮา้สป์รบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.3 นอกจากนี ้ยังพบว่า มีการจัดรายการส่งเสริมการขาย โดยการใหส้่วนลดเงินสด 
ในไตรมาสนีสู้งถึงรอ้ยละ 29.6 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 21.0 ซึ่งถือเป็นปัจจัยส าคัญในการตัดสินใจ 
ของผูซ้ือ้ที่อยู่อาศยั  
 

ขณะที่บา้นเด่ียวในกรุงเทพ ฯ ที่มีราคาเพิ่มขึน้สูงสุดในไตรมาสนี ้ไดแ้ก่ ย่านมีนบุรี–หนองจอก–ลาดกระบัง ในกลุ่ม
ราคาเกิน 10 ลา้นบาท ส่วนท าเลบา้นเด่ียวใน 3 จังหวัดปริมณฑล ที่มีราคาเพิ่มขึน้สงูสุดในไตรมาสนี ้ไดแ้ก่ ย่านล าลูกกา 
–คลองหลวง–ธัญบุรี ในกลุ่มราคา 7.51–10 ลา้นบาท ส่วนทาวนเ์ฮา้สใ์นกรุงเทพฯ ที่มีราคาเพิ่มขึน้สูงสุดในไตรมาสนี ้
ได้แก่  ย่ านพระโขนง บางนา สวนหลวง ประเวศ  ในกลุ่มราคา 5.01 – 7.50 ล้านบาท ส่วนทาวน์เฮ้าส ์
ใน 3 จังหวัดปริมณฑล ที่มีราคาเพิ่มขึน้สูงสุดในไตรมาสนี ้ได้แก่ ย่านบางกรวย บางใหญ่ บางบัวทอง ไทรน้อย  

ในกลุม่ราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท 
 

(2) ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 4 ปี 2567 ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล มีค่าดชันีเท่ากบั 
159.9 จุด เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) การเพิ่มขึน้ดงักล่าวสะทอ้นถึงตน้ทุนการ
พฒันาโครงการที ่ส งูขึ น้  โดยเฉพาะตน้ท ุนค ่าที ่ด ินในบร ิเวณตามแนวรถไฟฟ้าที ่ม ีประชาชนใชบ้ร ิการ 
เป็นจ านวนมาก อาทิ รถไฟฟ้า BTS สายสีลม และ รถไฟฟ้า MRT สายสีน า้เงิน เป็นตน้ โดยราคาหอ้งชุดในพืน้ที่ 
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กรุงเทพฯ ปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.4 แต่ราคาเพิ่มขึน้ในอัตราที่ต  ่ากว่าราคาห้องชุดในพืน้ที่ 2 จงัหวดัปริมณฑล 
(สมทุรปราการ และนนทบุรี) ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ส่วนอาคารชุด 
ในกรุง เทพฯ ที ่มีราคาเพิ่มขึ ้นสูงสุดในไตรมาสนี ้ ได้แก่ ย่านห ้วยขวาง–จต ุจ ักร–ด ินแดง  ในกลุ ่มราคา  
3.01–5.00 ลา้นบาท ส ่วนท าเลพืน้ที ่ปร ิมณฑล 2 จงัหวดั (สมทุรปราการ-นนทบุร ี)  ที ่มีราคาเพิ่มขึน้สูงสุด 
ในไตรมาสนี ้ไดแ้ก่  ย่านสมุทรปราการ–พระประแดง–พระสมุทรเจดีย  ์ในกลุ่มราคา 2.01–3.00 ลา้นบาท
นอกจากนี ้ ยังพบว่า มีการจัดรายการส่งเสริมการขายห้องชุด โดยให้ส่วนลดเงินสดในไตรมาสนี ้ในสัดส่วน 
ร้อยละ 25.2 เพิ่มขึ ้นจากไตรมาสก่อนซึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 21.7 เพื่อเร่งรัดการตัดสินใจของผู้ซื ้อเช่นเดียวกับ 
โครงการบา้นจดัสรร 
 

ขณะที่ตน้ทุนค่าก่อสรา้งบา้นมาตรฐาน (HCCI) ณ ไตรมาส 4 ปี 2567 พบว่า มีค่าดัชนีเท่ากับ 139.9 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
4.0 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) แสดงใหเ้ห็นถึงตน้ทุนค่าก่อสรา้งที่อยู่อาศยั มีการปรบัเพิ่มสงูขึน้
อย่างต่อเนื่อง ซึ่งเป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสรา้งและค่าแรงงาน โดยสขุภณัฑ ์ราคาเพิ่มขึน้ถึงรอ้ย
ละ 12.0 กระเบื อ้ง  เพิ ่มขึ น้ ร อ้ยละ  5.6  อปุกรณไ์ฟฟ ้าและประปา ราคา เพิ ่มขึ น้ ร อ้ยละ  3.7 ไมแ้ละ 
ผลิตภณัฑไ์ม ้ราคาเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.2 และวสัดอืุ่นๆ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.7 เป็นผลมาจากราคาน า้มนัและราคา
พลงังานที่สงูขึน้ในตลาดโลก ส่วนค่าแรงงานเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.0  
 
ทัง้นี ้ภาวะที่ตน้ทุนค่าก่อสรา้งปรบัราคาเพิ่มขึน้ ผลกัดนัใหร้าคาขายที่อยู่อาศยัสรา้งใหม่ปรบัเพิ่มขึน้ ในขณะที่
ก าลงัซือ้ของประชาชนลดลงจากภาวะเศรษฐกิจที่ขยายตวัในอตัราที่ต  ่า ดงันัน้ สถาบนัการเงินของรฐั โดยเฉพาะ
ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ (ธอส.) จึงพรอ้มด าเนินการตามนโยบายรฐับาล ในการจดัท าโครงการสินเชื ่อ 
อตัราดอกเบีย้ต ่าใหก้บัผูม้ีรายไดป้านกลางและรายไดน้อ้ย รวมถึงกลุ่มคนรุ่นใหม่ที่ก าลงัเริ่มตน้ชีวิตการท างาน
และยงัไม่มีที่อยู่อาศยัเป็นของตนเอง ซึ่งคาดว่า โครงการสินเชื่อที่อยู่อาศยัอตัราดอกเบีย้ต ่าดงักล่าว จะช่วย
กระตุน้การตดัสินใจในการซือ้ที่อยู่อาศยั ซึ่งจะส่งผลดีต่อตลาดที่อยู่อาศยัในช่วงตน้ปี 2568 ไดเ้ป็นอย่างดี 
 
 
 
 
 
 
 
 
ฝ่ายประชาสมัพนัธแ์ละบริการขอ้มลู โทรศพัท ์0 2675 9675-6 
ดาวนโ์หลดรายละเอียดดชันีราคาและดชันีอ่ืน ๆ เพิ่มเติมไดท้ี่  


