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                           7 มกราคม 2568 

รายงานดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย ์(หมวดทีอ่ยู่อาศัย) ของประเทศไทย 
และดัชนีความเชื่อมั่นการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาสที ่3 ปี 2567 มีสัญญาณฟ้ืนตัว 

 

REIC รายงานดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย ์(หมวดที่อยู่อาศัย) ของประเทศไทย และดัชนีความเชื่อมั่น
การซื้อที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาสที่ 3 ปี 2567 แสดงการฟ้ืนตัวโดยเฉพาะผู้ซื ้อบ้าน 
มคีวามเชื่อมั่นการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยเพ่ิมขึน้จากไตรมาสก่อนหน้าแม้จะต ่ากว่าค่ากลาง  
 

ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ (ธอส.) รายงานผลการจดัท า “ดัชนีรวมตลาด
อสังหาริมทรัพย ์(หมวดที่อยู่อาศัย)” เพื่อติดตามสถานการณ์ภาพรวมของตลาดที่อยู่อาศัยทั้งในดา้นอุปสงค์ 
และอุปทานอย่างต่อเนื่อง ซึ่งในไตรมาสที่ 3 ปี 2567 ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรพัย ์(หมวดที่อยู่อาศัย) อยู่ที่ระดับ 
76.8 ลดลง -3.2% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีที่ผ่านมา (YoY) แต่มีทิศทางการฟ้ืนตัวหรือการติดลบลดลง 
เมื่อเทียบไตรมาสแรก (-15.1%) และไตรมาสที่สอง (-9.4%) ของปี 2567 สะทอ้นถึงการฟ้ืนตัวของตลาดที่อยู่อาศัย
ภายใต้บริบทเศรษฐกิจที่ก าลังฟ้ืนตัว เนื่องจากการขยายตัวทางเศรษฐกิจ (GDP) โดยไตรมาสที่  3 ขยายตัว 3.0%  
ซึ่งสงูกว่าการขยายตวัในไตรมาสก่อนหนา้ (ไตรมาสที่ 1 ขยายตวั 1.6% และ ไตรมาสที่ 2 ขยายตวั 2.2% ตามล าดบั) 
 

ส าหรับดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ (หมวดที่อยู่อาศัย) ที่ลดลง ในไตรมาสที่  3 ปี 2567 นั้น เป็นการลดลง 
ทัง้ในดา้นของอปุสงคแ์ละอปุทาน ดา้นอปุสงค ์พบว่า มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัลดลง -3.0% เทียบกบัปีที่ผ่านมา 
(YoY) ในด้านอุปทาน ผู้ประกอบการยังคงชะลอแผนการเปิดขายโครงการใหม่ในหลายพื ้นที่  โดยเฉพาะในเขต 
ที่ความตอ้งการชะลอตัว และหันไปพัฒนาโครงการในกลุ่มราคาที่เหมาะสมกับก าลงัซือ้ เช่น ที่อยู่อาศัยในระดับราคา 
ไม่เกิน 7 ลา้นบาท  
 

ส าหรับทิศทางดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ (หมวดที่อยู่อาศัย) ทั้งปี 2567 คาดว่า จะได้รับปัจจัยบวกจาก 
ภาวะเศรษฐกิจที่ฟ้ืนตวัดีขึน้ อย่างไรก็ตามดชันีฯ ยงัติดลบ -6.3% หรือ อยู่ที่ระดบั 82.1 ส าหรบักรณีฐาน (Base Case) 
หากอุปสงคแ์ละอุปทานมีการปรบัตัวดีกว่าที่คาดการณไ์วใ้นกรณีฐาน ดัชนีฯ อาจจะปรบัเพิ่มมาอยู่ที่ระดับ 90.9 หรือ
ขยายตวัรอ้ยละ 3.8 ในกรณี Best Case  
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แผนภูมแิสดงดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย ์(หมวดทีอ่ยู่อาศัย) ของประเทศไทย (ปี 2555 = 100.0) 

 
        ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

นอกจากนี ้ดชันีความเชื่อมั่นการซือ้ที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล (Housing Purchase Confidence Index: HPCI) 
ซึ่งเป็นดชันีที่สะทอ้นระดบัความเชื่อมั่นของผูบ้ริโภค ณ ช่วงเวลาที่ท าการส ารวจ  ในไตรมาสที่ 3 ปี 2567 ค่าดชันฯี อยู่ที่ 40.5 จดุ 
เพิ่มขึน้จาก 39.6 จุด ในไตรมาสที่ 2 แมค่้าดัชนีฯ ยังคงต ่ากว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 จุด การเพิ่มขึน้ของดัชนีฯ ในไตรมาสนี ้
สะท้อนถึงการปรับตัวที่ ดีขึน้ของความเชื่อมั่นในการซื ้อที่อยู่อาศัย อันเป็นผลมาจากมาตรการสนับสนุนของรัฐบาล 
และการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจ 
 

ทั้งนี ้ ด้านข้อมูลเชิงประชากร กลุ่มผู้หญิงมีความเชื่อมั่นในการซื ้อที่อยู่อาศัยมากกว่าผู้ชาย โดยมีสัดส่วน 54.3%  
ของกลุ่มที่แสดงความตอ้งการซือ้ ขณะที่กลุ่มอายุ 25-34 ปี ซึ่งเป็นคนรุ่นใหม่ (Gen Y และ Gen Z) มีความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัย
มากที่สุด คิดเป็น 46.9% ของผู้ที่ต้องการซื ้อที่อยู่อาศัย การส ารวจยังพบว่า ผู้บริโภค 32.5% ซื ้อเพื่ออยู่อาศัยเอง  
และอีก 17.5% ซือ้เพื่อการลงทุน ซึ่งแสดงถึงมมุมองที่ดีต่ออสงัหาริมทรพัยใ์นฐานะสินทรพัยท์ี่น่าลงทุน และเมื่อพิจารณา
ลักษณะความต้องการซื ้อที่ อยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่ต้องการซื ้อที่อยู่อาศัยทั้งมือหนึ่งหรือมือสองร้อยละ 56.3  
และหากพิจารณาเทียบกบัไตรมาสที่ 2 ปี 2567 พบว่า ผูท้ี่ตอ้งการเฉพาะที่อยู่อาศยัมือหนึ่งมีสดัสว่นลดลงจาก 37.2% 
เป็น 33.7% ขณะที่ผูท้ี่ตอ้งการเฉพาะที่อยู่อาศยัมือสองมีสดัส่วนเพิ่มขึน้จาก 8.3% เป็น 10.0% ตามล าดบั สะทอ้น 
ให้เห็นว่าผู้ที่ต้องการซื ้อที่อยู่อาศัยมีความสนใจบ้านมือสองมากขึ ้น ส่วนความต้องการซือ้ที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ 
มีความตอ้งการซือ้บา้นเด่ียวมากที่สุด คิดเป็น 40.4% โดยส่วนใหญ่ตอ้งการซือ้บา้นเด่ียวในระดับราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท  
รองลงมา คือ คอนโดมิเนียม คิดเป็น 34.0%  โดยส่วนใหญ่ตอ้งการซือ้คอนโดมิเนียมในระดับราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท ส าหรบั
ทาวนเ์ฮา้สม์ีความต้องการซือ้ คิดเป็น 20.6% และส่วนใหญ่ต้องการซือ้ทาวน์เฮ้าส์ในระดับราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท  
สว่นบา้นแฝดมีความตอ้งการซือ้ คิดเป็น 4.8 % และสว่นใหญ่ตอ้งการซือ้บา้นแฝดในระดบัราคา 3.01 -  5.00 ลา้นบาท  
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