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  18 พฤศจิกายน 2567 
 

สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยไตรมาส 3 และทศิทางแนวโน้มปี 2567 -2568 
 

นายกมลภพ วีระพละ กรรมการผู้จัดการ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ รักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) เปิดเผยว่า ภาพรวมสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย 
ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 – 3 ปี 2567 ยงัคงติดลบเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน แต่ถือว่าติดลบนอ้ยกว่าไตรมาส   
1 ปี 2567 สะทอ้นถึงตลาดที่อยู่อาศัยมีสัญญาณการฟ้ืนตัวขึน้ หลังจากไดร้บัแรงสนับสนุนจากมาตรการกระตุ้น
เศรษฐกิจผ่านภาคอสงัหาริมทรพัย ์โดยเฉพาะการลดค่าธรรมเนียมโอนและจดจ านองเหลือ 0.01% ใหก้บัที่อยู่อาศัย
ในระดบัราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท จากเดิมไม่เกิน 3 ลา้นบาทเท่านัน้ จึงท าใหย้อดการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัในระดบั
ราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท ขยายตัวเพิ่มขึน้ โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของการโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุด ในขณะที่การโอน
กรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัแนวราบลดลง เมื่อเทียบกบัไตรมาสเดียวนัของปีก่อน 
 

การโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุด ไตรมาส 3 ปี 2567 เมื่อรวมทุกระดับราคา อาคารชุดโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 3 ปี 
2567 มีจ านวนรวม 31,247 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.6 เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อน ที่มีการโอนจ านวน 
29,041 หน่วย แต่มีมูลค่า 79,284 ลา้นบาท มูลค่าลดลงรอ้ยละ  -1.7 เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อน ที่มี
มลูค่า 80,673 ลา้นบาท 
 

ทั้งนี ้อาคารชุดในกลุ่มระดับราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท ซึ่งเป็นกลุ่มที่ไดร้ับแรงสนับสนุนจากมาตรการฯ มีการโอน
กรรมสิทธิ์จ  านวน 29,883 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.1 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้าซึ่งมีจ านวน 27,391 
หน่วย และมีมลูค่า 59,271 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.0 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนซึ่งมีมลูค่า 55,933 ลา้น
บาท .แต่อาคารชุด ในกลุ่มราคามากกว่า  7.5 ลา้นบาทขึน้ไป ซึ่งเป็นกลุ่มที่ไม่ไดร้บัการสนบัสนุนจากมาตรการฯ ใน
ไตรมาส 3 ปี 2567 มกีารโอนกรรมสิทธิ์ลดลง โดยมจี านวน 1,364 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -17.3 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนั
ของปีก่อนหนา้ซึ่งมีจ านวน 1,650 หน่วย และมีมลูค่า 20,013 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -19.1 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนั
ของปีก่อนซึ่งมีมลูค่า 24,740 ลา้นบาท  
 

ส่วนการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยแนวราบ ไตรมาส 3 ปี 2567 เมื่อรวมทุกระดับราคา ที่อยู่อาศยัแนวราบในไตร
มาส 3 ปี 2567 มีการโอนลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่า โดยมีจ านวน 59,381 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -9.9 เมื่อเทียบ
กบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีจ าวน 65,905 หน่วย และมีมลูค่า 173,968 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -7.0 เมื่อเทียบ
กบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อนซึ่งมีมลูค่า 186,982 ลา้นบาท  
 

แต่ที่อยู่อาศยัแนวราบในกลุ่มราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาท ขึน้ไป แมไ้ม่ไดร้บัแรงสนบัสนุนจากมาตรการฯ แต่ก็เป็น 
เพียงกลุม่ระดบัราคาเดียวที่มีการโอนเพิ่มขึน้ทัง้จ  านวนหน่วยและมลูค่าโดยมีจ านวน 1,715 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.5 
เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน ที่มีจ านวน 1,625 หน่วย และมีมลูค่า 36,642 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.5 
เมื่อเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน ที่มีมลูค่า 34,392 ลา้นบาท  
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ภาพรวมการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยทุกประเภท (รวมอาคารชุด และที่อยู่อาศัยแนวราบ) ไตรมาส 3 ปี 
2567 มีจ านวนหน่วยและมูลค่าลดลง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อน โดยมีจ านวนหน่วย 90,628 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ -4.5 เมื่อเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีจ านวน 94,946 หน่วย และมีมลูค่า 253,252 ลา้นบาท 
ลดลงรอ้ยละ -5.4 เมื่อเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีมลูค่า 267,655 ลา้นบาท 
 

“มาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนและจดจ านองเหลือ 0.01% มีผลช่วยท าให้การโอนกรรมสิทธิ์ ท่ีอยู่อาศัย 
ในไตรมาส 2 และ ไตรมาส 3 ติดลบน้อยลง โดยเห็นได้จากไตรมาส 1 ปี 2567 จ านวนหน่วยและมูลค่าการโอน
กรรมสิทธิ์ ติดลบรอ้ยละ -13.8 และรอ้ยละ -13.4 แต่ในไตรมาส 2 การโอนกรรมสิทธิ์ ติดลบนอ้ยลง โดยจ านวนหน่วย
และมูลค่าติดลบรอ้ยละ -4.5 และรอ้ยละ -5.7  และในไตรมาส 3 การโอนกรรมสิทธิ์ จ านวนหน่วยและมูลค่าติดลบ
รอ้ยละ -4.5 และมลูค่าลดลงรอ้ยละ -5.4” 
 

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย สะสม 3 ไตรมาส ปี 2567 (ม.ค. – ก.ย.2567) พบว่า เป็นไปในทิศทางเดียวกันกับการโอน
กรรมสิทธิ์ในไตรมาส 3 ปี 2567 โดยมีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยทุกประเภท (รวมอาคารชุด และที่อยู่อาศัยแนวราบ 
จ านวนหน่วยรวม 250,580 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -7.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ซึ่งมีจ านวน 270,650 หน่วย 
และมีมลูค่า 705,389 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -8.0 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีก่อนที่มีมูลค่า 766,971 ลา้นบาท 
โดยเป็นการลดลงของที่อยู่อาศยัแนวราบ มจี านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -12.8  มลูค่าลดลงรอ้ยละ -9.2 ลดลงทกุระดบั
ราคา ยกเวน้กลุม่ระดบัราคามากกว่า 10 ลา้นบาท ท่ีอยู่อาศยัแนวราบมีการโอนกรรมสิทธิ์ทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า 
โดยจ านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.3 และมีมลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.6  
 

แต่การโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุด สะสม 3 ไตรมาส ปี 2567 มีจ านวนหน่วย  83,209 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.6 
เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีจ านวน 78,813 หน่วย แต่มีมลูค่า 212,753 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ  -5.2 เมื่อ
เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีมลูค่า 224,533 ลา้นบาท ทัง้นี ้จ  านวนหน่วยที่เพิ่มขึน้มาจากการโอนอาคารชุด
กลุ่มราคาไม่เกิน 3.00 ลา้นบาท ที่มีจ านวน 64,524 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.8 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนที่
มีจ านวน 58,238 หน่วย และมีมลูค่า 91,110 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.1 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมี
มลูค่า 82,723 ลา้นบาท แต่ในขณะที่ กลุ่มระดบัราคามากกว่า 3.00 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยและมลูค่าลดลง โดยมี
จ านวน 18,685 หน่วย ลดลงร้อยละ -9.2 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ซึ่งมีจ านวน 20,575 หน่วย และมีมูลค่า 
121,643 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -14.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีมลูค่า 141,810 ลา้นบาท 
 

มีขอ้สงัเกตว่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยแนวราบ สะสม 3 ไตรมาส ปี 2567 มีการโอนกรรมสิทธิ์บา้นมือสอง 
มีสดัสว่นสงูถึงรอ้ยละ 71 ของการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยัแนวราบทัง้หมด และมีมลูค่าในสดัส่วนรอ้ยละ 52 ซึ่งเป็นผล
มาจากราคาที่ดินและตน้ทุนค่าก่อสรา้งที่ปรบัเพิ่มขึน้ ท าใหร้าคาขายบา้นสรา้งใหม่เพิ่มสงูขึน้ ขณะที่บา้นมือสองมีราคาที่ต  ่า
กว่าบา้นสรา้งใหม่ในขนาดและท าเลเดียวกนั (ราคาเฉลี่ยของการโอนกรรมสิทธิ์บา้นสรา้งใหม่ มีราคาอยู่ที่ 4.87 ลา้น
บาทต่อหน่วย ส่วนบา้นมือสองราคาเฉลี่ยของการโอนกรรมสิทธิ์ มีราคา 2.16 ลา้นบาท) แต่ส าหรบั “อาคารชุด
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สรา้งใหม่” มีการโอนกรรมสิทธิ์ในสัดส่วนมากกว่า “อาคารชุดมือสอง” โดยมีสดัส่วนจ านวนหน่วยรอ้ยละ 54 ของ
จ านวนอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์ทัง้หมด และมีมลูค่าในสดัสว่นรอ้ยละ 67  
 

การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของชาวต่างชาติ ไตรมาส 3 ปี 2567 พบว่า มีจ านวน 3,756 หน่วย เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกัน 
ของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ 11.6 และมีมูลค่าการโอน 18,571 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.9 ขณะที่การโอนกรรมสิทธิ์

หอ้งชุดของชาวต่างชาติ 3 ไตรมาสแรกของปี 2567 มีจ านวน 11,036 หน่วย (มีสัดส่วนรอ้ยละ 13.3 ของจ านวน 
หน่วยโอนห้องชุดทั้งหมด) เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ 3.1 แต่มีมูลค่าการโอน 51,458 ล้านบาท  
(มีสดัส่วนรอ้ยละ 24.2 ของมูลค่าการโอนหอ้งชุดทัง้หมด) ลดลงรอ้ยละ -1.5  โดยจีน และ รสัเซีย แมจ้ะมีสดัส่วน 
การโอนหอ้งชุดมากในอันดับตน้ ๆ แต่มีจ านวนและมลูค่าลดลง เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ในขณะที่พม่า 
และไตห้วนั มีจ านวนหน่วย และมลูค่าเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน   
 

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยท่ัวประเทศโดยคนไทย (ไม่นับรวมชาวต่างชาติ) 3 ไตรมาสแรกของปี 2567  
มีจ านวนหน่วย 239,532 หน่วย ลดลงร้อยละ -7.8 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน และมีมูลค่า 653,907 ล้านบาท  
ลดลงรอ้ยละ -8.5 ซึ่งเมื่อแยกระดบัราคาออกเป็น 2 กลุ่ม พบว่า การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศโดยคนไทย 
ในกลุ่มระดบัราคาไม่เกิน 10 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วย 233,363 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -7.9 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกัน
ของปีก่อน และมีมูลค่า 522,358 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -10.1 ขณะที่ในระดับราคามากกว่า 10 ลา้นบาท พบว่า  
มีจ านวน 6,169 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -6.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน และมีมลูค่า 131,550 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -1.7 
 

REIC คาดการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย ท่ัวประเทศ ปี 2567 ทัง้ปี จะมีจ านวนประมาณ 350,545 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ -4.4% แบ่งเป็น ที่อยู่อาศยัแนวราบ 243,088 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -6.0 หรืออยู่ในช่วงรอ้ยละ -15.4 ถึงรอ้ยละ 
3.3 และอาคารชุด 107,456 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -0.6 ส่วนมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์คาดว่าจะมีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่
อาศยัทุกประเภทจ านวน 1,012,760 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -3.3 โดยที่อยู่อาศัยแนวราบ จะมีมูลค่า 717,052 ลา้นบาท 
ลดลงรอ้ยละ -3.4 ดา้นอาคารชุด จะมีมูลค่า 295,707 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -2.9  
 

ส าหรับแนวโน้มปี 2568 คาดว่าจะมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยจ านวน 363,600 หน่วย เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 3.7 หรืออยู่ในช่วงร้อยละ -4.5 ถึงร ้อยละ 12.3 ประกอบด้วยที่อยู่อาศัยแนวราบ 254,520 หน่วย 
เพิ่มขึน้ ร้อยละ 4.7 หรืออยู่ในช่วงรอ้ยละ -1.4 ถึงรอ้ยละ 16.0 และอาคารชดุ 109,080 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.5  หรือ
อยู่ในช่วงรอ้ยละ  -11.6  ถึงรอ้ยละ 3.9  ส่วนมูลค่าคาดว่าจะมีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยทุกประเภทจ านวน
ประมาณ 1,043,300 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.0  หรืออยู่ในช่วงรอ้ยละ -8.6  ถึงรอ้ยละ 12.0  โดยที่อยู่อาศยัแนวราบ จะมี
มูลค่า 739,700 ล้านบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.2  หรืออยู่ในช่วงรอ้ยละ  -7.2  ถึงรอ้ยละ 13.8   ด้านอาคารชุด จะมีมูลค่า 
303,600 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.7  หรืออยู่ในช่วงรอ้ยละ  -12.7  ถึงรอ้ยละ 7.8 
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สินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคลท่ัวไปปล่อยใหม่ ไตรมาส 3 ปี 2567 เป็นไปในทิศทางเดียวกับการโอนกรรมสิทธิ ์
ที่อยู่อาศัย โดยมีมูลค่า 154,168 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -17.9 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนที่มีมูลค่า  
187,701 ล้านบาท ลดลงติดต่อกัน 4 ไตรมาส นับตั้งแต่ไตรมาส 4 ปี 2566 ส่วนสินเชื่อที่อยู่อาศัยปล่อยใหม่  
3 ไตรมาสแรก ปี 2567 มีมูลค่า 419,812 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -16.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566  
ที่มีมลูค่า 500,874 ลา้นบาท REIC จึงคาดว่าทัง้ปี 2567 สินเชื่อที่อยู่อาศยับคุคลทั่วไปปล่อยใหม่ จะมีมลูค่า 600,812 
ล้านบาท  ลดลงร้อยละ  -11.4 และคาดการณ์ ปี  2568 จะมีสิน เชื่ อที่ อยู่ อาศัยบุคคลทั่ ว ไปปล่อย ใหม่   
ทั่วประเทศ มลูค่า 614,500 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.3  
 
 

ผลส ารวจโครงการที่อยู่ระหว่างการขาย (ไม่รวมบ้านมือสอง) ในพืน้ที่กรุงเทพฯ – ปริมณฑล จาการส ารวจ
พบว่า ในไตรมาส 3 ปี 2567 มีอุปทานที่อยู่อาศัยที่เสนอขายรวมทั้งหมด (Total Supply) 229,182 หน่วย  
มูลค่า 1,394,630 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.0 และรอ้ยละ 23.1 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) 
โดยในจ านวนนี ้เป็นทีอ่ยู่อาศัยเปิดขายใหม่ (New Supply) จ านวน 13,277 หน่วย มลูค่า 115,047 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -35.8  และรอ้ยละ -21.3 ตามล าดับ โดยมีหน่วยขายได้ใหม่ (New Sales) จ านวน 13,382 หน่วย มูลค่า 
81,143 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ  -26.7% และรอ้ยละ -35.8  ตามล าดับ หน่วยเหลือขาย (Remaining Supply) มี
จ านวนสงูถึง 215,800 หน่วย มลูค่า 1,313,487  ลา้นบาท  เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.2 และรอ้ยละ  27.3 ตามล าดบั โดยหน่วย
เหลื อขายเพิ่ มขึ ้นทุ กระดั บราคา ยกเว้ นราคาต ่ ากว่ า  1.00 ล้ านบาท และราคา 1.51 – 2.00 ล้ านบาท  
ที่หน่วยเหลือขายลดลง อตัราดดูซบั (Absorption Rate) ลงมาอยู่ที่รอ้ยละ 1.9 ต่อเดือน ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกัน
ของปีก่อนที่มีอตัราดดูซบัรอ้ยละ 2.8 ต่อเดือน ท าใหจ้ านวนเดือนที่คาดว่าจะขายหมดเพิ่มขึน้จาก 32 เดือน เป็น 49 เดือน 
ส่วนภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 3 ไตรมาสแรก ปี 2567 พบว่า มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่  
(New Supply) สะสมจ านวน 46,901 หน่วย มูล ค่า  363,292 ล้านบาท จ านวนหน่วยลดลงร้อยละ -27.6  
แต่มีมลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.8 โดยจ านวนหน่วยลดลงทุกประเภท ยกเวน้ บา้นเด่ียวท่ีมีการเปิดขายใหม่เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
1.5 ในขณะที่มูลค่าเปิดขายใหม่ก็ลดลงทุกประเภท ยกเวน้บา้นเด่ียวที่เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.4  และอาคารชุดที่เพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 14.3 โดยมลูค่าที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ที่เพิ่มขึน้ เนื่องจากเปิดขายใหม่ในระดบัราคาสงู ราคาขายเฉลี่ยที่อยู่
อาศัยเสนอขายอยู่ในระดับราคา 7.75  ล้านบาทต่อหน่วย ในขณะที่  9 เดือนแรกปี 2566 ราคาขายเฉลี่ยอยู่ที่    
5.50 ลา้นบาทต่อหน่วย ขณะที่จ  านวนหน่วยขายไดใ้หม่ (New Sales) สะสม 3 ไตรมาส ของปี 2567 มีจ านวน 44,231 หน่วย 
มูลค่า 257,294 ล้านบาท จ านวนหน่วยลดลงร้อยละ -20.9 และมูลค่าลดลงร้อยละ -12.1 โดยมีข้อสังเกตว่า 
กลุ่มราคามากกว่า 10 ล้านบาทขึน้ไป มียอดขายเพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ส่วนที่อยู่อาศัยเหลือขาย 
ทุกสถานะของการก่อสรา้งในพืน้ที่ กรุงเทพฯ -  ปริมณฑล ณ ไตรมาส 3 ปี 2567 ในกลุ่มระดับราคาต ่ากว่า 7.50 ลา้นบาท  
มีทิศทางลดลง ซึ่งเป็นผลจากมาตรการลดค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์และค่าจดจ านอง พิจารณาจากอตัราขยายตวั
เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2 และ 3 ของปี 2567 ลดลงร้อยละ -0.1 ทั้งสองไตรมาส โดยอาคารชุด  
จ านวนหน่วยเหลือขายในกลุ่มระดับราคาต ่ากว่า 7.50 ลา้นบาท ในไตรมาส 2 และ 3 ของปี 2567 ลดลง (QoQ)  
รอ้ยละ -0.5 และรอ้ยละ -0.7 ตามล าดบั  
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คาดการณส์ถานการณท์ีอ่ยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ปี 2567 และแนวโน้มปี 2568 
REIC คาดว่าปี 2567 ทั้งปี จะมีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ประมาณ 85,195 หน่วย ลดลง 
รอ้ยละ -11.4 จากปี 2566 และมีมูลค่าประมาณ 528,396 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -11.4 ส่วนปี 2568 คาดว่าจะมี 
ที่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่ ประมาณ 89,655 หน่วย เพิ่มขึน้ รอ้ยละ 5.2 จากปี 2567 และมีมลูค่าประมาณ 541,392 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 2.5 โดยมีสาเหตจุากการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจและตลาดที่อยู่อาศยั  
        
 

ประเภทและระดับราคาที่อยู่อาศัยที่สร้างเสร็จเหลือขาย (Inventory) ที่ควรระมัดระวังในการพัฒนา REIC  
มีข้อสังเกตประเภทที่อยู่อาศัย และระดับราคาที่อยู่อาศัยที่สร้างเสร็จเหลือขาย หรือที่ เรียกว่า Inventory  
ที่ผูป้ระกอบการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยควรระมัดระวังในการเพิ่มอุปทานกลุ่มเหล่านีเ้ขา้ไปในตลาดจนท าให้
ความเรว็ในการขายลดลง ไดแ้ก่ 

▪ อาคารชุด ควรระมดัระวงั ในกลุ่มราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท ซึ่งมีจ านวน 9,265 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน
ร้อยละ 34.6 ของอาคารชุดที่สร้างเสร็จเหลือขายทั้งหมด 26,794 หน่วย และกลุ่มระดับราคา  
3.01 – 5.00 ลา้นบาท ซึ่งมีจ านวน 4,277 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 16  

▪ ทาวนเ์ฮา้ส ์ควรระมดัระวงัในกลุ่มราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท ซึ่งมีจ านวน 7,942 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน
ร้อยละ 48.0 ของทาวน์เฮ้าส์ที่สร้างเสร็จเหลือขายทั้งหมด 16,561 หน่วย และกลุ่มระดับราคา  
3.01 – 5.00 ลา้นบาท ซึ่งมีจ านวน 5,338 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 32.2  

▪ บา้นเด่ียว ควรระมดัระวงัในกลุม่ราคา 5.01 – 7.50 ลา้นบาท ซึ่งมีจ านวน 2,559 หน่วย คิดเป็นสดัสว่น
รอ้ยละ 32.7 ของบา้นเด่ียวที่สรา้งเสรจ็เหลือขายทัง้หมด 7,815 หน่วย และระดบัราคา 10.01 – 20 ลา้นบาท  
ซึ่งมีจ านวน 1,620 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 20.7 

▪ บา้นแฝด ควรระมดัระวงัในกลุ่มราคา  3.01 – 5.00 ลา้นบาท ซึ่งมีจ านวน  2,418 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน 
รอ้ยละ 50.8 ของบา้นแฝดที่สรา้งเสร็จเหลือขายทัง้หมด 4,760 หน่วย  และกลุ่มระดับราคา 5.01 – 7.50 ลา้นบาท  
ซึ่งมีจ านวน 1,472 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 30.9 

 
 

---------------------------------------------------------------------------------------------- 


