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                6 พฤศจิกายน 2567 

REIC ส่งสัญญาณไตรมาส 4 ปี 2567 โอกาสทองการซือ้บ้าน  
หลังดัชนีราคาทีอ่ยู่อาศัยปรับขึน้ทุกไตรมาส คาดการณปี์ 2568 บ้านจัดสรร-ห้องชุด ปรับขึน้ราคา 

  

ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) รายงานดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่
และห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี 2567 พบทิศทางการปรับ
เพ่ิมขึ้นตามต้นทุน ท าให้ค่าดัชนียังคงปรับเพ่ิมขึ้นต่อเน่ืองนับจากปี 2566 โดยบ้านจัดสรรใหม่ 
ที่อยู่ระหว่างรอการขาย มีค่าดัชนีเท่ากับ 130.7 เพ่ิมขึน้ร้อยละ 0.7 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 
(YoY) ขณะที่ห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย มีค่าดัชนีเท่ากับ 159.2 เพ่ิมขึน้ร้อยละ 2.7 เมื่อเทียบกับ 
ช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ด้านดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานขยับเพ่ิมร้อยละ 3.9 สะท้อน
แนวโน้มบ้านจัดสรรและห้องชุดใหม่ในปี 2568 มีราคาเพ่ิมสูงขึ้น ธอส. แนะช่วงที่เหลือของปี 2567  
ถือเป็นโอกาสทองของคนซือ้บ้าน เพราะยังมีที่อยู่อาศัยในราคาต้นทุนเดิมให้เลือกซือ้ และยังได้สิทธิ์ตาม
มาตรการกระตุ้นภาคอสังหาริมทรัพยข์องรัฐบาล ในการลดค่าธรรมเนียมการโอน และค่าจดจ านอง 
รวมถึงสินเชื่ออัตราดอกเบีย้ต ่าจาก ธอส. อีกด้วย   
 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC)  ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) รายงานสถานการณ์ตลาด 
ที่อยู่อาศัยในมิติดา้นราคาประจ าไตรมาส 3 ปี 2567 จากการติดตามการเปลี่ยนแปลงราคาเสนอขายที่อยู่อาศัย 
ทัง้ประเภทโครงการบา้นจัดสรรใหม่ และหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย โดย REIC พบว่า ค่าดัชนีราคาบา้นจัดสรรใหม ่
ที่อยู่ระหว่างการขายปรบัเพิ่มขึน้ในอัตราที่ชะลอตัว ขณะที่ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายปรบัเพิ่มขึน้
ต่อเนื่อง ซึ่งเป็นผลมาจากตน้ทุนที่สูงขึน้ เช่น ราคาที่ดิน การปรบัขึน้ค่าแรงงานขัน้ต ่า รวมถึงราคาน า้มัน ส่งผลให้
โครงการที่อยู่อาศยัใหม่ที่เปิดขายในปี 2566 - 2567 มีราคาสงูขึน้ตามตน้ทนุดงักลา่ว  

 

เมื่อพิจารณาตามประเภทที่อยู่อาศัยพบว่า ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ ระหว่างการขาย ในภาพรวม 
ในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล ไตรมาส 3 ปี 2567 ดชันีมีค่าเท่ากบั 130.7 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.7 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน (YoY) ที่มีค่าดัชนีเท่ากับ 129.8 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ติดต่อกัน 8 ไตรมาส ตั้งแต่ไตรมาส 4 ปี 2565  
แต่เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2567 (QoQ) พบว่า ดชันีราคาบา้นจดัสรรลดลงรอ้ยละ -0.7 ซึ่งดชันีลดลงเป็นครัง้แรก
เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) โดยบา้นจดัสรรในปริมณฑล 3 จงัหวดั (นนทบรุี ปทมุธานี และ สมทุรปราการ) 
มีแนวโนม้ราคาลดลงมากกว่าบา้นจดัสรรในกรุงเทพฯ 

 

ทัง้นี ้พบว่าในพืน้ที่กรุงเทพฯ ค่าดัชนีเท่ากับ 129.4 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.5 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) 
และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.1 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ขณะที่ใน 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี  
และ สมุทรปราการ) มีค่าดัชนีเท่ากับ 129.2 ลดลงร้อยละ -0.5 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY)  
และลดลงรอ้ยละ -2.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) การลดลงดังกล่าวเป็นผลมาจากมีจ านวนบ้านจัดสรร 
สรา้งเสร็จเหลือขายอยู่ในพืน้ที่ พบว่า ณ ครึ่งแรกของปี 2567 มีบา้นจัดสรรสรา้งเสร็จเหลือขายจ านวนประมาณ  
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25,500 หน่วย โดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่มของทาวนเ์ฮา้สร์ะดบัราคา 2.01 – 5.00 ลา้นบาท และบา้นเด่ียวระดบัราคา 
5.01 - 7.5 ล้านบาท มีสัดส่วนสรา้งเสร็จเหลือขายสูงสุด ส่งผลให้เกิดปรับลดราคาขายลงส าหรับบ้านจัดสรร 
ในกลุม่นีเ้พื่อดงึดดูผูซ้ือ้  
   

ส าหรับความเคลื่อนไหวด้านดัชนีราคาห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 3  
ปี 2567 พบว่า มีค่าดัชนีเท่ากับ 159.2 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.7 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.5 เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) โดยสงัเกตไดว้่าดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ ที่อยู่ระหว่าง
การขาย ปรบัเพิ่มขึน้ต่อเนื่อง 3 ไตรมาส เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และมีการปรบัเพิ่มขึน้อย่างมาก 
ในพืน้ที่ 2 จงัหวดัปรมิณฑล (สมทุรปราการ และ นนทบรุี) โดยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 
   

เมื่อแยกตามพืน้ที่ พบว่า กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 161.6 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 
(YoY) และเพิ่ มขึ ้นร้อยละ 1.8 เมื่ อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ขณะที่  2 จังหวัดปริมณฑล (สมุทรปราการ  
และ นนทบุรี) มีค่าดชันีเท่ากบั 148.0 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.1 
เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ)  
   

ทัง้นี ้ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายปรบัเพิ่มขึน้ต่อเนื่อง เป็นผลมาจากตน้ทุนการพัฒนาโครงการเพิ่ม
สูงขึน้ รวมถึงยังมีความต้องการห้องชุดอยู่ในบางพื ้นที่  ส่งผลให้บางท าเลดัชนีราคาปรับเพิ่มขึน้อย่างมาก  
โดยท าเลที่มีราคาหอ้งชุดใหม่ในกรุงเทพฯ ปรบัเพิ่มขึน้มากที่สุด เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ไดแ้ก่  
โซนห้วยขวาง-จตุจักร-ดินแดง โดยส่วนใหญ่เป็นห้องชุดในระดับราคา 3.01 – 5.00 ล้านบาท  และท าเล 2 จังหวัดปริมณฑล 
(สมทุรปราการ และ นนทบุรี) ที่มีราคาหอ้งชุดใหม่ปรบัเพิ่มขึน้มากที่สุด เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 
ไดแ้ก่ โซนเมืองสมุทรปราการ-พระประแดง-พระสมุทรเจดีย ์ โดยหอ้งชุดที่ปรบัราคาส่วนใหญ่อยู่ในระดับราคา  
2.01 – 3.00 ลา้นบาท  
   

อย่างไรก็ตามผลส ารวจภาคสนามจาก REIC พบว่า ณ ครึ่งแรกของปี 2567 มีห้องชุดสร้างเสร็จเหลือขาย  
จ านวน 22,557 หน่วย และห้องชุดในระดับราคา 2.01 – 3.00 ล้านบาท มีหน่วยที่สร้างเสร็จเหลือขายสูงสุด  
สง่ผลใหเ้กิดการแข่งขนัทางการตลาดส าหรบัหอ้งชดุในกลุม่นีเ้พื่อดงึดดูผูซ้ือ้ 
 

นอกจากนี ้จากการติดตามดัชนีราคาค่าก่อสรา้งบา้น ณ ไตรมาส 3 ปี 2567 พบว่า มีค่าเท่ากับ 139.4 โดยงาน
ออกแบบก่อสรา้งและงานระบบ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.9 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.2 
เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ปี 2567 หมวดวสัดกุ่อสรา้งโดยภาพรวมเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.9 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 
และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.2 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2567 ขณะที่ค่าแรงงานมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.1 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเดียวกนัของปี 2566 ซึ่งถือเป็นปัจจยัส าคญัที่มีผลต่อการปรบัเพิ่มขึน้ของราคาบา้นนบัจากนีเ้ป็นตน้ไป 
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ดังนัน้ จากการรายงานดัชนีราคาที่อยู่อาศัย REIC สรุปไดว้่า ราคาบ้านจัดสรร และราคาห้องชุด มีแนวโน้ม
ปรับเพ่ิมขึ้นอย่างต่อเน่ือง ดังน้ัน ผู้ที่มีความต้องการซื้อที่อยู่อาศัย ทั้งบ้านจัดสรร และห้องชุด  
ควรตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปี 2567 นี้ เพราะเป็นช่วงเวลาที่ดีที่สุดที่ราคา 
ที่อยู่อาศัยจะขายในราคาต้นทุนเดิม ขณะเดียวกัน ผู้ที่ตัดสินใจซือ้ที่อยู่อาศัยภายในปีนี้ยังจะได้รับสิทธิ์

ตามมาตรการกระตุ้นภาคอสังหาริมทรัพยข์องรัฐบาลในการลดค่าธรรมเนียมการโอนและค่าธรรมเนียม 
การจดจ านอง เหลือร้อยละ 0.01 ส าหรับผู้ซือ้ที่อยู่อาศัยที่มีราคาประเมินทุนทรัพยไ์ม่เกิน 7 ล้านบาท และ
วงเงินจ านองไม่เกิน 7 ล้านบาทต่อสัญญา นอกจากนี้ ผู้ที่ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยยังมีโอกาสเลือกใช้
ผลิตภัณฑสิ์นเชื่อทีอ่ยู่อาศัยอัตราดอกเบีย้ต ่าของ ธอส. ทีร่องรับความต้องการของลูกค้าทุกกลุ่มอีกด้วย 
 
 
ฝ่ายประชาสมัพนัธแ์ละบริการขอ้มลู โทรศพัท ์0 2675 9675-6 
ดาวนโ์หลดรายละเอียดดชันีราคาและดชันีอื่นๆเพิ่มเติมไดท้ี่                       


