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                      18 ตลุาคม 2567 

 
ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัย ไตรมาส 3 ปี 2567 

ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 
 

 

ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานผลการจัดท าดัชนีความเชื่อมั่นของ
ผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในไตรมาส 3 ปี 2567 พบค่าดัชนีความ
เชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) เท่ากับระดับ 45.1 ลดลง -4.6 จุด เมื่อเทียบกับช่วงเวลา
เดียวกันของปีก่อน และลดลง -0.1 จุด เมื่อเทยีบกับไตรมาส 2 ปี 2567 แต่มีความคาดหวังว่าในอีก 6 เดือน
ข้างหน้าความเชื่อมั่นจะเพ่ิมมากขึน้ 
 

นายกมลภพ วีระพละ กรรมการผู้จัดการ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) และรักษาการ
ผู้อ านวยการศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า REIC ไดติ้ดตามสถานการณค์วามเชื่อมั่นในการด าเนินธุรกิจ
ของกลุ่มผูป้ระกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยมาอย่างต่อเนื่องตัง้แต่ปี 2550-ปัจจุบนั พบว่า ณ ไตรมาส 3 ปี 2567  
ผูป้ระกอบการฯ มีความเชื่อมั่นลดลงเกือบทุกดา้นเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้  (QoQ) โดยพบว่า ความเชื่อมั่นฯ 
ดา้นยอดขายลดลงมากที่สุด -6.6 จุด อยู่ที่ระดับ 40.7 (จากระดับ 47.3 ในไตรมาสก่อน) รองลงมาเป็นความเชื่อมั่นฯ 
ดา้นการลงทนุลดลง -0.2 จดุ อยู่ที่ระดบั 47.4 (จากระดบั 47.6 ในไตรมาสก่อน)  

ในขณะที่ความเชื่อมั่นฯ ดา้นผลประกอบการเพิ่มขึน้ 2.5 จดุ อยู่ที่ระดบั 42.0 (จากระดบั 39.5 ในไตรมาสก่อน) 
ความเชื่อมั่นฯ ดา้นการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่เพิ่มขึน้ 1.6 จุด อยู่ที่ระดบั 50.7 (จากระดบั 49.1 ในไตร
มาสก่อน) ความเชื่อมั่นฯ ดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผนั) ที่เพิ่มขึน้ 1.5 จุด อยู่ที่ระดบั 40.4 (จากระดบั 38.9 ใน
ไตรมาสก่อน) และความเชื่อมั่นฯ ดา้นการจา้งงานที่เพิ่มขึน้ 0.9 จดุ อยู่ที่ระดบั 49.6 (จากระดบั 48.7 ในไตรมาสก่อน) 
แต่ค่าดชันีเกือบทกุดา้น อยู่ในระดบัที่ต  ่ากว่า 50.0  

เมื่อจ าแนกตามกลุ่มผูป้ระกอบการฯ พบว่า ความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบนัของผู้ประกอบการกลุ่ม Listed 

Companies หรือกลุม่บรษิัทมหาชน ในไตรมาส 3 ปี 2567 มีค่าดชันีระดบั 47.9 นอ้ยกว่าไตรมาสก่อนหนา้ที่มีค่าดชันี
ระดบั 52.2 และนอ้ยกว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุม่ Listed Companies มีความเชื่อมั่น
ต่อสถานการณธ์ุรกิจในภาวะปัจจุบนัลดลง และมีแนวโนม้ที่จะวิตกกงัวลเพิ่มมากขึน้ โดยพบว่า ความเชื่อมั่นฯ ดา้น
ยอดขายมีค่าลดลงมากที่สดุ อยู่ที่ระดบั 43.8 (จากระดบั 59.6 ในไตรมาสก่อน) รองลงมาเป็นความเชื่อมั่นฯ ดา้นการ
ลงทุนลดลงมาอยู่ที่ระดบั 52.1 (จากระดบั 57.7 ในไตรมาสก่อน) ดา้นการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ลดลง
มาอยู่ที่ระดับ 52.1 (จากระดบั 57.7 ในไตรมาสก่อน) และดา้นผลประกอบการลดลงมาอยู่ที่ระดับ 47.7 (จากระดับ 
50.0 ในไตรมาสก่อน) แต่มีความเชื่อมั่นฯ 2 ดา้นที่ค่าดัชนีเพิ่มขึน้ ไดแ้ก่ ดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผัน) เพิ่ม
ขึน้มาอยู่ที่ระดับ 39.6 (จากระดับ 36.5 ในไตรมาสก่อน) และดา้นการจา้งงานเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดับ 52.1 (จากระดับ 
51.9 ในไตรมาสก่อน) 
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ขณะที่ผู้ประกอบการกลุ่ม Non-listed Companies  หรือผู ้ประกอบการรายกลาง-รายย่อย มีค่า

ดัชนีความเชื่อมั่นฯ ที่ระดับ 41.0 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนที่อยู่ระดับ 34.6 แต่ยังต ่ากว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 
แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุม่ Non-listed Companies มีความเชื่อมั่นต่อสถานการณธ์ุรกิจในภาวะปัจจุบนัลดลง
เช่นเดียวกบักลุม่ Listed Companies แต่มีทิศทางแนวโนม้ที่คลายความวิตกกงัวลไดม้ากขึน้ 

 ทั้งนี ้ ความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการ Non-listed Companies ในไตรมาสนี ้เพิ่มขึน้เกือบทุกดา้นเมื่อเทียบ
กับไตรมาสก่อน โดยพบว่า ความเชื่อมั่นฯ ดา้นการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่เพิ่มขึน้มากที่สุดอยู่ที่ระดบั 
48.6 (จากระดับ 36.3 ในไตรมาสก่อน) รองลงมาเป็นความเชื่อมั่นฯ ดา้นผลประกอบการ ซึ่งเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดับ 
33.3 (จากระดบั 23.8 ในไตรมาสก่อน) ความเชื่อมั่นฯ ดา้นการลงทุนเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดบั 40.3 (จากระดบั 32.5 ใน
ไตรมาสก่อน) ความเชื่อมั่นฯ ดา้นยอดขายเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดับ 36.1 (จากระดับ 28.8 ในไตรมาสก่อน) และความ
เชื่อมั่นฯ ดา้นการจา้งงานเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดับ 45.8 (จากระดับ 43.8) แต่มีความเชื่อมั่นฯ ดา้นตน้ทุนการประกอบการ 
(ผกผนั) ลดลงมาอยู่ที่ระดบั 41.7 (จากระดบั 42.5 ในไตรมาสก่อน) (ดตูารางที่ 1 และแผนภมูิที่ 1) 

 

 
 
 
 
 

      ตารางที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
        ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

 
 
 
 
 
 

Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67 Q3/67 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67 Q3/67 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67 Q3/67

1. ผลประกอบการ 56.8 36.4 47.5 50.0 47.7 33.8 50.0 37.5 23.8 33.3 47.6 41.8 43.5 39.5 42.0

2. ยอดขาย 48.1 45.8 52.5 59.6 43.8 32.5 44.1 35.9 28.8 36.1 41.8 45.1 45.9 47.3 40.7

3. การลงทนุ 51.9 54.2 55.0 57.7 52.1 46.3 45.6 39.1 32.5 40.3 49.7 50.7 48.6 47.6 47.4

4. การจา้งงาน 57.7 52.1 55.0 51.9 52.1 51.3 48.5 48.4 43.8 45.8 55.1 50.7 52.4 48.7 49.6

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 48.1 43.8 40.0 36.5 39.6 35.0 38.2 40.6 42.5 41.7 42.8 41.5 40.3 38.9 40.4

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 65.4 56.3 65.0 57.7 52.1 55.0 54.4 50.0 36.3 48.6 61.2 55.5 59.0 49.1 50.7

ดัชนีความเช่ือม่ันในภาวะปัจจุบนั 54.7 48.1 52.5 52.2 47.9 42.3 46.8 41.9 34.6 41.0 49.7 47.6 48.3 45.2 45.1

หวัข้อ
Listed Companies Non-listed Companies Current Situation Index
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      แผนภูมิที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
        ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
ส าหรับดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑลใน

ภาพรวมอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) พบว่าค่าดชันีอยู่ในระดบั 51.6 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัไตรมาส
ก่อนหนา้ (QoQ) ที่มีค่าดัชนีระดับ 51.4 โดยเพิ่มขึน้ 0.2 จุด ซึ่งค่าดัชนีสูงกว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 แสดงใหเ้ห็นว่า
ผูป้ระกอบการฯ มีความเชื่อมั่นในมมุมองเชิงบวกต่อสถานการณธ์ุรกิจอสงัหารมิทรพัยใ์นอีก 6 เดือนขา้งหนา้  

หากพิจารณาในแต่ละดา้น พบว่าความเชื่อมั่นฯ ดา้นยอดขายเพิ่มขึน้ 3.4 จดุ มาอยู่ที่ระดบั 57.8 (จากระดบั 
54.4 ในไตรมาสก่อน) รองลงมาเป็นความเชื่อมั่นฯ ดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผนั) มีระดบัความเชื่อมั่นเพิ่มขึน้ 
2.9 จุด อยู่ที่ระดบั 37.5 (จากระดบั 34.6 ในไตรมาสก่อน) ความเชื่อมั่นฯ ดา้นการจา้งงานเพิ่มขึน้ 2.2 จุด อยู่ที่ระดบั 
52.4 (จากระดับ 50.2 ในไตรมาสก่อน) และความเชื่อมั่นฯ ด้านผลประกอบการเพิ่มขึน้ 2.0 จุด อยู่ที่ระดับ 53.0  
(จากระดบั 51.0 ในไตรมาสก่อน) 

 ทัง้นี ้มีความเชื่อมั่นฯ 2 ดา้นที่มีค่าดชันีลดลงจากไตรมาสก่อน ไดแ้ก่ ความเชื่อมั่นฯ ดา้นการเปิดตวัโครงการ
ใหม่และ/หรือเฟสใหม่ลดลง -6.3 จุด อยู่ที่ระดบั 58.1 (จากระดบั 64.4 ในไตรมาสก่อน) และความเชื่อมั่นฯ ดา้นการ
ลงทนุลดลง -3.1 จดุ อยู่ที่ระดบั 51.0 (จากระดบั 54.1 ในไตรมาสก่อน) 

เมื่อจ าแนกกลุ่มผู้ประกอบการฯ พบว่า กลุ่ม Listed Companies มีค่าดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือน
ขา้งหนา้เท่ากับ 51.8 ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ที่มีค่าดัชนีระดับ 54.9 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุ่ม Listed 
Companies มีความเชื่อมั่นต่อธุรกิจอสงัหาริมทรพัยใ์นอีก 6 เดือนขา้งหนา้ แต่มีความเชื่อมั่นลดลงจากไตรมาสก่อน 
หากพิจารณาความเชื่อมั่นในแต่ละดา้นพบว่า กลุม่ Listed Companies มีความเชื่อมั่นลดลงเกือบทุกดา้น โดยความ
เชื่อมั่นฯ ดา้นการลงทุนลดลงมาอยู่ที่ระดับ 47.9 (จากระดับ 57.7 ในไตรมาสก่อน) ความเชื่อมั่นฯ ดา้นผลประกอบการ
ลดลงมาอยู่ที่ระดบั 52.3 (จากระดบั 58.3 ในไตรมาสก่อน) ความเชื่อมั่นฯ ดา้นการเปิดตวัโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่  
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ลดลงมาอยู่ที่ระดับ 62.5 (จากระดบั 67.3 ในไตรมาสก่อน) และความเชื่อมั่นฯ ดา้นยอดขายลดลง อยู่ที่ระดบั 58.3 
(จากระดบั 61.5 ในไตรมาสก่อน) แต่มีความเชื่อมั่นฯ 2 ดา้นที่มีค่าดชันีเพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อน ไดแ้ก่ ความเชื่อมั่นฯ 
ดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผนั) เพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดบั 37.5 (จากระดบั 32.7 ในไตรมาสก่อน) และความเชื่อมั่นฯ 
ดา้นการจา้งงานเพิ่มขึน้ อยู่ที่ระดบั 52.1 (จากระดบั 51.9 ในไตรมาสก่อน) 

ขณะที่ผูป้ระกอบการฯ กลุ่ม Non-listed Companies มีค่าดชันีเท่ากบั 51.4 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้ที่มี
ค่าดชันีระดบั 46.3 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุ่ม Non-listed Companies มีความเชื่อมั่นและมีมมุมองเชิงบวก
ต่อสถานการณธ์ุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ในอีก 6 เดือนขา้งหนา้มากขึน้ หากพิจารณาในแต่ละดา้น พบว่าความเชื่อมั่นฯ 
ดา้นผลประกอบการเพิ่มขึน้ อยู่ที่ระดบั 54.2 (จากระดบั 40.0 ในไตรมาสก่อน) ความเชื่อมั่นฯ ดา้นยอดขายเพิ่มขึน้มา
อยู่ที่ระดบั 56.9 (จากระดบั 43.8 ในไตรมาสก่อน) ความเชื่อมั่นฯ ดา้นการลงทุนเพิ่มขึน้อยู่ที่ระดับ 55.6 (จากระดับ 
48.8 ในไตรมาสก่อน) และความเชื่อมั่นฯ ดา้นการจา้งงานเพิ่มขึน้อยู่ที่ระดบั 52.8 (จากระดบั 47.5 ในไตรมาสก่อน) 
ในขณะที่ความเชื่อมั่นฯ ดา้นการเปิดตวัโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่ลดลงมาอยู่ที่ระดบั 51.4 (จากระดบั 60.0 ใน
ไตรมาสก่อน) ส่วนความเชื่อมั่นฯ ดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผัน) มีระดับความเชื่อมั่นคงเดิมที่ระดับ 37.5  
(ดตูารางที่ 2 และ แผนภมูิที่ 2) 
       
ตารางที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

       
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67 Q3/67 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67 Q3/67 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67 Q3/67

1. ผลประกอบการ 70.8 68.2 62.5 58.3 52.3 56.3 60.3 56.3 40.0 54.2 65.0 65.0 60.0 51.0 53.0

2. ยอดขาย 75.0 70.8 70.0 61.5 58.3 61.3 64.7 60.9 43.8 56.9 69.5 68.4 66.4 54.4 57.8

3. การลงทนุ 71.2 70.8 60.0 57.7 47.9 57.5 60.3 60.9 48.8 55.6 65.7 66.6 60.4 54.1 51.0

4. การจา้งงาน 59.6 56.3 52.5 51.9 52.1 52.5 55.9 56.3 47.5 52.8 56.8 56.1 54.0 50.2 52.4

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 36.5 41.7 37.5 32.7 37.5 31.3 30.9 29.7 37.5 37.5 34.4 37.4 34.4 34.6 37.5

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 75.0 70.8 77.5 67.3 62.5 61.3 60.3 54.7 60.0 51.4 69.5 66.6 68.4 64.4 58.1

ดัชนีความเช่ือม่ันในอีก 6 เดือนข้างหน้า 64.7 63.1 60.0 54.9 51.8 53.3 55.4 53.1 46.3 51.4 60.1 60.0 57.3 51.4 51.6
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              ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

............................................................ 
วิธีการจัดท าข้อมูล 

ศูนยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดอ้อกแบบสอบถามเพื่อจดัท า “ดชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการ
ธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล” เป็นรายไตรมาส โดยเริ่มจดัท ามาตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2550  

ดชันีความเชื่อมั่นฯ จะแบ่งออกเป็น ดชันีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบนั (Current Situation Index) และดชันีความเชื่อมั่นใน
อีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectation Index) ซึ่งทั้งสองดัชนี จะมีข้อค าถาม 6 ด้าน ได้แก่ ผลประกอบการของบริษัท ยอดขาย 
สถานการณก์ารลงทนุ การจา้งงาน ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) และการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ 

ในการประมวลผล ศนูยข์อ้มลูฯ จะใหน้ า้หนกักบับรษิัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Listed Companies) มากกว่า บรษิัท

ที่ไม่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Non-listed Companies) ในสดัส่วน 60 : 40 เนื่องจากโครงการที่อยู่อาศยัที่อยู่ระหว่างการขายใน
กรุงเทพฯ – ปริมณฑลปัจจุบันส่วนใหญ่เกินกว่ารอ้ยละ 60 เป็นโครงการของ บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ (Listed 
Companies) กลุ่มตวัอย่างที่ท  าการสอบถาม จะเป็นผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ - ปรมิณฑล รวม 5 จงัหวดั 
ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร นนทบรุี ปทมุธานี สมทุรปราการ สมทุรสาคร และนครปฐม 

 
การแปลความหมาย 

ค่ากลางของดชันีเท่ากับ 50.0 จุด ดงันัน้ หากค่าดชันีสงูกว่าค่ากลาง หมายถึง ผูป้ระกอบการ  มีความเชื่อมั่นและมีมมุมอง
เชิงบวกต่อสถานการณธ์ุรกิจ ในทางตรงกนัขา้ม หากค่าดชันีต  ่ากว่าค่ากลาง หมายถึง ผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นลดลงและมีมมุมอง
เชิงลบต่อสถานการณธ์ุรกิจ 

…………………………………………….. 
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