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              24 กนัยายน 2567 

สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัย ไตรมาส 2/2567 

  

•  สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัย ไตรมาส 2/2567 ยอดขายได้ใหม่ในภาพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัยลดลง -8.4% 

ผลจากหน่วยขายได้ใหม่ของอาคารชุดลดลง -3.4% และบ้านจัดสรรลดลง -11.5%  

•  ส่งผลให้หน่วยทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายรวมในตลาดเพ่ิม 12.6% 

•  คาดมาตรการรัฐกระตุ้นยอดขายใหม่ ทั้งปี 2567 เพ่ิมขึน้ 3.8% 

 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) รายงานผลส ารวจภาคสนามอุปทานและอุปสงค์ของ
โครงการที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างการขาย ส าหรบัรายไตรมาส  2 ปี 2567 ในพืน้ที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล โดยส ารวจเฉพาะ
โครงการที่มีหน่วยเหลือขายไม่น้อยกว่า 6 หน่วย ซึ่งพบว่า ในกรุงเทพฯ และ 5 จังหวัดปริมณฑล สถานการณภ์าพรวม
ตลาดที่อยู่อาศยั (แนวราบและอาคารชดุ) ปรบัตวัลดลงแรงทัง้อปุสงค ์และอปุทาน 

  
ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล

อสังหาริมทรัพย์  เปิดเผยผลการส ารวจภาวะภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยทั้งโครงการแนวราบและอาคารชุด ในพืน้ที่
กรุงเทพฯ และ 5 จงัหวดัปรมิณฑล ในไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่า อปุทานที่อยู่อาศยัเสนอขายในตลาดที่อยู่อาศยัรวม (บา้น
จัดสรรและอาคารชุด) มีจ านวน 229,528 หน่วย  มูลค่า 1,350,586 ลา้นบาท ซึ่งขยายตัวรอ้ยละ 11.0 และรอ้ยละ 30.3 
ตามล าดบั เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยส่วนหนึ่งมาจากโครงการที่อยู่อาศยัเปิดตวัใหม่เขา้มาสู่ตลาดจ านวน 
17,197 หน่วย มูลค่า 128,440 บาท จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -23.9 มูลค่าลดลงรอ้ยละ -0.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน
ของปีก่อน โดยโครงการอาคารชุดเปิดตวัใหม่มี YoY ลดลงต่อเนื่อง 2 ไตรมาสทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่า  ซึ่งไตรมาส 2 มี
จ านวนเปิดตวัโครงการใหม่อาคารชดุ 7,967 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -29.7 โดยเป็นการเปิดตวัโครงการใหม่ในกลุม่ระดบัราคา
นอ้ยกว่า 3.00 ลา้นบาทเป็นหลกั ซึ่งมีจ านวน 4,282 หน่วย ขณะที่โครงการบา้นจดัสรรเปิดตวัใหม่มีจ านวน 9,230 หน่วย  
ลดลงรอ้ยละ -18.0 โดยเป็นการเปิดตัวโครงการใหม่ในกลุ่มราคา 3.01 - 7.50 ลา้นบาทเป็นหลกั  ซึ่งมีจ านวนถึง 4,969 
หน่วย 

ในดา้นอปุสงคพ์บที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่มจี  านวน 14,938 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -8.4 มลูค่า 84,327 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -2.2 ในจ านวนดงักล่าวแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 6,029 หน่วย ลดลงรอ้ยละ- 3.4  มลูค่า 24,075 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -7.5 ซึ่งอาคารชดุที่ขายไดใ้หม่สว่นใหญ่เป็นกลุ่มระดบัราคาต ่ากว่า 3.00 ลา้นบาท โดยมีจ านวน 4,590 หน่วย      
สว่นโครงการบา้นจดัสรรมีจ านวน 8,909 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -11.5 แต่มีมลูค่า 60,251 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.1 ซึ่งสว่น
ใหญ่เป็นโครงการบา้นจดัสรรขายไดใ้หม่อยู่ในกลุม่ราคา 3.01 - 7.50 ลา้นบาท โดยมีจ านวน 4,313 หน่วย 

เป็นที่น่าสงัเกตว่าภาพรวมหน่วยขายไดใ้หม่ปรบัตัวลดลง ทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่าต่อเนื่องจากไตรมาสก่อน
หนา้ แต่เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนยงัมีการขยายตวัติดลบแต่เป็นการติดลบที่นอ้ยลง จึงสง่ผลใหอ้ตัราดูดซบั
ต่อเดือนปรบัตวัลดลงมาอยู่ที่รอ้ยละ 2.2 ซึ่งต ่ากว่าในช่วงไตรมาส 1 ปี 2567  ที่มอีตัราดดูซบัที่รอ้ยละ 2.3  โดยอตัราดดู 
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ซบัของอาคารชุดอยู่ที่รอ้ยละ 2.2 และของบา้นจัดสรรอยู่ที่รอ้ยละ 2.1 ซึ่งต ่ากว่าในช่วงไตรมาส 1 ที่มีอัตรา ดูดซบัทัง้ 2 
ประเภทอยู่ที่รอ้ยละ 2.3   

ทั้งนี ้มีผลใหท้ี่อยู่อาศัยเหลือขายยังคงเพิ่มขึน้ในอัตราที่สูงอย่างต่อเนื่องจากไตรมาสก่อนหน้าติดต่อกันถึง 5      
ไตรมาส โดยมีจ านวนทัง้สิน้ 214,590 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.6 มูลค่า 1,266,259 ลา้นบาท มูลค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 33.3 
เป็นที่อยู่อาศัยประเภทโครงการอาคารชุด 84,556 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.5 มูลค่า 379,544 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
27.6 และประเภทบา้นจดัสรร 130,034 หน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.4 มลูค่า 886,715 ลา้นบาทเพิ่มขึน้รอ้ยละ 35.9 

 อย่างไรก็ตาม เพื่อใหเ้ห็นภาพการเปลี่ยนแปลงตลาดที่อยู่อาศัยในพืน้ที่กรุงเทพฯ -ปริมณฑล ไดช้ัดเจนยิ่งขึน้       
จึงแบ่งการรายงานสถานการณเ์ป็น ตลาดที่อยู่อาศยัประเภทโครงการบา้นจดัสรร และโครงการอาคารชดุ 
 
สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยประเภทโครงการบ้านจัดสรร  

ตลาดบา้นแนวราบในพืน้ที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่าหน่วยที่มีการเสนอขายประเภทบา้น
จดัสรร มีจ านวนทัง้สิน้ 138,943 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.6 มลูค่า 946,967 ลา้นบาท  เพิ่มขึน้รอ้ยละ 32.8 เมื่อเทียบกบัช่วง
เดียวกนัของปีก่อน โดยพบว่าประเภทของบา้นจดัสรรที่มีการเสนอขายจ านวนมากที่สดุไดแ้ก่ ทาวนเ์ฮา้สม์ีจ านวนมากสดุ
ถึง 68,106 หน่วย แต่ปรบัตวัลดลงรอ้ยละ -1.5 รองลงมาคือ บา้นเด่ียวมีจ านวนถึง 44,399 หน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 34.1 และ
บา้นแฝด จ านวน 24,437 หน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.4 ในขณะที่อาคารพาณิชยม์ีจ  านวนเพียง 2,001 หน่วยและปรบัตวัลดลง 
รอ้ยละ -14.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

ในดา้นที่อยู่อาศัยโครงการบา้นจัดสรรเปิดตัวใหม่ในไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่า ในระหว่างการส ารวจมีจ านวน 
9,230 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -18.0 แต่มีมูลค่า 88,450 ลา้นบาท  เพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.0 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 
โดยพบว่าบ้านจัดสรรที่ เปิดตัวใหม่ที่มีมากที่สุดได้แก่ บ้านเด่ียว โดยมีจ านวนถึง 4,096 หน่วยเพิ่มขึน้ร้อยละ 25.6 
รองลงมาเป็นทาวเฮา้ส ์3,549 หน่วย ปรบัตวัลดลงรอ้ยละ -36.0  และบา้นแฝด จ านวน 1,540 หน่วย ปรบัตวัลดลงรอ้ยละ 
-30.4 สว่นอาคารพาณิชยม์ีการเปิดเพียง 45 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -81.5 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

ส าหรบัความเคลื่อนไหวดา้นยอดขายไดใ้หม่ของบา้นจดัสรรในไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่า มีจ านวนทัง้สิน้ 8,909 
หน่วยลดลงรอ้ยละ -11.5 มลูค่า 60,251 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.1 ทัง้นี ้ 5 ท าเลที่มีหน่วยขายไดใ้หม่สงูสดุ ประเภท
โครงการบา้นจดัสรร ประกอบดว้ย  

อนัดบั 1 โซนบางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง จ านวน 2,037 หน่วย มลูค่า 15,293  ลา้นบาท 

อนัดบั 2 โซนเมืองสมทุรปราการ-พระประแดง-พระสมทุรเจดีย ์จ านวน  1,267 หน่วย มลูค่า 5,361 ลา้นบาท 

อนัดบั 3 โซนบางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรนอ้ย จ านวน 1,070 หน่วย มลูค่า 5,979 ลา้นบาท  
อนัดบั 4 โซนล าลกูกา-ธัญบุรี จ านวน 711 หน่วย มลูค่า 3,103 ลา้นบาท 

อนัดบั 5 โซนเมืองปทมุธานี-ลาดหลมุแกว้-สามโคก จ านวน 675 หน่วย มลูค่า 2,903 ลา้นบาท  
ผลจากการส ารวจภาคสนามยงัไดพ้บที่บา้นจดัสรรเหลือขายในไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่า มีจ านวนทัง้สิน้ 130,034 

หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.4 มลูค่า 886,715 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 35.9 ทัง้นี ้5 ท าเลส าหรบับา้นจดัสรรที่ตอ้งระมดัระวงั
เนื่องจากยงัคงมีหน่วยเหลือขายท่ีมากติดอนัดบัตน้ ๆ แมว้่าบางพืน้ที่จะมียอดขายและอตัราการดดูซบัที่ดี ไดแ้ก่ 
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อนัดบั 1 โซนบางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรนอ้ย จ านวน 20,686 หน่วย มลูค่า 114,376 ลา้นบาท 

อนัดบั 2 โซนล าลกูกา-ธัญบุรี จ านวน  15,551 หน่วย  มลูค่า 91,184 ลา้นบาท 

อนัดบั 3 โซนคลองหลวง จ านวน 14,457 หน่วย มลูค่า 57,650 ลา้นบาท 

อนัดบั 4 โซนบางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง จ านวน 12,181 หน่วย มลูค่า 81,531 ลา้นบาท 

อนัดบั 5 โซนเมืองปทมุธานี-ลาดหลมุแกว้-สามโคก จ านวน 11,367 หน่วย มลูค่า 53,705 ลา้นบาท 

  
สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 

ตลาดอาคารชุดในพืน้ที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่าหน่วยที่มีการเสนอขายใหม่ประเภทอาคารชุด 
จ านวน 90,585 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.1 มลูค่า 403,619 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 24.8 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
ส าหรบัยอดขายไดใ้หม่ของอาคารชุดในไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่าจ านวน 6,029 หน่วย ลดลงรอ้ยละ-3.4 มลูค่า 24,075 ลา้นบาท 
ลดลงรอ้ยละ -7.5 

ในดา้นที่อยู่อาศยัโครงการอาคารชุดเปิดตวัใหม่ในไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่า ในระหว่างการส ารวจมีจ านวน 7,967 
หน่วย ลดลงรอ้ยละ -29.7 และมีมลูค่า 39,991 ลา้นบาท  ลดลงรอ้ยละ -13.7 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

ดา้นยอดขายไดใ้หม่ของขายอาคารชดุมีจ านวนทัง้สิน้ 6,029 หน่วยลดลงรอ้ยละ -3.4 มลูค่า 24,075 ลา้นบาท 
ลดลงรอ้ยละ -7.5 ทัง้นี ้5 ท าเลที่มีหน่วยโครงการอาคารชุดที่มีขายไดใ้หม่สงูสดุประกอบดว้ย 

อนัดบั 1 โซนหว้ยขวาง-จตจุกัร-ดินแดง จ านวน 1,441 หน่วย มลูค่า 6,211 ลา้นบาท 

อนัดบั 2 โซนเมืองนนทบรุี-ปากเกร็ด จ านวน 572 หน่วย มลูค่า 1,551 ลา้นบาท 

อนัดบั 3 คลองหลวง จ านวน 523 หน่วย มลูค่า 1,159 ลา้นบาท 

อนัดบั 4 โซนพระโขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศจ านวน 477  หน่วย มลูค่า 1,270 ลา้นบาท  
อนัดบั 5 โซนธนบรุี-คลองสาน-บางกอกนอ้ย-บางกอกใหญ่-บางพลดั จ านวน 420 หน่วย มลูค่า 1708 ลา้นบาท 

ทัง้นี ้ท าเลที่มีหน่วยเหลือขายของอาคารชดุมากถึง 84,556 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.5 มลูค่า 379,544 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 27.6 ที่ควรจะตอ้งระมดัระวงัเนื่องจากยงัคงมีหน่วยเหลือขายท่ีมากติดอนัดบัตน้ ๆ แมว้่าบางพืน้ที่จะมี
ยอดขายและอตัราการดดูซบัที่ดี ไดแ้ก่ 

อนัดบั1 โซนหว้ยขวาง-จตจุกัร-ดินแดง จ านวน 9,846 หน่วย มลูค่า 39,988 ลา้นบาท 

อนัดบั 2 โซนธนบรุี-คลองสาน-บางกอกนอ้ย-บางกอกใหญ่-บางพลดั จ านวน 9,314 หน่วย มลูค่า 29,809 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนพระโขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศ จ านวน 8,280 หน่วย มลูค่า 27,391 ลา้นบาท 

อนัดบั 4 โซนเมืองนนทบรุี-ปากเกร็ด จ านวน 6,580 หน่วยมลูค่า 17,887 ลา้นบาท 

อนัดบั 5 โซนลาดพรา้ว-วงัทองหลาง-บางกะปิ จ านวน 5,197 มลูค่า 16,965 ลา้นบาท  
“จากผลส ารวจขอ้มลูแสดงใหเ้ห็นว่าภาพรวมไตรมาส 2 ปี 2567 ตลาดที่อยู่อาศยัในพืน้ที่กรุงเทพฯและปรมิณฑล 

พบว่า ภาพรวมมียอดขายที่ชะลอตัวลงต่อเนื่องจากไตรมาสก่อนหนา้ โดยตลาดภาพรวมพบการขยายตัวในที่อยู่อาศัย
ประเภทบา้นเด่ียวและบา้นแฝดที่อยู่ในระดับราคาเกินกว่า 10.00 ลา้นบาท ถึงแมม้ีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ไม่มากแต่
สรา้งมลูค่าของยอดขายท่ีสงูขึน้ อย่างไรก็ตามภาพรวมที่อยู่อาศัยท่ีราคาเกินกว่า 10.00 ลา้นบาท พบว่า มีการสะสม 
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อุปทานส่วนเกินมาอย่างต่อเนื่อง โดยมีหน่วยเหลือขายเพิ่มขึ ้นทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่าสูงถึงร้อยละ 78.1                     
และรอ้ยละ 82.1 ตามล าดบั แต่ถึงอย่างไรก็ตามคงตอ้งเฝา้ระวงัสต๊อกคงเหลือในทกุประเภทและระดบัราคา โดยเฉพาะใน
พืน้ที่ที่มีที่อยู่อาศยัหน่วยเหลือขายที่ลดลงชา้ และมีอตัราการดดูซบัที่ต  ่าลง ซึ่งกระจายในหลายพืน้ที่” 

“หลงัจากท่ีไดผ้่านไตรมาส 2 ปี 2567 ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยค์าดว่าภาพรวมทัง้ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเปิดตัว
ใหม่เขา้มาสู่ตลาดจ านวน  85,195 หน่วย คาดว่าจะมีมลูค่า 528,396 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -11.4 ทัง้จ านวนและมูลค่า 
เมื่อเทียบกับปี 2566  โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรรจ านวน 42,109 หน่วย มูลค่ารวม 357,108 ลา้นบาท โครงการ
อาคารชดุ จ านวน 43,086 หน่วย 171,288 ลา้นบาท  และไดค้าดการณว์่าจะมีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่จ านวน 77,746 หน่วย 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.8 แต่มีมูลค่า 390,909 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -0.05 เป็นโครงการบา้นจัดสรรจ านวน 43,046 หน่วย 
มลูค่า 264,284 ลา้นบาท เป็นโครงการอาคารชุดจ านวน 34,701หน่วย มลูค่า 126,625 ลา้นบาท และโดยภาพรวมจะมีที่
อยู่อาศัยเหลือขายทั้งสิน้ 217,343 หน่วย มูลค่า 1,237,835 ลา้นบาท เป็นโครงการบา้นจัดสรร 125,310 หน่วย มูลค่า 
832,230 ลา้นบาท เป็นโครงการอาคารชุด 92,032 หน่วย มลูค่า 405,605 ลา้นบาท โดยคาดว่าอัตราดูดซบัโดยภาพรวม
จะยงัคงไม่ดีขึน้ โดยคาดว่าจะอยู่ที่รอ้ยละ 2.2 ซึ่งต ่าที่สดุนบัตัง้แต่ปี 2561 จนถึงปัจจบุนั”   

 
 

--------------------------------------------------------------------- 
  

  


