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                                                                                                                                                                         20 กนัยายน 2567 

 
สถานการณภ์าพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดภาคกลาง-ภาคตะวันตก คร่ึงแรกปี 2567 

 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานสถานการณภ์าพรวมตลาดที่อยู่อาศัยที่ยัง
อยู่ระหว่างขายในช่วงครึ่งแรกปี 2567 ภาคตะวนัตก 2 จงัหวดั ประกอบดว้ย จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์จงัหวดัเพชรบุรี  และ
ภาคกลาง 2 จงัหวดั ประกอบดว้ย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา สระบรุี  พบว่าภาพรวมภาคตะวนัตก 2 จงัหวดั มีจ านวนที่อยู่
อาศยัขายไดใ้หม่ในช่วงครึ่งแรกปี 2567 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 143.7 มีอตัราดดูซบัของภาพรวมตลาดอยู่ที่รอ้ยละ 4.2 และส่งผล
ใหท้ี่อยู่อาศัยเหลือขายลดลงรอ้ยละ -18.5 REIC คาดการณว์่า ในปี 2567 ภาคตะวันตกจะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาด
จ านวน 1,695 หน่วย มูลค่า 13,430 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 2,227 หน่วย มูลค่า 12,661 ลา้นบาท มีหน่วย
เหลือขาย 4,513 หน่วย มลูค่า 24,083 ลา้นบาท ขณะที่ภาคกลาง 2 จงัหวดัมีจ านวนที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่ในช่วงครึง่แรกปี 
2567 ลดลงรอ้ยละ -63.4 มีอตัราดดูซบัของภาพรวมตลาดอยู่ที่รอ้ยละ 0.8 ส่งผลใหจ้ านวนหน่วยเหลือขายเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
20.2 REIC คาดการณว์่า ในปี 2567 ภาคกลางจะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 1,926 หน่วย มลูค่า 6,322 ลา้นบาท 
มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 2,389 หน่วย มลูค่า 6,227 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 7,910 หน่วย มลูค่า 24,440 ลา้นบาท 

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า การส ารวจโครงการที่อยู่อาศยัภาคตะวนัตก 2 จงัหวดั ครึง่แรกปี 2567 พบว่า จ านวนอปุทาน
พรอ้มขายจ านวนประมาณ 5,620 หน่วย มูลค่า 33,132 ลา้นบาท ในจ านวนดังกล่าวแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด  2,908 
หน่วย มูลค่า 17,553 ลา้นบาท และเป็นโครงการบา้นจัดสรร 2,712 หน่วย มูลค่า 15,579 ลา้นบาท มีที่อยู่อาศัยเปิดตัว
ใหม่เขา้สู่ตลาด 933 หน่วย มูลค่า 8,345 ลา้นบาท มีที่อยู่อาศัยขายไดใ้หม่จ านวน 1,411 หน่วย มูลค่า 9,308 ลา้นบาท 
สง่ผลใหม้ีหน่วยเหลือขาย 4,209 หน่วย มลูค่า 23,825 ลา้นบาท     

“เมื่อเปรียบเทียบระหว่างตลาดที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างขายของ 2 จังหวัดนี ้พบว่า จังหวัดประจวบคีรีขันธ์  เป็น
จงัหวดัที่มีขนาดตลาดเป็นล าดบั 1 ในทุกดา้น ดงัจะเห็นไดจ้ากจ านวนและสดัส่วนที่อยู่อาศยัทุกประเภทที่มีการเสนอขาย 
โดยจังหวัดประจวบคีรีขันธ์มีเสนอขาย 3,165 หน่วย มูลค่า 22,534 ลา้นบาท และจังหวัดเพชรบุรีมีการเสนอขาย 2,455 
หน่วย มลูค่า 10,598 ลา้นบาท โดยจงัหวดัประจวบคีรีขนัธม์ีการที่อยู่อาศยัเปิดตวัใหม่ ประเภทบา้นจดัสรรรวม 195 หน่วย 
มลูค่า 1,691 ลา้นบาท และอาคารชดุ 669 หน่วย มลูค่า 6,417 ลา้นบาท รวมถึงจงัหวดัประจวบคีรีขนัธม์ีจ  านวนที่อยู่อาศัย
ขายไดใ้หม่ 988 หน่วย มูลค่า 7,369 ลา้นบาท โดยมีอัตราการดูดซับที่โดยรวมของตลาดรอ้ยละ 5.2 ต่อเดือน ขณะที่
จงัหวดัเพชรบรุี 423 หน่วย มลูค่า 1,938 ลา้นบาท โดยมีอตัราการดดูซบัโดยรวมของตลาดที่รอ้ยละ 2.9 ต่อเดือน”   

ส าหรบัภาคกลาง 2 จงัหวดั ประกอบดว้ย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา สระบุรี  จากการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัย 
ครึ่งแรกปี 2567 พบว่าจ านวนอุปทานพรอ้มขายจ านวนประมาณ 10,327 หน่วย มูลค่า 33,107 ล้านบาท ในจ านวน
ดังกล่าวแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 1,019 หน่วย มูลค่า 1,576 ลา้นบาท เป็นโครงการบา้นจัดสรร 9,308 หน่วย มูลค่า 
31,531 ลา้นบาท มีที่อยู่อาศัยเปิดตัวใหม่เขา้สู่ตลาด 835 หน่วย มูลค่า 4,131 ลา้นบาท มีที่อยู่อาศัยขายไดใ้หม่จ านวน 
514 หน่วย มลูค่า 1,519 ลา้นบาท สง่ผลใหม้ีหน่วยเหลือขาย 9,813 หน่วย มลูค่า 31,588 ลา้นบาท  
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“เมื่อเปรียบเทียบระหว่างตลาดที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างขายของ 2 จังหวัดนี ้พบว่า จังหวัดพระนครศรีอยุธยา มี
จ านวนและสดัส่วนที่อยู่อาศัยทุกประเภทที่มีการเสนอขาย 7,883 หน่วย  มูลค่า 26,015 ลา้นบาท และจังหวัดสระบุรีมี
จ านวนและมูลค่าอยู่ที่ 2,444 หน่วย มูลค่า 7,092 ลา้นบาท  จังหวัดพระนครศรีอยุธยา มีการเปิดตัวที่อยู่อาศัยเปิดใหม่ 
รวม 451 หน่วย  มลูค่า 2,881 ลา้นบาท จงัหวดัสระบุรี เปิดตวัที่อยู่อาศยัใหม่ รวม 384 หน่วย มลูค่า 1,250 ลา้นบาท ใน
ดา้นภาวะตลาดดา้นการขาย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยามีจ านวนที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุ 430 หน่วย มลูค่า 1,293 ลา้น
บาท มีอตัราการดูดซบัรอ้ยละ 0.9 ต่อเดือน ขณะที่จงัหวดัสระบุรีมีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่ 84 หน่วย มลูค่า 227 ลา้นบาท  
โดยมีอตัราการดดูซบัรอ้ยละ 0.6 ต่อเดือน”  

อุปทานโดยรวมภาคตะวันตก ในช่วงครึ่งแรกปี 2567 ที่อยู่อาศยัเสนอขายทัง้หมด จ านวน 5,620 หน่วย มลูค่า 
33,132 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ -2.2 และมลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.0 ตามล าดบั โดยเป็น
โครงการใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวนเพียง 933 หน่วย มลูค่า 8,345 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ 
188.9 และรอ้ยละ 362.0 ตามล าดบั ขณะที่ที่อยู่อาศยัเหลือขาย ณ ครึ่งแรกปี 2567 จ านวน 4,209 หน่วย มลูค่า 23,825 
ลา้นบาท จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -18.5 และมลูค่าลดลงรอ้ยละ -7.8 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

โดย 5 ท าเล ที่มีจ  านวนที่อยู่อาศัยเหลือขายมากที่สดุใน 2 จงัหวดัภาคตะวนัตกคือ อนัดบั 1 ท าเลชะอ าตอนเหนือ
จ านวน 1,222 หน่วย มลูค่า 5,365 ลา้นบาท อนัดบั 2 ท าเลเขาตะเกียบ จ านวน 761 หน่วย มลูค่า 6,674 ลา้นบาท  อนัดบั 
3 ท าเลเขาหินเหล็กไฟ จ านวน 527 หน่วย มลูค่า 3,096 ลา้นบาท อนัดบั 4 ท าเลชะอ าตอนใต ้จ านวน 511 หน่วย มลูค่า 
2,313 ลา้นบาท  อนัดบั 5 ท าเลทบัใต ้จ านวน 403 หน่วย มลูค่า 3,186 ลา้นบาท โดยระดบัราคาที่มีหน่วยเหลือขายมาก
ที่สดุคือ 3.01-5.00 ลา้นบาท มีจ านวนถึง 1,382 หน่วย มลูค่า 5,943 ลา้นบาท  

อุปสงคโ์ดยรวมภาคตะวันตก  พบว่าในช่วงครึง่แรกปี 2567 มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่ 1,411 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
143.7 มลูค่า 9,308 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 212.7 แบ่งเป็นโครงการบา้นจดัสรร 534 หน่วย มลูค่า 3,031 ลา้นบาท และ
อาคารชดุเพียง 877 หน่วย มลูค่า 6,276 ลา้นบาท ซึ่งท าเลที่มีหน่วยขายไดส้งูสดุ 5 อนัดบัแรกคือ อนัดบั 1 ท าเลเขาตะเกียบ 
จ านวน 586 หน่วย มลูค่า 5,104 ลา้นบาท อนัดบั 2 ท าเลชะอ าตอนเหนือ จ านวน 226 หน่วย มลูค่า 1,135 ลา้นบาท อนัดบั 
3 ท าเลเขาหินเหล็กไฟ จ านวน 154 หน่วย มลูค่า 951 ลา้นบาท อนัดบั 4 ท าเลชะอ าตอนใต ้จ านวน 132 หน่วย มลูค่า 535 
ลา้นบาท และอนัดบั 5 ท าเลทบัใต ้จ านวน 99 หน่วย มลูค่า 765 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดเพชรบุร ี

ส าหรบัครึง่แรกปี 2567 ในพืน้ที่ส  ารวจจงัหวดัเพชรบรุี มีที่อยู่อาศยัเสนอขายรวมทัง้สิน้ 2,455 หน่วย มลูค่า 10,598 
ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -19.8 และ ลดลงรอ้ยละ -16.1 ตามล าดับ โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 1,012 หน่วย มูลค่า 
4,793 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 1,443 หน่วย มูลค่า 5,805 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2567 มีที่อยู่อาศัยเปิดขาย
ใหม่เขา้สูต่ลาดจ านวน 69 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -56.6 มลูค่า 237 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -45.8 สว่นจ านวนที่อยู่อาศยัขายได้
ใหม่มีจ านวน 423 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 65.9 มลูค่า 1,938 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 81.7 
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 เมื่อพิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ที่ที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุ 3 อนัดบัในครึง่แรกของ ปี 2567 พบว่า 
อนัดบั 1 โซนชะอ าตอนเหนือ จ านวน 226 หน่วย มลูค่า 1,135 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนชะอ าตอนใต ้จ านวน 132 หน่วย มลูค่า 535 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนในเมืองเพชรบรุี จ านวน 56 หน่วย มลูค่า 240 ลา้นบาท 
เป็นที่น่าสงัเกตว่าโซนชะอ าตอนเหนือและโซนชะอ าตอนใตจ้ะเป็นโซนที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุเป็นอนัดบั 1 

และอนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัอยู่ในระดบัรอ้ยละ 2.6 และ 3.4 ต่อเดือนตามล าดบั 
ส าหรบัจ านวนที่อยู่อาศยัเหลือขาย 2,032 หน่วยลดลงรอ้ยละ -27.6 มูลค่า 8,659 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ  

-25.1 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY)  ทั้งนี ้ท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 3 อนัดบัแรก คือ 
อนัดบั 1 โซนชะอ าตอนเหนือ จ านวน 1,222 หน่วย มลูค่า 5,365 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนชะอ าตอนใต ้จ านวน 511 หน่วย มลูค่า 2,313 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนในเมืองเพชรบรุี จ านวน 270 หน่วย มลูค่า 888 ลา้นบาท 
REIC คาดการณ์ ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 368 หน่วย มูลค่า 2,023 ลา้นบาท มีจ านวน

หน่วยขายไดใ้หม่ 713 หน่วย มลูค่า 3,312 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 2,188 หน่วย มลูค่า 9,614 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดประจวบคีรีขันธ ์

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2567 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดประจวบคีรีขนัธ ์มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 3,165 หน่วย 
มูลค่า 22,534 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.1 และ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 39.3 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 1,700 
หน่วย มูลค่า 10,787 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 1,465 หน่วย มูลค่า 11,748 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 
2567 มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 864 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 426.8 มูลค่า 8,108 ลา้นบาทเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 492.1 ส่วนจ านวนหน่วยขายได้ใหม่มีจ านวน 988 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 204.9 มูลค่า 7,369 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 285.9 เมื่อพิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ที่ที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสุด 5 อนัดบัแรกในครึ่งแรก
ของ ปี 2567 พบว่า 

อนัดบั 1 โซนเขาตะเกียบ จ านวน 586 หน่วย มลูค่า 5,104 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนเขาหินเหล็กไฟ จ านวน 154 หน่วย มลูค่า 951 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนทบัใต ้จ านวน 99 หน่วย มลูค่า 765 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนปราณบรุี จ านวน 78 หน่วย มลูค่า 335 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนหวัหิน จ านวน 71 หน่วย มลูค่า 213 ลา้นบาท  
เป็นที่น่าสงัเกตว่าโซนเขาตะเกียบและโซนเขาหินเหล็กไฟจะเป็นโซนที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุเป็นอนัดบั 1 

และอนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัอยู่ในระดบัที่รอ้ยละ 7.3 และ 3.8 ต่อเดือนตามล าดบั 
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ส าหรบัจ านวนที่อยู่อาศยัเหลือขาย 2,177 หน่วยลดลงรอ้ยละ -7.6 มูลค่า 15,165 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 

6.3 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY)  ทั้งนี ้ท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 5 อนัดบัแรก คือ 
อนัดบั 1 โซนเขาตะเกียบ จ านวน 761 หน่วย มลูค่า 6,674 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนเขาหินเหล็กไฟ จ านวน 527 หน่วย มลูค่า 3,096 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนทบัใต ้จ านวน 403 หน่วย มลูค่า 3,186 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนปราณบรุี จ านวน 309 หน่วย มลูค่า 1,391 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนหวัหิน จ านวน 177 หน่วย มลูค่า 818 ลา้นบาท  
REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 1,326 หน่วย มลูค่า 11,407 ลา้นบาท มีจ านวน

หน่วยขายไดใ้หม่ 1,514 หน่วย มลูค่า 9,349 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 2,326 หน่วย มลูค่า 14,469 ลา้นบาท   
 
อุปทานโดยรวมภาคกลาง ในช่วงครึ่งแรกปี 2567 ที่อยู่อาศัยเสนอขายทัง้หมด จ านวน 10,327 หน่วย มูลค่า 

33,107 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ 7.9 และมลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.8 ตามล าดบั โดยเป็น
โครงการใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวนเพียง  835 หน่วย มลูค่า 4,131 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ 
56.4 และรอ้ยละ 193.0 ตามล าดบั ขณะที่ที่อยู่อาศยัเหลือขาย ณ ครึ่งแรกปี  2567 จ านวน  9,813 หน่วย มลูค่า 31,588 
ลา้นบาท จ านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 20.2 และมลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 23.2  เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

โดย 5 ท าเล ที่มีจ านวนที่อยู่อาศัยเหลือขายมากที่สุดใน 2 จังหวัดภาคกลาง คือ อันดับ 1 ท าเลนิคมฯโรจนะ 
จ านวน 4,497 หน่วย มลูค่า 17,466 ลา้นบาท อนัดบั 2 ท าเลนิคมฯบางปะอิน จ านวน 1,874 หน่วย มลูค่า 4,630 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 ท าเลเมืองสระบุรี จ านวน 1,243 หน่วย มลูค่า 4,126 ลา้นบาท อนัดบั 4  ท าเลวงันอ้ย จ านวน 967 หน่วย มลูค่า 
2,242 ลา้นบาท  อันดับ 5 ท าเลหนองแค จ านวน 706 หน่วย มูลค่า 1,824 ลา้นบาท โดยระดับราคาที่มีหน่วยเหลือขาย
มากที่สดุคือ 2.01-3.00 ลา้นบาท มีจ านวนถึง 2,936 หน่วย มลูค่า 7,666 ลา้นบาท  

อุปสงคโ์ดยรวมภาคกลาง  พบว่าในช่วงครึง่แรกปี 2567 มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่ 514 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -63.4 
มลูค่า 1,519 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -64.2 แบ่งเป็นโครงการบา้นจดัสรร 372 หน่วย มลูค่า 1,279 ลา้นบาท และอาคารชุด
เพียง 142 หน่วย มูลค่า 240 ลา้นบาท ซึ่งท าเลที่มีหน่วยขายไดใ้หม่สูงสุด 5 อันดับแรกคือ อันดับ 1 ท าเลนิคมฯโรจนะ 
จ านวน 315 หน่วย มลูค่า 984 ลา้นบาท  อนัดบั 2 ท าเลนิคมฯบางปะอิน จ านวน 58 หน่วย มลูค่า 128 ลา้นบาท อนัดบั 3 
ท าเลเมืองสระบุรี จ านวน 43 หน่วย มลูค่า 148 ลา้นบาท  อนัดบั 4 ท าเลวงันอ้ย จ านวน 41 หน่วย มลูค่า 113 ลา้นบาท 
และอนัดบั 5 ท าเลแก่งคอย จ านวน 21 หน่วย มลูค่า 40 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2567 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดพระนครศรีอยุธยา  มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 7,883 
หน่วย มูลค่า 26,015 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.7 และ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.4 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 6,926 
หน่วย มูลค่า 24,517 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 957 หน่วย มูลค่า 1,498 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2567  
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มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 451 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -15.5 มูลค่า 2,881 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
104.3 ส่วนที่อยู่อาศัยขายไดใ้หม่มีจ านวน 430  หน่วยลดลงรอ้ยละ -64.6  มูลค่า 1,293 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ  
-66.0 เมื่อพิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ที่ที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุ 3 อนัดบัแรกในครึง่แรกของ ปี 2567 พบว่า 

อนัดบั 1 โซนนิคมฯโรจนะ จ านวน 315 หน่วย มลูค่า 984 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนนิคมฯบางปะอิน จ านวน 58 หน่วย มลูค่า 128 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนวงันอ้ย จ านวน 41 หน่วย มลูค่า 113 ลา้นบาท 
เป็นที่น่าสงัเกตว่าโซนนิคมฯโรจนะและโซนนิคมฯบางปะอินจะเป็นโซนที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุเป็นอนัดบั 1 

และอนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัที่รอ้ยละ 1.1 และ 0.5 ต่อเดือนตามล าดบั 
ส าหรบัจ านวนที่อยู่อาศยัเหลือขาย 7,453 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.4 มูลค่า 24,723 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 

รอ้ยละ 22.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY) ทั้งนี ้ท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 3 อนัดบัแรก คือ 
อนัดบั 1 โซนนิคมฯโรจนะจ านวน 4,497 หน่วย มลูค่า 17,466 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนนิคมฯบางปะอิน จ านวน 1,874 หน่วย มลูค่า 4,630 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนวงันอ้ย จ านวน 967 หน่วย มลูค่า 2,242 ลา้นบาท 
REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 1,476 หน่วย มูลค่า 4,855 ลา้นบาท มีจ านวน

หน่วยขายไดใ้หม่ 2,171 หน่วย มลูค่า 5,718 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 5,822 หน่วย มลูค่า 18,465 ลา้นบาท 
 

ภาพรวมจังหวัดสระบุรี 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2567 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดสระบุรี มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 2,444 หน่วย มูลค่า 
7,092 ลา้นบาท เพิ ่มขึน้รอ้ยละ 15.9 และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 20.5 โดยแบ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรร 2,382 หน่วย 
มูลค่า 7,014 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 62 หน่วย มูลค่า 78 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2567 ที่อยู่อาศัย
เปิดขายใหม่เข ้าสู่ตลาด มีจ านวน 384 หน่วย มูลค่า 1,250 ลา้นบาท ส่วนจ านวนหน่วยขายได้ใหม่มีจ านวน 84 
หน่วย ลดลงรอ้ยละ -55.1 มูลค่า 227 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -49.1 เมื่อพิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ที่ที่มีที่อยู่
อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุ 3 อนัดบัแรกในครึง่แรกของ ปี 2567 พบว่า 

อนัดบั 1 โซนเมืองสระบรุี จ านวน 43 หน่วย มลูค่า 148 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนแก่งคอย จ านวน 21 หน่วย มลูค่า 40 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนหนองแค จ านวน 20 หน่วย มลูค่า 40 ลา้นบาท 
เป็นที่น่าสงัเกตว่าโซนเมืองสระบรุีและโซนแก่งคอยจะเป็นโซนที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุเป็นอนัดบั 1 และ

อนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัอยู่ในระดบัที่รอ้ยละ 0.6 และ 1.0 ต่อเดือนตามล าดบั 
ส าหรบัจ านวนที่อยู่อาศยัเหลือขาย 2,360 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 22.8 มูลค่า 6,865 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 

26.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY) ทั้งนี ้ท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 3 อนัดบัแรก คือ 
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อนัดบั 1 โซนเมืองสระบรุี จ านวน 1,243 หน่วย มลูค่า 4,126 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนหนองแค จ านวน 706 หน่วย มลูค่า 1,824 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนแก่งคอย จ านวน 335 หน่วย มลูค่า 765 ลา้นบาท 
REIC คาดการณ ์ปี 2567 มีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 450 หน่วย มลูค่า 1,467 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วย

ขายไดใ้หม่ 218 หน่วย มลูค่า 509 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 2,088 หน่วย มลูค่า 5,974 ลา้นบาท 

“สรุปโดยภาพรวมของตลาดที่อยู่อาศัยภาคกลาง และตะวันตก ครึ่งแรกปี 2567 อาจกล่าวไดว้่าทั้ง 2 ภาค
มีความแตกต่างกันโดยสิน้เชิง ในส่วนของตลาดภาคตะวันตกพบว่ามีการเปลี่ยนแปลงในทิศทางที่ดีขึน้ โดยได้ร ับ
อานิสงสจ์ากภาคการท่องเที่ยวโดยตรง สะทอ้นผ่านตัวเลขการขายได้ใหม่ในกลุ่มของคอนโดมิเนียม และบา้นเดี่ยว 
แต่ยังคงต้องให้ความระมัดระวังในการเติมอุปทานใหม่เข ้าไปในตลาดในพืน้ที่ที่มีหน่วยสรา้งเสร็จเหลือขายเป็น
จ านวนมาก เช่น โซนชะอ า เนื่องจากยังมีคอนโดมิเนียมสรา้งเสร็จเหลือขายมากกว่าพันหน่วย แต่ส  าหรับในพื ้นที่
ภาคกลาง จังหวัดพระนครศรีอยุธยาและสระบุรี ภาพรวมของตลาดยังคงอยู่ในสภาวะที่เจอปัญหาก าลังซื อ้ที่ลง
อ่อนแอซึ่งไดร้ ับผลกระทบจากเศรษฐกิจโดยรวมและเศรษฐกิจท้องถิ่น เนื่องจากพืน้ที่ดังกล่าวภาคอุตสาหกรรม
ชะลอตัว มีการลดก าลังการผลิต และเลิกกิจการ ส่งผลใหก้ าลังซือ้อ่อนแอลง และกระทบกับการขายที่ อยู่อาศัยใน
พืน้ที่ ท าใหเ้ห็นการชะลอตัวของการขายได้ใหม่ในกลุ่มของบ้านจัดสรร ทั้งที่ในช่วงเดียวกันของปีที่ผ่านมายังขายได้
ดี แมจ้ะมีโครงการเปิดขายใหม่ แต่ก็พบว่าไม่สามารถช่วยกระตุ้นใหย้อดขายดีขึน้ได”้  

 “ผู้ประกอบการควรใชโ้อกาสไตรมาสสุดท้ายของมาตรการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และ
ค่าจดจ านอง จัดโปรโมชั่นกระตุ้นการขายที่อยู่อาศัยในระดับราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท เพื่อเร่งระบายสต็อกที่อยู่
อาศัยสรา้งเสร็จเหลือขายที่ยังมีอยู่มากในปัจจุบัน“ ดร.วิชัย  กล่าวในตอนท้ายว่า  
 

--------------------------------------------------------------------------------------- 


