
 

 1 

 

 
                         19 กนัยายน 2567 
 

รายงานสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติ ไตรมาส 2 
และในช่วง 6 เดือนแรก ปี 2567 (มกราคม - มิถุนายน) 

 

ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC)  รายงานในครึ่งแรกปี 2567 ทางภาครฐัไดเ้ห็นถึง
โอกาสและแนวทางที่จะน าก าลังซือ้จากชาวต่างชาติเข้ามาทดแทนก าลังซือ้ที่อ่อนแอของคนไทย และยังเป็นการช่วย
กระตุน้ตลาดอสงัหาริมทรพัยแ์ละเศรษฐกิจในระดับมหภาคของประเทศ รวมถึงดึงดดูนกัลงทุนขนาดใหญ่ใหเ้ขา้มาลงทุน
ในประเทศไทยอีกดว้ย โดยขณะนีอ้ยู่ระหว่างการศึกษาความเป็นไปไดข้องมาตรการที่จะส่งเสริมการเขา้มาท างานของ
ชาวต่างชาติท่ีมีศกัยภาพ ทัง้ในส่วนของอาคารชุดท่ีเนน้การเพิ่มสดัส่วนการถือครองกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติเป็น
รอ้ยละ 75 ของพืน้ท่ีกรรมสิทธิ์ รวมถึงความเป็นไปไดใ้นการเปิดโอกาสใหช้าวต่างชาติสามารถเช่าอสังหาริมทรัพย์ใน
ประเทศไทยระยะยาวไดถ้ึง 99 ปี   

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห ์และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า ส าหรบัสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติทั่วประเทศ ในไตรมาส 2 
ปี 2567 พบว่า มีจ านวน 3,342 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -6.2 มลูค่า 14,874 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -17.7 โดยพืน้ที่โอน
กรรมสิทธิ์หอ้งชุดมีจ านวน 152,219 ตารางเมตร ลดลงรอ้ยละ -8.5 เมื ่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 
นอกจากนี ้สดัส่วนของหน่วยและมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติต่อภาพรวมไดป้รบัตวัลดลงเหลือ
รอ้ยละ 11.8 และ 21.1 ตามล าดบั โดยปรบัลดลงจากไตรมาส 2 ปี 2566 ที่มีสดัส่วนหน่วยและมลูค่าการโอนฯ อยู่ที่ 
รอ้ยละ 13.6 และ 24.6 ตามล าดบั หากพิจารณาลงไปในแต่ละพืน้ท่ีจงัหวัด พบว่า หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของ
คนต่างชาติในจงัหวดัชลบรุีมีสดัส่วนมากเป็นอนัดบั 1 สดัสว่นรอ้ยละ 38.4 ขณะที่กรุงเทพมหานครเป็นอนัดบั 2 มีสดัส่วน
รอ้ยละ 36.4 และหากนับรวมทัง้ 2 จงัหวดัรวมกันมีสดัส่วนจ านวนหน่วยรวมกนัถึงรอ้ยละ 74.8 และมีมลูค่ารวมกันสูงถึง
รอ้ยละ 80.3 ของการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติทั่วประเทศ ทัง้นีม้ีขอ้สงัเกตว่า ชลบุรีไดข้ยบัขึน้มาเป็นอนัดบั 1 
ตัง้แต่ปี 2566 ซึ่งมีความแตกต่างจากช่วงปี 2565 ท่ีกรุงเทพมหานครเคยเป็นจงัหวดัท่ีมียอดโอนกรรมสิทธิ์ของคนต่างชาติ
มาเป็นอนัดบั 1  

ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - มิถนุายน)  ผูซ้ือ้สญัชาติจีนยงัคงเป็นกลุม่ที่มีหน่วยและมลูค่าการโอน
กรรมสิทธิ์ห้องชุดต่างชาติมาเป็นอันดับ 1 มีสัดส่วนรอ้ยละ 39.5 และรอ้ยละ 40.1 อันดับ 2 เป็นสัญชาติพม่า มี
สัดส่วนร้อยละ 8.8 และร้อยละ 9.9 และผู้ซือ้อันดับ 3 คือ สัญชาติรัสเซีย มีสัดส่วนร้อยละ 7.8 และร้อยละ 5.7 
ตามล าดบั นอกจากนีย้งัพบว่า ผูซ้ือ้สญัชาติอินเดียเป็นสญัชาติที่มีทัง้มลูค่าการโอนต่อหน่วยมากที่สดุและขนาดหอ้ง
ใหญ่ที่สดุ โดยมลูค่าการโอนต่อหน่วยเฉลี่ย 6.0 ลา้นบาทต่อหน่วย และขนาดหอ้งเฉลี่ย 71.3 ตารางเมตร สว่นชาวจีน
ซึ่งเป็นสญัชาติที่มีสดัส่วนการโอนหอ้งชุดมากที่สดุ โดยมีมลูค่าการโอนเฉลี่ย 4.6 ลา้นบาทต่อหน่วย และพืน้ที่หอ้งชุด
เฉลี่ย 39.4 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด ดงันี ้
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จ านวนหน่วย มูลค่า และพืน้ที่ห้องชุดที่โอนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ 
ภาพรวมสถานการณ์การโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดให้คนต่างชาติทั่วประเทศไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่า หน่วยโอน

กรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 3,342 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -6.2 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY)  
ส าหรบัมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 14,874 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ  

-17.7 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) (ดูแผนภูมิที่ 3 - 4)  นอกจากนี ้ในมิติของพืน้ที่โอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้น
ต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 152,219 ตารางเมตร ลดลงรอ้ยละ -8.5 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY)  

 

แผนภูมิที ่1 จ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ 

 

ที่มา : กรมที่ดิน                                           รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 แผนภูมิที ่2 อตัราขยายตวัของจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ 

 

 ที่มา : กรมที่ดิน                                        รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่3 จ านวนมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

ที่มา : กรมที่ดิน                         รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

แผนภูมิที ่4 อตัราขยายตวัของมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ 

 

ที่มา : กรมที่ดิน                         รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่5 จ านวนพืน้ท่ีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ (หน่วย : ตารางเมตร) 

 

ที่มา : กรมที่ดิน                         รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

แผนภูมิที ่6 อตัราขยายตวัของพืน้ท่ีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ 

 

ที่มา : กรมที่ดิน                         รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

สัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ 

ในไตรมาส 2 ปี 2567 มีสัดส่วนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ร้อยละ 11.8 โดยลดลงจาก
ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ซึ่งมีสัดส่วนรอ้ยละ 13.6 และมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ มีสัดส่วน 
รอ้ยละ 21.1 ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 24.6 ส่วนพืน้ท่ีหอ้งชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหค้น
ต่างชาติมีสดัสว่นรอ้ยละ 15.7 ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 18.3  
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แผนภูมิที ่7 สดัสว่นจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ 

 

ที่มา : กรมที่ดิน                           รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

แผนภูมิที ่8 สดัสว่นมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

ที่มา : กรมที่ดิน                           รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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18,891
(100.0%)

27,069
(100.0%)

19,938
(100.0%)

24,890
(100.0%)

29,391
(100.0%)

32,908 
(100.0%)

23,669
(100.0%)

26,103
(100.0%)

29,041
(100.0%)

29,277
(100.0%)

23,531
(100.0%)

28,431
(100.0%)

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

                                          

w/o COVID-19 COVID-19

 ทย   าง า ิ

64,966
(82.1%)

55,823
(83.4%)

70,138
(86.1%)

85,287
(85.9%)

55,232
(84.0%)

61,193
(92.3%)

74,063
(88.8%)

83,471
(86.7%)

52,768
(82.8%)

53,552
(84.9%)

46,356
(83.3%)

62,184
(86.2%)

42,112
(80.5%)

52,510
(81.3%)

61,641
(78.0%)

72,962
(78.9%)

53,353
(75.7%)

55,297
(75.4%)

63,625
(78.9%)

59,093
(73.9%)

44,940
(71.4%)

55,641
(78.9%)

14,181
(17.9%)

11,108
(16.6%)

11,283
(13.9%)

14,038
(14.1%)

10,532
(16.0%)

5,073
(7.7%)

9,381
(11.2%)

12,754
(13.3%)

10,924
(17.2%)

9,547
(15.1%)

9,275
(16.7%)

9,981
(13.8%)

10,217
(19.5%)

12,101
(18.7%)

17,398
(22.0%)

19,544
(21.1%)

17,128
(24.3%)

18,083
(24.6%)

17,048
(21.1%)

20,901
(26.1%)

18,013
(28.6%)

14,874
(21.1%)

79,147
(100.0%)

66,931
(100.0%)

81,421
(100.0%)

99,325
(100.0%)

65,764
(100.0%)

66,266
(100.0%)

83,445
(100.0%)

96,226
(100.0%)

63,692
(100.0%)

63,100
(100.0%)

55,630
(100.0%)

72,165
(100.0%)

52,329
(100.0%)

64,611
(100.0%)

79,039
(100.0%)

92,506 
(100.0%)

70,481
(100.0%)

73,379
(100.0%)

80,673
(100.0%)

79,995
(100.0%)

62,953
(100.0%)

70,515
(100.0%)

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

                                          

w/o COVID-19 COVID-19

 ทย   าง า ิ
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แผนภูมิที ่9 สดัสว่นพืน้ท่ีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ (หน่วย : ตารางเมตร) 

 

  ที่มา : กรมที่ดิน                           รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

สัดส่วนห้องชุดใหม่และห้องชุดมือสอง ทีม่ีการโอนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ 
ในไตรมาส 2 ปี 2567 มีหน่วยและมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดใหม่ต่อหอ้งชุดมือสอง

เป็นอัตราส่วนประมาณ 50 : 50 และ 60 : 40 ตามล าดับ ซึ่งพบว่า หอ้งชุดมือสองมีสัดส่วนหน่วยและมูลค่าการโอน
กรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า ที่มีอัตราส่วนประมาณรอ้ยละ 45 : 55 และ 34 : 66 ตามล าดับ 
การท่ีสดัส่วนการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชดุมือสองเพิ่มมากขึน้ทัง้จ านวนหน่วย มลูค่า และพืน้ท่ี 
โดยมีข้อสังเกตว่า คนต่างชาติอาจมีความต้องการห้องชุดมือสองที่มักจะอยู่ในท าเลพื ้นที่ชั้นในหรือพื ้ นที่ใกล้
ศูนยก์ลางธุรกิจของเมือง ซึ่งในปัจจุบนัมีอุปทานใหเ้ลือกนอ้ยลง ประกอบกับราคาหอ้งชุดมือสองในท าเลเหล่านีม้ี
ราคาที่ต  ่ากว่าโครงการเปิดใหม่ หอ้งชดุมือสองจึงเป็นทางเลือกที่น่าสนใจส าหรบัคนต่างชาติ  

 
ระดับราคาห้องชุดทีเ่ป็นทีนิ่ยมของคนต่างชาติ 
 ในไตรมาส 2 ปี 2567 หอ้งชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติมากท่ีสดุ อยู่ในช่วงราคาไม่เกิน 3.00 ลา้น
บาท โดยมีการโอนจ านวน 1,737 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 52.0 ของจ านวนหน่วยทัง้หมด ซึ่งเป็นระดบัราคาที่คน
ต่างชา ติส่ วนใหญ่ นิยมโอนกรรมสิ ท ธิ์ มาก ท่ีสุดตั้ ง แ ต่ ปี  2562 ถึ ง ปัจจุบัน  รองลงมา คือ  ระดับราคา  
3.01 - 5.00 ลา้นบาท มีจ านวน 810 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.2 ระดับราคา 5.01 - 7.50 ลา้นบาท มีจ านวน 
395 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 11.8 ระดับราคามากกว่า 10.00 ล้านบาทขึน้ไป มีจ านวน 244 หน่วย คิดเป็น 
สัดส่วนร้อยละ 7.3 และระดับราคา 7.51 - 10.00 ล้านบาท มีจ านวนน้อยที่สุด คือ 156 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 
รอ้ยละ 4.7 ตามล าดบั   

896,880
(86.4%)

763,949
(86.5%)

1,179,518
(91.1%)

1,134,338
(89.9%)

833,771
(88.6%)

760,593
(94.0%)

953,668
(92.3%)

1,191,656
(91.9%)

655,948
(87.0%)

686,113
(88.9%)

583,078
(88.0%)

848,478
(90.2%)

600,741
(86.1%)

751,745
(87.3%)

869,668
(85.0%)

977,532
(85.1%)

712,460
(80.9%)

744,615
(81.7%)

851,130
(84.8%)

837,073
(83.0%)

645,482
(78.9%)

817,761
(84.3%)

141,403
(13.6%)

119,094
(13.5%)

114,566
(8.9%)

127,863
(10.1%)

107,718
(11.4%)

48,961
(6.0%)

79,039
(7.7%)

105,657
(8.1%)

98,272
(13.0%)

85,772
(11.1%)

79,265
(12.0%)

92,050
(9.8%)

97,031
(13.9%)

109,396
(12.7%)

153,061
(15.0%)

170,942
(14.9%)

168,664
(19.1%)

166,303
(18.3%)

152,526
(15.2%)

171,722
(17.0%)

173,007
(21.1%)

152,219
(15.7%)

1,038,283
(100.0%)

883,043
(100.0%)

1,294,084
(100.0%)

1,262,201
(100.0%)

941,489
(100.0%)

809,554
(100.0%)

1,032,707
(100.0%)

1,297,313
(100.0%)

754,220
(100.0%)

771,886
(100.0%)

662,343
(100.0%)

940,528
(100.0%)

697,771
(100.0%)

861,142
(100.0%)

1,022,729
(100.0%)

1,148,474 
(100.0%)

881,124
(100.0%)

910,918
(100.0%)

1,003,656
(100.0%)

1,008,795
(100.0%)

818,489
(100.0%)

969,980
(100.0%)

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

                                          

w/o COVID-19 COVID-19

 ทย   าง า ิ
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ขนาดพืน้ทีห้่องชุดทีเ่ป็นทีนิ่ยมของคนต่างชาติ 

ในไตรมาส 2 ปี 2567 ขนาดหอ้งชดุที่เป็นที่นิยมของคนต่างชาติ คือ ขนาดพืน้ที่ 31 - 60 ตารางเมตร (ประเภท 
1 - 2 หอ้งนอน) โดยมีจ านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ จ านวน 1,667 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.9 
รองลงมา คือ หอ้งชุดขนาดพืน้ที่ไม่เกิน 30 ตารางเมตร ( สตูดิโอ หรือ 1 หอ้งนอน ) มีจ านวน 1,103 หน่วย คิดเป็น
สดัสว่นรอ้ยละ 33.0 ถดัมาคือ หอ้งชดุขนาดพืน้ที่ 61 - 100 ตารางเมตร (2 - 3 หอ้งนอนขึน้ไป) จ านวน 380 หน่วย คิด
เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 11.4 และหอ้งชุดขนาดพืน้ที่มากกว่า 100 ตารางเมตร (3 หอ้งนอนขึน้ไป) มีจ านวนนอ้ยที่สุด คือ 
192 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 5.7 ตามล าดบั เมื่อพิจารณายอ้นหลงัไปถึงปี 2562 พบว่า หอ้งชุดขนาดไม่เกิน 30 
ตารางเมตร และขนาด 31 - 60 ตารางเมตร เป็นประเภทหอ้งชุดที่คนต่างชาตินิยมมากที่สุด โดยมีสดัส่วนจ านวน
หน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ์รวมกนัสงูกว่ารอ้ยละ 80 ในแต่ละไตรมาส  

แผนภูมิที ่10 สดัสว่นจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ แยกตามขนาดพืน้ท่ีหอ้งชุด 

 

ที่มา : กรมที่ดิน                           รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

1,653 (45.6%)

1,322 (44.3%)

1,199 (42.1%)

1,409 (42.2%)

1,058 (40.0%)

528 (45.4%)

890 (47.2%)

1,136 (43.7%)

1,038 (44.2%)

827 (40.9%)

611 (34.8%)

778 (37.5%)

807 (38.3%)

754 (32.5%)

1,184 (35.3%)

1,290  (34.1%)

1,174  (31.1%)

1,037  (29.1%)

972  (28.9%)

1,240 (33.1%)

1,397 (35.5%)

1,103 (33.0%)

1,567 (43.2%)

1,323 (44.3%)

1,308 (45.9%)

1,610 (48.3%)

1,301 (49.2%)

489 (42.1%)

765 (40.6%)

1,166 (44.9%)

997 (42.4%)

921 (45.6%)

894 (50.9%)

957 (46.2%)

961 (45.6%)

1,183 (50.9%)

1,580 (47.2%)

1,842  (48.7%)

1,982  (52.5%)

1,909  (53.6%)

1,814  (53.9%)

1,884 (50.3%)

1,955 (49.6%)

1,667 (49.9%)

292 (8.1%)

247 (8.3%)

238 (8.4%)

230 (6.9%)

205 (7.7%)

87 (7.5%)

151 (8.0%)

206 (7.9%)

228 (9.7%)

185 (9.2%)

156 (8.9%)

225 (10.9%)

201 (9.5%)

235 (10.1%)

399 (11.9%)

438  (11.6%)

435  (11.5%)

379  (10.6%)

392  (11.6%)

409 (10.9%)

396 (10.1%)

380 (11.4%)

113 
(3.1%)

95 
(3.2%)

105 
(3.7%)

87 
(2.6%)

82 
(3.1%)

58 
(5.0%)

79 
(4.2%)

89 
(3.4%)

87 
(3.7%)

87 
(4.3%)

95 
(5.4%)

113 
(5.5%)

138 
(6.5%)

151 
(6.5%)

188 
(5.6%)

210
(5.6%)

184
(4.9%)

238
(6.7%)

187
(5.6%)

213 
(5.7%)

190 
(4.8%)

192 
(5.7%)

3,625 (100.0%)

2,987 (100.0%)

2,850 (100.0%)

3,336 (100.0%)

2,646 (100.0%)

1,162 (100.0%)

1,885 (100.0%)

2,597 (100.0%)

2,350 (100.0%)

2,020 (100.0%)

1,756 (100.0%)

2,073 (100.0%)

2,107 (100.0%)

2,323 (100.0%)

3,351 (100.0%)

3,780  (100.0%)

3,775  (100.0%)

3,563  (100.0%)

3,365  (100.0%)

3,746 (100.0%)

3,938 (100.0%)

3,342 (100.0%)

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2
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สัญชาติคนต่างชาติทีรั่บโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

 ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - มิถนุายน) พบว่า ชาวจีนเป็นสญัชาติท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุด
มากท่ีสดุทั่วประเทศโดยมีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหผู้ซ้ือ้สญัชาติจีนไปแลว้ทัง้หมด 2,872 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนที่
สูงถึงรอ้ยละ 39.5 ของหน่วยทัง้หมด และ 4 สญัชาติท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์อันดับรองลงมา ไดแ้ก่ พม่า จ านวน 638 
หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 8.8 ถดัมาคือ รสัเซีย จ านวน 567 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 7.8 ไตห้วนั จ านวน 326 
หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 4.5 อนัดบั 5 คือ สหรฐัอเมรกิา จ านวน 292 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 4.0 ตามล าดบั 

หากพิจารณาในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - มิถนุายน) พบว่า ผูซ้ือ้มีสญัชาติพม่ามีจ านวนหน่วย
โอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้มาก จ านวน 638 หน่วย (ล าดบัที่ 2) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 250.5 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนที่มี
จ านวน 182 หน่วย  
      แผนภูมิที ่11 หน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ  เรียงตามสญัชาติสงูสดุ 10 อนัดบั 

 

                  ที่มา : กรมที่ดิน                                     รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

5,707
(49.4%)

813 (7.0%)

542 (4.7%)

393 (3.4%)

351 (3.0%)

349 (3.0%)

337 (2.9%)

290 (2.5%)

236 (2.0%)

229 (2.0%)

2,314 (20.0%)

จีน

รสัเซีย

สหรฐัอเมรกิา

สหราชอาณาจกัร

 รั่งเศส

พมา่

เยอรมนั

ออสเตรเลีย

อินเดีย

ไตห้วนั

อ่ืน  

ปี     
6,614

(45.8%)
1,260 (8.7%)

631 (4.4%)

564 (3.9%)

532 (3.7%)

486 (3.4%)

484 (3.3%)

474 (3.3%)

271 (1.9%)

266 (1.8%)

2,867 (19.8%)

จีน

รสัเซีย

สหรฐัอเมรกิา

พมา่

ไตห้วนั

สหราชอาณาจกัร

 รั่งเศส

เยอรมนั

ออสเตรเลีย

ญ่ีปุ่ น

อ่ืน  

ปี    6 

2,872
(39.5%)

638 (8.8%)

567 (7.8%)

326 (4.5%)

292 (4.0%)

261 (3.6%)

255 (3.5%)

231 (3.2%)

149 (2.0%)

121 (1.7%)
1,568

(21.5%)

จีน

พมา่

รสัเซีย

ไตห้วนั

สหรฐัอเมรกิา

 รั่งเศส

เยอรมนั

สหราชอาณาจกัร

ออสเตรเลีย

อินเดีย

อ่ืน  

6M ปี    7 
3448

(47.0%)
702 (9.6%)

293 (4.0%)

269 (3.7%)

260 (3.5%)

245 (3.3%)

240 (3.3%)

182 (2.5%)

132 (1.8%)

122 (1.7%)

1,445 (19.7%)

จีน

รสัเซีย

สหรฐัอเมรกิา

 รั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

เยอรมนั

ไตห้วนั

พมา่

ออสเตรเลีย

ญ่ีปุ่ น

อ่ืน  

6M ปี     
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ในส่วนของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดทั่วประเทศใหก้ับคนต่างชาติในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 

(มกราคม - มิถนุายน) พบว่า มีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหผู้ซ้ือ้สญัชาติจีน เป็นมลูค่าสงูสดุ จ านวน 13,203 ลา้นบาท 
คิดเป็นสดัส่วนที่สงูถึงรอ้ยละ 40.1 ของมลูค่าทัง้หมด ส่วน 4 สญัชาติท่ีมีมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์รองลงมาคือ พม่า 
จ านวน 3,240 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 9.9 ถดัมา คือ รสัเซีย จ านวน 1,874 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 
5.7 ไตห้วันจ านวน 1,592 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 4.84 และสหรฐัอเมริกา จ านวน 1,580 ลา้นบาท คิดเป็น
สดัสว่นรอ้ยละ 4.81 ตามล าดบั 

หากพิจารณาในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - มิถุนายน) พบว่า สัญชาติพม่ามีมูลค่าการโอน
กรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้มาก จ านวน 3,240 ลา้นบาท (ล าดบัที่ 2) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 154.3 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนที่มี
มลูค่า 1,274 ลา้นบาท  
 

แผนภูมิที ่12 มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ  เรียงตามสญัชาติสงูสดุ 10 อนัดบั  

                                                                                                                  (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

     ที่มา : กรมที่ดิน                           รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

 

 

29,038
(49.0%)

2,682 (4.5%)

2,551 (4.3%)

2,389 (4.0%)

1,912 (3.2%)

1,820 (3.1%)

1,704 (2.9%)

1,621 (2.7%)

1,318 (2.2%)

1,191 (2.0%)

13,034 (22.0%)

จีน

รสัเซีย

พมา่

สหรฐัอเมรกิา

 รั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

ไตห้วนั

กมัพชูา

ออสเตรเลีย

อินเดีย

อ่ืน  

ปี     
34,132
(46.7%)

4,455 (6.1%)

3,707 (5.1%)

3,227 (4.4%)

2,908 (4.0%)

2,484 (3.4%)

2,276 (3.1%)

2,080 (2.8%)

1,787 (2.4%)

1,385 (1.9%)

14,720 (20.1%)

จีน

รสัเซีย

พมา่

สหรฐัอเมรกิา

ไตห้วนั

สหราชอาณาจกัร

 รั่งเศส

เยอรมนั

อินเดีย

ญ่ีปุ่ น

อ่ืน  

ปี    6



 

 10 

 

 

แผนภูมิที ่12 มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ  เรียงตามสญัชาติสงูสดุ 10 อนัดบั (ต่อ) 

                                                                                                                       (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

ที่มา : กรมที่ดิน                                      รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

จากขอ้มลูที่พบในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - มิถนุายน) มีขอ้สงัเกตว่า ผูร้บัโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุด
สญัชาติจีนมีจ านวน 2,872 คน คิดเป็นรอ้ยละ 39.5 และมีมลูค่า 13,203 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 40.1 ของคนต่างชาติ
ท่ีโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด ซึ่งเป็นประเด็นท่ีน่าสนใจว่าสัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของผูซ้ือ้สัญชาติจีนในช่วง 6 
เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - มิถนุายน) ลดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

 
ขนาดและราคาห้องชุดเฉล่ีย 

ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - มิถุนายน) พบว่า หอ้งชุดท่ีชาวต่างชาติโอนกรรมสิทธิ์ มีขนาด
เฉลี่ย 44.7 ตารางเมตร มูลค่าเฉลี่ย 4.5 ลา้นบาท/หน่วย หรือประมาณตารางเมตรละ 101,123 บาท ทัง้นี ้สญัชาติที่
มีจ  านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์สูงสุด 10 ล าดับแรก ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - มิถุนายน) พบว่า 
อินเดียเป็นสัญชาติที่มีทั้งมูลค่าการโอนต่อหน่วยและขนาดหอ้งใหญ่ที่สดุ โดยมลูค่าการโอนต่อหน่วยเฉลี่ย 6.0 
ลา้นบาทต่อหน่วย และขนาดหอ้งเฉลี่ย 71.3 ตารางเมตร ส่วนผูซ้ือ้สญัชาติจีนซึ่งเป็นสญัชาติที่มีสดัส่วนการโอนหอ้ง
ชดุมากที่สดุ โดยมีมลูค่าการโอนเฉลี่ย 4.6 ลา้นบาทต่อหน่วย และพืน้ที่หอ้งชดุเฉลี่ย 39.4 ตารางเมตร 
 

 

13,203
(40.1%)

3,240 (9.9%)

1,874 (5.7%)

1,592 (4.84%)

1,580 (4.81%)

1,162 (3.5%)

1,054 (3.2%)

901 (2.7%)

726 (2.2%)

706 (2.1%)

6,850 (20.8%)

จีน

พมา่

รสัเซีย

ไตห้วนั

สหรฐัอเมรกิา

 รั่งเศส

เยอรมนั

สหราชอาณาจกัร

อินเดีย

ออสเตรเลีย

อ่ืน  

6M ปี    7
16,992
(48.3%)

2,556 (7.3%)

1,289 (3.7%)

1,287 (3.7%)

1,274 (3.6%)

1,127 (3.2%)

1,089 (3.1%)

1,087 (3.1%)

845 (2.4%)

592 (1.7%)

7,073 (20.1%)

จีน

รสัเซีย

สหรฐัอเมรกิา

สหราชอาณาจกัร

พมา่

 รั่งเศส

ไตห้วนั

เยอรมนั

อินเดีย

ญ่ีปุ่ น

อ่ืน  

6M ปี     
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ตารางที ่1 ขนาดและมลูค่าหอ้งชดุเฉลี่ยต่อหน่วยของสญัชาติท่ีมีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศสงูสดุ 10 อนัดบั  
                ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - มิถนุายน) 

 

ที่มา : กรมที่ดิน                           รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

จังหวัดทีม่ีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดคนต่างชาติสูงสุด 

 ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - มิถนุายน) พบว่าจงัหวดัท่ีมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดคน
ต่างชาติมากที่สดุ 5 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ ชลบุรี กรุงเทพฯ ภูเก็ต เชียงใหม่ และสมทุรปราการ ตามล าดบั ซึ่งส่วนใหญ่อยู่
ใน 2 จังหวัดแรก คือ ชลบุรี มีจ านวน 2,792 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 38.4 และกรุงเทพฯ จ านวน 2,651 หน่วย 
คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 36.4 ตามล าดับ โดยทั้ง 2 จังหวัดมีสัดส่วนจ านวนหน่วยรวมกันสูงถึงรอ้ยละ 74.8 ของทั่ว
ประเทศ  

เมื่อพิจารณา จะพบว่าในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - มิถุนายน) ชลบุรีมีจ านวนหน่วยโอน
กรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติมากกว่ากรุงเทพฯ แต่ถา้พิจารณายอ้นกลบัไปในช่วงปี 2561 จนถึงปี 2565 กรุงเทพฯ 
มีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติมากกว่าชลบุรี 
 

 

 

 

ล ำดับ สัญชำติ หน่วย มูลค่ำ (ล้ำนบำท) พืน้ที ่(ตร.ม.)
มูลค่ำเฉล่ียต่อ

หน่วย (ล้ำนบำท)

พืน้ทีเ่ฉล่ียต่อ

หน่วย (ตร.ม.)

1 จีน 2,872 13,203 113,221 4.6 39.4

2 พมา่ 638 3,240 27,179 5.1 42.6

3 รสัเซีย 567 1,874 23,347 3.3 41.2

4 ไตห้วัน 326 1,592 11,532 4.9 35.4

5 สหรฐัอเมริกา 292 1,580 17,006 5.4 58.2

6 ฝรั่งเศส 261 1,162 13,833 4.5 53.0

7 เยอรมนั 255 1,054 12,535 4.1 49.2

8 สหราชอาณาจกัร 231 901 12,101 3.9 52.4

9 ออสเตรเลีย 149 706 9,051 4.7 60.7

10 อินเดีย 121 726 8,630 6.0 71.3

อ่ืนๆ 1,568 6,850 76,791 4.4 49.0

7,280 32,888 325,226 4.5 44.7



 

 12 

 

 

แผนภูมิที ่13 หน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ เรียงตามจงัหวดัสงูสดุ 5 อนัดบั 

 

ที่มา : กรมที่ดิน                           รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม – มิถนุายน) จะพบว่าจงัหวดัท่ีมีจ านวนมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุด
คนต่างชาติมากที่สุด 5 อันดับแรก ไดแ้ก่ กรุงเทพฯ ชลบุรี ภูเก็ต เชียงใหม่ และสมุทรปราการ ซึ่งส่วนใหญ่อยู่ใน 2 
จงัหวดัแรก คือ กรุงเทพฯ มีมลูค่า 18,737 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 57.0 และชลบุรี มีมลูค่า 7,670 ลา้นบาท 
คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 23.3 ตามล าดบั โดยทัง้ 2 จงัหวดัมีสดัสว่นมลูค่ารวมกนัสงูถึงรอ้ยละ 80.3 ของทั่วประเทศ 

เมื่อพิจารณายอ้นหลงัไปปี 2565 พบว่า กรุงเทพฯ และชลบรีุ ยงัคงเป็นจงัหวดัท่ีมีจ านวนมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์

หอ้งชุดใหค้นต่างชาติในสดัส่วนที่มากที่สุดเช่นเดียวกัน ส่วนอนัดบัรองลงมาเป็นจงัหวัดที่เป็นเมืองท่องเที่ยวส าคัญ 
ไดแ้ก่ ภเูก็ต เชียงใหม่ สมทุรปราการ และประจวบคีรีขนัธ ์ 
 

 

 

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ชลบรุี       
(     )

สมทุรปราการ     (    )

ภเูก็ต     (    )

เชียงใหม ่    (    )

อ่ืน       (    )

ปี    5

ชลบรุี       
(     )

กรุงเทพมหานคร       
(     )

เชียงใหม ่    (    )

ภเูก็ต     (    )

สมทุรปราการ     (    )

อ่ืน       (    )

ปี    6

ชลบรุี       
(     )

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ภเูก็ต     (    )

เชียงใหม ่    (    )

สมทุรปราการ     (    )

อ่ืน       (    )

6M ปี    7

ชลบรุี       
(     )

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ภเูก็ต     (    )

เชียงใหม ่    (    )

ประจวบคีรีขนัธ ์    (    )

อ่ืน       (    )

6M ปี     
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แผนภูมิที ่14 มลูค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ เรียงตามจงัหวดัสงูสดุ 5 อนัดบั 

  

ที่มา : กรมที่ดิน                           รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

จากการประมวลภาพของการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทัง้หมด ท าใหเ้ราเห็นไดว่้า ในช่วง 6 เดือน
แรกของปี 2567 (มกราคม – มิถุนายน) ปริมาณทั้งในมิติของจ านวนหน่วย มูลค่า และพืน้ที่ลดลงเมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ทัง้นี ้มีขอ้สงัเกตต่อการเปลี่ยนแปลงนีว่้าตัวเลขการโอนกรรมสิทธิ์เหล่านีเ้ป็นสิ่งสะทอ้น
การซือ้ขายสว่นใหญ่ที่เกิดขึน้ในช่วงที่ผ่านมา และแสดงใหเ้ห็นว่าการซือ้ขายหอ้งชดุของคนต่างชาติในช่วงที่ผ่านมาได้
มีการโอนกรรมสิทธิ์ลดลง 

------------------------------------ 

ค าสงวนลิขสิทธิ์ 
การน าขอ้มลูที่ปรากฏในรายงานฉบบันีไ้ปใชง้าน หรือเผยแพรต่่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือทัง้หมด  

กรุณาอา้งอิง “ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย”์ เป็นแหล่งที่มาของขอ้มลูดว้ย 
 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 
ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด   ที่ปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เช่ือถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เช่ือถือได ้ศนูย์

ขอ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แตศ่นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริง และไม่อาจ

รบัผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด   จากการใชข้อ้มลู ผูน้  าขอ้มลูไปใชพ้ึงใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

กรุงเทพมหานคร  
        (     )

ชลบรุี          
(     )

ภเูก็ต         (    )

เชียงใหม ่        (    )

สมทุรปราการ         (    )

อ่ืน         (    )

ปี    5 

กรุงเทพมหานคร  
        (     )

ชลบรุี          
(     ) ภเูก็ต         (    )

เชียงใหม ่        (    )

ประจวบคีรีขนัธ ์        (    )

อ่ืน         (    )

ปี    6 

กรุงเทพมหานคร  
        (     )

ชลบรุี         
(     )

ภเูก็ต         (    )

เชียงใหม ่        (    )

สมทุรปราการ         (    )

อ่ืน         (    )

6M ปี     

กรุงเทพมหานคร  
        (     )

ชลบรุี         
(     )

ภเูก็ต         (    )

เชียงใหม ่        (    )

ประจวบคีรีขนัธ ์      (    )

อ่ืน       (    )

6M ปี     


