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                          18 กนัยายน 2567 
 

สถานการณภ์าพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดภาคตะวันออกเฉียงเหนือ คร่ึงแรก ปี 2567 
 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานสถานการณภ์าพรวมตลาดที่อยู่อาศัยที่ยัง
อยู่ระหว่างขายในช่วงครึง่แรกปี  2567 ของภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 5 จงัหวดั ประกอบดว้ย จงัหวดันครราชสีมา ขอนแก่น 
อุดรธานี อุบลราชธานี และมหาสารคาม โดย ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห ์และ
รักษาการผู้อ านวยการศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า การส ารวจโครงการที่อยู่อาศยัภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 
5 จังหวัด ครึ่งแรกปี 2567 พบว่า จ านวนอุปทานพรอ้มขายจ านวนประมาณ 13,520 หน่วย มูลค่า 50,116 ลา้นบาท ใน
จ านวนดงักล่าวแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 2,527 หน่วย มลูค่า 7,757 ลา้นบาท เป็นโครงการบา้นจัดสรร 10,993 หน่วย 
มลูค่า 42,360 ลา้นบาท  

REIC พบว่า มยีอดขายไดใ้หม่ 2,242 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.5 มลูค่า 8,284 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 20.8 เมื่อ
เทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ซึ่งเป็นการขายไดใ้หม่ที่เป็นบา้นแนวราบ 1,748 หน่วย มูลค่า 6,717 ลา้นบาท และเป็น
อาคารชุด 494 หน่วย มูลค่า 1,566 ลา้นบาท โดยจังหวัดนครราชสีมามียอดขายบา้นแนวราบสูงสุดจ านวน 767 หน่วย 
มูลค่า 2,952 ลา้นบาท และจังหวัดขอนแก่นมียอดขายอาคารชุดสูงสุดที่ 238 หน่วย มีมูลค่าเพียง 404 ลา้นบาท แต่
นครราชสีมามีมูลค่าการขายอาคารชุดขายไดใ้หม่มากถึง 1,115 ลา้นบาททัง้ที่มียอดขายเพียง 227 หน่วยเท่านัน้ ทัง้นี ้
น่าจะเป็นเพราะราคาอาคารชุดในนครราชสีมามีราคาที่สงูกว่าจงัหวดัอ่ืน โดยเฉพาะโซนเขาใหญ่ที่มียอดขายเพิ่มขึน้และ
ราคาค่อนขา้งสงู ทัง้นีอ้ตัราดดูซบัของภาพรวมตลาดอยู่ที่รอ้ยละ 2.8 เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจากปี 2566 

ขณะที่หน่วยเปิดตวัใหม่ของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 5 จงัหวดั มีจ านวนรวม 1,457 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -51.6 
มูลค่า 5,335 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -48.2 ซึ่งเป็นที่อยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ที่เป็นบา้นแนวราบ 1,024 หน่วย มูลค่า 4,200 
ลา้นบาท และเป็นอาคารชุด 433 หน่วย มูลค่า 1,135 ลา้นบาท โดยจังหวัดนครราชสีมาและขอนแก่นมีการเปิดตัวใหม่
ใกลเ้คียงกนั บา้นแนวราบของนครราชสีมาเปิดตวัใหม่ 380 หน่วย มลูค่า 1,554 ลา้นบาท และอาคารชดุ 216 หน่วย มลูค่า 
820 ล้านบาท และขอนแก่นมีอาคารชุดเปิดตัวใหม่ 217 หน่วย มูลค่า 315 ล้าน ส่วนจังหวัดอีก 3 จังหวัด (อุดรธานี 
อบุลราชธานี และมหาสารคาม) ไม่มีการเปิดตวัอาคารชดุใหม่ 

 จากการที่ภาพรวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 5 จังหวัดมียอดขายไดใ้หม่มีการปรบัตัวดีขึน้กว่าปีก่อนและการที่
ผูป้ระกอบการค่อนขา้งระมดัระวงัจึงมีการเติมอปุทานใหม่เขา้ไปในตลาดนอ้ยลง ส่งผลใหท้ี่อยู่อาศยัเหลือขายในช่วงครึ่ง
แรกปี 2567 มีจ านวน 11,278 หน่วยลดลดลงรอ้ยละ -12.2 มลูค่า 41,832 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -5.0 เมื่อเทียบกับช่วง
เดียวกันของปี 2566 ซึ่งเป็นที่อยู่อาศัยเหลือขายที่เป็นบ้านแนวราบ 9,245 หน่วย มูลค่า 35,642 ล้านบาท และเป็น 
อาคารชุด 2,033 หน่วย มูลค่า 6,190 ลา้นบาท โดยจังหวัดนครราชสีมา เป็นจังหวัดที่มีบา้นแนวราบเหลือขายสูงสุดถึง 
4,310 หน่วย มลูค่า 16,997 ลา้นบาท รองลงมาคือขอนแก่น มีจ านวน 2,591 หน่วย มลูค่า 10,758 ลา้นบาท ขณะที่จงัหวดั
ขอนแก่นมีอาคารชุดเหลือขายสูงสุดจ านวนหน่วยที่ 1,205 หน่วย มีมลูค่าเพียง 2,066 ลา้นบาท แต่นครราชสีมามีมูลค่า
อาคารชดุเหลือขายมากถึง 4,089 ลา้นบาททัง้ที่มีจ านวนอาคารชดุเหลือขายเพียง 806 หน่วยเท่านัน้ ซึ่งเป็นผลจากท่ีราคา
ราคาอาคารชดุในนครราชสีมามีราคาที่สงูกว่าจงัหวดัอ่ืน โดยเฉพาะโซนเขาใหญ่ที่มีราคาค่อนขา้งสงู 
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เมื่อเปรียบเทียบระหว่างตลาดที่อยู่อาศยัเสนอขายของ 5 จงัหวดันี ้พบว่า จงัหวดันครราชสีมา และ ขอนแก่นเป็น

จังหวัดที่มีขนาดตลาดเป็นล าดับ 1 และ 2  ดังจะเห็นได้จากจ านวนและสัดส่วนที่อยู่อาศัยทุกประเภทของจังหวัด
นครราชสีมาที่มีการเสนอขายถึง 6,110 หน่วย (รอ้ยละ 45.2) มลูค่า 25,152 ลา้นบาท (รอ้ยละ 50.2) และจงัหวดัขอนแก่น
มีการเสนอขาย 4,478 หน่วย (ร้อยละ 33.1) มูลค่า 14,936 ล้านบาท (ร้อยละ 29.8) ของหน่วยที่เสนอขายทั้งหมด 
ตามล าดบั แต่จงัหวดัขอนแก่นมีการเปิดตัวโครงการใหม่มากที่สุด โดยรวมของบา้นจัดสรรและอาคารชุดรวม 635 หน่วย 
(รอ้ยละ 43.6) มูลค่า 2,233 ลา้นบาท (รอ้ยละ 41.9) ทัง้นีเ้ป็นหน่วยบา้นจัดสรร 418 หน่วย (รอ้ยละ 40.8) มูลค่า 1,919 
ลา้นบาท (รอ้ยละ 45.7) และอาคารชุด 217 หน่วย (รอ้ยละ 50.1) มูลค่า 315 ลา้นบาท (รอ้ยละ 27.8) โดยคิดเป็นรอ้ยละของ
จ านวนหน่วยและมลูค่าแยกตามประเภทในภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ  

แต่จงัหวดันครราชสีมามีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่สงูสดุ 994 หน่วย (รอ้ยละ 44.3) มลูค่า 4,066 ลา้นบาท (รอ้ยละ 
49.1) โดยมีอัตราการดูดซบัโดยรวมที่รอ้ยละ 2.7 ต่อเดือน และจังหวัดขอนแก่น 682 หน่วย (รอ้ยละ 30.4) มูลค่า 2,112 
ลา้นบาท (รอ้ยละ 25.5) โดยมีอตัราการดดูซบัโดยรวมที่รอ้ยละ 2.5 ต่อเดือน ทัง้นี ้จงัหวดัอดุรธานีมีอตัราดดูซบับา้นจดัสรร
สงูสดุรอ้ยละ 3.4 และอบุลราชธานีมีอตัราดดูซบัอาคารชดุสงูสดุรอ้ยละ 9.5  

REIC คาดการณ์ว่า ในปี 2567 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 5 จังหวัดจะมีที่อยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ในตลาดจ านวน 
4,855 หน่วย มลูค่า 20,381 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 4,976 หน่วย มลูค่า 18,100 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 
11,532 หน่วย มลูค่า 42,755 ลา้นบาท โดยภาพรวมตลาดที่อยู่อาศยัในพืน้ที่ส  ารวจเขา้สูช่่วงของการฟ้ืนตวั โดยคาดการณ์
หน่วยขายไดใ้หม่จะเพิ่มขึน้รอ้ยละ 21.2 โดยมีอตัราดดูซบัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยโดยเฉพาะในกลุม่โครงการอาคารชดุ 
 
ภาพรวมจังหวัดนครราชสีมา 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2567 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดนครราชสีมา มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 6,110 หน่วย 
มูลค่า 25,152 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -7.1 และ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.5 ตามล าดับ โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 
5,077 หน่วย มูลค่า 19,948 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 1,033 หน่วย มูลค่า 5,204 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรก
ปี 2567 มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 596 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -43.9 มูลค่า 2,374 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -35.4 ส่วนจ านวนหน่วยขายได้ใหม่มีจ านวน 994 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 33.2 มูลค่า 4,066 ลา้นบาทเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 46.6 เมื่อพิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ที่ที่มีที่อยู่อาศัยขายไดใ้หม่สูงสุด 5 อันดับแรกในครึ่งแรกของ ปี 
2567 พบว่า 

อนัดบั 1 โซนจอหอ จ านวน 244 หน่วย มลูค่า 797 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนบา้นใหม่-โคกกรวด จ านวน 195 หน่วย มลูค่า 626 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนหวัทะเล จ านวน 175 หน่วย มลูค่า 589 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนเขาใหญ่ จ านวน 158 หน่วย มลูค่า 1,074 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนในเมืองนครราชสีมา จ านวน 103 หน่วย มลูค่า 400 ลา้นบาท  
เป็นที่น่าสงัเกตว่าโซนจอหอและโซนบา้นใหม่-โคกกรวดจะเป็นโซนที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุเป็นอนัดบั 1 

และอนัดบั 2 และทัง้สองท าเลมอีตัราดดูซบัอยู่ในระดบัรอ้ยละ 2.8 ต่อเดือน 
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ส าหรบัที่อยู่อาศัยเหลือขายมีจ านวน 5,116 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -12.3 มูลค่า 21,086 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 

รอ้ยละ 1.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY) ทั้งนี ้ท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 5 อนัดบัแรก คือ 
อนัดบั 1 โซนจอหอ จ านวน 1,228 หน่วย มลูค่า 3,808 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนในเมืองนครราชสีมา จ านวน 976 หน่วย มลูค่า 4,143 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนบา้นใหม่-โคกกรวด จ านวน 951 หน่วย มลูค่า 3,004 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนหวัทะเล จ านวน  800 หน่วย มลูค่า 2,711 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนนิคมล าตะคอง จ านวน 377 หน่วย มลูค่า 1,507 ลา้นบาท  
REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 1,810 หน่วย มลูค่า 10,509 ลา้นบาท มีจ านวน

หน่วยขายไดใ้หม่ 1,945 หน่วย มลูค่า 8,583 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 5,181 หน่วย มลูค่า 21,548 ลา้นบาท 
 
ภาพรวมจังหวัดขอนแก่น 

ส าหรับครึ่งแรกปี 2567 ในพื ้นที่ส  ารวจจังหวัดขอนแก่น มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิ ้น 4,478 หน่วย  
มลูค่า 14,936 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -10.2 และ รอ้ยละ -6.9 ตามล าดบั โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 3,035 หน่วย 
มลูค่า 12,466 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 1,443 หน่วย มลูค่า 2,470 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี  2567 มีที่อยู่อาศยั
เปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 635 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -54.0 มูลค่า 2,233 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -49.3 ส่วนจ านวน
หน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 682 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -7.7 มูลค่า 2,112 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -19.8 เมื่อพิจารณาลง
รายละเอียดตามรายพืน้ที่ที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุ 5 อนัดบัแรกในครึง่แรกของ ปี 2567 พบว่า 

อนัดบั 1 โซน ม.ขอนแก่น จ านวน 206 หน่วย มลูค่า 363 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนบา้นเป็ด จ านวน 129 หน่วย มลูค่า 685 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนบงึแก่นนคร จ านวน 93 หน่วย มลูค่า 333 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนเลี่ยงเมืองขอนแก่น-กาฬสินธุ ์จ านวน 73 หน่วย มลูค่า 256 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนเหลา่นาดี จ านวน 72 หน่วย มลูค่า 171 ลา้นบาท  
เป็นที่น่าสงัเกตว่าโซน ม.ขอนแก่นและโซนบา้นเป็ดจะเป็นโซนที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุเป็นอนัดบั 1 และ

อนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัอยู่ในระดบัรอ้ยละ 2.7 และ 1.9 ต่อเดือนตามล าดบั 
ส าหรบัจ านวนที่อยู่อาศยัเหลือขาย 3,796 หน่วยลดลงรอ้ยละ -10.7 มลูค่า 12,824 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -4.3 

เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2566 (YoY)  ทั้งนี ้ท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 5 อนัดบัแรก คือ 
อนัดบั 1 โซน ม.ขอนแก่น จ านวน 1,047 หน่วย มลูค่า 1,938 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนบา้นเป็ด จ านวน 974 หน่วย มลูค่า 4,737 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนบงึแก่นนคร จ านวน 588 หน่วย มลูค่า 2,549 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนเหลา่นาดี จ านวน 303 หน่วย มลูค่า 673 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนเลี่ยงเมืองขอนแก่น-กาฬสินธุ ์จ านวน 283 หน่วย มลูค่า 960 ลา้นบาท 
REIC คาดการณ ์ ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 2,140 หน่วย มลูค่า 6,686 ลา้นบาท มีจ านวน

หน่วยขายไดใ้หม่ 1,969 หน่วย มลูค่า 5,781 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 3,906 หน่วย มลูค่า 12,736 ลา้นบาท 
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ภาพรวมจังหวัดอุบลราชธานี 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2567 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดอุบลราชธานี มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 1,158 หน่วย 
มูลค่า 3,567 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -16.2 และ รอ้ยละ -17.6 ตามล าดับ โดยแบ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรร 1,107 
หน่วย มูลค่า 3,484 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 51 หน่วย มูลค่า 83 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2567 มีที่อยู่
อาศัยเปิดขายใหม่เข้าสู่ตลาดจ านวน 88 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -70.1 มูลค่า 289 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -66.7 ส่วน
จ านวนหน่วยขายได้ใหม่มีจ านวน 217 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.6 มูลค่า 705 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.5 เมื่อ
พิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ที่ที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุ 5 อนัดบัแรกในครึง่แรกของ ปี 2567 พบว่า 

อนัดบั 1 โซนขามใหญ่ จ านวน 58 หน่วย มลูค่า 174 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนวนารมย-์โนนหงษท์อง จ านวน 33 หน่วย มลูค่า 103 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนวารนิช าราบ จ านวน 32 หน่วย มลูค่า 93 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนหว้ยวงันอง จ านวน 26 หน่วย มลูค่า 89 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนเซ็นทรลั อบุลราชธานี จ านวน 25 หน่วย มลูค่า 155 ลา้นบาท  
เป็นที่น่าสงัเกตว่าโซนขามใหญ่และโซนวนารมย-์โนนหงษ์ทอง จะเป็นโซนที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุเป็น

อนัดบั 1 และอนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัอยู่ในระดบัรอ้ยละ 2.4 และรอ้ยละ 2.5 ต่อเดือนตามล าดบั 
ส าหรบัจ านวนหน่วยเหลือขาย 941 หน่วยลดลงรอ้ยละ -21.0 มูลค่า 2,861 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ -22.0 

เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY)  ทั้งนี ้ท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 5 อนัดบัแรก คือ 
อนัดบั 1 โซนขามใหญ่ จ านวน 337 หน่วย มลูค่า 1,014 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนวนารมย-์โนนหงษท์อง จ านวน 191 หน่วย มลูค่า 576 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนวารนิช าราบ จ านวน 144 หน่วย มลูค่า 409 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนนาเมือง จ านวน 140 หน่วย มลูค่า 317 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนหว้ยวงันอง จ านวน 73 หน่วย มลูค่า 248 ลา้นบาท 
REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 437 หน่วย มลูค่า 1,360 ลา้นบาท จ านวนหน่วย

ขายไดใ้หม่ 495 หน่วย มลูค่า 1,674 ลา้นบาท จ านวนหน่วยเหลือขาย 1,049 หน่วย มลูค่า 3,266 ลา้นบาท 
 
ภาพรวมจังหวัดอุดรธานี  

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2567 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดอุดรธานี มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 1,159 หน่วย มูลค่า 
4,569 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -11.1 และ ลดลงรอ้ยละ -14.6 ตามล าดับ โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 1,159 
หน่วย มูลค่า 4,569 ลา้นบาท ไม่พบโครงการอาคารชุด โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2567 มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่
ตลาดจ านวน 131 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -39.1 มูลค่า 422 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -63.0 ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่
มีจ านวน 233 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 39.5 มูลค่า 998 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 58.0 เมื่อพิจารณาลงรายละเอียดตาม
รายพืน้ที่ที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุ 5 อนัดบัแรกในครึง่แรกของ ปี 2567 พบว่า 

อนัดบั 1 โซนทางออกหนองคาย จ านวน 89 หน่วย มลูค่า 450 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนสนามบิน-ประชาสนัติ จ านวน 70 หน่วย มลูค่า 277 ลา้นบาท  
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อนัดบั 3 โซนหนองขาม จ านวน 23 หน่วย มลูค่า 81 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนทางออกหนองบวัล าภ ูจ านวน 22 หน่วย มลูค่า 66 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนบา้นจั่น จ านวน 19 หน่วย มลูค่า 97 ลา้นบาท  
เป็นที่น่าสงัเกตว่าโซนทางออกหนองคายและโซนสนามบิน-ประชาสนัติจะเป็นโซนที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุ

เป็นอนัดบั 1 และอนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัอยู่ในระดบัรอ้ยละ 3.2 และรอ้ยละ 3.9 ต่อเดือนตามล าดบั 
ส าหรบัจ านวนหน่วยเหลือขาย 926 หน่วยลดลงรอ้ยละ -18.6 มูลค่า 3,571 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ -24.4 

เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY) ทั้งนี ้ท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 5 อนัดบัแรก คือ 
อนัดบั 1 โซนทางออกหนองคาย จ านวน 372 หน่วย มลูค่า 1,759 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนสนามบิน-ประชาสนัติ จ านวน 229 หน่วย มลูค่า 800 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนทางออกหนองบวัล าภ ูจ านวน 158 หน่วย มลูค่า 461 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนบา้นเลื่อม จ านวน 77 หน่วย มลูค่า 217 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนหนองขาม  จ านวน 62 หน่วย มลูค่า 228 ลา้นบาท 
REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 249 หน่วย มลูค่า 1,241 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วย

ขายไดใ้หม่ 372 หน่วย มลูค่า 1,448 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 858 หน่วย มลูค่า 3,569 ลา้นบาท 
 
ภาพรวมจังหวัดมหาสารคาม 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2567 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดมหาสารคาม มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 615 หน่วย 
มูลค่า 1,892 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.4 และ รอ้ยละ 21.2 ตามล าดับ โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร  615  
หน่วย มูลค่า 1,892 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 11 หน่วย มูลค่า 9 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2567 มีที่อยู่
อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 7 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -87.9 มูลค่า 16 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -92.3 ส่วน
จ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 116 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 136.7 มูลค่า 402 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 162.2 
เมื่อพิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ที่ที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุ ในครึง่แรกของ ปี 2567 พบว่า 

อนัดบั 1 โซนเมืองมหาสารคาม จ านวน 83 หน่วย มลูค่า 321 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนกนัทรวิชยั จ านวน 33 หน่วย มลูค่า 81 ลา้นบาท  
เป็นที่น่าสงัเกตว่าโซนเมืองมหาสารคามและโซนกนัทรวิชยัจะเป็นโซนที่มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่สงูสดุเป็นอนัดบั 1 

และอนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัอยู่ในระดบัรอ้ยละ 2.9 และ 3.9 ต่อเดือนตามล าดบั 
จ านวนหน่วยเหลือขาย 499 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.0 มูลค่า 1,491 ล้านบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.9 เมื่อเทียบ

กับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY)  ทั้งนี ้ท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ คือ 
อนัดบั 1 โซนเมืองมหาสารคาม จ านวน 391 หน่วย มลูค่า 1,229 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนกนัทรวิชยั จ านวน 108 หน่วย มลูค่า 262 ลา้นบาท 
REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 219 หน่วย มลูค่า 586 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วย

ขายไดใ้หม่ 195 หน่วย มลูค่า 614 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 538 หน่วย มลูค่า 1,636 ลา้นบาท 
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ดร.วิชัยฯ กล่าวในตอนท้ายว่า “โดยภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันออกเฉียง ครึ่งแรกของปี 2567 

อาจสรุปไดว้่าเมืองหลักมีทิศทางการฟ้ืนตัวของของตลาดที่อยู่อาศัยที่เด่นชัดขึน้ โดยจังหวัดนครราชสีมา และ
ขอนแก่น เริ่มเห็นการฟ้ืนตัวในมุมที่เหมือนและแตกต่าง  โดยในส่วนของจังหวัดนครราชสีมาพืน้ที่ในเมือง มีการ
พัฒนาไปในทิศทางที่ดีขึน้โดยเฉพาะบา้นเดี่ยวมียอดขายที่ดีขึน้ และส่งผลใหอ้ัตราดูดซับโดยภาพรวมดีขึน้ ขณะที่
ในพืน้ที่บริเวณเขาใหญ่-ปากช่องไดอ้านิสงสจ์ากการฟ้ืนตัวของธุรกิจท่องเที่ยวที่ชัดเจน เริ่มท าใหเ้ห็นทิศทางการ
เพิ่มขึน้ของการเปิดตัวโครงการใหม่ ส่วนในพืน้ที่ขอนแก่นที่มีการพัฒนาโครงการอาคารชุดมากที่ส ุดในกลุ่มนี ้ 
ภาพรวมถือว่ายังคงมีการขยายตัวอย่างต่อเนื่องทั้งด้านยอดขายใหม่ และการเปิดขายโครงการใหม่ เช่นเดียวกับ
บา้นเด่ียวที่มีทิศทางดีขึน้ แต่ยังคงตอ้งเพิ่มความระมัดระวังในการเติมสินค้าใหม่เข้าตลาดในกลุ่มของทาวนเ์ฮ้าส”์ 

ในส่วนของจังหวัดอุดรธานี อุบลราชธานี และมหาสารคาม เริ่มเห็นสัญญาณของการฟ้ืนตัวจากการทรงตัว
ของยอดขาย และการปรบัตัวของผูป้ระกอบการในการชะลอการเติมสินคา้ใหม่เขา้ตลาด อย่างไรก็ตามทั ้ง 3 
จังหวัดยังคงต้องระมัดระวังในการเปิดขายโครงการใหม่ เพราะมีที่อยู่อาศัยสรา้ง เสร็จรอการขายยังคงมีหน่วยเหลือ
ขายอยู่ในตลาดจ านวนพอสมควร”  

ดร.วิชัยฯ แนะน าว่า “ผูป้ระกอบการควรใช้โอกาสไตรมาสสุดทา้ยของมาตรการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการ
โอนกรรมสิทธิ์ และค่าจดจ านอง จัดโปรโมชั่นกระตุ ้นการขายที่อยู่อาศัยในระดับราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท ซึ่งเป็น
สินคา้ส่วนใหญ่ที่มีอยู่ในตลาดที่อยู่อาศัยของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ  เพื่อเร่งระบายสต็อกที่อยู่อาศัยสรา้งเสร็จ
เหลือขายที่ยังมีอยู่มากในปัจจุบัน” 
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