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  12  กนัยายน 2567 

 
สถานการณภ์าพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัยภาคเหนือ คร่ึงแรก ปี 2567   

เชียงใหม่เร่ิมฟ้ืนตัว แตค่าดการณปี์ 2567 หน่วยขายได้ใหม่เพ่ิมขึน้10.9%  
 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานสถานการณภ์าพรวมตลาดที่อยู่อาศยั ที่ยงั
อยู่ระหว่างขายในช่วงครึง่แรกปี  2567 ของจงัหวดัภาคเหนือ 5 จงัหวดั ประกอบดว้ย จงัหวดัเชียงใหม่ เชียงราย พิษณโุลก 
นครสวรรค ์และล าพนู โดยภาพรวมพบว่ามีที่อยู่อาศัยพรอ้มขายจ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -0.6 แต่มลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
0.4 จ านวนหน่วยขายไดใ้หม่เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.5 ส่งผลใหจ้ านวนที่อยู่อาศยัเหลือขายในพืน้ที่มีสดัส่วนลดลงรอ้ยละ -2.1 
คาดการณภ์าพรวมตลอดปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวนประมาณ 3,148 หน่วย มีที่อยู่อาศยัขาย
ไดใ้หม่จ านวน 3,522 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.9  และหน่วยเหลือขายจะลดลงรอ้ยละ -3.3 ทัง้หมดนีเ้ป็นแรงผลกัจากการ
ฟ้ืนตวัของตลาดที่อยู่อาศยัจงัหวดัเชียงใหม่เป็นหลกั  

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า จากการส ารวจโครงการที่อยู่อาศยัภาคเหนือ 5 จงัหวดั ซึ่ง REIC ด าเนินการต่อเนื่องจากปี 
2557 - ปัจจุบนั พบว่าสถานการณใ์นช่วงครึง่แรก ปี 2567 โดยภาพรวมมีที่อยู่อาศยัพรอ้มขายสะสมจ านวนทัง้สิน้ 16,882 
หน่วย จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -0.6 มีมูลค่า 68,056 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.4 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 
14,436 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -7.2 มลูค่า 60,540 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -4.8  และโครงการอาคารชุดจ านวน 2,446 หน่วย  
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 72.1 มลูค่า 7,516 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 78.1 

จ านวนดงักล่าวรอ้ยละ 62.2 เป็นที่อยู่อาศยัเสนอขายในจงัหวดัเชียงใหม่ โดยมีจ านวน 10,507 หน่วย มลูค่ารวม 
45,556 ลา้นบาท รอ้ยละ 16.3 อยู่ในจังหวัดเชียงราย จ านวน 2,758 หน่วย มูลค่า 10,872 ลา้นบาท รอ้ยละ 14.0 อยู่ใน
จังหวัดพิษณุโลก จ านวน 2,362 หน่วย มูลค่า 7,700 ลา้นบาท รอ้ยละ 5.5 อยู่ในจังหวัดนครสวรรค์ จ านวน 933 หน่วย
มลูค่า 3,014 ลา้นบาท และรอ้ยละ 1.9 อยู่ในจงัหวดัล าพนูจ านวน 322 หน่วยมลูค่า 915 ลา้นบาท   

โครงการที่เปิดขายใหม่ ใน 5 จังหวัดภาคเหนือ ช่วงครึ่งแรกปี 2567 มีจ านวน 1,472 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -11.0 
มลูค่า 6,255 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -1.9 ประกอบดว้ยโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 701 หน่วยลดลงรอ้ยละ -57.6 มลูค่า 
3,702 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -42.0 โครงการอาคารชุดจ านวน 771 หน่วย มลูค่า 2,554 ลา้นบาท ซึ่งเทียบกบัช่วงเดียวกัน
ของปีก่อนหนา้ไม่มีโครงการอาคารชุดเปิดขายใหม่เลยแมแ้ต่โครงการเดียว 

ส าหรบัยอดที่อยู่อาศัยขายไดใ้หม่ในภาพรวม 5 จังหวัดภาคเหนือ ช่วงครึ่งแรกปี 2567  พบว่ามีจ านวน 1,921 
หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.5 มลูค่า 7,319 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.3 แบ่งเป็นโครงการบา้นจดัสรร จ านวน 1,299 หน่วย  
ลดลงรอ้ยละ -16.0 มลูค่า 5,620 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -12.0 และโครงการอาคารชุดจ านวน 622 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
288.8 มลูค่า 1,699 ลา้นบาท  เพิ่มขึน้รอ้ยละ 293.0  

ทัง้นีห้ากพิจารณารายละเอียดตามประเภทที่อยู่อาศัยจะพบว่า อัตราดูดซบัต่อเดือนทุกประเภท ทุกระดับราคา 
ปรับขึน้จากรอ้ยละ 1.4 ในครึ่งหลังปี 2566 มาอยู่ที่รอ้ยละ 1.9 ในครึ่งแรกปี 2567 แต่ยังคงต ่ากว่าค่าเฉลี่ย ปี 2563- 
ปัจจบุนัซึ่งอยู่ที่รอ้ยละ 2.0 โดยอตัราดดูซบัต่อเดือนประเภทโครงการบา้นจดัสรร มีการปรบัตวัดีขึน้เล็กนอ้ยโดยเพิ่มจาก 
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รอ้ยละ 1.4 ในครึ่งหลงัปี 2566 เป็นรอ้ยละ 1.5 ในครึ่งแรกปี 2567 แต่ยงัคงต ่ากว่าค่าเฉลี่ย ระหว่างปี 2563 ถึงปัจจุบนัซึ่ง
อยู่ในช่วงรอ้ยละ 1.8 ขณะที่อตัราดดูซบัโครงการอาคารชุดมีทิศทางที่ดีขึน้อย่างมีนัยส าคญั โดยปรบัเพิ่มจากรอ้ยละ 1.8 
ในครึง่หลงัปี 2566 เป็นรอ้ยละ 4.2 ในครึง่แรกปี 2567 โดยสงูกว่าอตัราเฉลี่ยในช่วงปี 2563 ถึงปัจจบุนัโดยมีอตัราเฉลี่ยอยู่
ที่รอ้ยละ 3.6 

จากการที่ภาคเหนือที่ยอดขายไดใ้หม่เพิ่มขึน้ในช่วงครึ่งแรกปี 2567 ไดท้ าใหท้ี่อยู่อาศัยเหลือขายใน 5 จังหวัด
ภาคเหนือมีจ านวนทัง้สิน้ 14,961 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -2.1 มลูค่า 60,737 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -0.4 แบ่งเป็นโครงการ
บา้นจดัสรรจ านวน 13,137 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -6.3 มลูค่า 54,920 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -3.9 ขณะที่โครงการอาคารชุด
จ านวน 1,824 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 44.6 มลูค่า 5,817 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 53.5 

จ านวนดงักล่าวรอ้ยละ 62.3 เป็นที่อยู่อาศยัเหลือขายในจงัหวดัเชียงใหม่จ านวน 9,316 หน่วย มลูค่ารวม 40,476 
ลา้นบาท รอ้ยละ 17.8  อยู่ในจังหวัดเชียงรายจ านวน 2,656 หน่วย มูลค่า 10,499 ลา้นบาท รอ้ยละ 15.0 อยู่ในจังหวัด
พิษณุโลกจ านวน 2,243 หน่วยมูลค่า 7,311 ลา้นบาท รอ้ยละ 3.3 อยู่ในจังหวัดนครสวรรค์ จ านวน 496 หน่วย มูลค่า 
1,786 ลา้นบาท และรอ้ยละ 1.7 อยู่ในจงัหวดัล าพนู จ านวน 250 หน่วย มลูค่า 665 ลา้นบาท   
   “เมื่อพิจารณาความเคลื่อนไหวดา้นการขายเฉพาะในช่วงครึ่งแรกปี 2567 พบว่า 5 จังหวัดภาคเหนือภาพรวม
ปรับตัวดีขึน้ โดยมียอดขายได้ใหม่เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.5 เป็นการเพิ่มขึน้ของโครงการอาคารชุดรอ้ยละ 288.8 เพิ่มขึน้ 
ในขณะที่กลุ่มบา้นแนวราบ มีการขยายตัวของยอดขายใหม่ในประเภทบา้นแฝดรอ้ยละ 37.0 ในขณะที่อาคารพาณิชยม์ี
ความเคลื่อนไหวดา้นการขายลดลงถึงรอ้ยละ -77.4 บา้นเด่ียว ยอดขายใหม่ลดลงรอ้ยละ -21.5 และทาวนเ์ฮา้ส ์ลดลงรอ้ย
ละ -15.3 แต่เมื่อพิจารณาในรายจงัหวดัจะพบว่า เชียงใหม่มีการฟ้ืนตวัในทิศทางที่ชดัเจนที่สดุ โดยภาพรวมมียอดขายใหม่
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 47.4 หรือขายไดใ้หม่จ านวน 1,191 หน่วย คิดเป็นมลูค่า 5,080 ลา้นบาท โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของโครงการ
บา้นจดัสรรและโครงการอาคารชุดในสดัสว่นใกลเ้คียงกนัคือรอ้ยละ 47.3 และรอ้ยละ 47.7 ตามล าดบั  และเห็นการฟ้ืนตัว
ในกลุ่มของบา้นแฝด ที่มีการฟ้ืนตัวดา้นการขายสูงถึงรอ้ยละ 95.5 บา้นเด่ียว ยอดขายไดใ้หม่เพิ่มขึน้รอ้ยละ 46.4 และ
ทาวนเ์ฮา้สเ์พิ่มขึน้รอ้ยละ 38.5 คงมีเพียงอาคารพาณิชยเ์ท่านัน้ที่มียอดขายใหม่ลดต ่าลงถึงรอ้ยละ -87.1 ขณะที่ภาพรวม
ยอดขายไดใ้หม่ในพืน้ที่จงัหวดัเชียงรายมีทิศทางปรบัลดลงทุกประเภทที่อยู่อาศยัและลดลงในสดัส่วนที่สงูมากโดยเฉพาะ
ทาวนเ์ฮา้สแ์ละบา้นแฝด” 
 
 ตลาดที่อยู่อาศัยในจังหวัดเชียงใหม่ สรุปโดยภาพรวมพบว่าในครึ่งแรกปี 2567 มีที่อยู่อาศัยเสนอ
ขายทั ้งสิ น้  10,507 หน่วย เพิ ่มขึ น้ เพียงร ้อยละ 5.9 มูลค่ารวม 45,556 ล้านบาท เพิ ่มขึ น้ร ้อยละ 8.6 โดยมี
จ านวนหน่วยเป็นโครงการบ้านจัดสรร จ านวน 8,588 หน่วย ลดลงร้อยละ -0.1 มูลค่า 39,378 ล้านบาท เพิ่มขึน้
ร ้อยละ 4.0 เป็นโครงการอาคารชุดจ านวน 1,919 หน่วย เพิ่มขึน้ร ้อยละ 45.6 มูลค่า 6,178 ล้านบาท เพิ่มขึน้
ร้อยละ 51.3 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า   

โดยมีโครงการเปิดตวัใหม่เขา้สูต่ลาดจ านวน 861 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 51.6 มลูค่าโครงการรวม 4,535 ลา้นบาท
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 74.0 ซึ่งเป็นการลดลงของโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 532 หน่วย หรือรอ้ยละ -6.3 มลูค่าโครงการรวม 3,211 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 23.2 และเป็นโครงการอาคารชุดจ านวน 329 หน่วย  มลูค่าโครงการรวม 1,324 ลา้นบาท ซึ่งเทียบ
กบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ไม่มีการเปิดขายโครงการอาคารชดุเลย 
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ทัง้นี ้ในช่วงครึง่แรกปี 2567 มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่ในพืน้ที่จงัหวดัเชียงใหม่จ านวนทัง้สิน้ 1,191 หน่วย เพิ่มขึน้

รอ้ยละ 47.4 มลูค่ารวม 5,080 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 69.5 เป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 962 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
47.3 มลูค่า 4,483 ลา้นบาท   มลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 74.4 เป็นโครงการอาคารชุดจ านวน 229 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 47.7
มลูค่า 597 ลา้นบาท  เพิ่มขึน้รอ้ยละ 40.0   
 อย่างไรก็ตาม เนื่องจากจ านวนโครงการเปิดขายใหม่เขา้สูต่ลาดมากกว่าหน่วยขายไดใ้หม่ สง่ผลใหท้ี่อยู่อาศยัคง
คา้งเหลือขายในพืน้ที่จงัหวดัเชียงใหม่ยงัคงมีสดัสว่นเพิ่มขึน้ โดยมีจ านวนทัง้สิน้  9,316 หน่วย จ านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
2.3 มลูค่าโครงการ 40,476 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.9  เป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 7,626 หน่วย มลูค่า 34,895 ลา้น
บาท จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -4.0 มลูค่าลดลงรอ้ยละ - 1.1 เป็นโครงการอาคารชุดจ านวน 1,690 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
45.3 มลูค่า 5,581 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 52.6 
 เมื่อพิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ที่ที่มีที่อยู่อาศยัเสนอขายสงูสดุ 5 อนัดบัแรกพบว่า 

อนัดบั 1 โซนอ าเภอสนัทราย มีอยู่ที่อยู่อาศยัเสนอขายสงูสดุจ านวน 1,737 หน่วย มลูค่า 6,713 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนอ าเภอแม่โจจ้  านวน 1,617 หน่วย มลูค่า 5,280 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซน ม.พายพั จ านวน 1,227 หน่วย มลูค่า 6,188 ลา้นบาท  
อนัดบั 4 โซนบ่อสรา้ง-ดอยสะเก็ด จ านวน 1,208 หน่วย มลูค่า 5,631 ลา้นบาท  
อนัดบั 5 โซนสารภี จ านวน 1,192 หน่วย มลูค่า 5,644 ลา้นบาท  
เป็นที่น่าสงัเกตว่าอ าเภอสนัทรายและอ าเภอแม่โจแ้มจ้ะเป็นโซนที่มีที่อยู่อาศยัเสนอขายสงูสดุเป็นอนัดบั 1 และ

อนัดบั 2 แต่อตัราดดูซบัยงัคงอยู่ในระดบัที่สงูสดุในพืน้ที่เสนอขายทัง้หมดคือรอ้ยละ 2.4 
 ท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 5 อนัดบัแรกยงัคงสอดคลอ้งกบัโซนที่มีที่อยู่อาศยัเสนอขายสงูสดุ 

อนัดบั 1 โซนสนัทราย จ านวน  1,490 หน่วย มลูค่า 5,516 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนแม่โจ ้จ านวน 1,380 หน่วย มลูค่า 4,609 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนบ่อสรา้ง-ดอยสะเก็ด จ านวน 1,117 หน่วย มลูค่า 5,195 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซน ม.พายพั จ านวน 1,087 หน่วย มลูค่า 5,311 ลา้นบาท  
อนัดบั 5 โซนสารภี จ านวน 1,085 หน่วย มลูค่า 5,213 ลา้นบาท  
โดยที่อยู่อาศัยเหลือขายสูงสุดอยู่ในกลุ่มราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท โดยมีจ านวนถึง 2,888 หน่วย และระดับ

ราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท มีจ านวนเหลือขาย 3,440 หน่วย  รอ้ยละ 39.5 เป็นบา้นเด่ียว และรอ้ยละ 20.8 เป็นอาคารชดุ 
 
ตลาดที่อยู่อาศัยจังหวัดเชียงราย ในช่วงครึ่งแรกปี 2567 พบว่ามีจ านวนที่อยู่อาศัยเสนอขายทัง้สิน้ 2,758 หน่วย 

ลดลงรอ้ยละ -11.9 มลูค่า 10,872 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -13.0 เป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 2,758 หน่วย มลูค่า 10,872 
ลา้นบาท โดยไม่มีการเปิดขายโครงการอาคารชุด ในจ านวนดงักล่าวเป็นโครงการที่เปิดขายใหม่ในช่วงครึ่งปีแรกจ านวน 47 
หน่วย ลดลงรอ้ยละ -90.3 มลูค่า 155 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละลบ -92.2  

ส าหรบัหน่วยขายไดใ้หม่พบว่ามีจ านวนทั้งสิน้ 102 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -55.5 มูลค่า 372 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ  
-61.1 ส่งผลใหม้ีที่อยู่อาศัยเหลือขายในพืน้ที่จงัหวัดเชียงรายจ านวนถึง 2,656 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -8.5 มูลค่า 10,499 ลา้น
บาท  ลดลงรอ้ยละ -9.0 
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   โดย 3 ท าเลซึ่งมีที่อยู่อาศยัเสนอขายสงูสดุ ไดแ้ก่ 

อนัดบั 1 โซนอ าเภอเมืองจงัหวดัเชียงราย จ านวน 1,338 หน่วย มลูค่า 5,884 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนสนามบิน-ม.แม่ฟ้าหลวง จ านวน 1,245 หน่วย มลูค่า 4,377 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนอ าเภอแม่สาย จ านวน 159 หน่วย มลูค่า 543 ลา้นบาท  
โดยที่อยู่อาศยัที่เสนอขายทัง้สิน้เป็นกลุ่มระดบัราคา 2.01 - 5.00 ลา้นบาท รอ้ยละ 52.4 เป็นที่อยู่อาศยัประเภทบา้น

เด่ียว โดยไม่มีโครงการอาคารชดุเสนอขายเลย โดยตวัเลขดงักลา่วสอดคลอ้งไปในทิศทางเดียวกบัจ านวนที่อยู่อาศยัรอการ
ขายและในช่วงครึง่แรกที่ผ่านมาอตัราดดูซบัในพืน้ที่ไม่ดีขึน้  

 
ตลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดพิษณุโลก สรุปภาพรวมพบว่ามีโครงที่อยู่อาศยัเสนอขายเป็นอนัดบั 3 ของ 5 จงัหวดั โดย

ในช่วงครึ่งแรกที่ผ่านมามีจ านวนที่อยู่อาศยัเสนอขายทัง้สิน้ 2,362 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -10.1 มลูค่ารวม 7,700 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -9.6 ในจ านวนดงักล่าวเป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 2,277 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -10.0 มลูค่า 7,591 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ-9.5 โครงการอาคารชุดจ านวน 85 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -12.4 มลูค่า 109 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ - 15.4  

ทัง้นี ้มีหน่วยเหลือขายจ านวนทัง้สิน้ 2,243 หน่วย มลูค่ารวม 7,311 ลา้นบาท ลดลงเพียงเล็กนอ้ยเมื่อเทียบกบัช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหนา้ เป็นโครงการบา้นจดัสรร 2,159 หน่วย ลดลงรอ้ยละ- 0.5 มลูค่า 7,203 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.2 และ
โครงการอาคารชุด 84 หน่วยลดลงรอ้ยละ- 8.7 มลูค่า 108 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ- 12.4  
 ส าหรบัท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเสนอขายสงูสดุในจงัหวดัพิษณุโลก 3 อนัดบัแรก คือ  

อนัดบั 1 โซนแม่น า้น่านฝ่ังตะวนัตก-ทะเลแกว้ จ านวน 729 หน่วย มลูค่า 2,219 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนหวัรอ จ านวน 551 หน่วย มลูค่า 2,131 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนบงึพระ จ านวน 313  หน่วย มลูค่า 614 ลา้นบาท 
 ซึ่งสอดคลอ้งกบัท าเลที่มีที่อยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุยงัคงเป็น 3 ท าเลดงักล่าว 
อนัดบั 1 โซนแม่น า้น่านฝ่ังตะวนัตก จ านวน 666 หน่วย มลูค่า 2,024 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนหวัรอ จ านวน 535 หน่วย มลูค่า 2,072 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 บงึพระ จ านวน 311 หน่วย มลูค่า 610 ลา้นบาท 
ตลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดนครสวรรค ์และจังหวัดส าพูนสรุปภาพรวมพบว่า ตลาดที่อยู่อาศยัจงัหวดันครสวรรค์

ชะลอตัวมากพอสมควรในส่วนของบา้นจัดสรร เนื่องจากโครงการใหม่เขา้มาในตลาดนอ้ย แต่อัตราดูดซบักลบัตกลงมา
มาก และในสว่นของหน่วยเหลือขายยงัพบปัญหาในกลุม่คอนโดมิเนียมที่สรา้งเสรจ็แลว้เหลือขายเป็นจ านวนที่สงูขึน้ โดยมี
หน่วยเสนอขายทัง้สิน้ 933 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 26.8 มลูค่า 3,014 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -10.0 เป็นโครงการบา้นจัดสรร
จ านวน 491 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -33.3 มูลค่า 1,785 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ - 46.7 เป็นโครงการอาคารชุดจ านวน 442 
หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 718.5 มลูค่า 1,230 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,297.3 

  โดยเป็นโครงการเปิดขายไดใ้หม่ในครึ่งแรกปี 2567 จ านวน 437 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 115.3  มลูค่า 1,229 ลา้น
บาท ลดลงรอ้ยละ -12.6 ลา้นบาท  เป็นโครงการบา้นจัดสรรจ านวน 45 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -77.8 มูลค่า 128 ลา้นบาท
ลดลงรอ้ยละ -90.9 เป็นโครงการอาคารชุด 392 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2,350 มลูค่า 1,101 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 4,122 และมี
หน่วยเหลือขายจ านวนทัง้สิน้ 496 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -6.9 มลูค่า 1,786 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ- 8.1 แบ่งเป็น 
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โครงการบา้นจดัสรรจ านวน 446 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -16.3 มลูค่า 1,657 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ-14.7 เป็นโครงการอาคาร
ชดุจ านวน 50 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 31.6 มลูค่า 129 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 107.9 
 อย่างไรก็ตามแมอ้ตัราการเพิ่มขึน้ของโครงการอาคารชุดจะเพิ่มขึน้อย่างมาก แต่ก็ไม่สรา้งปัญหาใหแ้ก่ตลาดรวม
เนื่องจากเป็นโครงการที่มีกลุ่มลูกคา้เป้าหมายชัดเจน และมียอดขายที่น่าพอใจ  โดยคาดการณว์่าในปี 2567 จะมีที่อยู่
อาศัยใหม่เขา้สู่ตลาดเพียงเล็กนอ้ยเท่านัน้ ขณะที่ยอดขายใหม่คาดว่าน่าจะไม่ดีขึน้ โดยภาพรวมลดลงรอ้ยละ -35.3 แต่
เนื่องจากไม่มีการเปิดตัวโครงการใหม่ จึงส่งผลใหท้ี่อยู่อาศัยรอการขายลดลงรอ้ยละ -22.5 หรือเหลือเพียง 346 หน่วย
เท่านัน้  

เช่นเดียวกับจังหวัดล าพูนซึ่งไม่มีการเปิดตัวโครงการใหม่ในปี 2567 ขณะที่ยอดขายใหม่เพิ่มขึน้จึงท าใหห้น่วย
เหลือขายมีแนวโนม้ลดลง โดยอัตราดูดซบัยังคงทรงตัวอยู่ที่รอ้ยละ 3.7 ในขณะที่ปีก่อนหนา้อัตราดูดซบัอยู่ที่รอ้ยละ 3.0 
โดยภาพรวมหน่วยเสนอขายลดลงและไม่มีการเปิดขายโครงการใหม่ 

การคาดการณภ์าพรวมใน ปี 2567 โดย REIC คาดการณว์่า ตลาดที่อยู่อาศยัในพืน้ที่ 5 จงัหวดัภาคเหนือ จะมี
ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวนทัง้สิน้ 3,148 หน่วย เป็นโครงการบา้นจดัสรร 2,638 หน่วย โครงการอาคารชุด 
510 หน่วย ขณะที่คาดว่าจะมีโครงการขายได้ใหม่จ านวน 3,522 หน่วย เป็นโครงการบ้านจัดสรร 3,059 หน่วย และ
โครงการอาคารชุด 463 หน่วย รวมถึงคาดว่าอตัราดดูซบัต่อเดือนทุกประเภท จะยงัคงทรงตวัเช่นเดียวกบัปี 2566 โดยอยู่
ในระดบั 1.6 ส่งผลใหม้ีที่อยู่อาศัยรอการขายโครงคา้งมีจ านวนรวม 15,067 หน่วย แบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 13,476 
หน่วย และโครงการอาคารชดุ 1,590 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -3.3 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกบัของปี 2566 
 โดยคาดการณว์่า ภาพรวมที่ดีขึน้เกิดจากยอดขายไดใ้หม่ในพืน้ที่จังหวัดเชียงใหม่ ซึ่งประมาณการว่าจะเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 27.3 โดยมีจ านวนประมาณ 2,179 หน่วย เป็นโครงการบา้นจัดสรร 1,721 หน่วย และโครงการอาคารชุด 458 
หน่วย โดยมีอัตราดูดซับคาดว่าจะอยู่ที่ร ้อยละ 1.6 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของอัตราดูดซับกลุ่มอาคารชุดเป็นส าคัญ 
ในขณะที่สินคา้ใหม่เขา้มาสู่ตลาดในสถานะทรงตัวโดยมีจ านวนประมาณ 1,735 หน่วย เป็นโครงการบา้นจัดสรร 1,225 
หน่วย และโครงการอาคารชุด 510 หน่วย ส่งผลใหส้ัดส่วนที่อยู่อาศัยเหลือขายลดลงรอ้ยละ -6.1 โดยมีจ านวน 9,147 
หน่วย เป็นโครงการบา้นจดัสรร 7,649 หน่วย และเป็นโครงการอาคารชดุ 1,498 หน่วย  

------------------------------------------------------------------------------------------- 
                                      
  

 


