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    21 สิงหาคม 2567 

 

ดัชนีความเชื่อมั่นในการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 2 ปี 2567 
 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) โดย  ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการ
ธนาคารอาคารสงเคราะห ์และรักษาการผู้อ านวยการศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า ดชันีความเชื่อมั่น
ความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล  ในไตรมาส 2 ปี 2567 มีค่าดัชนีเท่ากับระดับ 39.6 ซึ่ง เพิ่มขึน้
เล็กนอ้ยเมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2567 (QoQ) ที่มีค่าดชันีเท่ากบัระดบั 39.2 โดยเป็นระดบัความเชื่อมั่นที่ต  ่ากว่าค่า
กลางที่ระดบั 50.0 ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็นว่า ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัยงัคงมีความเชื่อมั่นในระดับเกณฑต์ ่า แมว้่าในช่วง
เดือนตน้เดือนเมษายน 2567 รฐับาลไดอ้อกมาตรการ มาเพื่อช่วยกระตุน้เศรษฐกิจผ่านภาคอสงัหารมิทรพัย ์โดยออก
มาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนฯ และ ค่าจดจ านอง เหลือประเภทละรอ้ยละ 0.01 ใหก้บัผูซ้ือ้ที่อยู่อาศยัในราคาไม่
เกิน 7.00 ลา้นบาท เพื่อช่วยแบ่งเบาภาระใหก้ับคนที่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยในวันโอนกรรมสิทธิ์ และยังมีมาตรการ
สินเชื่อดอกเบีย้ต ่าผ่านทางธนาคารอาคารสงเคราะห์ ไดแ้ก่ โครงการสินเชื่อบ้าน Happy Home วงเงินโครงการ 
20,000 ล้านบาท ส าหรับบ้านราคาไม่เกิน 3.00 ล้านบาท และโครงการสินเชื่อบ้าน Happy Life วงเงินโครงการ 
20,000 ลา้นบาท ส าหรบับา้นราคาตัง้แต่ 2.50 ลา้นบาทขึน้ไป เพื่อช่วยใหผู้ท้ี่ตอ้งการซือ้บา้นสามารถเขา้ถึงสินเชื่อได ้
ช่วยกระตุน้ใหต้ลาดที่อยู่อาศยัมีโอกาสขยายตวัเพิ่มขึน้  

แต่อย่างไรก็ตาม ตลาดที่อยู่อาศยัยงัคงไดร้บัแรงกดดนัจากปัจจยัลบหลายดา้น เช่น (1) การยกเลิกการผ่อน
คลายมาตรการ LTV ของธนาคารแห่งประเทศไทย (2) ภาวะหนีค้รวัเรือนที่ยงัคงมีอตัราส่วนที่สงูกว่ารอ้ยละ 90 ของ 
GDP ซึ่งเป็นปัจจัยเสี่ยงที่สถาบันการเงินตอ้งเพิ่มความเขม้งวดในการพิจารณาปล่อยสินเชื่อ ท าใหพ้บการปฏิเสธ
สินเชื่อของสถาบนัการเงินในสดัส่วนที่สงูขึน้ โดยเฉพาะกลุ่มที่มีรายไดน้อ้ย-ปานกลาง (3) ภาวะดอกเบีย้นโยบายยัง
ทรงตวัอยู่ในระดบัสงูที่รอ้ยละ 2.50 ส่งผลต่อความสามารถในการซือ้ที่อยู่อาศัยใหล้ดลงโดยตรง (4) การที่เศรษฐกิจ
ไทยฟ้ืนตวัชา้ ซึ่งปัจจยัลบเหลา่นีไ้ดส้่งผลใหร้ายไดข้องผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีอตัราการขยายตวันอ้ยกว่าค่าครอง
ชีพที่สงูขึน้อย่างต่อเนื่อง ท าใหค้วามสามารถในการซือ้และการผ่อนช าระลดลง ซึ่งไดก้ระทบต่อยอดขายที่อยู่อาศัย
โดยตรง (ดแูผนภมูิที่ 1) 

 

แผนภูมิที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในการซือ้ทีอ่ยู่อาศัย (HPCI) 

 

 
                                       ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

QoQ

Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67 Q2/67

ดชันีความเช่ือมั่นในการซือ้ทีอ่ยูอ่าศยั 41.2 44.5 39.2 39.6 1.0%
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นอกจากนี ้ศนูยข์อ้มลูฯ ยงัไดศ้ึกษาถึงกลุม่ผูต้อบแบบส ารวจในมิติต่างๆ ดงันี ้
ลักษณะทางประชากรศาสตรข์องผู้ที่ต้องการซือ้ที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิงรอ้ยละ 53.3 และ

ส่วนใหญ่เป็นคนกลุ่ม Gen Y และ Gen Z ที่มีอายุอยู่ระหว่าง 25-34 ปี ถึงรอ้ยละ 49.4 โดยส่วนใหญ่เป็นผูท้ี่มีระดับ
การศกึษาอยู่ในระดบัปรญิญาตรีหรือเทียบเท่าคิดเป็นรอ้ยละ 69.9 นอกจากนี ้ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัส่วนใหญ่รอ้ย
ละ 59.0 มีอาชีพเป็นพนกังานเอกชน และสว่นใหญ่ถึงรอ้ยละ 34.8 มีรายไดเ้ฉลี่ยต่อเดือนอยู่ในช่วง 15,001 – 30,000 
บาท ทัง้นี ้ลกัษณะทางประชากรศาสตรใ์นภาพรวมมีความใกลเ้คียงกบัไตรมาสก่อนหนา้ ทัง้ดา้น เพศ ช่วงอาย ุระดบั
การศกึษา อาชีพ และรายไดเ้ฉลี่ยต่อเดือน (ดแูผนภมูิที่ 2) 
 

แผนภูมิที ่2 ลักษณะทางประชากรศาสตรข์องผู้ทีต่้องการซือ้ทีอ่ยู่อาศัย 

 
      ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
ด้านวัตถุประสงคใ์นการซือ้ที่อยู่ใหม่ พบว่า ผูต้อ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัส่วนใหญ่รอ้ยละ 32.1 ตอ้งการมีที่อยู่

อาศัยเป็นของตนเอง อันดับสอง คือต้องการซื ้อเพื่ อลงทุนเก็งก าไร/ให้เช่าร้อยละ 17.8 และอันดับสาม  
ซื ้อเพื่อเป็นทรัพย์สินร้อยละ 15.0 โดยวัตถุประสงค์ที่ซื ้อเพื่อลงทุนและเป็นทรัพย์สิน มีสัดส่วนรวมกัน ถึง 
ร้อยละ 32.8 ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2567 ที่มีสัดส่วนร้อยละ 33.3 สะท้อนว่าผู้ต้องการซือ้ที่อยู่อาศัยยังคงให้
ความส าคญักบัการลงทุน การสะสมความมั่งคั่ง และการสรา้งความมั่นคงใหก้ับชีวิต ทัง้นี ้มีขอ้สงัเกตว่า การที่ดัชนี
ความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 2 ปี 2567 ที่ยงัอยู่ในระดบัต ่า เหตผุลส่วนหนึ่งอาจ
เป็นผลมาจากการที่ผู ้ตอ้งการซือ้เพื่อลงทุนและเป็นทรพัยส์ินยังกังวลต่อปัจจัยลบจากมาตรการ LTV และความ
เขม้งวดของสถาบนัการเงินในการปล่อยสินเชื่อที่ยงัไม่เอือ้ต่อการซือ้เพื่อลงทุน และเป็นแรงกดดนัต่อภาพรวมความ
เชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยัอีกดว้ย 
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 ในขณะที่ปัจจยัที่ผูต้อ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัเลือกพิจารณามากขึน้เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2567 คือ ตอ้งการ

ความสะดวกในการเดินทาง และตอ้งการสภาพแวดลอ้มที่ดีขึน้  โดยมีสดัส่วนเพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 7.8 เป็นรอ้ยละ 8.6 
และจากรอ้ยละ 7.6 เป็นรอ้ยละ 7.8 ตามล าดบั (ดแูผนภมูิที่ 3) 
 
 

แผนภูมิที ่3 วัตถุประสงคใ์นการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยใหม่ 

  
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

เมื่อพิจารณาลักษณะความต้องการซือ้ทีอ่ยู่อาศัย พบว่า 
1. ด้านประเภททรัพย ์ส่วนใหญ่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยทั้งมือหนึ่งหรือมือสอง รอ้ยละ 54.5 ส าหรบัผูท้ี่

ตอ้งการเฉพาะที่อยู่อาศัยมือหนึ่งเท่านัน้ มีสดัส่วนรอ้ยละ 37.2 ลดลงจากรอ้ยละ 38.9 ในไตรมาส 1 ปี 
2567 ในขณะที่ผูท้ี่ตอ้งการเฉพาะที่อยู่อาศยัมือสองมีสดัส่วนเพิ่มขึน้เป็นรอ้ยละ 8.3 จากรอ้ยละ 8.2 เมื่อ
เทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ 

2. ช่วงราคาของที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยในระดบัราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท คิดเป็น
รอ้ยละ 25.3 รองลงมาไดแ้ก่ระดบัราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 24.9 ซึ่งทัง้สองช่วงระดับ
ราคาดงักล่าวเป็นกลุ่มหลกั มีสดัส่วนรวมกนัถึงรอ้ยละ 50.2 และเมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2567 (QoQ) 
พบว่า สดัสว่นผูท้ี่ตอ้งการที่อยู่อาศยัระดบัราคาต ่ากว่า 1.00 ลา้นบาทเพิ่มขึน้เป็นรอ้ยละ 4.7 จากรอ้ยละ 
3.7 และ ระดบัราคา 5.01-7.50 ลา้นบาท เพิ่มขึน้เป็นรอ้ยละ 8.3 จากรอ้ยละ 7.4 (ดแูผนภมูิที่ 4) 

 
 

แผนภูมิที ่4 ประเภทและช่วงราคาของทีอ่ยู่อาศัยที่มีความต้องการซือ้  

 
                     ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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3. ประเภทที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่ต้องการซือ้บ้านเด่ียว ร้อยละ 39.3 และต้องการซือ้ในระดับราคา  
3.01 - 5.00 ลา้นบาทมากที่สุด รองลงมาคือ คอนโดมิเนียมรอ้ยละ 36.0 โดยตอ้งการซือ้ในระดับราคา  
2.01 - 3.00 ลา้นบาทมากที่สุด ส าหรบัทาวนเ์ฮา้สม์ีความตอ้งการซือ้รอ้ยละ 19.4 และส่วนใหญ่ตอ้งการซือ้
ในระดบัราคา 2.01 - 3.00 ลา้นบาทมากที่สดุ สว่นบา้นแฝดมีความตอ้งการซือ้รอ้ยละ 5.0 และสว่นใหญ่
ตอ้งการซือ้ในระดบัราคา 3.01 -  5.00 ลา้นบาทมากที่สดุ และอาคารพาณิชยม์ีความตอ้งการซือ้รอ้ยละ 
0.3 และตอ้งการซือ้ในระดับราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาทมากที่สุด และหากพิจารณาเทียบกับอายุของ
ผูต้อบพบว่า กลุ่มผูม้ีอายุอยู่ระหว่าง 18-44 ปี มีความสนใจซือ้บา้นเด่ียวมากที่สุด ในขณะที่กลุ่มผูท้ี่มี
อายุระหว่าง 45-54 ปี และ 55 ปีขึน้ไป มีความสนใจซือ้คอนโดมิเนียมมากที่สุด ซึ่งอาจเกิดจากความ
ตอ้งการซือ้เพื่อลงทุนและเก็งก าไรเนื่องจากเป็นกลุม่ที่มกัจะมีที่อยู่อาศยัเป็นของตนเองแลว้ (ดแูผนภูมิที่ 
5 และ 6) 

 
แผนภูมิที ่5 ประเภททีอ่ยู่อาศัยทีม่ีความต้องการซือ้ แยกตามระดับราคา 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่6 ประเภททีอ่ยู่อาศัยทีม่ีความต้องการซือ้ แยกตามช่วงอายุ 

 
                               ที่มา : ศนูยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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4. จังหวัดที่ได้รับความสนใจเลือกซื้อที่อยู่อาศัย เมื่อพิจารณาความต้องการที่อยู่อาศัยในพืน้ที่
กรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ณ ไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่า 
(1) กรุงเทพมหานคร มีสดัส่วนความตอ้งการที่อยู่อาศัยรอ้ยละ 48.7 และ สนใจที่อยู่อาศัยระดับราคา 

2.01-3.00 ลา้นบาทมากที่สดุรอ้ยละ 26.1 โดยเฉพาะในท าเลตามแนวรถไฟฟ้าสายหลกั ใกลแ้หล่ง
งานหรือแหลง่ชมุชน เช่น ท าเลพระราม 9  บางนา บางแค ลาดพรา้ว และ หว้ยขวาง  

(2) นนทบุรี  มีสัดส่วนความต้องการที่อยู่อาศัยร้อยละ 10.5 และ สนใจที่อยู่อาศัยระดับราคา  
3.01-5.00 ลา้นบาทมากที่สดุรอ้ยละ 27.8 

(3) ปทุมธานี มีสัดส่วนความต้องการที่อยู่อาศัยร้อยละ 8.0 และ สนใจที่อยู่อาศัยระดับราคา  
1.51-2.00 ลา้นบาทมากที่สดุรอ้ยละ 24.3 

(4) สมุทรปราการ มีสัดส่วนความต้องการที่อยู่อาศัยรอ้ยละ 7.0 และ สนใจที่อยู่อาศัยระดับราคา  
2.01-3.00 ลา้นบาทมากที่สดุรอ้ยละ 55.1 

(5) นครปฐม มีสัดส่วนความต้องการที่อยู่อาศัยร้อยละ 5.0 และ สนใจที่อยู่อาศัยระดับราคา  
1.01-1.50 ลา้นบาทมากที่สดุรอ้ยละ 23.8 

(6) สมุทรสาคร มีสัดส่วนความต้องการที่อยู่อาศัยร้อยละ 3.9 และสนใจที่อยู่อาศัยระดับราคา  
3.01-5.00 ลา้นบาทมากที่สดุรอ้ยละ 66.7 

ในขณะที่จงัหวดัอ่ืน ๆ เช่น ชลบรุี เชียงใหม่ ภเูก็ต ประจวบคีรีขนัธ ์มีความตอ้งการซือ้อยู่รวมกนัที่รอ้ยละ 
16.9 (ดแูผนภมูิที่ 7 และ 8) 
 
 
 

แผนภูมิที ่7 จังหวัดทีไ่ด้รับความสนใจเลือกซือ้ทีอ่ยู่อาศัย 

  
                               ที่มา : ศนูยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่8 จังหวัดทีไ่ด้รับความสนใจเลือกซือ้ทีอ่ยู่อาศัย แยกตามระดับราคา 

 
      ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 

วิธีการจัดท าข้อมูล 
ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดพ้ัฒนา “ดัชนีความเชื่อมั่นความตอ้งการซือ้ที่อยู่

อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล” ดว้ยการจัดท าดัชนีเชิงปริมาณ (Quantity index) ในรูปแบบของดัชนีการกระจาย 
(Diffusion Index) โดยสัมภาษณ์ประชาชนที่เขา้ร่วมงานมหกรรมบา้นและคอนโด และผูท้ี่ตอบแบบสอบถามดว้ย
ตนเองผ่านเว็บไซตศ์นูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยด์ว้ยความสมคัรใจที่มีอายุตัง้แต่ 18 ปีขึน้ไป ซึ่งมีขอ้ค าถามเก่ียวกบัแผน
ในการซือ้ที่อยู่อาศยัใหม่ และมีระยะเวลาที่วางแผนจะซือ้ มีขัน้ตอนการจดัท า ดงันี ้

1. น าขอ้มูลจากแบบสอบถามมาเปลี่ยนเป็นข้อมูลเชิงคุณภาพ 5 ระดับดว้ยกัน โดยจัดกลุ่มค าตอบ
ออกเป็น 5 ความหมายดว้ยกนั ดงันี ้  

1.1 ระยะเวลาภายใน 1 เดือน  หมายถึง มีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยัมากที่สดุ 
1.2 ระยะเวลา 1 ถึง 3 เดือน หมายถึง มีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยัมากที่สดุ 
1.3 ระยะเวลา 3 ถึง 6 เดือน  หมายถึง มีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยัมาก 
1.4 ระยะเวลา 6 เดือน ถึง 1 ปี  หมายถึง มีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยัปานกลาง 
1.5 ระยะเวลา ไม่เกิน 2 ปี  หมายถึง มีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยันอ้ย 
1.6 ระยะเวลา มากกว่า 2 ปี  หมายถึง มีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยันอ้ยที่สดุ 

เมื่อน าขอ้มลูมาเปลี่ยนเป็นขอ้มลูเชิงคณุภาพ 5 ระดบัแลว้ ใหเ้ปลี่ยนเป็นขอ้มลูเชิงปริมาณ โดยให้
คะแนน อยู่ในช่วง 0 ถึง 1  คะแนนดว้ยกนั ดงันี ้

1.1 ระยะเวลาภายใน 1 เดือน   มีความเชื่อมั่นคะแนนอยู่ในระดบั 1.00  
1.2 ระยะเวลา 1 ถึง 3 เดือน      มีความเชื่อมั่นคะแนนอยู่ในระดบั 1.00 
1.3 ระยะเวลา 3 ถึง 6 เดือน      มีความเชื่อมั่นคะแนนอยู่ในระดบั 0.75 
1.4 ระยะเวลา 6 เดือน ถึง 1 ปี   มีความเชื่อมั่นคะแนนอยู่ในระดบั 0.50 
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1.5 ระยะเวลา ไม่เกิน 2 ปี          มีความเชื่อมั่นคะแนนอยู่ในระดบั 0.25 
1.6 ระยะเวลา มากกว่า 2 ปี       มีความเชื่อมั่นคะแนนอยู่ในระดบั 0.00 

2. น าขอ้มลูที่เปลี่ยนเป็นขอ้มลูเชิงปรมิาณมาค านวณในรูปแบบของ Diffusion Index มีค่าอยู่ระหว่าง 0 
ถึง 100 โดยมีสมการดงันี ้

 ดชันี  = (100 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลาภายใน 1 เดือน และ ระยะเวลา 1 ถึง 3     
                  เดือน”) + (75 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลา 3 ถึง 6 เดือน”) + (50 x รอ้ยละ 
                  ของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลา 6 เดือน ถึง 1 ปี”) + (25 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ใน 
                  ระยะเวลาไม่เกิน 2 ปี”) + (0 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลามากกว่า 2 ปี”) 
 การแปลความหมาย 
 เมื่อก าหนด ค่ากลางของดชันีเท่ากบั 50.0 จดุ  วิธีการอ่านค่าเป็นดงันี ้

 ดชันี = 50.0 หมายถึง ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีความเชื่อมั่นระดบัปานกลางหรือทรงตวั 
 ดชันี > 50.0 หมายถึง ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีความเชื่อมั่นในระดบัมากหรือเกณฑส์งู 
 ดชันี < 50.0 หมายถึง ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีความเชื่อมั่นในระดบันอ้ยหรือเกณฑต์ ่า 
 

3. น าข้อมูลในแบบสอบถามมาวิเคราะห์เชิงพรรณนา (Descriptive analytics) เพื่อให้เข้าใจถึง
สถานการณ์ของความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยในเชิงลึก โดยใชส้ถิติพรรณนา (Descriptive statistics) การแจกแจง
ความถ่ี (Frequency) เป็นค่ารอ้ยละ (Percentage) และการแจกแจงแบบตารางไขว ้(Crosstabs)   

 
…………………………………………….. 

 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือไดศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ด้
ตรวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูต้องหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผดิชอบต่อ ความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จาก

การใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลูไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 


