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                        25 มิถนุายน 2567 

ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย ์(หมวดทีอ่ยู่อาศัย) ของประเทศไทย 
ไตรมาส 1 ปี 2567 

 
 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ หรือ REIC รายงานดัชนีรวมตลาด
อสังหาริมทรัพย ์(หมวดที่อยู่อาศัย) ของประเทศไทย ในภาพรวมของ ไตรมาส 1 ปี 2567 มีค่าดัชนีเท่ากับ 79.6 
พบว่า ปรับตัวลดลงเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ร้อยละ -2.8 และพบว่าลดลงร้อยละ -15.4 เมื่อเทียบ
กับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY)  

จากการปรบัตวัลงของผลิตภณัฑม์วลรวมในประเทศไทย (GDP) ในไตรมาส 1 ปี 2567 ที่ชะลอตวัลง โดยขยายตวั
เพียงรอ้ยละ 1.5 คาดว่าเป็นผลจากภาคการเกษตรและหมวดอตุสาหกรรมที่ปรบัตวัลดลง ประกอบกบัดา้นการใชจ้่ายของ
รฐับาล การลงทุนของภาคเอกชน การส่งออกสินคา้ที่มีการปรบัตวัลดลงอย่างต่อเนื่อง รวมไปถึงการบรโิภคขัน้สดุทา้ยของ
เอกชนชะลอตวัลง ทัง้นี ้มีเพียงภาคบรกิารท่ีเก่ียวกบัการท่องเที่ยวมีการขยายตวัเพิ่มขึน้  

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่าผลจากการชะลอตัวทางเศรษฐกิจไดส้่งผลต่อการชะลอตัวของตลาดที่อยู่อาศัย โดยพบว่า 
ดชันีรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย ์(หมวดท่ีอยู่อาศยั) ของประเทศไทยในไตรมาส 1 ปี 2567 ลดลงรอ้ยละ -15.4 เมื่อเทียบกบั
ปีก่อน (YoY) ทั้งนีเ้ป็นการลดลงทั้งในด้านของอุปสงค์และอุปทาน โดยด้านอุปสงค์ของที่อยู่อาศัย พบว่า ด้านโอน
กรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยลดลงทั้งหน่วยและมูลค่ารอ้ยละ -12.4 และรอ้ยละ -13.4 ตามล าดับ และอัตราดูดซับหอ้งชุดใหม่
ลดลงรอ้ยละ -1.9 และอตัราดดูซบับา้นแนวราบใหม่ลดลงรอ้ยละ -0.8 ส่วนในดา้นอปุทาน พบว่า ที่อยู่อาศยัสรา้งเสร็จจด
ทะเบียนเพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.5 ในขณะที่พืน้ที่อนญุาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยัลดลงรอ้ยละ -25.3 ทัง้นีอ้าจเนื่องมาจากมีปัจจยัลบ
หลายดา้น เช่น (1) การยกเลิกการผ่อนคลายมาตรการ LTV ของ ธปท. (2) ภาวะหนีค้รวัเรือนที่ยงัคงมีอตัราส่วนที่สูงกว่า
รอ้ยละ 90 ของ GDP ซึ่งเป็นปัจจยัเสี่ยงที่สถาบนัการเงินตอ้งเพิ่มความเขม้งวดในการพิจารณาปล่อยสินเชื่อ และพบการ
ปฏิเสธสินเชื่อของสถาบนัการเงินในสดัสว่นที่สงูขึน้ โดยเฉพาะกลุม่ที่มีรายไดน้อ้ย-ปานกลาง (3) ภาวะดอกเบีย้นโยบายยงั
ทรงตวัอยู่ในระดบัสงูที่รอ้ยละ 2.50 ซึ่งมีผลต่อความสามารถในการซือ้ที่อยู่อาศยัใหล้ดลงโดยตรง (4) การที่เศรษฐกิจไทย
ฟ้ืนตัวชา้ ซึ่งสิ่งเหล่านีล้ว้นเป็นปัจจัยส าคัญที่จะท าใหผู้ท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยมีรายไดเ้พิ่มขึน้นอ้ย ขณะที่ค่าครองชีพมี
แนวโนม้สูงขึน้ ภาระค่าใชจ้่ายมากขึน้แต่ความสามารถในการซือ้และการผ่อนช าระลดลง ซึ่งจะกระทบต่อยอดขายที่อยู่
อาศยัโดยตรง  

ส าหรบัทิศทางภาพรวมดัชนีรวมตลาดอสงัหาริมทรพัย ์(หมวดที่อยู่อาศัย) ในปี 2567 แมว้่าจะมีปัจจยับวก
จากมาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และค่าจดจ านองส าหรบัท่ีอยู่อาศัยท่ีไม่เกิน 7.00 ลา้นบาท ที่ครอบคลุม
ทั้งบา้นใหม่และบา้นมือสอง สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 แต่ดว้ยปัญหาการชะลอตัวทางเศรษฐกิจในภาพรวมของ
ประเทศ และยังคงตอ้งเผชิญกับปัจจัยลบต่าง ๆ อย่างต่อเนื่อง   ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์คาดว่า ภาพรวมดัชนีรวม
ตลาดอสังหาริมทรพัย ์(หมวดที่อยู่อาศัย) ปี 2567 จะมีการขยายตัวไดเ้พียงเล็กน้อยรอ้ยละ  0.2 หรืออยู่ที่ระดับ 87.5 
ส าหรับกรณีฐาน (Base Case) โดยคาดว่า เป็นการปรับตัวดีขึน้จากปัจจัยด้านอุปสงค์การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย  
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อุปทานดา้นพืน้ที่อนุญาตก่อสรา้ง และอุปทานที่อยู่อาศัยสรา้งเสร็จจดทะเบียนอาจจะปรับตัวดีขึน้จากปี 2566 เพียง
เล็กนอ้ย (ดตูารางที่ 1 แผนภมูิที่ 1 และแผนภมูิที่ 2) 

อย่างไรก็ตาม หากปัจจัยทัง้ดา้นอุปสงคแ์ละอุปทานมีการปรบัตัวดีกว่าที่คาดการณไ์วใ้นกรณีฐาน (Base 
Case) ดัชนีฯ อาจจะปรบัเพิ่มมาอยู่ที่ระดับ 96.3 หรือ ขยายตัวไดถ้ึงรอ้ยละ 10.3 ในกรณี Best Case แต่ในทางกลบักนั 
หากปัจจยัเหล่านีม้ีการปรบัเป็นลบที่รุนแรงกว่าที่คาดการณไ์ว ้ดชันีฯ ก็อาจจะปรบัตวัลดลงมาอยู่ที่ระดบั 78.8  หรือลดลงได้
ถึงรอ้ยละ -9.7  ในกรณี Worst Case (ดตูารางที่ 1 และแผนภมูิที่ 3)  

 
ตารางที ่1 ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย ์(หมวดที่อยู่อาศัย) ของประเทศไทย (ปี 2555 = 100.0) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
แผนภูมิที ่1 ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย ์(หมวดทีอ่ยู่อาศัย) ของประเทศไทย (ปี 2555 = 100.0) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย ์(หมวดทีอ่ยู่อาศัย) ของประเทศไทย  

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
แผนภูมิที ่3 ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย ์(หมวดทีอ่ยู่อาศัย) ของประเทศไทย (ปี 2555 = 100.0) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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เริม่ควบคมุ LTV ตัง้แต ่เม ย    

มีการแพรร่ะบาดของไวรสั COVID-19 ในประเทศไทย

ปีฐาน
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วิธีการจัดท าข้อมูล 

ศูนยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดพ้ฒันา “ดชันีรวมตลาดอสงัหาริมทรพัย ์(หมวดที่อยู่อาศยั) ของประเทศ
ไทย” ดว้ยการจัดท าดัชนีเชิงปริมาณ (Quantity index) แบบวิธีการวัดค่ากลางของขอ้มูลค่าเฉล่ียเรขาคณิต (Geometric Mean)  และใช้
แบบจ าลองในการพยากรณด์ว้ยการวิเคราะหก์ารถดถอยพหคุณู (Multiple Linear Regression) 

โดยใชข้อ้มลูทัง้ดา้นอปุสงคแ์ละดา้นอปุทานในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล ซึ่งประกอบดว้ยตวัแปรดงัต่อไปนี ้ 

1. ชดุตวัแปรอิสระมีจ านวน 6 ตวัแปร 
1) ขอ้มลูโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยั ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตวัแปรดา้นอปุสงค ์                                                                   
2) อตัราดดูซบับา้นจดัสรร ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตวัแปรดา้นอปุสงค  ์

 
3) อตัราดดูซบัอาคารชดุ ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตวัแปรดา้นอปุสงค  ์
4) ขอ้มลูที่อยู่อาศยัสรา้งเสรจ็จดทะเบียน ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตวัแปรดา้นอปุทาน 
5) จ านวนพืน้ท่ีที่ไดร้บัอนญุาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยั ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตวัแปรดา้นอปุทาน 
6) ดชันีความเชื่อมั่นผูป้ระกอบการ  ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตวัแปรดา้นอปุทานและอปุสงค์ 

2. ชดุตวัแปรตามมีจ านวน 1 ตวัแปร ไดแ้ก่ “ดชันีรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย ์(หมวดที่อยู่อาศยั)” ที่จดัท าขึน้   
ดชันีรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย ์(หมวดที่อยู่อาศยั) ของประเทศไทย พฒันาขึน้ เป็นรายไตรมาส  เริ่มตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2564  โดย

ใชข้อ้มลูทัง้ดา้นอปุสงคแ์ละดา้นอปุทาน ปี 2552 – 2560 มาพฒันาดชันี และใชด้ชันีปี 2555 เป็นปีฐาน 
…………………………………………….. 

 
 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือไดศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจน
มั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผิดชอบต่อ ความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลู

ไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
 

 

 

 


