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                23 พฤษภาคม 2567 

 

ดัชนีความเช่ือมั่นในการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2567 
 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์หรือ REIC รายงานดชันีความเชื่อมั่นความตอ้งการซือ้
ที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในภาพรวมของไตรมาส 1 ปี 2567 ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคาร
อาคารสงเคราะห ์และรักษาการผู้อ านวยการศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่ามีค่าดชันีเท่ากบัระดบั 39.2 
ซึ่งลดลงเมื่อเทียบกับไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) ที่มีค่าดัชนีเท่ากับระดับ 44.5 และเป็นระดับความเชื่อมั่นที่ต  ่ากว่า 
ค่ากลางที่ระดับ 50.0 ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็นว่าผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยมีความเชื่อมั่นในระดับเกณฑต์ ่า อาจจะเป็นผล  
มาจากการที่ธนาคารแห่งประเทศไทยทยอยปรบัอตัราดอกเบีย้นโยบายเพิ่มขึน้ตลอดปี 2566 และยงัคงตวัในระดับสงู
ในไตรมาสนี ้ซึ่งสง่ผลต่อความสามารถในการซือ้ที่อยู่อาศยัโดยตรง รวมทัง้อยู่ในช่วงที่ภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั ท าให้
ประชาชนมีความระมดัระวงัในการใชจ้่าย อีกทัง้หนีค้รวัเรือนอยู่ในระดบัเกินว่ารอ้ยละ 90 ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัไม่
มีความพรอ้มทางการเงิน ส่งผลใหม้ีความกังวลต่อการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงินเพราะเสี่ยงต่อการถูกปฏิเ สธ
สินเชื่อ และยังไดส้อดคลอ้งกับข้อมูลโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑลในไตรมาส 1 ปี 2567  
ที่มีหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ลดลงรอ้ยละ -24.0 และมีมลูค่าลดลงรอ้ยละ -25.2 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) 
จะเห็นว่าความเชื่อมั่นและความสามารถในการซือ้ที่อยู่อาศยัลดลงมากในไตรมาสนี ้(ดแูผนภมูิที่ 1) 
 

แผนภูมิที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในการซือ้ทีอ่ยู่อาศัย (HPCI) 

 

 
        ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

นอกจากนี ้ศนูยข์อ้มลูฯ ยงัไดศ้ึกษาถึงกลุม่ผูต้อบแบบส ารวจในมิติต่างๆ ดงันี ้
ลักษณะทางประชาการศาสตรข์องผู้ที่ต้องการซือ้ที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิงรอ้ยละ 53.1 และ

ส่วนใหญ่มีอายุอยู่ระหว่าง 25-34 ปีหรือเป็นคนกลุ่ม Gen Y และ Gen Z มากที่สุดรอ้ยละ 51.9 ส่วนใหญ่เป็นผูท้ี่มี
ระดับการศึกษาอยู่ในระดับปริญญาตรีหรือเทียบเท่าคิดเป็นรอ้ยละ 72.2 ทั้งนี ้ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยส่วน
ใหญ่รอ้ยละ 60.6  มีอาชีพเป็นพนักงานเอกชน  และส่วนใหญ่รอ้ยละ 36.3 มีรายไดเ้ฉลี่ยต่อเดือนอยู่ในช่วง  
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15,001 – 30,000 บาท ทัง้นี ้ลกัษณะทางประชากรศาสตรใ์นภาพรวมมีความใกลเ้คียงกบัไตรมาสก่อนหนา้ ทัง้ดา้น 
เพศ ช่วงอาย ุระดบัการศกึษา อาชีพ และรายไดเ้ฉลี่ยต่อเดือน (ดแูผนภมูิที่ 2) 

 

 

แผนภูมิที ่2 ลักษณะทางประชากรศาสตรข์องผู้ทีต่้องการซือ้ทีอ่ยู่อาศัย 

 
    ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
ด้านวัตถุประสงคใ์นการซือ้ที่อยู่ใหม่ พบว่า ผูต้อ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัส่วนใหญ่รอ้ยละ 32.6 ตอ้งการมีที่อยู่

อาศัยเป็นของตนเอง อันดับสอง คือตอ้งการซือ้เพื่อลงทุนเก็งก าไร/ใหเ้ช่ารอ้ยละ 18.4 และอันดับสาม ซือ้เพื่อเป็น
ทรพัยส์ินรอ้ยละ 14.9 จะเห็นว่าวตัถุประสงคท์ี่ซือ้เพื่อลงทุนและเป็นทรพัยส์ิน มีสดัส่วนรวมกนัถึงรอ้ยละ 33.3 แสดง
ใหเ้ห็นว่าผูต้อ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัใหค้วามส าคญักบัการลงทุน สะสมความมั่งคั่งและสรา้งความมั่นคงใหก้บัชีวิต และ
หากเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2566 พบว่า ปัจจยัที่ผูต้อ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัเลือกพิจารณาที่มีสดัส่วนมากขึน้ คือ ตอ้งการ
ซือ้เพื่อลงทนุเก็งก าไร/ใหเ้ช่า และตอ้งการแยกครอบครวั/แต่งงาน โดยมีสดัสว่นเพิ่มขึน้เป็นรอ้ยละ 18.4 และ 9.6 จาก
รอ้ยละ 12.4 และ รอ้ยละ 7.5  ตามล าดบั (ดแูผนภมูิที่ 3) 
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แผนภูมิที ่3 วัตถุประสงคใ์นการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยใหม่ 

  
                                  ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

เมื่อพิจารณาลักษณะความต้องการซือ้ทีอ่ยู่อาศัย พบว่า 
1. ด้านประเภททรัพย์ ส่วนใหญ่ต้องการซือ้ที่อยู่อาศัยทั้งมือหนึ่งหรือมือสองร้อยละ 52.8 และหาก

พิจารณาเทียบกับไตรมาส 4 ปี 2566 พบว่าผูท้ี่ตอ้งการเฉพาะที่อยู่อาศัยมือหนึ่งเท่านัน้มีสดัส่วนเป็น 
รอ้ยละ 38.9 ลดลงจากรอ้ยละ 41.5 ในขณะที่ผูท้ี่ตอ้งการเฉพาะที่อยู่อาศัยมือสองมีสดัส่วนเพิ่มขึน้เป็น
รอ้ยละ 8.2 จากรอ้ยละ 6.9 ตามล าดับ สะทอ้นใหเ้ห็นว่าผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีความสนใจบา้นมือ
สองมากขึน้ 

2. ช่วงราคาของที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัในระดบัราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 
26.2 รองลงมาไดแ้ก่ระดบัราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 24.8 ซึ่งทัง้สองช่วงระดบัราคาดงักลา่ว
เป็นกลุ่มหลกั มีสดัส่วนรวมกนัถึงรอ้ยละ 51.0 และพบว่าผูท้ี่ตอ้งการที่อยู่อาศยัระดบัราคาสงูมีจ านวนเพิ่ม
มากขึน้เมื่อเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) โดยมีขอ้สงัเกตไดจ้ากผูท้ี่ตอ้งการที่อยู่อาศยัระดบัราคา 10.01 
– 15.00 ลา้นบาท และ 15.01 – 20.00 ลา้นบาท มีสดัสว่นเพิ่มขึน้เป็น รอ้ยละ 4.0 และ รอ้ยละ 4.9 จากรอ้ยละ 
1.1 และ 0.3 ตามล าดบั (ดแูผนภมูิที่ 4) 

 
 

แผนภูมิที ่4 ประเภทและช่วงราคาของทีอ่ยู่อาศัยที่มีความต้องการซือ้  

 
                    ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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3. ประเภทที่อยู่อาศัย สว่นใหญ่ตอ้งการซือ้บา้นเด่ียว รอ้ยละ 39.3 และตอ้งการซือ้ในระดบัราคา 3.01 - 5.00 
ลา้นบาทมากที่สุด รองลงมาคือคอนโดมิเนียมรอ้ยละ 34.9 โดยตอ้งการซือ้ในระดับราคา 2.01 - 3.00 
ลา้นบาทมากที่สดุ ส าหรบัทาวนเ์ฮา้สม์ีความตอ้งการซือ้รอ้ยละ 20.0 และส่วนใหญ่ตอ้งการซือ้ในระดับ
ราคา 2.01 - 3.00 ลา้นบาท มากที่สดุ สว่นบา้นแฝดมีความตอ้งการซือ้รอ้ยละ 5.5 และสว่นใหญ่ตอ้งการ
ซือ้ในระดบัราคา 3.01 -  5.00 ลา้นบาทมากที่สดุ และอาคารพาณิชยม์ีความตอ้งการซือ้รอ้ยละ 0.3 และ
ตอ้งการซือ้ในระดับราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาทมากที่สุด และหากพิจารณาเทียบกับอายุของผู้ตอบ
พบว่า กลุ่มผูม้ีอายุอยู่ระหว่าง 18-44 ปี มีความสนใจซือ้บา้นเด่ียวมากที่สุด ในขณะที่กลุ่มผูท้ี่มีอายุ
ระหว่าง 45-54 ปี และ 55 ปีขึน้ไป มีความสนใจซือ้คอนโดมิเนียมมากที่สดุ ซึ่งอาจเกิดจากความตอ้งการ
ซือ้เพื่อลงทนุและเก็งก าไรเนื่องจากมีที่อยู่อาศยัเป็นของตนเองแลว้ (ดแูผนภมูิที่ 5 และ 6) 

 
แผนภูมิที ่5 ประเภททีอ่ยู่อาศัยทีม่ีความต้องการซือ้ แยกตามระดับราคา 

 
       ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 
 

แผนภูมิที ่6 ประเภททีอ่ยู่อาศัยทีม่ีความต้องการซือ้ แยกตามช่วงอายุ 

 
                        ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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4. จังหวัดที่มีความสนใจจะซือ้ที่อยู่อาศัย เมื่อพิจารณาจงัหวดัที่มีความสนใจจะซือ้ที่อยู่อาศยัมากที่สดุ 
10 อนัดบัแรก ณ ไตรมาส 1 ปี 2567 ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมทุรปราการ นครปฐม 
ชลบรุี สมทุรสาคร เชียงใหม่ ภเูก็ต และประจวบคีรีขนัธ ์โดยพบว่าสว่นใหญ่มีความตอ้งการที่อยู่อาศัยใน
พืน้ที่กรุงเทพมหานครสงูถึงรอ้ยละ 48.1 โดยเฉพาะท าเลตามแนวรถไฟฟ้าสายหลกั ใกลแ้หล่งงานหรือ
แหลง่ชมุชน เช่น ท าเลพระราม 9  บางนา บางแค ลาดพรา้ว และหว้ยขวาง ทัง้นี ้จงัหวดัในอนัดบัที่ 2-10 
มีสดัส่วนอยู่ระหว่างรอ้ยละ 1.4 ถึง 10.6 ในขณะที่จังหวดัอ่ืนๆ มีความตอ้งการซือ้รวมเพียงรอ้ยละ 6.6 
(ดแูผนภมูิที่ 7) 
 

แผนภูมิที ่7 จังหวัดทีม่ีความสนใจจะซือ้ทีอ่ยู่อาศัย 

 
                                 ที่มา : ศนูยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 

วิธีการจัดท าข้อมูล 
ศูนยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดพ้ฒันา “ดชันีความเชื่อมั่นความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ-

ปริมณฑล” ด้วยการจัดท าดัชนีเชิงปริมาณ (Quantity index) ในรูปแบบของดัชนีการกระจาย (Diffusion Index) โดยสัมภาษณ์
ประชาชนที่เขา้ร่วมงานมหกรรมบา้นและคอนโด และผูท้ี่ตอบแบบสอบถามดว้ยตนเองผ่านเว็บไซต์ศูนยข์อ้มลูอสังหาริมทรพัยด์ว้ย
ความสมัครใจที่มีอายุตัง้แต่ 18 ปีขึน้ไป ซึ่งมีข้อค าถามเก่ียวกับแผนในการซือ้ที่อยู่อาศัยใหม่ และมีระยะเวลาที่วางแผนจะซือ้ มี
ขัน้ตอนการจดัท า ดงันี ้

1. น าข้อมูลจากแบบสอบถามมาเปล่ียนเป็นข้อมูลเชิงคุณภาพ 5 ระดับด้วยกัน โดยจัดกลุ่มค าตอบออกเป็น 5 
ความหมายดว้ยกนั ดงันี ้  

1.1 ระยะเวลาภายใน 1 เดือน  หมายถึง มีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยูอ่าศยัมากที่สดุ 
1.2 ระยะเวลา 1 ถึง 3 เดือน หมายถงึ มีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยัมากที่สดุ 
1.3 ระยะเวลา 3 ถึง 6 เดือน  หมายถงึ มีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยัมาก 
1.4 ระยะเวลา 6 เดือน ถึง 1 ปี  หมายถึง มคีวามเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยัปานกลาง 
1.5 ระยะเวลา ไม่เกิน 2 ปี  หมายถงึ มีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยันอ้ย 
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1.6 ระยะเวลา มากกว่า 2 ปี  หมายถงึ มีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศยันอ้ยที่สดุ 

เมื่อน าขอ้มลูมาเปล่ียนเป็นขอ้มลูเชิงคณุภาพ 5 ระดบัแลว้ ใหเ้ปล่ียนเป็นขอ้มลูเชิงปรมิาณ โดยใหค้ะแนน อยู่ในช่วง 0 
ถึง 1  คะแนนดว้ยกนั ดงันี ้

1.1 ระยะเวลาภายใน 1 เดือน   มีความเชื่อมั่นคะแนนอยู่ในระดบั 1.00  
1.2 ระยะเวลา 1 ถึง 3 เดือน      มีความเชื่อมั่นคะแนนอยู่ในระดบั 1.00 
1.3 ระยะเวลา 3 ถึง 6 เดือน      มีความเชื่อมั่นคะแนนอยู่ในระดบั 0.75 
1.4 ระยะเวลา 6 เดือน ถึง 1 ปี   มีความเชื่อมั่นคะแนนอยู่ในระดบั 0.50 
1.5 ระยะเวลา ไม่เกิน 2 ปี          มีความเชื่อมั่นคะแนนอยูใ่นระดบั 0.25 
1.6 ระยะเวลา มากกว่า 2 ปี       มีความเชื่อมั่นคะแนนอยูใ่นระดบั 0.00 

2. น าขอ้มลูที่เปล่ียนเป็นขอ้มลูเชงิปรมิาณมาค านวณในรูปแบบของ Diffusion Index มีค่าอยู่ระหว่าง 0 ถึง 100 โดยมี
สมการดงันี ้

 ดชันี  = (100 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลาภายใน 1 เดือน และ ระยะเวลา 1 ถึง 3     
                  เดือน”) + (75 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลา 3 ถงึ 6 เดือน”) + (50 x รอ้ยละ 
                  ของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลา 6 เดือน ถึง 1 ปี”) + (25 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ใน 
                  ระยะเวลาไม่เกิน 2 ปี”) + (0 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลามากกวา่ 2 ปี”) 
 
 การแปลความหมาย 
 เมื่อก าหนด คา่กลางของดชันีเทา่กบั 50.0 จดุ  วิธีการอ่านคา่เป็นดงันี ้

 ดชันี = 50.0 หมายถึง ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีความเชื่อมั่นระดบัปานกลางหรือทรงตวั 
 ดชันี > 50.0 หมายถึง ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีความเชื่อมั่นในระดบัมากหรือเกณฑส์งู 
 ดชันี < 50.0 หมายถึง ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีความเชื่อมั่นในระดบันอ้ยหรือเกณฑต์ ่า 

3. น าขอ้มลูในแบบสอบถามมาวิเคราะหเ์ชิงพรรณนา (Descriptive analytics) เพื่อใหเ้ขา้ใจถึงสถานการณข์องความ
ต้องการซือ้ที่อยู่อาศัยในเชิงลึก โดยใช้สถิติพรรณนา (Descriptive statistics) การแจกแจงความถ่ี (Frequency) เป็นค่ารอ้ยละ 
(Percentage) และการแจกแจงแบบตารางไขว ้(Crosstabs)   

…………………………………………….. 
ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือไดศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ด้
ตรวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูต้องหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผดิชอบต่อ ความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จาก

การใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลูไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
สอบถามรายละเอียดเพ่ิมเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์

ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
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