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                   8 กรกฎาคม 2567 

 
ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 

ไตรมาส 2 ปี 2567 
 

 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์หรือ REIC รายงานดชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการ
ธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ – ปรมิณฑล ในภาวะปัจจบุนั (Current Situation Index) ในภาพรวมของไตรมาส 
2 ปี 2567 มีค่าดชันีเท่ากบัระดบั 45.2 จดุ ปรบัตวัลดลงเมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2567 (QoQ) ที่มีค่าดชันีเท่ากบัระดบั 
48.3 จดุ โดยลดลง -3.1 จดุ และ ก็ลดลง -2.3 จดุ เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีค่าดชันีเท่ากบั
ระดบั 47.5 จดุ โดยเห็นไดว้่าระดบัความเชื่อมั่นฯ ยงัคงต ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 จดุ ต่อเนื่องมา 6 ไตรมาส ตัง้แต่
ไตรมาส 1 ปี 2566 ถึงไตรมาส 2 ปี 2567 ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการฯ ยงัคงมคีวามเชื่อมั่นอยู่ในระดบัที่ต  ่า และ
ลดลงจากเดิมจากความกงัวลต่อสถานการณธ์ุรกิจในภาวะปัจจบุนั 

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ ์ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห ์และรักษาการผู้อ านวยการ ศูนยข์้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า การท่ีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการฯ ลดลงนัน้ เป็นการลดลงเกือบทุกดา้น โดยเฉพาะ
ดา้นการเปิดโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่ลดลงมากที่สดุ -9.9 จดุ โดยลดลงมาอยู่ที่ระดบั 49.1 จดุ (จากระดบั 59.0 
จดุ) รองลงมาเป็นดา้นผลประกอบการลดลง -4.0 จดุ โดยลดลงมาอยู่ที่ระดบั 39.5 จดุ (จากระดบั 43.5 จดุ) ดา้นการจา้งงาน 
ลดลง -3.7 จุด โดยลดลงมาอยู่ที่ระดับ 48.7 จุด (จากระดับ 52.4 จุด) ดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผัน) ลดลง  
-1.4 จุด โดยลดลงมาอยู่ที่ระดับ 38.9 จุด (จากระดับ 40.3 จุด) ดา้นการลงทุน ลดลง -1.0 จุด ลดลงมาอยู่ที่ระดับ 
47.6 จดุ (จากระดบั 48.6 จดุ) โดยทกุๆ ดา้นมีความเชื่อมั่นต ่ากว่าในระดบั 50.0 จดุ ยกเวน้ดา้นยอดขายท่ีเพิ่มขึน้ 1.4 
จดุ ขึน้มาอยู่ที่ระดบั 47.3 จดุ (จากระดบั 45.9 จดุ) แต่ก็ยงัอยู่ในระดบัต ่ากว่าระดบั 50 จดุ 

เมื่อจ าแนกความเชื่อมั่นตามกลุม่ผูป้ระกอบการฯ พบว่า ความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบนัของผูป้ระกอบการกลุม่ 
Listed Companies ในไตรมาส 2 ปี 2567 มีค่าดชันีระดบั 52.2 จดุ ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ที่มีค่าดชันีระดบั 52.5 
จดุ แต่ยงัคงมากกว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 จดุ แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุม่ Listed Companies ยงัมีความ
เชื่อมั่นเชิงบวกต่อธุรกิจในภาวะปัจจบุนั โดยเฉพาะในดา้นยอดขายเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดบั 59.6 จุด (จากระดบั 52.5 จุด) 
การลงทนุเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดบั 57.7 จุด (จากระดบั 55.0 จดุ) และดา้นผลประกอบการที่เพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดบั 50.0 จดุ 
(จากระดบั 47.5 จดุ) แต่มีการปรบัตวัลดลงในดา้นการเปิดโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่ลดลงมาอยู่ที่ระดบั 57.7 จดุ
(จากระดบั 65.0 จดุ) ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) ลดลงมาอยู่ที่ระดบั 36.5 จดุ (จากระดบั 40.0 จดุ) และดา้นการ
จา้งงานลดลงมาอยู่ที่ระดบั 51.9 จดุ (จากระดบั 55.0 จุด)  

ขณะที่ผูป้ระกอบการกลุม่ Non-listed Companies ในไตรมาส 2 ปี 2567 มีค่าดชันีความเชื่อมั่นเพียงระดบั 
34.6 จดุ และลดลงอย่างมากจากไตรมาสก่อนที่อยู่ระดบั 41.9 จดุ ซึ่งต ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 จดุ ไปมาก แสดง
ใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการรายย่อยกลุม่ Non-listed Companies มีความเชื่อมั่นในระดบัที่ต  ่าในภาวะปัจจุบนั เนื่องจาก
มีปัจจยัลบต่าง ๆ หลายดา้น   ทัง้นี ้ความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการ  Non-listed Companies  ลดลงในเกือบทกุดา้น  
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โดยเฉพาะในดา้นผลประกอบการลดลงมาอยู่ที่ระดบั 23.8 จดุ (จากระดบั 37.5 จดุ) ขณะที่ดา้นการเปิดโครงการใหม่
และ/หรือเฟสใหม่ที่ปรบัลดลงมาอยู่ที่ระดบั 36.3 จดุ (จากระดบั 50.0 จดุ) ดา้นยอดขายลดลงมาอยู่ที่ระดบั 28.8 จดุ 
(จากระดบั 35.9 จดุ) ดา้นการลงทนุลดลงมาอยู่ที่ระดบั 32.5 จดุ (จากระดบั 39.1 จดุ) และดา้นการจา้งงานลดลงมาอยู่
ที่ระดบั 43.8 จุด (จากระดบั 48.4 จดุ) แต่ในดา้นตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) เพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดบั 42.5 จดุ (จาก
ระดบั 40.6 จดุ)  (ดตูารางที่ 1 และแผนภมูิที่ 1) 
 

 
 

      ตารางที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
         ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
              ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67 Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67 Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67

1. ผลประกอบการ 50.0 56.8 36.4 47.5 50.0 37.0 33.8 50.0 37.5 23.8 44.8 47.6 41.8 43.5 39.5

2. ยอดขาย 54.2 48.1 45.8 52.5 59.6 33.7 32.5 44.1 35.9 28.8 46.0 41.8 45.1 45.9 47.3

3. การลงทนุ 62.5 51.9 54.2 55.0 57.7 45.7 46.3 45.6 39.1 32.5 55.8 49.7 50.7 48.6 47.6

4. การจา้งงาน 58.3 57.7 52.1 55.0 51.9 45.7 51.3 48.5 48.4 43.8 53.3 55.1 50.7 52.4 48.7

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 33.3 48.1 43.8 40.0 36.5 43.5 35.0 38.2 40.6 42.5 37.4 42.8 41.5 40.3 38.9

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 54.2 65.4 56.3 65.0 57.7 38.0 55.0 54.4 50.0 36.3 47.7 61.2 55.5 59.0 49.1

ดัชนีความเช่ือม่ันในภาวะปัจจุบนั 52.1 54.7 48.1 52.5 52.2 40.6 42.3 46.8 41.9 34.6 47.5 49.7 47.6 48.3 45.2
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ส าหรบัดชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ – ปรมิณฑลในภาพรวมอีก 6 

เดือนขา้งหนา้ (Expectations Index) ที่มีค่าดชันีระดบั 51.4 จดุ ปรบัตวัลดลงเมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ที่มีค่า
ดชันีระดบั 57.3 จดุ โดยลดลง -5.9 จดุ และลดลง -10.7 จดุ เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีค่า
ดชันีเท่ากบัระดบั 62.1 จดุ แต่ยงัคงมีค่าดชันีสงูกว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 จดุ สะทอ้นใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการฯ ยงัคง
มีความเชื่อมั่นในมมุมองเชิงบวกต่อสถานการณธ์ุรกิจอสงัหารมิทรพัยใ์นอีก 6 เดือนขา้งหนา้ หากพิจารณาในแต่ละ
ดา้น พบว่า ในดา้นยอดขายปรบัตวัลดลงมากที่สดุ -12.0 จดุ โดยลดลงมาอยู่ที่ระดบั 54.4 จดุ (จากระดบั 66.4 จดุ) 
รองลงมาเป็นดา้นผลประกอบการลดลง -9.0 จดุ โดยลดลงมาอยู่ที่ระดบั 51.0 จดุ (จากระดบั 60.0 จดุ) ดา้นการลงทนุ
ลดลง -6.3 จดุ โดยลดลงมาอยู่ที่ระดบั 54.1 จดุ (จากระดบั 60.4 จดุ) การเปิดตวัโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่ลดลง 
-4.0 จดุ โดยลดลงมาอยู่ที่ระดบั 64.4 จดุ (จากระดบั 68.4 จดุ) และดา้นการจา้งงานลดลง -3.8 จดุ โดยลดลงมาอยู่ที่
ระดบั 50.2 จดุ (จากระดบั 54.0 จดุ) ยกเวน้ดา้นตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) มีระดบัความเชื่อมั่นเพิ่มขึน้ 0.2 จดุ 
ขึน้มาอยู่ที่ระดบั 34.6 จดุ (จากระดบั 34.4 จดุ) แต่ก็อยู่ในระดบัที่ต  ่ามาก 

เมื่อจ าแนกกลุ่มผูป้ระกอบการฯ ตามประเภทบริษัท พบว่า กลุ่ม Listed Companies มีค่าดชันี ความเชื่อมั่น
ในอีก 6 เดือนขา้งหนา้เท่ากับระดับ 54.9 จุด ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ที่มีค่าดัชนีระดับ 60.0 จุด แสดงใหเ้ห็นว่า
ผูป้ระกอบการฯ กลุ่ม Listed Companies ยงัคงมีความเชื่อมั่นลดลงจากเดิมเล็กนอ้ยต่อธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์หาก
พิจารณาในแต่ละดา้นพบว่า มีความเชื่อมั่นลดลงในทุก ๆ ดา้น โดยเฉพาะดา้นการเปิดตวัโครงการใหม่และ/หรือเฟส
ใหม่ ลดลงมาอยู่ที่ระดับ 67.3 จุด (จากระดับ 77.5 จุด) ดา้นยอดขายลดลงมาอยู่ที่ระดับ 61.5 จุด (จากระดับ 70.0 จุด) 
ตน้ทุนการประกอบการ (ผกผนั) ลดลงมาอยู่ที่ระดบั 32.7 จุด (จากระดบั 37.5 จุด) ดา้นผลประกอบการลดลงมาอยู่ที่ระดับ 
58.3 จดุ (จากระดบั 62.5 จดุ) ดา้นการลงทนุลดลงมาอยู่ที่ระดบั 57.7 จดุ (จากระดบั 60.0 จดุ) และดา้นการจา้งงาน
ลดลงมาอยู่ที่ระดบั 51.9 จดุ (จากระดบั 52.5 จดุ) 

ขณะที่ผูป้ระกอบการฯ กลุ่ม Non-listed Companies มีค่าดัชนีเท่ากับ 46.3 จุด ลดลงจากไตรมาส  ก่อน
หนา้ที่มีค่าดัชนีระดับ 53.1 จุด แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุ่ม Non-listed Companies มีความเชื่อมั่นลดลงใน
เกือบทุกดา้น โดยเฉพาะ ดา้นยอดขายลดลงมาอยู่ที่ระดบั 43.8 จุด (จากระดบั 60.9 จุด) ดา้นผลประกอบการลดลง
มาอยู่ที่ระดับ 40.0 จุด (จากระดับ 56.3 จุด) ดา้นการลงทุนลดลงมาอยู่ที่ระดับ 48.8 จุด (จากระดับ 60.9 จุด) และ
ดา้นการจา้งงานลดลงมาอยู่ที่ระดบั 47.5 จดุ (จากระดบั 56.3 จดุ) ในขณะที่ดา้นตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) มีระดบั
ความเชื่อมั่นเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดบั 37.5 จดุ (จากระดบั 29.7 จดุ) และการเปิดตวัโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่เพิ่มขึน้มาอยู่ที่
ระดบั 60.0 จดุ (จากระดบั 54.7 จดุ) (ดตูารางที่ 2 และ แผนภมูิที่ 2) 

ความเชื่อมั่นของภาพรวมอีก 6 เดือนขา้งหนา้แสดงใหเ้ห็นว่าปัจจัยลบที่มีผลต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์ใน
ปัจจบุนั คือ ไม่มีการผ่อนคลายมาตรการ LTV ของ ธปท. และภาวะหนีค้รวัเรือนที่ยงัคงมีอตัราสว่นที่สงูกว่ารอ้ยละ 90 
ของ GDP ซึ่งเป็นปัจจัยส าคัญที่ท าให้สถาบันการเงินต้องเพิ่มความเข้มงวดในการพิจารณาการปล่อยสินเชื่อ
โดยเฉพาะกลุ่มที่มีรายไดน้อ้ย – ปานกลาง รวมถึงภาวะดอกเบีย้นโยบายยงัทรงตวัอยู่ในระดบัสงูที่รอ้ยละ 2.50 ซึ่งมี
ผลต่อความสามารถในการซือ้ที่อยู่อาศยัใหล้ดลงโดยตรง และการที่เศรษฐกิจไทยฟ้ืนตวัชา้ ซึ่งเป็นปัจจยัส าคญัที่ท า
ใหผู้ท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีรายไดเ้พิ่มขึน้นอ้ย ในขณะที่ปัจจบุนัมีค่าครองชีพสงูขึน้ ท าใหภ้าระค่าใชจ้่ายมากขึน้แต่
ความสามารถในการซือ้ลดลง 
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      ตารางที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
        ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

 
แผนภูมิที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
       ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
วิธีการจัดท าข้อมูล 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดอ้อกแบบสอบถามเพื่อจดัท า “ดชันี ความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการ
ธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล” เป็นรายไตรมาส โดยเริ่มจดัท ามาตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2550  

ดชันีความเชื่อมั่นฯ จะแบง่ออกเป็น ดชันีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจบุนั (Current Situation Index) และดชันีความเชื่อมั่นใน
อีก 6 เดือนขา้งหนา้ (Expectation Index) ซึ่งทัง้สองดชันี จะมีขอ้ค าถาม 6 ดา้น ไดแ้ก่ ผลประกอบการของบรษิัท ยอดขาย
สถานการณก์ารลงทนุ การจา้งงาน ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) และการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม ่

ในการประมวลผล ศนูยข์อ้มลูฯ จะใหน้ า้หนกักบับรษิัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Listed Companies) มากกว่า บรษิัท

ที่ไม่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Non-listed Companies) ในสดัส่วน 60 : 40 เนื่องจากโครงการที่อยู่อาศยัที่อยู่ระหวา่งการขายใน
กรุงเทพฯ – ปรมิณฑลปัจจบุนัส่วนใหญ่เกินกวา่รอ้ยละ 60 เป็นโครงการของ บรษิัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Listed 
Companies) กลุ่มตวัอยา่งที่ท  าการสอบถาม จะเป็นผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ - ปรมิณฑล รวม 5 จงัหวดั 
ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร นนทบรุี ปทมุธานี สมทุรปราการ สมทุรสาคร และนครปฐม 

Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67 Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67 Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q2/67

1. ผลประกอบการ 77.3 70.8 68.2 62.5 58.3 57.6 56.3 60.3 56.3 40.0 69.4 65.0 65.0 60.0 51.0

2. ยอดขาย 77.1 75.0 70.8 70.0 61.5 58.7 61.3 64.7 60.9 43.8 69.7 69.5 68.4 66.4 54.4

3. การลงทนุ 79.2 71.2 70.8 60.0 57.7 53.3 57.5 60.3 60.9 48.8 68.8 65.7 66.6 60.4 54.1

4. การจา้งงาน 70.8 59.6 56.3 52.5 51.9 48.9 52.5 55.9 56.3 47.5 62.1 56.8 56.1 54.0 50.2

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 29.2 36.5 41.7 37.5 32.7 37.0 31.3 30.9 29.7 37.5 32.3 34.4 37.4 34.4 34.6

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 81.3 75.0 70.8 77.5 67.3 54.3 61.3 60.3 54.7 60.0 70.5 69.5 66.6 68.4 64.4

ดัชนีความเช่ือม่ันในอีก 6 เดือนข้างหน้า 69.1 64.7 63.1 60.0 54.9 51.6 53.3 55.4 53.1 46.3 62.1 60.1 60.0 57.3 51.4

หวัข้อ
Expectations IndexNon-listed CompaniesListed Companies
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Expectations Index listed non-listed ค่ากลางดัชนี     . 
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การแปลความหมาย 

ค่ากลางของดชันีเท่ากับ 50.0 จุด ดงันัน้ หากค่าดชันีสงูกว่าค่ากลาง หมายถึง ผูป้ระกอบการ  มีความเชื่อมั่นและมีมมุมอง
เชิงบวกต่อสถานการณธ์ุรกิจ ในทางตรงกนัขา้ม หากค่าดชันีต  ่ากว่าค่ากลาง หมายถึง ผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นลดลงและมีมมุมอง
เชิงลบต่อสถานการณธ์ุรกิจ 

 

 

 

…………………………………………….. 
 

 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือไดศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ด้
ตรวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูต้องหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผดิชอบต่อ ความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จาก

การใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลูไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
 
 
 
 

 


