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  10 เมษายน 2567 

 
ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 

• ไตรมาส 1 ปี 2567 อยู่ทีร่ะดับ 48.3 เป็นการลดต่อเน่ือง 5 ไตรมาส  

• มีแนวโน้มความเชื่อมั่นจะปรับตัวดีขึน้ชัดเจน หลังรัฐบาลออกมาตรการกระตุ้นภาคอสังหาริมทรัพย ์
 
REIC รายงานดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ดัชนี
ความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบันของไตรมาส 1 ปี 2567อยู่ทีร่ะดับ 48.3 เร่ิมเพ่ิมขึน้เล็กน้อย แต่ยังต ่ากว่าระดับ 
50 แต่เป็นค่าดัชนีต ่ากว่าค่ามาตรฐานที่ระดับ 50 ต่อเน่ืองถึง 5 ไตรมาส โดยเป็นการขาดความเชื่อมั่นด้าน
ยอดขาย ผลประกอบการ และต้นทุนการด าเนินงาน โดยเฉพาะผู้ประกอบการฯ กลุ่ม Non-Listed Company 
แม้ว่าดัชนีความเชื่อมั่นฯในอีก 6 เดือนทีอ่ยู่ในระดับ 57.3 ลดลงจากไตรมาสก่อนเล็กน้อย แต่ด้วยการออก
มาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจผ่านภาคอสังหาริมทรัพยข์องรัฐที่ 5 มาตรการ จะสามารถช่วยเพ่ิมระดับความ
เชื่อมั่นของผู้ประกอบการฯในอีก 3 ไตรมาสที่เหลือของปี 2567 ทั้งด้านการลงทุน การพัฒนาโครงการใหม่ 
ยอดขาย และผลประกอบการอย่างแน่นอน  
 
 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์หรือ REIC รายงานดชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการ
ธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ – ปรมิณฑล ในภาวะปัจจบุนั (Current Situation Index) ในภาพรวมของไตรมาส 
1 ปี 2567 มีค่าดชันีเท่ากบัระดับ 48.3 เพิ่มขึน้ เมื่อเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) ที่มีค่าดชันีเท่ากับระดับ 47.6 
และมีความเชื่อมั่นฯเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีค่าดชันีเท่ากับระดบั 46.7 แต่ระดับ
ความเชื่อมั่นฯยงัคงต ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 สะทอ้นใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการฯยงัคงมีความเชื่อมั่นที่ฯอยู่ในระดบั
ต ่า แมผู้ป้ระกอบการฯจะมีความเชื่อมั่นฯเพิ่มขึน้จากเดิมเล็กนอ้ย แต่ก็ยงัมีความกงัวลต่อสถานการณธ์ุรกิจในภาวะ
ปัจจบุนั 

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ ์ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห ์และรักษาการผู้อ านวยการ ศูนยข์้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า “ในช่วงปี 2566 และไตรมาส 1 ปี 2567 ภาพรวมผูป้ระกอบการฯมีระดบัความเชื่อมั่นฯ 
ต ่ากว่ามาตรฐานระดับ 50.0 ต่อเนื่องมา 5 ไตรมาส แต่พบว่า ความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการฯ ภาพรวมเริ่มปรบั
เพิ่มขึน้เล็กน้อยจากปลายปี 2566 ทั้งนี ้ เป็นจากสาเหตุที่ ผู ้ประกอบการฯ ยังคงมีความกังวลในหลายด้าน 
ประกอบดว้ย ดา้นการลงทุนอยู่ในระดับ 48.6 ดา้นยอดขายอยู่ในระดับ 45.9 ดา้นผลประกอบการอยู่ในระดับ 43.5 
และดา้นตน้ทุนการประกอบการอยู่ในระดบั 40.3 จนเป็นผลใหด้ชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่
อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ต ่ากว่าค่ากลางที่ระดับ 50 แต่ผูป้ระกอบการฯ ยังคงมีความเชื่อมั่นด้านการเปิด
โครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่ ที่อยู่ในระดบั 59.0 และดา้นการจา้งงาน ที่อยู่ในระดบั 52.4”  

ทัง้นี ้มีสญัญาณการปรบัตัวที่ดีขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้ในหลายดา้น ประกอบดว้ย ดา้นการเปิดโครงการ
ใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่มีการปรบัตวัเป็นระดบั 59.0 (จากระดบั 55.5) ดา้นการจา้งงานมีการปรบัตวัเป็นระดับ 52.4 
(จากระดบั 50.7) ดา้นยอดขายมีการปรบัตวัเป็นระดบั 45.9 (จากระดบั 45.1) และดา้นผลประกอบการมีการปรบัตวั
เป็นระดบั 
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43.5 (จากระดับ 41.8) ยกเวน้ดา้นการลงทุนที่ปรบัตัวลงเหลือ 48.6 (จากระดับ 50.7) และดา้นตน้ทุนประกอบการ 
ปรบัตวัลงเหลือ 40.3 (จากระดบั 41.5) โดยอยู่ในระดบัที่ต  ่ากว่าระดบั 50.0 

เมื่อจ าแนกความเชื่อมั่นตามกลุม่ผูป้ระกอบการฯ พบว่า ความเชื่อมั่นในภาวะปัจจบุนัของผูป้ระกอบการกลุ่ม
บริษัทมหาชน หรือ Listed Companies  ในไตรมาส 1 ปี 2567 มีค่าดัชนีเท่ากับ 52.5 มากกว่าไตรมาสก่อนหนา้ที่มี
ค่าดัชนีระดับ 48.1 และมากกว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุ่ม Listed Companies เริ่ม
กลบัมีความเชื่อมั่นเชิงบวกต่อธุรกิจในภาวะปัจจุบนั โดยเฉพาะในดา้นการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่เพิ่ม
ขึน้มาอยู่ที่ระดบั 65.0 (จากระดบั 56.3) การลงทนุเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดบั 55.0 (จากระดบั 54.2) การจา้งงานเพิ่มขึน้มา
อยู่ที่ระดบั 55.0 (จากระดบั 52.1) และดา้นยอดขายที่เพิ่มขึน้ไปอยู่ที่ระดบั 52.5 (จากระดบั 45.8) ยกเวน้ดา้นตน้ทุน
การประกอบการ (ผกผนั) ลดลงไปอยู่ระดบั 40.0(จากระดบั 43.8) 

ขณะที่ผูป้ระกอบการกลุ่มบริษัทจ ากัด หรือ Non-listed Companies ในไตรมาส 1 ปี 2567 มีค่าดัชนีความ
เชื่อมั่นฯที่ระดับ 41.9 ลดลงจากไตรมาสก่อนที่อยู่ระดับ 46.8 ซึ่งยังคงต ่ากว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 แสดงใหเ้ห็นว่า
ผูป้ระกอบการกลุ่ม Non-listed Companies ยงัคงมีความเชื่อมั่นในระดบัต ่าต่อธุรกิจในไตรมาส 1 ปี 2567 เนื่องจาก
มีปัจจยัลบต่าง ๆ หลายดา้น สะทอ้นจากความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการ Non-listed Companies ลดลงเกือบทกุดา้น 
โดยดา้นยอดขายลดลงไปอยู่ระดับ 35.9 จาก (จากระดับ 44.1) ดา้นผลประกอบการลดลงไปอยู่ระดับ 37.5 (จาก
ระดับ 50.0) ดา้นการลงทุนลดลงไปอยู่ระดับ 39.1 (จากระดับ 45.6) และ ดา้นการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟส
ใหม่ที่ปรบัลดลงไปอยู่ระดบั 50.0 (จากระดบั 54.4) ยกเวน้ ดา้นตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) เพิ่มขึน้ไปอยู่ที่ระดบั 
40.6 (จากระดบั 38.2) (ดตูารางที่ 1 และแผนภมูิที่ 1) 

 

 
 

ตารางที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

                   
          ที่มา : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

Q1/66 Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q1/66 Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q1/66 Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67

1. ผลประกอบการ 50.0 50.0 56.8 36.4 47.5 36.9 37.0 33.8 50.0 37.5 44.8 44.8 47.6 41.8 43.5

2. ยอดขาย 47.5 54.2 48.1 45.8 52.5 35.7 33.7 32.5 44.1 35.9 42.8 46.0 41.8 45.1 45.9

3. การลงทนุ 55.0 62.5 51.9 54.2 55.0 48.8 45.7 46.3 45.6 39.1 52.5 55.8 49.7 50.7 48.6

4. การจา้งงาน 62.5 58.3 57.7 52.1 55.0 47.6 45.7 51.3 48.5 48.4 56.5 53.3 55.1 50.7 52.4

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 35.0 33.3 48.1 43.8 40.0 39.3 43.5 35.0 38.2 40.6 36.7 37.4 42.8 41.5 40.3

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 50.0 54.2 65.4 56.3 65.0 42.9 38.0 55.0 54.4 50.0 47.1 47.7 61.2 55.5 59.0

ดัชนีความเช่ือม่ันในภาวะปัจจุบนั 50.0 52.1 54.7 48.1 52.5 41.9 40.6 42.3 46.8 41.9 46.7 47.5 49.7 47.6 48.3

หวัข้อ
Listed Companies Non-listed Companies Current Situation Index
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แผนภูมิที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
ส าหรบัดัชนีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในภาพรวมอีก 6 

เดือนขา้งหนา้ (Expectations Index) อยู่ที่ระดบั 57.3 โดยลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ ซึ่งอยู่ที่ในระดบั 60.0 แต่ยงัคงมีค่า
ดัชนีสูงกว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 สะทอ้นใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการยังคงมีความเชื่อมั่นในมุมมองเชิงบวกต่อสถานการณ์
ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยใ์นอีก 6 เดือนขา้งหนา้ ถา้พิจารณาในแต่ละดา้นพบว่า ดา้นการเปิดตัวโครงการใหม่และ/หรือเฟส
ใหม่ ความเชื่อมั่นอยู่ที่ระดบั 68.4 (จากระดบั 66.6) โดยดา้นที่มีระดบัความเชื่อมั่นลดลง ประกอบดว้ย ดา้นยอดขายลดลง
อยู่ที่ระดับ 66.4 (จากระดับ 68.4) ดา้นการจา้งงาน ลดลงอยู่ที่ระดับ 54.0 (จากระดับ 56.1) และตน้ทุนการประกอบการ
ลดลงอยู่ที่ระดบั 34.4 (จากระดบั 37.4) 

เมื่อจ าแนกกลุ่มผูป้ระกอบการฯ ตามประเภทบริษัท พบว่า กลุ่ม Listed Companies มีค่าดชันีความเชื่อมั่น
ในอีก 6 เดือนขา้งหนา้เท่ากบัระดบั 60.0 ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งอยู่ที่ระดบั 63.1 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการ 
กลุ่ม Listed Companies ยงัคงมีความเชื่อมั่นต่อธุรกิจอสงัหาริมทรพัยแ์ต่ลดลงเล็กนอ้ย หากพิจารณาในแต่ละดา้น
พบว่า ดา้นที่มีระดับความเชื่อมั่นสูงขึน้กว่าไตรมาสก่อนคือ การเปิดตัวโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่ เพิ่มขึน้เป็น
ระดับ 77.5 (จากระดับ 70.8)  ดา้นที่มีระดับความเชื่อมั่นลดลง ประกอบดว้ย ดา้นยอดขายลดลงอยู่ที่ระดับ 70.0 
(จากระดบั 70.8) ดา้นผลประกอบการลดลงอยู่ที่ระดับ 62.5 (จากระดบั 68.2) ดา้นการลงทุนลดลงอยู่ที่ระดบั 60.0 
(จากระดบั 70.8) ดา้นการจา้งงานลดลงอยู่ที่ระดบั 52.5 (จากระดบั 56.3) และตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) ลดลง
อยู่ที่ระดบั 37.5 (จากระดบั 41.7) 
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ขณะที่ผูป้ระกอบการฯ กลุ่ม Non-listed Companies มีค่าดัชนีเท่ากับ 53.1 ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่ง

อยู่ที่ระดับ 55.4 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุ่ม Non-listed Companies ก็ยังมีความเชื่อมั่นแต่ลดลงเล็กน้อย 
หากพิจารณาในรายดา้นพบว่า ดา้นที่มีระดบัความเชื่อมั่นสงูขึน้กว่าไตรมาสก่อน ประกอบดว้ย ดา้นการลงทนุเพิ่มขึน้ 
อยู่ที่ระดบั 60.9 (จากระดับ 60.3)  ดา้นการจา้งงานเพิ่มขึน้อยู่ที่ระดับ 56.3 (จากระดับ 55.9)  ดา้นที่มีระดบัความเชื่อมั่น
ลดลง ประกอบดว้ย ดา้นยอดขาย ลดลงอยู่ที่ระดบั 60.9 (จากระดบั 64.7) ดา้นผลประกอบการลดลงอยู่ที่ระดบั 56.3 
(จากระดบั 60.3)  การเปิดตวัโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่ ลดลงอยู่ที่ระดบั 54.7 (จากระดบั 60.3) และดา้นตน้ทุน
การประกอบการ (ผกผนั) ลดลงอยู่ที่ระดบั 29.7 (จากระดบั 30.9) (ดตูารางที่ 2 และ แผนภมูิที่ 2) 

“เนื่องจาก รายงานดชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยั ไตรมาส 1 ปี 2567 REIC ท า
การส ารวจก่อนที่จะมีการประกาศมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจผ่านภาคอสงัหาริมทรพัย ์เมื่อวนัวนัที่ 9 เมษายน 2567 
จึงเป็นการสะทอ้นความคิดและความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการฯ ในช่วงก่อนหนา้ที่รฐับาลจะออกมาตรการดงักล่าว  
จะเห็นไดว่้า มาตรการฯท่ีออกมาครอบคลมุทัง้ดา้นการขยายกรอบการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ และค่าจด
จ านองใหเ้หลือประเภทละ 0.01% (รวม 0.02%) ที่ครอบคลุมไปถึงบา้นระดับราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท และการให้
สินเชื่อดอกเบีย้ต ่า จะเป็นปัจจัยส าคัญที่ช่วยเพิ่มความเชื่อมมั่นในทุกดา้นใหผู้ป้ระกอบการไดม้ากขึน้ในไตรมาสที่
เหลืออีก 3 ไตรมาส ของปี 2567 ทัง้ดา้นการลงทุน การพัฒนาโครงการใหม่ ยอดขาย และผลประกอบการโดยรวม 
อย่างแน่นอน” ดร.วิชยักลา่วสรุป 

 
ตารางที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index)          

 
             ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Q1/66 Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q1/66 Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67 Q1/66 Q2/66 Q3/66 Q4/66 Q1/67

1. ผลประกอบการ 75.0 77.3 70.8 68.2 62.5 54.8 57.6 56.3 60.3 56.3 66.9 69.4 65.0 65.0 60.0

2. ยอดขาย 75.0 77.1 75.0 70.8 70.0 60.7 58.7 61.3 64.7 60.9 69.3 69.7 69.5 68.4 66.4

3. การลงทนุ 77.5 79.2 71.2 70.8 60.0 61.3 53.3 57.5 60.3 60.9 71.0 68.8 65.7 66.6 60.4

4. การจา้งงาน 67.5 70.8 59.6 56.3 52.5 52.4 48.9 52.5 55.9 56.3 61.5 62.1 56.8 56.1 54.0

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 35.0 29.2 36.5 41.7 37.5 34.5 37.0 31.3 30.9 29.7 34.8 32.3 34.4 37.4 34.4

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 72.5 81.3 75.0 70.8 77.5 53.6 54.3 61.3 60.3 54.7 64.9 70.5 69.5 66.6 68.4

ดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนข้างหน้า 67.1 69.1 64.7 63.1 60.0 52.9 51.6 53.3 55.4 53.1 61.4 62.1 60.1 60.0 57.3

หวัข้อ
Expectations IndexNon-listed CompaniesListed Companies
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แผนภูมิที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index)    

 
             ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

………………………………………………………………………………….. 

 
วิธีการจัดท าข้อมูล 
 

ศูนยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดอ้อกแบบสอบถามเพื่อจดัท า “ดชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการ
ธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล” เป็นรายไตรมาส โดยเริ่มจดัท ามาตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2550  

ดชันีความเชื่อมั่นฯ จะแบ่งออกเป็น ดชันีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบนั (Current Situation Index) และดชันีความเชื่อมั่นใน
อีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectation Index) ซึ่งทั้งสองดัชนี จะมีข้อค าถาม 6 ด้าน ได้แก่ ผลประกอบการของบริษัท ยอดขาย 
สถานการณก์ารลงทนุ การจา้งงาน ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) และการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ 

ในการประมวลผล ศนูยข์อ้มลูฯ จะใหน้ า้หนกักบับรษิัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Listed Companies) มากกว่า บรษิัท

ที่ไม่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Non-listed Companies) ในสดัส่วน 60 : 40 เนื่องจากโครงการที่อยู่อาศยัที่อยู่ระหว่างการขายใน
กรุงเทพฯ – ปริมณฑลปัจจุบันส่วนใหญ่เกินกว่ารอ้ยละ 60 เป็นโครงการของ บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ (Listed 
Companies) กลุ่มตวัอย่างที่ท  าการสอบถาม จะเป็นผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ - ปรมิณฑล รวม 5 จงัหวดั 
ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร นนทบรุี ปทมุธานี สมทุรปราการ สมทุรสาคร และนครปฐม 

 
การแปลความหมาย 

ค่ากลางของดชันีเท่ากับ 50.0 จุด ดงันัน้ หากค่าดชันีสงูกว่าค่ากลาง หมายถึง ผูป้ระกอบการ มีความเชื่อมั่นและมีมมุมอง
เชิงบวกต่อสถานการณธ์ุรกิจ ในทางตรงกนัขา้ม หากค่าดชันีต  ่ากว่าค่ากลาง หมายถึง ผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นลดลงและมีมมุมอง
เชิงลบต่อสถานการณธ์ุรกิจ 
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Expectations Index listed non-listed ค่ากลางดัชนี    0.0
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