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                                                         4 ธันวาคม  2567 
 

REIC เปิดผลการส ารวจโครงการทีอ่ยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุ ท่ัวประเทศ ปี 2567 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) ตระหนักถึงความส าคัญในการเปลี่ยนแปลง 
ของโครงสรา้งประชากรในประเทศไทยที่กา้วเขา้สู่สงัคมผูส้งูอายุอย่างเต็มรูปแบบในปี 2567 ซึ่งจากรายงานของส านักงาน
สถิติแห่งชาติ ที่ไดส้  ารวจปริมาณประชากรสูงอายุอย่างต่อเนื่อง พบว่า จ านวนประชากรที่มีอายุ 60 ปีขึน้ไป มีแนวโน้ม
เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องนบัจากปี 2537 ที่มีผูสู้งอายุในประเทศไทยเพียงรอ้ยละ 6.8 ของประชากรทัง้หมด ปรบัเพิ่มขึน้เป็น
รอ้ยละ 20.0  ของประชากรทัง้หมดในปี 2567 โดยเพิ่มขึน้ดว้ยอตัราการเติบโตเฉลี่ยรอ้ยละ 4.89 ต่อปี ซึ่งแนวโนม้ดงักล่าว
สะทอ้นถึงการเปลี่ยนผ่านเขา้สู่ "สงัคมสูงวัยอย่างสมบูรณ"์ แต่การพัฒนาที่อยู่อาศัยเพื่อรองรบัผูส้งูอายุในปัจจุบนัยงัคง
เติบโตชา้ และไม่เพียงพอต่อความตอ้งการของผูส้งูอายใุนปัจจบุนั 

REIC ด าเนินการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยส าหรบัผูส้งูอายุทั่วประเทศ ต่อเนื่องเป็นปีที่ 2 พบว่า ในปี 2567 ประเทศไทย 
มีโครงการที่อยู่อาศัยส าหรบัผูสู้งวัยที่เปิดบริการรวม 916 โครงการ แบ่งเป็น Nursing Home จ านวน 832 โครงการ และ 
Residence จ านวน 84 โครงการ โดยส่วนใหญ่โครงการดังกล่าวจะอยู่ในพืน้ที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล โดยมีจ านวน
รวมกันถึง 516 โครงการ ในขณะที่อัตราการเขา้พักใน Nursing Home เฉลี่ยอยู่ที่รอ้ยละ 70.91 โดยที่พักจะอยู่ในพืน้ที่
กรุงเทพฯ มีจ านวนหน่วยสูงที่สุด และมีอัตราการเขา้พักสูงถึงรอ้ยละ 69.21 ขณะที่จังหวัดชลบุรี มีอัตราการเขา้พักสูงถึงรอ้ยละ 
76.95 จังหวัดนครราชสีมา มีอัตราการเขา้พักสูงถึงรอ้ยละ 73.71 และจังหวัดเชียงใหม่มีอัตราการเขา้พักสูงถึงรอ้ยละ 
73.07 ซึ่งทั้งหมดเป็นพืน้ที่ที่มีความนิยมในหมู่ผูสู้งอายุชาวไทยและชาวต่างชาติ ส าหรบัอัตราการเขา้พัก Residence  
จากการส ารวจพบว่าจังหวัดสมุทรปราการ มีจ านวนหน่วยสงูที่สุด มีอัตราการเขา้พักสูงถึงรอ้ยละ 70.91 ขณะที่พืน้ที่กรุงเทพฯ  
มีอัตราการเขา้พักรอ้ยละ 75.64 ซึ่งสะท้อนถึงความต้องการที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงวัยในพืน้ที่เขตเมืองและศูนย์กลาง
เศรษฐกิจ ซึ่งยงัคงเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง 

ดา้นราคาค่าเช่าที่อยู่อาศัยส าหรบัผูสู้งวัย จากการส ารวจพบว่า ราคาค่าเช่าที่อยู่อาศัยส าหรบัผูสู้งวัยในกลุ่ม Nursing 
Home ช่วงราคาเช่าของภาครฐั ที่มีจ านวนมากที่สุด คือ ช่วงราคา 15,001-20,000 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 46.76 ช่วงราคา
เช่าของมลูนิธิ ที่มีจ านวนมากที่สดุ คือ ช่วงราคา 15,001-20,000 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 59.91 และช่วงราคาเช่าของเอกชน 
ที่มีจ านวนมากที่สุด คือ ช่วงราคา 15,001-20,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 32.03 ขณะที่โครงการในกลุ่ม Residence ช่วงราคาเช่า 
ของภาครฐั ที่มีจ านวนมากที่สุดคือ ช่วงราคาเท่ากับหรือต ่ากว่า 10,000 บาท หรือ รอ้ยละ 83.02 ส่วนช่วงราคาเช่าของ
เอกชน ที่มีจ  านวนมากที่สดุ คือ ช่วงราคา 30,001-50,000 บาท หรือรอ้ยละ 38.61   
 

ทั้งนี ้จากผลการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุในประเทศไทย  สะท้อนภาพปัญหาที่เกิดขึน้ในปัจจุบัน 
โดยเฉพาะด้านความแตกต่างของระดับรายได้ และการพัฒนาเศรษฐกิจในแต่ละจังหวัด ท าให้การออกแบบกลไกทางการเงิน 
เพื่อสนบัสนุนการพฒันาบา้นพักผูส้งูอายุจ าเป็นตอ้งค านึงถึงบริบทและศักยภาพที่แตกต่างกนัของแต่ละพืน้ที่  รวมถึง การพฒันา 
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กลไกทางการเงินที่เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ จะช่วยสนบัสนุนใหก้ารพัฒนาบา้นพกัผูส้งูอายุในประเทศไทยสามารถ
ตอบสนองความตอ้งการของผูส้งูอายุไดอ้ย่างทั่วถึงและยั่งยืน โดยค านึงถึงความสามารถในการเขา้ถึงบริการของผูส้งูอายุ 
และความยั่งยืนทางการเงินของโครงการ เพื่อรองรบัรูปแบบการอยู่อาศัยที่หลากหลาย เช่น การพัฒนาสินเชื่อส าหรบัที่พักอาศัย 
แบบเช่าระยะยาว (Long-term Lease) หรือ การซือ้สิทธิ์การอยู่อาศัย (Right to Occupy) ซึ่งอาจเหมาะสมกับผูสู้งอายุ 
ที่ตอ้งการเป็นเจา้ของทรพัยส์ิน เช่น โครงการสินเชื่อเพื่อผูส้งูอายุของธนาคารอาคารสงเคราะห ์ที่ช่วยสนับสนุนผูส้งูอาย ุ
ใหส้ามารถเขา้ถึงสินเชื่อและมีที่อยู่อาศยัเป็นของตนเอง เพื่อยกระดบัคณุภาพชีวิตใหก้บัผูส้งูอายใุหดี้ขึน้ 
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