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รายงานสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาต ิไตรมาส 4 ปี 2568  

และภาพรวมปี 2568 
 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) จัดท าบทวิเคราะห์ เร่ือง “สถานการณ ์
การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติท่ัวประเทศ ในไตรมาส 4 ปี 2568” พบว่า จ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ 
หอ้งชุดของคนต่างชาติทั่วประเทศเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ขณะที่มูลค่าการโอน
ปรบัตวัลดลง โดยกลุ่มผูซ้ือ้หลกัทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่ายงัคงเป็นชาวจีน แมจ้ะมีแนวโนม้ลดลงจากปีก่อนก็
ตาม ขณะที่ผู ้ซือ้ชาวอินเดียมีความโดดเด่นด้วยมูลค่าการโอนเฉลี่ยต่อหน่วยสูงที่สุดจากลักษณะการซือ้ 
เพื่ออยู่อาศัยจริงในรูปแบบครอบครัวขนาดใหญ่ ทั้งนี ้ภาพรวมการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติ 
ทั่วประเทศปี 2568 (มกราคม – ธันวาคม) มีจ านวนหน่วยเพิ่มขึน้ แต่มีมูลค่าลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน  
ของปีก่อน เป็นผลจากภาวะเศรษฐกิจทัง้ในประเทศไทยและทั่วโลกที่ชะลอตัว ส่งผลใหผู้ซ้ือ้มีความระมัดระวั ง
มากขึน้ โดยเฉพาะผู้ซือ้ชาวจีนที่เผชิญกับปัญหาเศรษฐกิจภายในประเทศและข้อจ ากัดด้านสภาพคล่อง  
ท าใหผู้ซ้ือ้ชาวต่างชาติบางสว่นชะลอการตดัสินใจซือ้ มรีายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 

สถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติท่ัวประเทศในไตรมาส 4 ปี 2568 พบว่า มีจ านวน 
3,888 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.3 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) และมีมูลค่า 16,834 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.5 ดา้นสดัส่วนการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติเมื่อเทียบกับตลาดรวมยังคงเพิ่มขึน้ 
โดยจ านวนหน่วยคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 13.4 เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ที่มีสดัส่วนรอ้ยละ 10.7 
ขณะที่มูลค่าคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 23.2 เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ที่มีสัดส่วนรอ้ยละ 19.9 
สะทอ้นใหเ้ห็นว่า ตลาดผูซ้ือ้ชาวต่างชาติยงัคงมีบทบาทส าคญัในตลาดหอ้งชุดไทย (รายละเอียดตามแผนภูมิที่ 1 
ถึงแผนภมูิที่ 6)  
 

แผนภูมิที ่1 จ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่3 มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ (หน่วย : ล้านบาท) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่4 อัตราขยายตัวของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่5 สัดส่วนจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่6 สัดส่วนมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ (หน่วย : ล้านบาท) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติท่ัวประเทศปี 2568 (มกราคม - ธันวาคม) พบว่า มีจ านวน 
14,899 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) และมีมูลค่า 60,921 ลา้นบาท 
ลดลงรอ้ยละ -10.7 ดา้นสัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติเมื่อเทียบกับคนไทยยังคงเพิ่มขึน้  
โดยจ านวนหน่วยมีสัดส่วนคิดเป็นร้อยละ 14.7 ของจ านวนหน่วยทั้งหมด และมูลค่ามีสัดส่วนคิดเป็น 
ร้อยละ 25.0 เพิ่มขึ ้นจากช่วงเดียวกันของปีก่อน ที่มีสัดส่วนร้อยละ12.5 และร้อยละ 23.0 ตามล าดับ 
(รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 7 และแผนภมูิที่ 8) 
  

17,831
(89.4%)

22,567
(90.7%)

26,040
(88.6%)

29,128
(88.5%)

19,894
(84.1%)

22,540
(86.4%)

25,676
(88.4%)

25,531
(87.2%)

19,593
(83.3%)

24,979
(88.3%)

27,490
(88.0%)

29,804
(89.3%) 17,895

(82.0%)

20,113
(86.1%)

22,972
(85.7%)

25,224
(86.6%)

2,107
(10.6%)

2,323
(9.3%)

3,351
(11.4%)

3,780
(11.5%)

3,775
(15.9%)

3,563
(13.6%)

3,365
(11.6%)

3,746
(12.8%)

3,938
(16.7%)

3,322
(11.7%)

3,756
(12.0%)

3,557
(10.7%)

3,919
(18.0%)

3,248
(13.9%)

3,844
(14.3%)

3,888
(13.4%)

19,938
(100.0%)

24,890
(100.0%)

29,391
(100.0%)

32,908
(100.0%)

23,669
(100.0%)

26,103
(100.0%)

29,041
(100.0%)

29,277
(100.0%)

23,531
(100.0%)

28,301
(100.0%)

31,246
(100.0%)

33,361
(100.0%)

21,814
(100.0%)

23,361
(100.0%)

26,816
(100.0%)

29,112
(100.0%)

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

                

ไทย ต่างชาติ
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แผนภูมิที ่7 จ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ  

  
ที่มา : กรมที่ดิน รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

แผนภูมิที ่8 สัดส่วนจ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ 

  
ที่มา : กรมที่ดิน รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
เมื่อพิจารณาสัญชาติท่ีมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์สูงสุด 10 อันดับ พบว่า ผูซ้ือ้ส่วนใหญ่ยังคงเป็นชาวจีน 
อย่างไรก็ตาม จ านวนและมูลค่าการโอนดังกล่าวปรับตัวลดลงจากปีก่อน โดยชาวจีนมีมูลค่าการโอน  
เฉลี่ยต่อหน่วยอยู่ที่ 3.8 ลา้นบาท และมีพืน้ที่หอ้งชุดเฉลี่ย 35.6 ตารางเมตร ขณะที่ชาวอินเดียเป็นสัญชาติ 
มีทั้งมูลค่าและพื ้นที่ห้องชุดเฉลี่ยสูงที่สุด โดยมีมูลค่าการโอนเฉลี่ย 6.9 ล้านบาทต่อหน่วย และมีพื ้นที่ 
เฉลี่ยต่อหน่วย 75.7 ตารางเมตร ส าหรับขนาดและมูลค่าห้องชุดเฉลี่ยภาพรวมในปี 2568 พบว่า ห้องชุด 
ท่ีโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติมีพืน้ท่ีเฉลี่ยต่อหน่วย 41.3 ตารางเมตร และมีมลูค่าเฉลี่ย 4.1 ลา้นบาทต่อหน่วย 
หรือคิดเป็นราคาประมาณ 99,043 บาทต่อตารางเมตร (รายละเอียดตามตารางที่ 1) 
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ไทย ต่างชาติ
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ตารางที ่1 ขนาดและมูลค่าห้องชุดเฉล่ียต่อหน่วยของสัญชาติ/ประเทศทีม่ีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ัวประเทศ 
เรียงตามมูลค่าสูงสุด 10 อันดบั ปี 2568  

ล าดับ สัญชาติ/ประเทศ หน่วย 
มูลค่า  

(ล้านบาท) 
พืน้ที ่ 

(ตร.ม.) 

มูลค่าเฉล่ีย 
ต่อหน่วย  
(ล้านบาท) 

พืน้ทีเ่ฉล่ีย 
ต่อหน่วย  
(ตร.ม.) 

หน่วย 
YoY 

มูลค่า  
YoY 

1 จีน 4,940  18,585  175,843 3.8 35.6 -12.9% -30.0% 
2 พม่า 1,968  6,159  64,795 3.1 32.9 41.8% -12.5% 
3 รสัเซีย 1,172  4,773  49,317 4.1 42.1 8.6% 30.3% 
4 ไตห้วนั 1,036  4,699  37,001 4.5 35.7 23.9% 9.3% 
5 สหรฐัอเมริกา 537  2,810  28,910 5.2 53.8 -11.8% -7.2% 
6 ฝรั่งเศส 657  2,604  31,476 4.0 47.9 26.1% 16.6% 
7 สหราชอาณาจกัร 476  2,298  27,173 4.8 57.1 15.0% 35.2% 
8 เยอรมนั 459  1,849  23,170 4.0 50.5 2.9% -5.6% 
9 อินเดีย 237  1,645  17,933 6.9 75.7 -8.8% 7.7% 
10 สิงคโปร ์ 269  1,284  10,034 4.8 37.3 15.5% -3.7% 
 อ่ืนๆ 3,148 14,215 149,446 4.5 47.5 1.0% -4.2% 
  14,899 60,921 615,098 4.1 41.3 2.2% -10.7% 

ที่มา : กรมที่ดิน รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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