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                                                                                                                                          27  มิถนุายน  2567 
 

สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยในพืน้ที ่EEC ไตรมาส 1/2567 
 

ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) โดย ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคาร
สงเคราะห ์และรักษาการผู้อ านวยการศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยรายงานผลการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยอยู่
ระหว่างการขาย ในไตรมาส 1 ปี 2567 ของพืน้ที่เขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก (EEC) โดยไดท้ าการส ารวจเฉพาะโครงการที่มีหน่วย
เหลือขายไม่ต ่ากว่า 6 หน่วย REIC พบว่า ภาพรวมในพืน้ที่ EEC 3 จังหวัด มีจ านวนหน่วยที่อยู่อาศัยเสนอขาย 50,401 หน่วย 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน แบ่งเป็นหน่วยเสนอขายที่เป็นอาคารชุด 22,657 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 25.1 
มูลค่า 80,972 ลา้นบาท และหน่วยเสนอขายที่เป็นบา้นจัดสรร 27,744 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -13.8  มูลค่า 92,448 ลา้นบาท โดย
พบว่า หน่วยเสนอขายที่เป็นอาคารชุดส่วนใหญ่ถึงรอ้ยละ 88.7 อยู่ในจังหวัดชลบุรี ขณะที่บา้นจดัสรรอยู่ในจงัหวัดชลบุรีรอ้ยละ 
49.3 ที่เหลือกระจายอยู่ในจงัหวดัระยองและฉะเชิงเทรารอ้ยละ 34.2 และ 16.5 ตามล าดบั 

การเปิดตัวโครงการใหม่ในภาพรวม EEC มีจ านวน 8,420 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 65.6 โดยมีมูลค่า 32,240 ลา้นบาท โดย
หน่วยเปิดขายใหม่ส่วนใหญ่รอ้ยละ 67.6 เป็นอาคารชุด และอาคารชดุส่วนใหญ่เปิดใหม่เกือบทัง้หมดถึงรอ้ยละ 97.2 อยู่ในจงัหวดั
ชลบุรี และทาวเฮา้สส์่วนใหญ่ถึงรอ้ยละ 79.9 อยู่ในจงัหวดัชลบุรีเช่นกนั ขณะที่บา้นเด่ียวส่วนใหญ่อยู่ในจงัหวดัชลบุรีและระยอง
ใกลเ้คียงกนัที่รอ้ยละ 43.4 และ 41.8 ส าหรบัจงัหวดัฉะเชิงเทรามีที่อยู่อาศยัเปิดตวัใหม่ค่อนขา้งนอ้ยในทกุประเภทที่อยู่อาศยั 

ขณะที่ยอดขายไดใ้หม่ในภาพรวม EEC มีจ านวน 6,557 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.2 โดยมีมูลค่า 21,745 ลา้นบาท ทัง้นี ้
พบว่าเป็นผลมาจากการขยายตวัภาพรวมการขายอาคารชุดใหม่ที่มีจ านวน 3,112 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 100.0 โดยมีมลูค่าการขาย 
9,749 ลา้นบาท ซึ่งอาคารชุดที่ขายไดเ้กือบทัง้หมดถึงรอ้ยละ 89.6 ขายไดใ้หม่อยู่ในจังหวัดชลบุรี ขณะที่ยอดขายใหม่ของบ้าน
จดัสรรในภาพรวม EEC มีจ านวนเพียง 3,445 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -17.7  มีมลูค่า 11,996 ลา้นบาท  

ผลจากที่หน่วยอาคารชุดเปิดใหม่มากกว่าหน่วยที่ขายไดใ้หม่ไดส้่งผลท าใหเ้กิดการสะสมของหน่วยเหลือขาย โดย ณ สิน้
ไตรมาส 1 ปี 2567 มีจ านวนหน่วยเหลือขายในพืน้ที่ EEC จ านวน 43,844 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -1.6 โดยมีมลูค่า 151,674 ลา้นบาท 
โดยเป็นอาคารชดุเหลือขาย 19,545 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.0 มีมลูค่ารวม 71,223 ลา้นบาท โดยอาคารชดุที่เหลือขายสว่นใหญ่ถึง
รอ้ยละ 88.5 อยู่ในจงัหวดัชลบรุี ขณะที่บา้นจดัสรรที่แมว้่ามียอดขายลดลงเมื่อเทียบกบัปีก่อน แต่ยงัมีจ านวนหน่วยที่เปิดตวัใหม่ที่
นอ้ยกว่าหน่วยที่ขายไดใ้หม่มากพอสมควร สง่ผลใหม้ีหน่วยเหลือขายของบา้นจดัสรรมีจ านวน 24,299 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -13.2 มี
มลูค่า 80,451 ลา้นบาท โดยพบว่า หน่วยเหลือขายที่เป็นอาคารชุดสว่นใหญ่ถึงรอ้ยละ 88.5 อยู่ในจงัหวดัชลบุรี ขณะที่บา้นจดัสรร
อยู่ในจงัหวดัชลบรุีรอ้ยละ 49.2 ที่เหลือการขายอยู่ในจงัหวดัระยองและฉะเชิงเทรารอ้ยละ 34.2 และ 16.7 ตามล าดบั 

ดร.วิชัย กล่าวสรุปตลาดที่อยู่อาศัยในภาพรวม EEC 3 จังหวัดว่า “เราคงตอ้งพิจารณาโดยแยกตลาดอาคารชุดและ
แนวราบออกมาใหช้ัดเจน ตลาดอาคารชุดในไตรมาส 1 ปี 2567 มีความคึกคักขึน้ในพืน้ที่จังหวัดชลบุรีเท่านัน้ โดยมีการเปิดตัว
โครงการใหม่มากในโซนพทัยาถึงจอมเทียนมากกว่าช่วงเดียวกันของปีที่แลว้ถึงกว่า 1.5 เท่า และมีการตอบสนองต่อตลาดที่ดีใน
ระดับหนึ่งโดยมียอดขายใหม่ปรบัตัวสูงขึน้ประมาณ 1 เท่าตัว ซึ่งส่วนใหญ่เกิดจากโครงการที่เปิดใหม่ไดร้บัความสนใจเลือกซือ้
มากกว่าท าใหห้น่วยขายไดใ้หม่เพิ่มขึน้มาก แต่หน่วยที่เหลือมาจากไตรมาสก่อนหนา้ ขายไดช้า้กว่า จึงท าใหห้น่วยเหลือขายของ
อาคารชดุในภาพรวมของ EEC เพิ่มขึน้มาก 
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ส าหรบับา้นจัดสรรที่เหลือขายในภาพรวม EEC พบว่า ยอดขายไดใ้หม่ในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 มีจ านวนหน่วยลดลงใน
ประเภท โดยประเภททาวนเ์ฮา้สม์ียอดขายไดใ้หม่ในไตรมาสนีท้ี่ลดลงถึงรอ้ยละ -28.4 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน และ
เป็นการลดต่อเนื่องกนัมา 5 ไตรมาส   ขณะที่ประเภทบา้นเด่ียวและบา้นแฝดมียอดขายไดใ้หม่ในไตรมาสนีล้ดลงรอ้ยละ -9.1 และ  
-5.4  และเป็นไตรมาสที่มีจ านวนหน่วยขายที่อยู่ในระดบัที่ต  ่าพอสมควร แต่ดว้ยการเปิดตวัโครงการใหม่ที่นอ้ยกว่าหน่วยที่ขายได้
ใหม่ ท าใหห้น่วยที่เหลือขายสะสมของตลาดบา้นจดัสรรมีทิศทางที่ปรบัตัวลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ โดยเฉพาะอย่างยิ่งที่เป็น
ทาวนเ์ฮา้สแ์ละบา้นแฝด ส าหรบับา้นเด่ียวแมว้่าจะมียอดขายไดใ้หม่ที่ลดลง แต่ยอดขายไดใ้หม่มากกว่าหน่วยเปิดตวัในไตรมาส
ก่อนเล็กนอ้ย สง่ผลใหห้น่วยเหลือขายของบา้นเด่ียวมีการสะสมเพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้เล็กนอ้ย” 

 

REIC ไดส้รุปผลการส ารวจตลาดที่อยู่อาศยัรายจงัหวดัในไตรมาส 1 ปี 2567 ของจงัหวดัในพืน้ที่ EEC พบว่า 
จังหวัดชลบุร ี:  

• ทีอ่ยู่อาศัยรวมทีเ่สนอขาย ในภาพรวมทกุประเภทมีจ านวน 33,769 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.1 มลูค่า 126,468 
ลา้นบาท โดยโครงการอาคารชุดมีสดัส่วนรอ้ยละ 59.5 เป็นจ านวน 20,087 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 36.7 มลูค่ารวม 75,523 ลา้นบาท 
ซึ่งเป็นผลจากหน่วยการเปิดตวัใหม่ในไตรมาสนีท้ี่มีจ  านวนมาก และการสะสมเพิ่มขึน้ของหน่วยที่เหลือขายจากไตรมาสก่อน แต่
หน่วยของโครงการบา้นจดัสรรมีสดัส่วนรอ้ยละ 40.5 เป็นจ านวน 13,682 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -6.5 มลูค่ารวม 50,946 ลา้นบาท ซึ่ง
เป็นผลมาจากหน่วยเปิดตวัใหม่ที่นอ้ยลง 

• ที่อยู่อาศัยรวมที่เปิดขายใหม่ มีจ านวน 7,106 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 448.3 มูลค่า 27,880 ลา้นบาท โดย
โครงการอาคารชดุมีสดัสว่นรอ้ยละ 78.0 เป็นจ านวน 5,542 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6,915.2 มลูค่ารวม 21,505 ลา้นบาท และ โครงการ
บา้นจดัสรรมีสดัสว่นรอ้ยละ 22.0 เป็นจ านวน 1,564 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.5 มลูค่ารวม 6,376 ลา้นบาท  

• ที่อยู่อาศัยรวมที่ขายได้ใหม่ มีจ านวน 4,545 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 54.0 มลูค่า 16,307 ลา้นบาท อตัราการดดู
ซบั รอ้ยละ 4.5 ต่อเดือน โดยโครงการอาคารชุดมีสดัส่วนรอ้ยละ 61.3 เป็นจ านวน 2,787 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 182.9  มูลค่ารวม 
9,139 ลา้นบาท อตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.6 ต่อเดือน และโครงการบา้นจดัสรรมีสดัสว่นรอ้ยละ 38.7 เป็นจ านวน 1,758 หน่วย ลดลง
รอ้ยละ -10.6 มลูค่ารวม 7,167 ลา้นบาท อตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.3 ต่อเดือน 

• ทีอ่ยู่อาศัยเหลือขาย มีจ านวน 29,224 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.8 มลูค่า 110,161 ลา้นบาท โดยโครงการอาคาร
ชุดมีสดัส่วนรอ้ยละ 59.2 เป็นจ านวน 17,300 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 26.2 มูลค่ารวม 66,383 ลา้นบาท และโครงการบา้นจัดสรรมี
สดัสว่นรอ้ยละ 40.8 เป็นจ านวน 11,924 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -5.9  มลูค่ารวม 43,778 ลา้นบาท 

• ท าเลอาคารชุดทีม่ีหน่วยขายได้ใหม่สูงสุด 3 อันดับ คือ 
1. ท าเลจอมเทียน มียอดขาย 604 หน่วย มลูค่า 2,428 ลา้นบาท และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 3.6 ต่อเดือน 
2. ท าเลนิคมฯพานทอง-พนสันิคม มียอดขาย 499 หน่วย มลูค่า 616 ลา้นบาท และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 18.4 

ต่อเดือน 
3. ท าเลพทัยา-เขาพระต าหนกั มียอดขาย 481 หน่วย มลูค่า 3,262 ลา้นบาท และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 3.3 ต่อ

เดือน  
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• ท าเลบ้านจัดสรรทีม่ีหน่วยขายได้ใหม่สูงสุด 3 ล าดับแรก คือ 
1. ท าเลนิคมฯพานทอง-พนสันิคม มียอดขาย 285 หน่วย มลูค่า 723 ลา้นบาท และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 3.9 

ต่อเดือน 
2. ท าเลบางแสน-หนองมน-บางพระ มียอดขาย 247 หน่วย มลูค่า 1,262 ลา้นบาท และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 

4.3 ต่อเดือน 
3. ท าเลนิคมฯอมตะนคร-บายพาส มียอดขาย 221 มูลค่า 596 ลา้นบาท และอัตราการดูดซับ รอ้ยละ 3.7 ต่อ

เดือน 

• ท าเลอาคารชุดทีม่ีหน่วยเหลือขายมากทีสุ่ด 3 ล าดับแรก คือ 
1. ท าเลจอมเทียน มีหน่วยเหลือขาย 5,000 หน่วย  มลูค่า 21,929 ลา้นบาท  
2. ท าเลพทัยา-เขาพระต าหนกั มีหน่วยเหลือขาย 4,334 หน่วย มลูค่า 26,993 ลา้นบาท  
3. ท าเลนิคมฯอมตะนคร-บายพาส มีหน่วยเหลือขาย 2,423 หน่วย มลูค่า 3,284 ลา้นบาท  

• ท าเลบ้านจัดสรรทีม่ีหน่วยเหลือขายมากทีสุ่ด 3 ล าดับแรก คือ 
1. ท าเลนิคมฯพานทอง-พนสันิคม มีหน่วยเหลือขาย 2,127 หน่วย มลูค่า 5,283 ลา้นบาท  
2. ท าเลนิคมฯอมตะนคร-บายพาส มีหน่วยเหลือขาย 1,770 หน่วย มลูค่า  4,983 ลา้นบาท  
3. ท าเลบางแสน-หนองมน-บางพระ มีหน่วยเหลือขาย 1,685 หน่วย มลูค่า 8,668 ลา้นบาท   

ดร.วิชัย ไดก้ลา่วสรุปการประเมินสถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัของจงัหวดัชลบุรีว่า “ภาพรวมของตลาดที่อยู่อาศยัจงัหวดั
ชลบรุี เป็นตลาดที่ถกูขบัเคลื่อนโดยอาคารชดุเป็นส าคญั เนื่องจากมีการเปิดขายใหม่เป็นจ านวนมากต่อเนื่องกนัถึง 4 ไตรมาส เฉลี่ย
แลว้เปิดตัวไตรมาสละประมาณ 3,000 หน่วย ระหว่าง ปี 2566 ถึง ไตรมาส 1 ปี 2567 และมียอดขายเพิ่มขึน้ต่อเนื่องกันในช่วง 4  
ไตรมาส ซึ่งไดช้่วยใหเ้กิดยอดขายเพิ่มขึน้ โดยพบว่ายอดขายใหม่เฉลี่ยไตรมาสละ 2,100 หน่วย ขณะที่บา้นจดัสรรมกีารเปิดตวัใหม่
น้อยกว่ามาก โดยเฉลี่ยไตรมาสละประมาณ 1,200 หน่วย และมียอดขายใหม่เฉลี่ยไตรมาสละ 1,800 หน่วย ซึ่งมียอดขายใหม่
มากกว่าหน่วยเปิดตวัใหม่มาก สถานการณเ์ช่นนีไ้ดช้ีใ้หเ้ห็นว่า แมอ้ปุสงคข์องอาคารชุดมีการเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องนบัตัง้แต่หลงั
ช่วงการระบาดของ COVID-19 แต่การเพิ่มขึน้ของอุปทานอาคารชุดกลับมีมากเกินกว่าอุปสงคใ์นตลาดไปมาก ส่งผลใหห้น่วย
อาคารชุดเหลือขายเพิ่มสงูขึน้ถึง 26% ในขณะที่หน่วยบา้นจัดสรรที่ภาพรวมมียอดขายที่ลดลง โดยเป็นการลดลงจากทาวนเ์ฮา้ส์
และบา้นแฝด โดยมีเพียงบา้นเด่ียวที่มียอดขายที่เพิ่มขึน้ แต่ผูป้ระกอบการก็ไดม้ีการเพิ่มหน่วยเปิดตวัใหม่ในทกุประเภทบา้นจดัสรร
ใหน้อ้ยลงกวา่ยอดขาย จึงสง่ผลใหบ้า้นจดัสรรมีหน่วยเหลือขายลดลงประมาณ -6%  

ดงันัน้จึงอาจกล่าวไดว้่า ตลาดที่อยู่อาศยัในชลบุรีในภาพรวมยงัเป็นตลาดที่โอกาสที่จะขยายตวัได ้แต่ตอ้งระวงัอุปทาน
ส่วนเกินของอาคารชุดที่เป็นอยู่ขณะนี ้และทาวนเ์ฮา้สท์ี่ทิศทางของยอดขายปรบัตัวลดลงต่อเนื่องมา 5 ไตรมาสติดต่อกัน แต่ดู
เหมือนว่าบา้นเด่ียวยงัคงมีทิศทางการขยายตวัที่ดี ขณะที่บา้นแฝดควรจะทรงตวัและพอไปได”้  
 

จังหวัดระยอง  

• ทีอ่ยู่อาศัยรวมทีเ่สนอขาย มีจ านวน 10,549 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –20.8 มีมลูค่า 29,105 ลา้นบาท โดยโครงการ
อาคารชุดมีสดัส่วนเพียงรอ้ยละ 10.0 เป็นจ านวน 1,050 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -18.0 มูลค่ารวม 3,606 ลา้นบาท และโครงการบา้น
จดัสรรมีสดัสว่นถึงรอ้ยละ 90.0 เป็นจ านวน 9,499 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -21.1  มลูค่ารวม 25,499 ลา้นบาท  
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• ที่อยู่อาศัยรวมที่เปิดขายใหม่ เปิดเป็นบา้นจดัสรรทัง้หมด โดยมีจ านวน 879 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -36.9 มลูค่า 
2,296 ลา้นบาท ซึ่งเป็นการเปิดขายเป็นประเภทบา้นแฝดประมาณรอ้ยละ 28.7 บา้นเด่ียวประมาณรอ้ยละ 51.1 และทาวนเ์ฮา้ส์
ประมาณรอ้ยละ 20.3 

• ที่อยู่อาศัยรวมที่ขายได้ใหม่ มีจ านวน 1,314 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –27.2 มลูค่า 3,486 ลา้นบาท อตัราการดูด
ซบั รอ้ยละ 4.2 ต่อเดือน โดยโครงการอาคารชุดมีสดัส่วนเพียงรอ้ยละ 10.0 เป็นจ านวน 130 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -37.5 มลูค่ารวม 
367 ลา้นบาท อัตราการดูดซบั รอ้ยละ 4.1 ต่อเดือน และโครงการบา้นจัดสรรมีสัดส่วนถึงรอ้ยละ 90.0 เป็นจ านวน 1,184 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ -25.9 มลูค่ารวม 3,119 ลา้นบาท อตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.2 ต่อเดือน 

• ที่อยู่อาศัยรวมเหลือขาย มีจ านวน 9,235 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -19.8 มูลค่า 25,619 ลา้นบาท โดยโครงการ
อาคารชุดมีสัดส่วนเพียงรอ้ยละ 10.0 เป็นจ านวน 920 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -14.2 มูลค่ารวม 3,239 ลา้นบาท และโครงการบา้น
จดัสรรมีสดัสว่นรอ้ยละ 90.0 เป็นจ านวน 8,315 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -20.3 มลูค่า 22,381 ลา้นบาท 

• ท าเลอาคารชุดทีม่ีหน่วยขายได้ใหม่สูงสุดทีสุ่ด คือ 
1. ท าเลเมืองระยอง มียอดขาย 71 หน่วย มลูค่า 148 ลา้นบาท และมีอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.7 ต่อเดือน  
2. ท าเลนิคมฯมาบตาพดุ มียอดขาย 57 หน่วย มลูค่า 185 ลา้นบาท และมีอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 3.6 ต่อเดือน 

• ท าเลบ้านจัดสรรทีม่ีหน่วยขายได้ใหม่สูงทีสุ่ด 3 ล าดับแรก คือ  
1. ท าเลนิคมฯอมตะซิตี-้อีสเทิรน์ มียอดขาย 443 หน่วย มลูค่า 919 ลา้นบาท และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 3.9 ต่อ

เดือน 
2. ท าเลนิคมฯเหมราช มียอดขาย 352 หน่วย มลูค่า 829 ลา้นบาท และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 5.0 ต่อเดือน 
3. ท าเลนิคมฯมาบตาพดุ มียอดขาย 216 หน่วย มลูค่า 752 ลา้นบาท และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 3.4 ต่อเดือน 

• ท าเลอาคารชุดทีม่ีหน่วยเหลือขายมากทีสุ่ด คือ  
1. ท าเลนิคมฯมาบตาพดุ มหีน่วยเหลือขาย 469 หน่วย มลูค่า 1,666 ลา้นบาท  
2. ท าเลเมืองระยอง มหีน่วยเหลือขาย 428 หน่วย มลูค่า 904 ลา้นบาท  

• ท าเลบ้านจัดสรรทีม่ีหน่วยเหลือขายมากทีสุ่ด 3 ล าดับแรก คือ 
1. ท าเลนิคมฯอมตะซิตี-้อีสเทิรน์ มีหน่วยเหลือขาย 3,354 หน่วย มลูค่า 6,938 ลา้นบาท  
2. ท าเลนิคมฯเหมราช ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 1,998 หน่วย มลูค่า 4,540 ลา้นบาท 
3. ท าเลนิคมฯมาบตาพดุ ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 1,885 หน่วย มลูค่า 6,369 ลา้นบาท 

ดร.วิชัย ไดก้ล่าวสรุปการประเมินสถานการณต์ลาดที่อยู่อาศัยของจงัหวัดระยองว่า “ตลาดที่อยู่อาศัยจังหวัดระยอง มี
พืน้ฐานเป็นตลาดบา้นจัดสรร โดยจะเห็นไดว้่าการเปิดตัวใหม่โดยส่วนใหญ่จะเป็นบา้นจัดสรร และบา้นจัดสรรมีการเปิดตัวใหม่
อย่างต่อเนื่องทุกไตรมาส โดยค่าเฉลี่ยรายไตรมาสระหว่างปี 2566 และ ไตรมาส 1 ปี 2567 มียอดขายไดใ้หม่เฉลี่ยไตรมาสละ 
ประมาณ 1,500 หน่วย โดยเป็นการขายบา้นเด่ียว 600 หน่วย รองลงมาเป็นทาวนเ์ฮา้ส ์550 หน่วย และบา้นแฝด 350 หน่วย แต่ดว้ย
ภาวะยอดขายบา้นจดัสรรที่มีทิศทางทางปรบัตวัลงได ้โดยเฉพาะทาวนเ์ฮา้ส ์ท าใหผู้ป้ระกอบการลดการเปิดตวับา้นจดัสรรใหม่ลง 
ในช่วงที่ผ่านมา โดยพบว่ามีการเปิดขายใหม่เฉลี่ยไตรมาสละ 1,000 หน่วย และเปิดใหม่ในประเภทบา้นเด่ียวมากสดุ โดยมีจ านวน
ใกลเ้คียงกบัที่ขายไดใ้นแต่ละไตรมาส แต่ส าหรบับา้นแฝดและทาวนเ์ฮา้สม์ีการเปิดตวัใหม่นอ้ยลงมาก จึงท าใหม้ีหน่วยเหลือขายใน 
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ภาพรวมที่ปรบัตวัลดลงอย่างต่อเนื่องในช่วง 5 ไตรมาส โดยไตรมาสลา่สดุลดลงไปถึง 21% ขณะที่อาคารชุดมีการเปิดใหม่เป็นรอบ 
ๆ ไม่ต่อเนื่อง โดยในช่วง 5 ไตรมาสที่ผ่านมามีการเปิดหน่วยขายใหม่เพียง 1,211 หน่วย แต่มียอดขายรวมประมาณ 1,039 หน่วย 
และมีทิศทางที่ลดลง แต่เมื่อรวมกับหน่วยเหลือขายที่คา้งมาจากปีก่อน ๆ ก็ยงัท าใหม้ียอดหน่วยเหลือขายถึง 920 หน่วย ซึ่งอาจ
ตอ้งใชเ้วลาในการขายอีก 1 ปีกว่า  ๆจึงจะขายหมด  

ดงันัน้จึงอาจกลา่วไดว้่า ตลาดที่อยู่อาศยัในระยองในภาพรวมยงัเป็นตลาดที่ยอดขายบา้นจดัสรร ซึ่งมีทิศทางของยอดขาย
ที่ปรบัตัวลงใน 2567 แต่ไม่มีแนวโนม้ที่จะเกิดภาวะอุปทานส่วนเกินมากเกินไป เนื่องจากผูป้ระกอบการปรบัตัวโดยลดการเติม
อปุทานใหม่เขา้ตลาด ส าหรบัตลาดอาคารชุด เป็นตลาดที่ยงัคงมีการตอบรบัของอปุสงคไ์ดใ้นระดบัหนึ่ง แต่ปัจจุบนัมีอปุทานที่มี
ยงัเกินความสามารถในการดดูซบัของอปุสงคจ์ึง ควรเวน้ช่วงในการเติมอุปทานอาคารชุดออกไปอีกระยะหนึ่งเพื่อใหต้ลาดค่อย  ๆ
ดดูซบัอปุทานไปก่อน” 

 

จังหวัดฉะเชิงเทรา  
• ที่อยู่อาศัยรวมที่เสนอขาย มีจ านวน 6,083 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -20.4 มูลค่า 17,846 ลา้นบาท โดยโครงการ

อาคารชุดมีสดัส่วนรอ้ยละ 25.0 เป็นจ านวน 1,520 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -29.1 และโครงการบา้นจัดสรรมีสดัส่วนรอ้ยละ 75.0 เป็น
จ านวน 4,563 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -17.1  มลูค่ารวม 16,003 ลา้นบาท  

• ที่อยู่อาศัยรวมที่เปิดขายใหม่ เป็นการเปิดตัวบา้นจัดสรรทั้งหมด มีจ านวน 277 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.1 
มลูค่า 1,866 ลา้นบาท ซึ่งสว่นใหญ่เปิดขายเป็นบา้นเด่ียวรอ้ยละ 36.6 บา้นแฝดรอ้ยละ 9.7 และทาวนเ์ฮา้สร์อ้ยละ 17.5 

• ที่อยู่อาศัยรวมที่ขายได้ใหม่ มีจ านวน 698 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -29.3 มลูค่า 1,953 ลา้นบาท อตัราการดดูซบั
รอ้ยละ 3.8 ต่อเดือน โดยโครงการอาคารชดุมีสดัสว่นรอ้ยละ 27.9 เป็นจ านวน 195 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -46.3 มลูค่ารวม 242.4 ลา้น
บาท อตัราการดดูซบัรอ้ยละ 4.3 ต่อเดือน และโครงการบา้นจดัสรรมีสดัสว่นรอ้ยละ 72.1 เป็นจ านวน 503 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -19.4  
มลูค่ารวม 1,710 ลา้นบาท อตัราการดดูซบัรอ้ยละ 3.7 ต่อเดือน 

• ที่อยู่อาศัยรวมเหลือขาย มีจ านวน 5,385 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -19.1 มูลค่า 15,894 ลา้นบาท โดยโครงการ
อาคารชดุมีสดัส่วนรอ้ยละ 24.6 เป็นจ านวน 1,325 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -25.6 มลูค่ารวม 1,601 ลา้นบาท และโครงการบา้นจดัสรรมี
สดัสว่นรอ้ยละ 75.4 เป็นจ านวน 4,060 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -16.8  มลูค่ารวม 14,293 ลา้นบาท 

• ท าเลอาคารชุดทีม่ีหน่วยขายได้ใหม่สูงทีสุ่ด คือ  
 1.ท าเลบา้นโพธิ์ ซึ่งมียอดขาย 99 หน่วย มลูค่า 124 ลา้นบาท และอตัราการดดูซบัรอ้ยละ 20.9 ต่อเดือน  
 2.ท าเลบางปะกง ซึ่งมียอดขาย 85 หน่วย มลูค่า 103 ลา้นบาท และอตัราการดดูซบัรอ้ยละ 2.2 ต่อเดือน 

• ท าเลบ้านจัดสรรทีม่ีหน่วยขายได้ใหม่สูงทีสุ่ด 3 ล าดับแรก คือ 
1. ท าเลบางปะกง ซึ่งมียอดขาย 139 หน่วย มลูค่า 493 ลา้นบาท และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 3.1 ต่อเดือน 
2. ท าเลในเมืองฉะเชิงเทรา ซึ่งมียอดขาย 134 หน่วย มูลค่า 440 ลา้นบาทและอัตราการดูดซบั รอ้ยละ 3.7 ต่อ

เดือน 
3. ท าเลบา้นโพธิ์ ซึ่งมียอดขาย 128 หน่วย มลูค่า 535 ลา้นบาทและอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.7 ต่อเดือน 
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• ท าเลอาคารชุดทีม่ีหน่วยเหลือขาย คือ  
 1.ท าเลบางปะกง มหีน่วยเหลือขาย 1,206 หน่วย มลูค่า 1,427 ลา้นบาท 
 2.ท าเลในเมืองฉะเชิงเทรา มหีน่วยเหลือขาย 60 หน่วย มลูค่า 100 ลา้นบาท 

• ท าเลบ้านจัดสรรมีหน่วยเหลือขายมากมากทีสุ่ด 3 ล าดับแรก คือ 
1. ท าเลบางปะกง ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 1,349 หน่วย มลูค่า 5,359 ลา้นบาท 
2. ท าเลในเมืองฉะเชิงเทรา ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 1,064 หน่วย มลูค่า 3,523 ลา้นบาท 
3. ท าเลบา้นโพธิ์ ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 787 หน่วย มลูค่า 3,447 ลา้นบาท 

ดร.วิชัย ได้กล่าวสรุปการประเมินสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยของจังหวัดฉะเชิงเทราว่า “ตลาดที่อยู่อาศัย
ฉะเชิงเทราเป็นตลาดที่มีขนาดเล็ก ส่วนใหญ่เป็นการขายบา้นจดัสรรเป็นส่วนใหญ่ โดยบา้นเด่ียวเป็นประเภทที่มีการขายมากที่สดุ 
อย่างไรก็ตาม ยอดขายบา้นจดัสรรทุกประเภทปรบัตวัลดลงในไตรมาสล่าสุดที่ค่อนขา้งแรง แต่การเปิดตวัโครงการใหม่ที่นอ้ยก็ได้
ช่วยใหอ้ปุทานสว่นเกินปรบัตวัลงอย่างต่อเนื่อง ส าหรบัอาคารชดุภาพรวมมีชะลอตวัการขาย แต่ในไตรมาสที่มีการเปิดตวัอาคารชุด
ใหม่ ก็ยังไดร้บัความสนใจซือ้ในระดับหนึ่ง แต่โดยรวมก็มียอดขายที่ไม่ไดม้าก ท าให้หน่วยอาคารชุดเหลือขายอยู่ในปัจจุบนัจะ
ทยอยถกูดดูซบัไปอย่าชา้ ๆ” 
 

---------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 


