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พันธกิจ
ดำ�เนินการด้านข้อมูล การวิเคราะห์วิจัย �การพยากรณ์ธุรกิจ 
และการให้คำ�ปรึกษา �รวมถึงเผยแพร่ข้อมูลด้านอสังหาริมทรัพย์
ของประเทศสู่สาธารณะ 

MISSION

วิสัยทัศน์
เป็นศูนย์กลางข้อมูลด้านอสังหาริมทรัพย์�ของประเทศ 
ที่ได้รับการยอมรับในระดับสากล

VISION
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เป�นศูนย�กลางการรวบรวมและพัฒนาข�อมูลอสังหาร�มทรัพย� 
และข�อมูลประกอบอื่น ๆ

To be a center of real estate data collection 
and development, including other related data.

เป�นศนูย�สํารวจ ว�จัย และว�เคราะห�ข�อมูลเพ�อ่ประเมินสถานการณ�และ
แนวโน�มอสงัหาร�มทรพัย�

To be a center of real estate surveys, analyses and researches 
and situations assessments and trends.

เป�นศูนย�พยากรณ�อ�ปสงค� อ�ปทาน ราคาอสังหาร�มทรัพย�

To be a center of real estate demands, 
supplies and prices forecasts.

REIC MISSIONS 
01

04

05

02

03

เป�นศูนย�เผยแพร�และให�บร�การข�อมูลสารสนเทศเที่ยวกับอสังหาร�มทรัพย�

To be a center of real estate information 
dissemination and services.

เป�นศูนย�ให�บร�การปร�กษาและพัฒนาความรู�เกี่ยวกับอสังหาร�มทรัพย�

To be a center for consultation services 
and knowledge developments for real estate industry.
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ท่ามกลางความผันผวนของเศรษฐกิจโลกและภาวะการฟื้นตัวของเศรษฐกิจไทยท่ีต้องเผชิญกับ 
ความท้าทายจากกำ�ลังซื้อ หนี้ครัวเรือน และต้นทุนสินค้าและการบริการท่ีสูงขึ้นจากราคาพลังงาน 
ภาคอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นหน่ึงในเครื่องยนต์สำ�คัญท่ีมีบทบาทในการและขับเคล่ือนเศรษฐกิจ 
ก็ได้รับผลกระทบอย่างหลีกเล่ียงไม่ได้ ในสภาวการณ์เช่นน้ี “ข้อมูลท่ีถูกต้อง แม่นยำ� ทันต่อสถานการณ์ 
จงึเปน็หัวใจหลักในการสนับสนุนให้ภาคอสังหารมิทรพัย์สามารถขบัเคล่ือนนโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจ
ของภาครัฐ การวางแผนกลยุทธ์ของภาคเอกชน และการตัดสินใจทางการเงินของประชาชนอย่าง
สมดุลและยั่งยืน”

ตลอดปี 2568 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ได้ยืนหยัดทำ�หน้าที่ในฐานะ “ศูนย์กลางข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ของประเทศ” อย่างต่อเน่ือง โดยให้ความสำ�คัญกับการยกระดับการบูรณาการ
ฐานข้อมูลขนาดใหญ่ (Big Data) ร่วมกับหน่วยงานพันธมิตรท้ังภาครัฐและเอกชน ไม่ว่าจะเป็น  
กรมธนารักษ์ กระทรวงการคลัง ธนาคารแห่งประเทศไทย สำ�นักงานสถิติแห่งชาติ กรมที่ดิน และ
สมาคมด้านอสังหาริมทรัพย์ เพื่อสร้างระบบนิเวศน์ข้อมูลให้มีความสมบูรณ์ครอบคลุมอุปสงค์ 
อุปทาน สะท้อนพลวัตของตลาดได้ในระดับรายพ้ืนท่ี ซึ่งข้อมูลเชิงลึก จะทำ�หน้าที่เป็นท้ังเข็มทิศ 
เชงินโยบายในการกำ�หนดกรอบมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจภาคอสังหารมิทรพัย์ของภาครฐัไดอ้ย่าง
มีประสิทธิภาพ เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงของโครงสร้างเศรษฐกิจและเทคโนโลยีในอนาคต 

คณะกรรมการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์มีความมุ่งม่ันท่ีจะขับเคล่ือนหน่วยงานแห่งนี้ให้พัฒนา
อย่างต่อเน่ืองใน 3 ทิศทางสำ�คัญ คือ การเป็นศูนย์พยากรณ์และเตือนภัยล่วงหน้า การบูรณา
การระบบนิเวศข้อมูลท่ีเชื่อมโยงและโปร่งใส และสนับสนุนความม่ันคงด้านท่ีอยู่อาศัยของประชาชน  
ด้วยการสนับสนุนข้อมูล เพ่ือสร้างโอกาสให้คนไทยทุกกลุ่ม ให้สามารถเข้าถึงท่ีอยู่อาศัยได้อย่าง
เหมาะสม

ในนามของคณะกรรมการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ผมขอขอบคุณคณะผู้บริหาร บุคลากรของ 
ศนูย์ขอ้มูลอสังหารมิทรพัย ์ตลอดจนหน่วยงานพนัธมิตรท้ังภาครฐั ภาคเอกชน และผู้มีสว่นเก่ียวขอ้ง
ทุกภาคส่วน ท่ีได้ร่วมสนับสนุนการดำ�เนินงานของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ด้วยความมุ่งม่ันและ
ความร่วมมืออันดีย่ิง ผมเชื่อม่ันว่าศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์จะยังคงยึดม่ันในพันธกิจการเป็น
ศนูย์กลางขอ้มลูอสังหารมิทรพัยข์องประเทศ พรอ้มพฒันาคณุภาพขอ้มลูและองคค์วามรู้ให้ก้าวทัน
ต่อการเปล่ียนแปลง เพือ่สรา้งประโยชนต่์อภาคอสังหารมิทรพัย์ เศรษฐกิจของประเทศ และประชาชน
อย่างยั่งยืนต่อไป

“ข้อมูลที่ถูกต้อง แม่นยำ� ทันต่อสถานการณ์จึงเป็นหัวใจหลักในการสนับสนุนให้ภาคอสังหาริมทรัพย์ 
สามารถการขับเคลื่อนนโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจของภาครัฐ  

การวางแผนกลยุทธ์ของภาคเอกชน และการตัดสินใจทางการเงินของประชาชนอย่างสมดุลและยั่งยืน”
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ความท้าทายของเศรษฐกิจโลกทียั่งคงมีความไม่แนน่อน ท้ังจากปญัหาความขดัแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ 
ประกอบกับการเปล่ียนแปลงของปัจจัยทางเศรษฐกิจ สังคม เทคโนโลยี และโครงสร้างประชากร  
ได้ส่งผลต่อทิศทางของภาคอสังหาริมทรัพย์ ไทยอย่างมีนัยสำ�คัญ ด้วยบริบทท่ีเปล่ียนแปลงไป  
ภาคอสังหาริมทรัพย์จำ�เป็นต้องปรับตัวบนพ้ืนฐานของข้อมูลและองค์ความรู้ท่ีมีความถูกต้อง  
แม่นยำ� และทันต่อสถานการณ์ การมีระบบข้อมูลและองค์ความรู้ท่ีมีมาตรฐานสากลจึงไม่ใช่เพียง
เครื่องมือประกอบการทำ�งาน แต่เป็นรากฐานสำ�คัญในการประเมินสภาวะตลาด และบริหารจัดการ
ความเสี่ยงเพื่อขับเคลื่อนระบบเศรษฐกิจให้เติบโตได้อย่างมั่นคงและยั่งยืน

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์จึงมีบทบาทสำ�คัญในการเป็นแหล่งข้อมูลและองค์ความรู้ด้านอสังหาริมทรัพย์ 
ท่ีช่วยสนับสนุนการตัดสินใจของทุกภาคส่วน โดยเฉพาะการนำ�ข้อมูลท่ีมีความถูกต้อง แม่นยำ�  
และทันต่อสถานการณ์ มาวิเคราะห์และต่อยอดให้เกิดประโยชน์มากที่สุด ทั้งการประเมินแนวโน้มและ
ทิศทางของตลาด การวเิคราะห์ความต้องการดา้นท่ีอยู่อาศยั ตลอดจนการตดิตามปัจจยัเสีย่งท่ีอาจ
ส่งผลกระทบต่อภาคอสังหารมิทรพัย ์เชน่เดียวกับธนาคารอาคารสงเคราะห์ ท่ีต้องการขอ้มูลมาเสรมิ
ศักยภาพการดำ�เนินงานของธนาคารภายใต้การปรับบทบาทองค์กรสู่ Beyond Housing Bank 
ท่ีจะเป็นมากกว่าผู้ให้สินเช่ือ สู่การเป็นศูนย์กลางระบบนิเวศด้านท่ีอยู่อาศัย (Center of Housing 
Ecosystem) ท่ีจะทำ�ให้ธนาคารเข้าใจพฤติกรรมและความต้องการของลูกค้า รวมถึงการกำ�หนด

แนวทางการให้สินเชื่อท่ีเหมาะสมกับสภาวะเศรษฐกิจ การประเมินและบริหารความเส่ียง ตลอดจน
การบริหารจัดการคุณภาพสินทรัพย์ เพื่อให้ธนาคารสามารถเติบโตได้อย่างมีคุณภาพและยั่งยืน

ข้อมูลและองค์ความรู้ท่ีมีคุณภาพจะยังเป็นรากฐานสำ�คัญของการพัฒนาภาคอสังหาริมทรัพย์
และระบบเศรษฐกิจของประเทศ บทบาทของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์จากนี้ไปนับเป็นกลไกสำ�คัญ 
ในการเปล่ียนข้อมูลให้เป็นองค์ความรู้ และเปล่ียนองค์ความรู้น้ันให้เป็นประโยชน์ต่อทุกภาคส่วน  
เพือ่รว่มสรา้งระบบนิเวศดา้นท่ีอยูอ่าศยัทีมี่ประสิทธิภาพ โปรง่ใส และย่ังยืน อันจะนำ�ไปสูก่ารยกระดับ
คุณภาพชีวิตของประชาชนและการพัฒนาเศรษฐกิจของประเทศในอนาคตต่อไป

ในนามของธนาคารอาคารสงเคราะห์และคณะกรรมการดำ�เนินการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์  
ผมขอขอบคุณกระทรวงการคลัง หน่วยงานภาครัฐ ภาคเอกชน ตลอดจนพันธมิตรและผู้มีส่วน
เก่ียวข้องทุกภาคส่วน ท่ีได้ร่วมสนับสนุนการดำ�เนินงานของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ด้วยดีเสมอมา  
และธนาคารอาคารสงเคราะห์พร้อมสนับสนุนให้ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์พัฒนาองค์กร  
ยกระดับคุณภาพข้อมูลและองค์ความรู้ พร้อมขับเคล่ือนการดำ�เนินงานเพ่ือเป็นกำ�ลังสำ�คัญ 
ในการสนบัสนุนการพฒันาภาคอสังหารมิทรพัย์ และรว่มสรา้งการเติบโตทางเศรษฐกจิของประเทศ 
อย่างมั่นคงและยั่งยืนต่อไป

“ข้อมูลและองค์ความรู้ที่มีคุณภาพจะยังเป็นรากฐานสำ�คัญ 
ของการพัฒนาภาคอสังหาริมทรัพย์และระบบเศรษฐกิจของประเทศ”
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หลังจากเกิดวิกฤตเศรษฐกิจในปี พ.ศ. 2540 ท่ีส่งผลกระทบ
อย่างหนักต่อภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย ภาคส่วน
ท่ีเก่ียวข้องกับการกำ�หนดทิศทางเศรษฐกิจของประเทศ รวมถึง
ภาคเอกชน ไดต้ระหนกัถงึความจำ�เป็นท่ีจะต้องจดัต้ัง “ศนูย์ขอ้มูล
อสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ” ขึ้นมาเพื่อเป็นแหล่งรวบรวมข้อมูล 
และสถิติท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งจะช่วยป้องกัน 
ไม่ให้เกิดวิกฤตร้ายแรงในลักษณะเดียวกันนี้อีกในอนาคต

จุดเริ่มต้นจากวิกฤต

2540
REIC HISTORY
ประวัติการจัดตั้ง 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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Phase 1  
Framework Design

Phase 2  
Detailed Design 

Phase 3 
Implementation

ข้อเสนอจากธนาคารโลก เริ่มต้นโครงการ การศึกษาและพัฒนา

ธนาคารโลก โดย Dr. Bertrand Renaud ได้สำ�รวจหน่วยงาน
ต่าง ๆ ท่ีจัดเก็บข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย และเสนอ
รายงานต่อกระทรวงการคลัง โดยแนะนำ�ให้มอบหมายให้ธนาคาร
อาคารสงเคราะห์ (ธอส.) เป็นผู้ดำ�เนินการศึกษาเพื่อจัดตั้ง 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ ด้วยเหตุผลท่ีว่า ธอส.  
เป็นหน่วยงานท่ีมีการจดัเก็บและเผยแพรข่อ้มูลดา้นท่ีอยูอ่าศยัต่อ
สาธารณชนมาเปน็ระยะเวลานาน มผีลให้กระทรวงการคลัง โดยใน
ชว่งเวลาน้ัน ดร.พสิิฐ ลีอ้าธรรม ดำ�รงตำ�แน่งรฐัมนตรชีว่ยวา่การ
กระทรวงการคลัง ได้มอบหมายให้ ธอส. เริม่ดำ�เนินโครงการศกึษา
เพื่อเตรียมการจัดตั้งศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ

รายงานเสนอแนะ 
ต่อกระทรวงการคลัง

ขอรับเงินช่วยเหลือจาก 
(FSIAL)

มอบหมายให้ ธอส. 
ดำ�เนินการศึกษา

THE WORLD BANK 
โครงการเงินกู้ของ 

World Bank

ต่อมา ในปี พ.ศ. 2543 นายวิสุทธิ์ ศรีสุพรรณ ในฐานะประธาน
คณะกรรมการธนาคารอาคารสงเคราะห์ เห็นชอบให้ธนาคาร
อาคารสงเคราะห์ ทำ�หนังสือขอรับเงินช่วยเหลือจาก “เงินกู้เพื่อ
ปรบัโครงสรา้งภาคการเงนิ” (Financial Sector Implementation 
Assistance Loan: FSIAL) ซ่ึงเป็นโครงการเงินกู้ของ World 
Bank เพื่อดำ�เนินโครงการจัดต้ังศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
แห่งชาติ 

โดยคณะกรรมการธนาคารอาคารสงเคราะห์ ไดแ้ต่งต้ัง ผศ.อัศวนิ 
พิชญโยธิน เป็นผู้อำ�นวยการโครงการศึกษาเพื่อจัดต้ังศูนย์
ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ ซ่ึงได้ดำ�เนินการศึกษาเป็นระยะเวลา  
3 ปี จนถึงปี พ.ศ. 2546 โดยแบ่งการศึกษาออกเป็น 3 ระยะ ได้แก่ 
Phase 1 Framework Design, Phase 2 Detailed Design  
และ Phase 3 Implementation

2543 2543 - 2546
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การศึกษาในระยะ Phase 1 มีความเห็นว่า ศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ ควรจัดต้ังเป็น “องค์การมหาชน” 
ตามพระราชบัญญัติองค์การมหาชน พ.ศ. 2542 เพ่ือให้มี
ความเป็นอิสระและความคล่องตัวในการบริหารงาน โดยจะจัด
เก็บข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 7 ประเภท ได้แก่ ที่อยู่อาศัย อาคาร
สำ�นักงาน ศูนย์การค้า โรงแรม-รีสอร์ท นิคมอุตสาหกรรม 
สนามกอล์ฟ และที่ดินเปล่า

ในชว่งการศกึษา Phase 2 (Detailed Design) โครงการฯ ไดม้ี
การประสานงานกับหน่วยงานภาครัฐท่ีเก่ียวขอ้ง เพือ่ออกแบบ
รายละเอียดในการเชื่อมโยงฐานข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ และ
เพื่อหลีกเล่ียงการจัดทำ�ข้อมูลซ้ำ�ซ้อนระหว่างหน่วยงาน 
ภาครฐัและศนูย์ขอ้มูลฯ ในระยะยาว ประกอบกับในชว่งเวลาน้ัน
ประเทศไทยมีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีภาคอสังหาริมทรัพย์
จำ�นวนมหาศาล โครงการฯ จงึไดร้บัการรอ้งขอจากหลายฝ่าย 
ให้จดัเก็บรวบรวมขอ้มูล ขอ้มูลหน้ีท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได ้(NPL’s) 
ภาคธรุกิจอสังหารมิทรพัย์ และขอ้มูลจำ�นวนอาคารขนาดใหญ่
ท่ีมีการก่อสร้างไม่เสร็จ เป็นอาคารสร้างค้าง เพื่อประโยชน์ 
ในการกำ�หนดนโยบายแก้ไขปัญหาหน้ีภาคอสังหาริมทรัพย์
ของรัฐบาล

โดยต่อมาในปี 2544 โครงการฯ ไดน้ำ�เสนอแนวคดิเรือ่งรปูแบบ
การจัดต้ังศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ เป็นองค์การ
มหาชนต่อ นายธารินทร์ นิมมานเหมินท์ ในฐานะรัฐมนตรี
ว่าการกระทรวงการคลัง และได้รับความเห็นชอบให้ใช้เงินกู้
โครงการเงินกู้ World Bank หรือ SAL เป็นเงินทุนประเดิม 
ในการจัดต้ังศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ แต่ในขณะที่
ดำ�เนินการเสนอแผนรายละเอียดการใช้เงินกู้ SAL เพื่อจัดต้ัง
ศนูย์ข้อมูลฯ ไปยังกระทรวงการคลัง มีการเปล่ียนแปลงรัฐบาล 
แผนงานดังกล่าวจึงถูกนำ�มาทบทวนเพื่อนำ�เสนอใหม่

ในช่วงการศึกษาโครงการศึกษา Phase 3 (Implementation) 
เร่ิมข้ึนในปี 2544 คณะกรรมการธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
มอบหมายให้ธนาคารเร่ิมโครงการศึกษาการจัดต้ังศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ  ตามแผนการดำ�เนินโครงการเงินกู้ 
World Bank  แต่เน่ืองจากเงินกู้ World Bank ท่ีได้ใช้เป็นเงินทุน
ในการดำ�เนินโครงการน้ี สามารถใช้ได้เฉพาะภารกิจท่ีเก่ียวข้อง
กับการศึกษาเพ่ือจัดต้ัง เท่าน้ัน ไม่สามารถนำ�มาใช้เป็นทุนประเดิม
ในการจัดต้ังและดำ�เนินงานของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
แห่งชาติได้ จำ�เป็นต้องมีเงินทุนประเดิมจากรัฐบาลในการจัดต้ัง
ศูนย์ข้อมูลฯ 

ในระหว่างรอการพิจารณาอนุมัติเงินทุนประเดิมในการจัดต้ัง 
กระทรวงการคลังได้มอบหมายให้สำ�นักงานเศรษฐกิจการคลัง 
ทำ�หน้าท่ีดูแลเก่ียวกับการจัดต้ังศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่ง
ชาติ ร่วมกับธนาคารอาคารสงเคราะห์ โดยสำ�นักงานเศรษฐกิจ
การคลัง เป็นแกนนำ�เชิญประชุมหารือแนวทางการจัดทำ�ฐาน
ข้อมูลระหว่างหน่วยงานภาครัฐท่ีเก่ียวข้อง โดยมีวัตถุประสงค์
เพ่ือการหารือแนวทางไม่ให้เกิดการซ้ำ�ซ้อนในการจัดเก็บข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ และเพ่ือหลีกเล่ียงการส้ินเปลืองทรัพยากรของ
ภาครัฐด้วยกันเอง

เสนอจัดตั้ง  
“องค์การมหาชน” 
เพื่อความเป็นอิสระและความคล่องตัว 
ในการบริหารงาน

เชื่อมโยงข้อมูล 
และรองรับประเด็นสำ�คัญ 
ของภาคอสังหาริมทรัพย์

เตรียมความพร้อม  
สู่การจัดตั้งศูนย์ข้อมูล 
อสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ

ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 7 ประเภท

ที่อยู่อาศัย อาคารสำ�นักงาน ศูนย์การค้า

โรงแรม-รีสอร์ท นิคมอุตสาหกรรม สนามกอล์ฟ ที่ดินเปล่า

PHASE 1 Framework Design PHASE 2 PHASE 3Detailed Design Implementation
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ในระหว่างน้ัน โครงการฯ ก็ได้ดำ�เนินการเตรียมโครงสร้าง
พ้ืนฐานในการสร้างฐานข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงยังมี
การสำ�รวจภาคสนามเพ่ือเตรียมการจัดทำ�ฐานข้อมูลท่ียัง
ไม่มีหน่วยงานใดจัดเก็บ เช่น ฐานข้อมูลโครงการจัดสรรท่ี
อยู่อาศัยและคอนโดมิเนียมท่ีอยู่ระหว่างการขาย, ฐานข้อมูล
โครงการอาคารสำ�นักงาน, ฐานข้อมูลโครงการอพาร์ทเม้นท์และ 
เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์, ฐานข้อมูลโครงการอาคารขนาด
ใหญ่ท่ียุติการก่อสร้าง, ฐานข้อมูลหน้ีท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้
ภาคอสังหาริมทรัพย์, ฐานข้อมูลกฎหมายอสังหาริมทรัพย์,  
ฐานข้อมูลบทคัดย่องานวิจัยด้านอสังหาริมทรัพย์ ฯลฯ

ภายหลังจากโครงการศึกษาฯ ซึ่งใช้เงินกู้ World Bank  
ใน Phase 3 สิ้นสุดลงในเดือนกันยายน 2546 เนื่องจากมีการ
เปล่ียนแปลงผู้บรหิารของกระทรวงการคลัง เม่ือ ดร.สมคดิ จาตุ
ศรีพิทักษ์ กลับมาดำ�รงตำ�แหน่งรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 
จึงเร่งผลักดันการจัดต้ังศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ 
ให้เป็นรูปธรรมโดยเร็ว โครงการฯ จึงได้ปรับแนวทางการนำ�เสนอ
ขออนุมัติจัดตั้งศูนย์ข้อมูลฯ ใหม่อีกครั้ง

เน่ืองจากประเทศไทยยังไม่มีหน่วยงานกลางในการจัดเก็บ
รวบรวมขอ้มลูอสังหารมิทรพัยท์ีค่รบถว้นเป็นระบบ เพือ่ใช้
ในการสรา้งดัชนีและระบบเตอืนภยัทางเศรษฐกิจ รวมทัง้เป็น
ฐานขอ้มูลในการออกนโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจ หรอืควบคมุ 
Demand - Supply ด้านอสังหาริมทรัพย์ของหน่วยงาน
ภาครัฐ ป้องกันไม่ให้เกิดปัญหาวิกฤติเศรษฐกิจ

ข้อมูลท่ีมีการจัดเก็บในปัจจุบัน มีการจัดเก็บโดยเอกชน  
ซึ่งอาจมีความผิดพลาดเกิดขึ้น และไม่สามารถเผยแพร 
่ให้กับหน่วยงานต่างๆ ที่ต้องการใช้ข้อมูลอย่างเต็มที่ 

ขอ้มูลท่ีจดัเก็บโดยหน่วยงานราชการ ไม่ไดร้บัการสอบทาน
เพื่อให้เกิดความถูกต้องก่อนประกาศใช้ (จากคำ�ร้องเรียน
ของภาคเอกชน)

01

02

03
สิ้นสุด PHASE 3

ประกอบกับในช่วงดังกล่าว สมาคมผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ 
3 สมาคม ได้แก่ สมาคมอสังหาริมทรัพย์ไทย สมาคมอาคารชุดไทย  
และสมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร เรียกร้องให้รัฐบาลเร่งจัดต้ังศูนย์
ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ และจัดทำ�ดัชนีท่ีอยู่อาศัย
ท่ีสำ�คัญ เพื่อติดตามสถานการณ์ตลาดอสังหาริมทรัพย์  
และส่งสัญญาณเตือนทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้อง กระทรวงการคลัง
จึงได้เร่งรัดให้ธนาคารอาคารสงเคราะห์ นำ�เสนอแผนการ
จัดต้ังศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ และเร่งรัดจัดทำ�
ดัชนีท่ีอยู่อาศัยท่ีสำ�คัญตามข้อเรียกร้องของสมาคมด้าน
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว

เพื่อให้การจัดต้ังศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติเกิด
ขึ้นเป็นรูปธรรมโดยเร็ว เดือนมิถุนายน 2547 ธนาคาร
อาคารสงเคราะห์ จึงได้เสนอแผนการจัดต้ังศูนย์ข้อมูลข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ เป็นหน่วยงานอิสระระดับสายงานในสังกัด
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ แทนการจดัต้ังเป็น “องคก์ารมหาชน” 
และใชง้บประมาณจดัต้ังและดำ�เนินงานจากธนาคาร แทนการขอ
อนุมัติงบประมาณแผ่นดิน ส่วนการดำ�เนินงานอยู่ภายใต้การ
กำ�กับดูแลของคณะกรรมการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ซึ่ง
ได้รับการแต่งตั้งจากรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง

เหตุผลความจำ�เป็น 
ในการจัดตั้งศูนย์ข้อมูลฯ
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01 02 03 04 05

เพื่อทำ�หน้าท่ีเป็น “หน่วยงานกลาง
จัดเก็บข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ของ
ประเทศ” (Data Collection) ให้เป็น
ฐานข้อมูลที่มีความถูกต้อง เชื่อถือได้ 
และทันต่อเหตุการณ์

วัตถุประสงค์หลักในการจัดตั้ง 
ศูนย์ข้อมูลฯ 2 ประการ ได้แก่

ภารกิจ

01  	DATA  
	 COLLECTION 

เมื่อแผนการจัดตั้งในรูปแบบใหม่เป็น “ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์”  ได้รับความเห็นชอบจากกระทรวงการคลังแล้ว เมื่อวันที่ 17 มิถุนายน 2547 คณะกรรมการธนาคารอาคารสงเคราะห์ ได้มีมติให้จัด
ตั้ง “ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์” เป็นหน่วยงานอิสระในสังกัดธนาคาร พร้อมกันนั้นกระทรวงการคลังได้นำ�เสนอแผนการจัดตั้งศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ แผนใหม่ดังกล่าว ขออนุมัติหลักการต่อคณะ
รัฐมนตรี และคณะรัฐมนตรีได้มีมติให้ความเห็นชอบเมื่อวันที่ 17 สิงหาคม 2547 และในวันที่ 25 สิงหาคม 2547 ดร.สมคิด จาตุศรีพิทักษ์ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังในสมัยนั้น  ได้ให้เกียรติมาเป็น
ประธานเปิด “ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์” อย่างเป็นทางการ ณ ที่ตั้งสำ�นักงานชั้น 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สำ�นักงานใหญ่ และเปิดให้บริการมาจนถึงปัจจุบันเป็นระยะเวลารวมกว่า 20 ปี

รวบรวมและพัฒนาข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนข้อมูล
ประกอบด้านอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง

สำ�รวจ วิจัย และวิเคราะห์ข้อมูล 
เพื่อประเมินสถานการณ์และแนว
โน้มตลาดอสังหาริมทรัพย์

พยากรณ์อุปสงค์ อุปทาน และ
ราคาอสังหาริมทรัพย์

เผยแพร่และให้บริการข้อมูล
ข่าวสารเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

ให้บริการปรึกษา และพัฒนาองค์
ความรู้ด้านอสังหาริมทรัพย์

เพื่อทำ�หน้าที่จัดทำ�ข้อมูล (Information Provider) 
ทางด้านอสังหาริมทรัพย์ ให้กับกระทรวงการคลัง  
และหน่วยงานรัฐท่ีทำ�หน้าท่ีกำ�หนดนโยบายเศรษฐกิจ
ของประเทศ รวมท้ังให้บริการข้อมูลแก่ ภาคเอกชน
และประชาชนผู้สนใจทั่วไปด้วย

02	INFOMATION  
	 PROVIDER
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REIC Missions:

To be a central depository 
that collects data on real 
estate and other pertinent 
information 

To conduct research and 
analysis of the information 
obtained to reflect situation in 
real estate marketplace.

To develop tools to accurately 
and reliably forecast real 
estate trends

To publish its findings and 
develop efficient channels for 
dissemination of real estate 
information 

To develop real estate 
knowledge base for overall 
development of the real estate 
industry

REIC HISTORY AND MISSION
Soon after the 1997 economic crisis, Thai policy-makers realized the need to set up a “National Real Estate Information Center” in the country. The center would act as a repository 
of all relevant real estate data and information. This centralized body would provide information and statistical indicators that would help prevent the recurrence of a severe real 
estate-induced economic crisis in the future.

The World Bank supported the Ministry of Finance and the Government Housing Bank to establish the center in the earlier phases, and suggested that the GH Bank provide 
funding and play a key role in REIC initial operations. The REIC was officially established in August 2004, as part of the GH Bank, but with its own Board of Directors. The Board 
consists of executives from both public and private sectors, who are either the providers or the users of real estate information, such as the Treasury Department, Department 
of Lands, Department of Public Works and Town & Country Planning, Legal Execution Department, Department of Local Government, Fiscal Policy Office, Bank of Thailand, 
National Economic and Social Development Board, National Statistical Office, Bangkok Metropolitan Administration as well as private real estate associations. 

The REIC responds to many stakeholders in the economy. The REIC offers sufficient, accurate and timely information for policy-makers to plan. For the private sector, the REIC provides 
sufficient information so that developers may use in business planning. For consumers, the REIC presents information to enable them to make appropriate decisions on home purchases.

The REIC has endeavored to link up real estate database from relevant government agencies, to avoid database overlap and to reduce wastage of public resources. We collect 
and provide useful information for most real estate sectors, including:

Land Allotment 
Permits

Building Permits Housing Starts Housing 
completion

Home Sales Housing 
Transfers

Housing Price 
Index

Housing 
Finances

Others

Data are also categorized according to different sectors: Residential, Offices, Hotels & Resorts, Retails, Industrials, Golf Courses and Land Plots.

As an important part of the Thai economy, The REIC needs supports from all relevant parties. Investments in real estate information is minimal, taken into consideration the fact 
that damages from the lack of appropriate information could be very severe, especially in time of crisis. 
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REIC BOARD � 
OF DIRECTORS� 
คณะกรรมการ ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

1.	นายอััครุุตม์์ สนธยานนท์์
	 ประธานกรรมการ 
	 ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
	 กรรมการ 
	 อธิิบดีีกรมธนารัักษ์์

	 Mr.Akkaruth Sandhyananda
	 Chairman of the Board, REIC
	 REIC Director 
	 Director-General Treasury Department

3. นายพรพจน์์ เพ็็ญพาส
	 กรรมการ
	 อธิิบดีีกรมที่่�ดิิน

	 Mr.Pornpoth Penpas
	 REIC Director
	 Director General  

Department of Lands

2. นายวิินิิจ วิิเศษสุุวรรณภููมิิ
	 กรรมการ
	 ผู้้�อำำ�นวยการสำำ�นัักงานเศรษฐกิิจ 

การคลััง

	 Mr.Vinit Visessuvanapoom
	 REIC Director
	 Director General  

Fiscal Policy Office

4. นายเสกสรร สุุขแสง
	 กรรมการ
	 อธิิบดีีกรมบัังคัับคดีี

	 Mr.Seaksan Sooksang
	 REIC Director
	 Director-General  

Legal Execution Department

6. ดร.เอกพงษ์์ หริ่่�มเจริิญ
	 กรรมการ
	 ผู้้�อำำ�นวยการสำำ�นัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ

	 Dr.Ekapong Rimcharone
	 REIC Director
	 Director-General  

National Statistical Office

5. นายพงษ์์นรา เย็็นยิ่่�ง
	 กรรมการ
	 อธิิบดีีกรมโยธาธิิการและผัังเมืือง

5. Mr.Pongnara Yenying
	 REIC Director
	 Director-General Dept of  

Public Works and Town &  
Country Planning

16 ANNUAL REPORT 2025   REAL ESTATE INFORMATION CENTER



3. นายพรพจน์์ เพ็็ญพาส
	 กรรมการ
	 อธิิบดีีกรมที่่�ดิิน

	 Mr.Pornpoth Penpas
	 REIC Director
	 Director General  

Department of Lands

9.	นายจิิระเดช กรุุณกฤตกุุล
	 กรรมการ
	 รองปลััดกรุุงเทพมหานคร

	 Mr.Chiradeth Karunkitkul
	 REIC Director
	 Deputy Permanent Secretary  

Bangkok Metro Administration

13.	นายพรนริิศ ชวนไชยสิิทธิ์์�
	 กรรมการ
	 นายกสมาคมอสัังหาริิมทรััพย์์ไทย

	 Mr.Pornarit Chounchaisit
	 REIC Director
	 President Thai Real Estate  

Association

7. 	นายธนนท์์ พรรพีีภาส
	  กรรมการ
	 รองอธิิบดีีกรมส่่งเสริิมการปกครอง

ท้้องถิ่่�น

	 Mr.Tanon Pornrapeepas
	 REIC Director
	 Deputy Director-General  

Dept of Local Administration

8.	นายวิิชญายุุทธ บุุญชิิต
	 กรรมการ
	 รองเลขาธิิการสำำ�นัักงาน 

สภาพััฒนาการเศรษฐกิิจ 
และสัังคมแห่่งชาติิ

	 Mr.Wichayayuth Boonchit
	 REIC Director
	 Deputy Secretary-General  

NESDC

11.	นายอิิสระ บุุญยััง
	 กรรมการ
	 ประธานคณะกรรมการสมาคมการค้้า  

กลุ่่�มอสัังหาริิมทรััพย์์ออกแบบ 
และก่่อสร้้าง สภาหอการค้้าแห่่งประเทศไทย

	 Mr.Issara Boonyang
	 REIC Director
	 Chairman, the Committee on  

	Trade Association of Real Estate,  
	Design and Construction

14. นายสุุนทร สถาพร
	 กรรมการ
	 นายกสมาคมธุุรกิิจบ้้านจััดสรร

	 Mr.Soonthorn Sathaporn
	 REIC Director
	 President Housing Business  
	 Association

12.	นายปิิติิพััฒน์์ ปรีีดานนท์์
	 กรรมการ
	 นายกสมาคมอาคารชุุดไทย

	 Mr.Pitipat Preedanont
	 REIC Director
	 President Thai Condominium  

Association

15. ดร.มหััทธนะ อััมพรพิิสิิฏฐ์์
	 กรรมการและเลขานุุการ
	 กรรมการผู้้�จััดการ  

ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

	 Dr.Mahatana Amphornpisit
	 REIC Director &  
	 Board Secretary
		 President Government Housing Bank

10.	นายปิิติิ ดิิษยทััต
	 กรรมการ
	 	 รองผู้้�ว่่าการ ด้้านเสถีียรภาพ 

	 การเงิิน ธนาคารแห่่งประเทศไทย

	 Mr.Piti Disyatat
	 REIC Director
		  Deputy Governor -  

	 Monetary Stability  
	 Bank of Thailand
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REIC EXECUTIVE BOARD
คณะกรรมการดำ�เนินการ

1. 	ดร.มหััทธนะ อััมพรพิิสิิฏฐ์์
	 ประธานกรรมการดำำ�เนิินการ
	 กรรมการผู้้�จััดการ  
	 ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

	 Dr.Mahatana Amphornpisit
	 REIC Executive Chairman
	 President Government  
	 Housing Bank

3.	นายปิิติิพััฒน์์ ปรีีดานนท์์
	 กรรมการ
	 นายกสมาคมอาคารชุุดไทย

	 Mr.Pitipat Preedanont
	 REIC Executive Director
	 President Thai Condominium  

Association

2.	นางสาวแพรวรััตน์์ รัตันมงคลเกษม
	 กรรมการ
	 รองกรรมการผู้้�จััดการ กลุ่่�มงานการเงิิน

และบัญัชีี ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

	 Ms. Prawrat  
	 Ratanamongkolkasem
	 REIC Executive Director
	 Finance and Accounting Business Unit 

Government Housing Bank

4. นายพรนริิศ ชวนไชยสิิทธิ์์�
	 กรรมการ
	 นายกสมาคมอสัังหาริิมทรััพย์์ไทย

	 Mr.Pornarit Chounchaisit
	 REIC Executive Director
	 President Thai Real Estate  

Association

6.	นายณรงค์์พล ประภานิิริินธน์์
	 กรรมการและเลขานุุการ
	 รองกรรมการผู้้�จััดการ  

กลุ่่�มงานการตลาด รัักษาการ 
ผู้้�อำำ�นวยการศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์

6. Mr.Narongpol Prapanirinthana
	 REIC Executive Director  
	 & Secretary
	 Acting Director-General 

Real Estate Information Center

5. นายสุุนทร สถาพร
	 กรรมการ
	 นายกสมาคมธุุรกิิจบ้้านจััดสรร

	 Mr.Soonthorn Sathaporn
	 REIC Director
	 President Housing Business  

Association
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คณะกรรมการ
ศูนย�ข�อมูลอสังหาร�มทรัพย�
REIC Board of Directors

คณะกรรมการดําเนินการ
ศูนย�ข�อมูลอสังหาร�มทรัพย�
REIC Excutive Board

คณะกรรมการ
ธนาคารอาคารสงเคราะห�
GHB Board of Directors

ผู�อํานวยการ
ศูนย�ข�อมูลอสังหาร�มทรัพย�
REIC Director-General

ผู�ช�วยผู�อํานวยการ (ด�านการปฏบัิตกิาร)
Deputy Director (Operations)

ฝ�ายสถิติและประมวลผล
ข�อมูลอสังหาร�มทรัพย�
Statistics and Data 
Processing Department

ฝ�ายว�จัยตลาดอสังหาร�มทรัพย�
Real Estate Market 
Research Department

ฝ�ายวางแผนและงบประมาณ
Planning and Budgeting Department

ผู�ช�วยผู�อํานวยการ (ด�านบร�หาร) 
Deputy Director (Management)

ฝ�ายประชาสัมพันธ�และบร�การข�อมูล
Public Relations and Information
Services Department

ฝ�ายเทคโนโลยีระบบสารสนเทศ
Information Technology Department

ORGANIZATION 
โครงสร้าง � 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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สาร�

ผู้อำ�นวยการ
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

นายณรงค์พล ประภานิรินธน์
รองกรรมการผู้จัดการ
กลุ่มงานการตลาด รักษาการ
ผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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“ข้อมูลที่มีคุณภาพ ถูกต้อง ทันสถานการณ์ เป็นรากฐานสำ�คัญของการกำ�หนดนโยบาย  
การตัดสินใจลงทุน และการพัฒนาภาคอสังหาริมทรัพย์อย่างมีประสิทธิภาพ”

ปี 2568 นับเป็นอีกหน่ึงปีท่ีภาคอสังหาริมทรัพย์ไทยต้องเผชิญกับความท้าทายจากหลายปัจจัย  
โดยเฉพาะอย่างย่ิงกำ�ลังซื้อท่ีฟ้ืนตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไป สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัยโดยภาพ
รวมเริ่มเห็นสัญญาณฟื้นตัวในเชิงไตรมาสต่อไตรมาส ซึ่งเป็นผลมาจากมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจ
ในระยะส้ันของรัฐบาล หรือ Quick Big Win และมาตรการสนับสนุนธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
อาทิ มาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนและจดจำ�นอง มาตรการผ่อนคลายเกณฑ์ LTV แต่การฟ้ืนตัว 
ยังคงมีลักษณะจำ�กัด เพราะการลงทุนยังคงเต็มไปด้วยความเสี่ยง ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ จงึไดย้กระดบัการดำ�เนินงานตามพนัธกิจของศนูย์ข้อมูลอสังหารมิทรพัย์ 
ให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อปี พ.ศ. 2547 ด้านการรายงานสถานการณ์ภาคธุรกิจ วิเคราะห์ 
พยากรณ์แนวโน้มและทิศทางธุรกิจ รวมถึงการเผยแพร่สถิติและข้อมูลสำ�คัญ เพื่อสนับสนุน
การติดตามและประเมินสถานการณ์ด้านเศรษฐกิจและอสังหาริมทรัพย์ของประเทศให้ทันต่อการ
เปล่ียนแปลง ตลอดจนเป็นข้อมูลประกอบการกำ�หนดนโยบายภาครัฐ และสนับสนุนการตัดสินใจ 
ของภาคธุรกิจ ประชาชน และผู้มีส่วนเกี่ยวข้องในทุกภาคส่วน

ตลอดปีท่ีผ่านมาศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ได้พัฒนาและยกระดับการดำ�เนินงานอย่างต่อเนื่อง  
ท้ังการปรบัปรงุฐานขอ้มูลให้มีความครอบคลุมและทนัสมัย การขยายขอบเขตการศกึษาและงานวจิยั 
ให้สอดคล้องกับบริบทของตลาดอสังหาริมทรัพย์ท่ีเปล่ียนแปลงอย่างรวดเร็ว เช่น การเผยแพร่
ข้อมูลโครงการที่อยู่อาศัยสำ�หรับผู้สูงอายุ การเผยแพร่ข้อมูลโครงการ Mixed-Use  และการจัดทำ� 
ดัชนีราคาที่ดินเปล่าใน 3 จังหวัด EEC รวมถึงการจัดทำ�บทวิเคราะห์และดัชนีด้านอสังหาริมทรัพย์
ในหลากหลายมิติ เพื่อสะท้อนภาพรวมของตลาดได้อย่างรอบด้าน 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์เชื่อม่ันว่า “ข้อมูลท่ีมีคุณภาพ ถูกต้อง ทันสถานการณ์” เป็นรากฐาน
สำ�คัญของการกำ�หนดนโยบาย การตัดสินใจลงทุน และการพัฒนาภาคอสังหาริมทรัพย์อย่างมี
ประสิทธิภาพ โดยในปี 2569 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์จะยังคงมุ่งมั่นพัฒนาฐานข้อมูล งานวิจัย 
และบทวิเคราะห์เพื่อตอบสนองต่อการเปล่ียนแปลงของภาคอสังหาริมทรัพย์ ร่วมกับพันธมิตร 
ทั้งภาครัฐและเอกชน

ในโอกาสน้ี ผมขอขอบคุณกระทรวงการคลัง ธนาคารอาคารสงเคราะห์ คณะกรรมการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนพันธมิตรและผู้มีส่วนเก่ียวข้องทุกภาคส่วน ท่ีให้การสนับสนุนและ 
ความร่วมมือแก่ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ด้วยดีเสมอมา 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์จะยังคงมุ่งม่ันพัฒนาข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ให้มีความครบถ้วนและ
ครอบคลุมในทุกมิติ เพื่อก้าวสู่การเป็นศูนย์กลางข้อมูลด้านอสังหาริมทรัพย์ของประเทศที่ได้รับ 
การยอมรบัในระดบัสากล พรอ้มทำ�หน้าท่ีเป็น “เขม็ทิศขอ้มูล” เพือ่ชว่ยให้ภาคธุรกิจอสังหารมิทรพัย์
มองเห็นโอกาสใหม่ ลดความเส่ียง และเติบโตได้อย่างย่ังยืนสืบไป Growth and Sustainable Together
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นายวิสุทธิ์ ศรีสุพรรณ

2547-2556
นายเกริก วณิกกุล

2557
นายสุรชัย ดนัยตั้งตระกูล

2558-2561
นายปริญญา พัฒนภักดี

2562

ทำ�เนียบประธาน  
ศูนย์ข้อมูล�อสังหาริมทรัพย์ 
REIC CHAIRMAN: PAST AND PRESENT
จากจุดเริ่มต้น สู่การเป็นศูนย์กลางข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ของประเทศ 
เคียงข้างการพัฒนาตลาดอสังหาหาริมทรัพย์ไทยในทุกช่วงเวลาสำ�คัญ
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นายยุทธนา หยิมการุณ

2563
นายพชร อนันตศิลป์

2564-2565
นายอัครุตม์ สนธยานนท์

2566-ปัจุบัน
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FOUNDATION &  
MARKET CATALYST
จุดเริ่มต้นของการสร้างฐาน	
ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ของประเทศ

2547
จัดตั้งและวางรากฐานข้อมูลครอบคลุม
อสังหาริมทรัพย์ทั้ง 7 ประเภทหลัก 

2548
บุกเบิกตลาดและฐานข้อมูลบ้านมือสอง	
ผ่าน “มหกรรมบ้านมือสองแห่งชาติ” 
ร่วมกับธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) 	
สร้างดัชนีราคาที่อยู่อาศัย 

2552
เปิดตัวดัชนีความเชื่อมั่นผู้ประกอบการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เป็นครั้งแรก ขยายการเก็บ
ข้อมูลโอนกรรมสิทธิ์ครบ 6 ประเภท 	
ใน กทม.-ปริมณฑล และเริ่มศึกษาราคาที่ดิน
แนวรถไฟฟ้า 

2553-2554
ร่วมกับสมาคมธุรกิจรับสร้างบ้าน ในการจัด
ทำ�ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 	
ร่วมกับสมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร และ	
สมาคมอสังหาริมทรัพย์ ไทย จัดทำ�ดัชน	ี
ราคาบ้านจัดสรร ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 

2555
ร่วมกับกรมบังคับคดีจัดทำ�ดัชนีราคาบ้านมือสอง 
(ทรัพย์บังคับคดี) 

SYSTEMIZATION &  
INDEX EXPANSION 
ยกระดับจากการเก็บข้อมูลดิบ สู่การสร้างเครื่องมือชี้วัดเชิงสถิติ (INDEX) 	
ที่เป็นมาตรฐานสากล 

พ.ศ. 2547 - 2551 พ.ศ. 2552 - 2559

2558-2559
สร้าง STANDARD DATA PLATFORM 	
เผยแพร่ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ครอบคลุม 	
7 ประเภท เผยแพร่ชุดข้อมูลใหม่ในกลุ่ม	
ที่อยู่อาศัยครอบคลุมด้านอุปสงค์และอุปทาน 
ประกอบด้วย  ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ 	
ยอดขายที่อยู่อาศัยใหม่ ที่อยู่อาศัย	
เริ่มก่อสร้างใหม่ ที่อยู่อาศัยเหลือขายสะสม 	
ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จเหลือขาย เปิดตัวดัชนี
ศักยภาพความเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัย (HAI) 

2549
สำ�รวจและเผยแพร่ข้อมูลโครงการที่อยู่
ระหว่างการขายครั้งแรกใน 16 จังหวัด 

2550
พัฒนาดัชนีความเช่ือม่ันผู้ประกอบการฯ 
ร่วมกับ 3 สมาคมหลัก 

แห่งการพัฒนาข้อมูล 
สร้างอนาคตอสังหาริมทรัพย์ ไทย21 ปี ผลการดำ�เนินงานของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ในปี 2547-2568
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SYSTEMIZATION &  
INDEX EXPANSION 
ยกระดับจากการเก็บข้อมูลดิบ สู่การสร้างเครื่องมือชี้วัดเชิงสถิติ (INDEX) 	
ที่เป็นมาตรฐานสากล 

2560
เผยแพร่ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา 
ในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 

2561
ประกาศใช้ระบบ REAL ESTATE WARNING 
INDICATORS (WARNING SYSTEM) 	
4 ด้าน เพื่อเตือนภัยทางเศรษฐกิจของภาค	
อสังหาฯ และขยายชุดข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
7 ประเภท ครอบคลุมครบ 77 จังหวัด	
ทั่วประเทศ 

BIG DATA &  
WARNING SYSTEM 
พัฒนาสู่การเป็นผู้พยากรณ์และเตือนภัย	
ภาคอสังหาริมทรัพย์

INTELLIGENT ECOSYSTEM &  
COMPLETE COVERAGE
เดินหน้าพัฒนาสู่คลังข้อมูลอัจฉริยะ	
ที่สมบูรณ์แบบ

ก้าวสู่อนาคต 
ด้านข้อมูลที่สมบูรณ์ที่สุด

พ.ศ. 2560 - 2564 พ.ศ. 2565 - 2568

2562-2563
เพิ่มการจัดเก็บและรายงานข้อมูลการถือครอง
กรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างด้าวทั่วประเทศ 
พัฒนาบทวิเคราะห์สถานการณ์
อสังหาริมทรัพย์ใน EEC รายไตรมาส
สร้างมาตรฐานใหม่ด้านการพัฒนา	
ฐานข้อมูลอสังหาริมทรัพย์มือสอง 	
ผ่านการเปิดแพลตฟอร์ม 	
WWW.TALADNUDBAAN.COM

2564	
เพิ่มการรายงานข้อมูลไถ่ถอนและจำ�นองใหม่ 
(REFINANCE) จากการโอนกรรมสิทธิ์	
ท่ีอยู่อาศัยท่ัวประเทศจัดทำ�ตัวช้ีวัดเพ่ือติดตาม	
การเปลี่ยนแปลงของภาคอสังหาริมทรัพย์ 
REAL ESTATE WARNING INDICATORS 
ในพื้นที่ EEC

2565
พัฒนาบริการ R-MAT ด้วยนวัตกรรม 
VISUALIZATION แสดงผลผ่าน 	
DASH BOARD ที่เข้าใจง่าย 

2566
ขยายฐานการจัดเก็บข้อมูลอสังหาริมทรัพย	์
สู่กลุ่มโครงการ MIXED USE ในพื้นที	่
กรุงเทพฯ - ปริมณฑล รองรับการเปลี่ยนผ่าน	
สู่สังคมผู้สูงวัย ด้ายการสำ�รวจและ	
รายงานผลสำ�รวจสถานการณ์ตลาด	
ที่อยู่อาศัยสำ�หรับผู้สูงอายุทั่วประเทศ 

2567
ขยายฐานการจัดเก็บข้อมูลกลุ่มโรงแรม	
ทั่วประเทศ และเผยแพร่ดัชนีราคาที่ดินเปล่า
ก่อนการพัฒนาในพื้นที่ EEC 

เติมเต็มภาพรวมตลาดด้วยข้อมูล 	
“บ้านเช่า” และ “อาคารสำ�นักงาน” 

เปิดให้บริการห้องเรียนรู้ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ผ่านระบบออนไลน์

ร่วมมือกับ สำ�นักงานคณะกรรมการ	
ส่งเสริมการลงทุน (BOI) ขยายฐานการ
จัดเก็บและเผยแพร่ข้อมูลที่อยู่อาศัย
ครอบคลุมประเภท “บ้านเช่า” 

ขยายฐานการจัดเก็บข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์เพิ่มกลุ่มอาคาร
สำ�นักงาน ในพื้นที่กรุงเทพฯแ	
ละปริมณฑล เผยแพร่ดัชนี	
ราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา 	
ในพื้นที่ EEC

พัฒนาการบริการ R-MAT 	
ด้วยนวัตกรรม VISUALIZATION 	
เพิ่มประสิทธิภาพการใช้ข้อมูล	
การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย 

2568
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01 ภารกิจการเป็นศูนย์กลางรวบรวมและพัฒนา
ข้อมููลอสังหาริมทรัพย์ของประเทศ

REIC พัฒนาฐานข้อมูลร่วมกับหน่วยงานภาครัฐ ภาคเอกชน และสถาบันการศึกษาอย่างต่อเนื่อง  
โดยในปี 2568 REIC ได้มุ่งเพ่ิมประสิทธิภาพการให้บริการข้อมูล รวมท้ังการพัฒนาข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ในมิติต่าง ๆ 
เพื่อสนับสนุนการกำ�หนดนโยบาย การวางแผนพัฒนาเศรษฐกิจ และการตัดสินใจของผู้มีส่วนเก่ียวข้องทุกภาคส่วน  
โดยมีผลการดำ�เนินงานและกิจกรรมสำ�คัญ ดังนี้ 

1. การสร้างความร่วมมือระดับชาติและนานาชาติ ประกอบด้วย
-	 ความร่วมมือระหว่างประเทศผู้บริหารจาก: Japan International Cooperation Agency (JICA) เข้าพบผู้บริหาร

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) เพ่ือขอรายละเอียดและแลกเปล่ียนข้อมูลการจัดทำ� “ดัชนีราคาท่ีดินเปล่าก่อนการพัฒนา”
-	 การเชื่อมโยงฐานข้อมูลภาครัฐ: พิธีลงนามบันทึกข้อตกลงความร่วมมือ (MOU) ว่าด้วยการขอใช้ข้อมูล

อสังหาริมทรัพย์ในระบบสารสนเทศที่ดิน ระหว่าง ธนาคารอาคารสงเคราะห์ กับ กรมท่ีดิน เพื่อพัฒนาฐานข้อมูล 
อุปสงค์ อุปทานอสังหาริมทรัพย์ให้ครอบคลุมอสังหาริมทรัพย์ 7 ประเภทหลัก

ACTIVITY 
2025
กิจกรรมปี 2568
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2. การพัฒนาศักยภาพองค์กร 
เพื่อสร้างความพร้อมด้านบุคคลกร REIC เข้าร่วมโครงการ
เพิ่มประสิทธิภาพและยกระดับการดำ�เนินงานเพื่อความย่ังยืน 
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ประจำ�ปี 2568 โดยมีวัตถุประสงค์
เพื่อให้ผู้บริหารระดับสูงถ่ายทอดวิสัยทัศน์ พันธกิจ ค่านิยม  
แผนยุทธศาสตร์ และเป้าหมายองค์กรในปี 2568 ให้พนักงาน
ในสังกัดได้รับทราบและเตรียมความพร้อมในการปรับตัว 
ให้ทันกับการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดขึ้น เพ่ือก้าวเข้าสู่ความเป็น  
The Best Housing Bank (Best: Sustainable) ในปี 2575
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02 ภารกิจด้านการสำ�รวจ วิจัย และวิเคราะห์ข้อมูล 
เพื่อประเมินสถานการณ์และแนวโน้มตลาด
อสังหาริมทรัพย์

การสำ�รวจ วิจัย และวิเคราะห์ข้อมูลเชิงลึก ถือเป็นภารกิจสำ�คัญของ REIC 
โดยอาศัยข้อมูลจากการสำ�รวจภาคสนาม การติดตามภาวะตลาด และการ
วเิคราะห์ขอ้มูลเชงิสถติิ เพือ่จดัทำ�บทวเิคราะห์และขอ้เสนอแนะท่ีสะทอ้นสภาพ
ตลาดได้อย่างถูกต้องและทันต่อการเปลี่ยนแปลง

โดยในปี 2568 มีผลการดำ�เนินงานผ่านกิจกรรมสำ�คัญ ดังนี้

1.	 การจัดสัมมนาเผยแพร่ผลสำ�รวจตลาดที่อยู่อาศัยในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล  
และพื้นที่ EEC ประกอบด้วย

- 	 งานสัมมนา “สถานการณต์ลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัออก EEC ปี 2568” วนัท่ี 25 มีนาคม 2568 
และวันที่ 30 กันยายน 2568

- 	 งานสัมมนา “สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย กทม. - ปริมณฑล ปี 2568” วันที่ 27 มีนาคม 2568 
และวันที่ 30 กันยายน 2568

3.	 การวิเคราะห์เชิงลึกตลาดที่อยู่อาศัยผ่านโครงการ Property Insight 2025 ประกอบด้วย
-	 งานสัมมนา “Property Insight 2025 วิเคราะห์เชิงลึกตลาดท่ีอยู่อาศัย ภาคตะวันออก  

ไตรมาส 1 ปี 2568” วันที่ 19 มิถุนายน 2568 และวันที่ 17 ธันวาคม 2568
-	 งานสัมมนา “Property Insight 2025 วิเคราะห์เชิงลึกตลาดท่ีอยู่อาศัย กรุงเทพมหานคร - 

ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2568” วันที่ 24 มิถุนายน 2568 และวันที่ 19 ธันวาคม 2568

2.	 การเผยแพร่ผลการสำ�รวจสถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัยระดับ
ภูมิภาค ปี 2568 ประกอบด้วย

-	 การจัดสัมมนาเผยแพร่ผลสำ�รวจโครงการท่ีอยู่อาศัย 21 จังหวัด 
ในภูมิภาค

-	 งานสัมมนาออนไลน์ “สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัย ภาคเหนือ  
และภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ปี 2568” วันท่ี 17 มีนาคม 2568  
และวันที่ 17 กันยนยน 2568

-	 งานสัมมนาออนไลน์ “สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัย ภาคกลาง -  
ภาคตะวันตก และภาคใต้ ปี 2568” วันท่ี 19 มีนาคม 2568 และ 
วันที่ 23 กันยายน 2568
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03
04

ภารกิจด้านการพยากรณ์อุปสงค์ อุปทาน และ
ราคาอสังหาริมทรัพย์

ภารกิจการเป็นศูนย์เผยแพร่และให้บริการ
ข้อมูลสารสนเทศเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

REIC ให้ความสำ�คญักับการพยากรณ์อปุสงค ์อปุทาน 
และราคาอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือสะท้อนแนวโน้มของตลาด
และสนับสนุนการวางแผนเชิงนโยบาย การตัดสินใจ 
ลงทุน และการดำ�เนินธุรกิจของผู้มีส่วนเก่ียวข้องทุก
ภาคส่วน โดยได้พฒันาและจดัทำ�ดชันีอสังหารมิทรพัย์
ท่ีสำ�คัญอย่างต่อเนื่อง เพื่อใช้เป็นเครื่องมือในการ
ติดตามและประเมินสถานการณ์ตลาดอย่างเป็นระบบ

ควบคู่กันนี้ REIC ยังทำ�หน้าท่ีเป็นศูนย์กลางการเผยแพร่ 
และให้บริการข้อมูลสารสนเทศด้านอสังหาริมทรัพย์ของประเทศ
รายงานพยากรณ์อุปสงค์ อุปทาน์ ผ่านการแถลงข่าว การจัด
กิจกรรม Group Interview การเผยแพรข่อ้มูลผา่นส่ือมวลชน 
เว็บไซต์ และสื่อสังคมออนไลน์ ตลอดจนการออกบูธให้บริการ
ข้อมูลในงานสัมมนาและกิจกรรมสำ�คัญต่าง ๆ เพื่อให้ข้อมูล
สามารถเข้าถึงผู้ใช้ทุกภาคส่วนได้อย่างมีประสิทธิภาพ

ตลอดป ี2568 REIC เผยแพรผ่ลงานดา้นการพยากรณ ์อุปสงค ์
อุปทาน ตลาดท่ีอยู่อาศัย การจัดทำ�ดัชนีอสังหาริมทรัพย์  
และการเผยแพร่ข้อมูลสารสนเทศอย่างต่อเนื่อง โดยมีผล 
การดำ�เนินงานและกิจกรรมสำ�คัญ ดังนี้

3.1 	 การแถลงข่าวสถานการณ์ตลาด 
ที่อยู่อาศัย ผ่านการแถลงข้อมูลสำ�คัญ
ประจำ�ไตรมาส

3.2 การเผยแพร่ข้อมูลเชิงวิเคราะห์แนวโน้ม
ตลาด ผ่านการสัมมนาของหน่วยงาน
และสมาคมต่าง ๆ งานสัมมนา “เจาะลึก 
ทิศทางตลาดที่อยู่อาศัย ปี 2569”

3.3 การให้บริการข้อมูลผ่านการออกบูธ  
รว่มออกบูธในงานมหกรรมบ้านและคอนโด 
ครั้งที่ 47 และครั้งที่ 48

3.4 	 การเผยแพร่ข้อมูลผ่านกิจกรรม “BIG 
THANKS แทนคำ�ขอบคุณจากใจ ธอส. 
ประจำ�ปี 2568” ประกอบด้วย

	 Developer Day 2025 Synergy for 
Sustainable Future ครอบคลุม 
พื้นที่ 8 ภูมิภาค ทั่วประเทศ
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05 ให้บริการปรึกษาและพัฒนาความรู้เกี่ยวกับ
ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

REIC มุ่งยกระดับการให้บริการข้อมูลและการให้คำ�ปรึกษาด้านอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้ผู้ใช้ข้อมูล
สามารถเข้าถึงข้อมูลท่ีถูกต้อง ครบถ้วน และนำ�ไปใช้ประโยชน์ ได้อย่างมีประสิทธิภาพ พร้อมท้ัง
ส่งเสริมการพัฒนาองค์ความรู้ด้านอสังหาริมทรัพย์แก่ทุกภาคส่วน ผ่านการให้บริการข้อมูล 
และกิจกรรมทางวิชาการอย่างต่อเนื่อง

ในปี 2568 REIC ได้ขับเคลื่อนความร่วมมือด้านวิชาการกับหน่วยงานเครือข่าย เพื่อพัฒนาการให้บริการข้อมูล
อสังหารมิทรพัย์ให้ครอบคลุมในหลากหลายมิติ ตลอดจนขยายฐานผู้ใชข้้อมูลสูภ่มิูภาค ส่งเสริมการเขา้ถงึขอ้มูล
อย่างท่ัวถึง และสนับสนุนการนำ�ข้อมูลไปใช้ประกอบการวางแผน การตัดสินใจ และการบริหารความเส่ียงของ
ผู้ประกอบการ ภาคการเงิน สถาบันการศึกษา และผู้บริโภค โดยมีผลการดำ�เนินงานและกิจกรรมสำ�คัญ ดังนี้

5.1	การถ่ายทอดองค์ความรู้และ
สถานการณ์ตลาดอสังหาริมทรัพย์ 
ประกอบด้วย

- 	 ร่วมงานสัมมนาประจำ�ปีของ 3 สมาคม 
ด้านอสังหาริมทรัพย์ “อสังหาริมทรัพย์  
ดัชนีหลักชี้เศรษฐกิจปี 2025”

- 	 ร่วมงาน BAM SYMPOSIUM ครั้งท่ี 1: 
New Era of AMC 2025 “พลิกฟืน้สินทรพัย์ 
ขับเคล่ือนเศรษฐกิจไทย” ในหัวข้อ “ลงทุน 
อสังหาฯ ไปต่อหรือพอก่อน?”

5.2	การพัฒนาศักยภาพและองค์ความรู้
ด้านอสังหาริมทรัพย์

- 	 จั ด อ บ ร ม ส่ื อ ม ว ล ช น กั บ ก า ร ใ ช้ ข้ อ มู ล
อสังหาริมทรัพย์ ประจำ�ปี 2568 พร้อม 
การแถลงข่าวข้อมูลสำ�คัญประจำ�ไตรมาส 
2 ปี 2568

- 	 จัดอบรมหลักสูตร “Transforming Thai 
Real Estate: AI, Big Data & Prop Tech 
in Action”

- 	 อุปทานด้านท่ีอยู่อาศัย” แก่นิสิตระดับ
ป ริ ญ ญ าโ ท  ภ าค วิ ช า เ ค ห ก าร  ค ณ ะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์  จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย
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5.3 การให้บริการข้อมูลและสนับสนุน 
หน่วยงานภาครัฐ

- 	 นำ�เสนอข้อมูลตลาดท่ีอยู่อาศัยจากการ
สำ�รวจภาคสนามล่าสุดแก่การเคหะแห่งชาติ

5.4 การสร้างเครือข่ายและความร่วมมือ
- 	 บรรยายสรุปสถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัย

ของประเทศไทย ให้แก่ คณะผู้แทนจาก  
Japan Real Estate Institute (JREI)

- 	 รั ก ษ า ก า ร ผู้ อำ � น ว ย ก า ร ศู น ย์ ข้ อ มู ล
อสังหาริมทรัพย์ ร่วมแลกเปล่ียนมุมมอง
กับผู้บริหาร ท้ังจากหน่วยงานภาครัฐ  
และสมาคมอสังหาริมทรัพย์
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สถานการณ์ตลาด 

ที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ 
ปี 2568 
และแนวโน้ม ปี 2569

ภาพรวมตลาดที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศในปีี 2568 อยู่่�ในภาวะชะลอตััวเมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 

	สถานการณ์์ด้้านอุุปทาน (Supply)

ผู้้�ประกอบการพััฒนาอสัังหาริมทรััพย์์ดำำ�เนิินนโยบายด้้วยความระมััดระวัังอย่่างสููง โดยชะลอ 
การเปิิดขายโครงการใหม่่และเร่่งระบายสต็็อกคงค้้าง ส่่งผลให้้อุุปทานสร้้างใหม่่ลดลงอย่่างชััดเจน 
•	 ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดินทั่่�วประเทศ มีจีำำ�นวนรวม 40,431 หน่่วย ลดลงถึึงร้้อยละ -42.8 เมื่่�อเทีียบ

กัับปีี 2567 (70,725 หน่่วย) ประเภทที่่�อยู่่�อาศััยที่่� ได้้รัับอนุุญาตมากที่่�สุดคืือ บ้้านเดี่่�ยว  
(ร้้อยละ 42.5) รองลงมาคืือ ทาวน์์เฮ้้าส์์ (ร้้อยละ 39.0) และบ้้านแฝด (ร้้อยละ 14.9) 

•	 ใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ปรัับลดลงร้้อยละ -15.3 (YoY) โดยการขออนุุญาต
ก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบลดลงร้้อยละ -18.8 (YoY) ขณะที่่�การขออนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุด
เพิ่่�มขึ้้�นเล็็กน้้อยร้้อยละ +0.7 (YoY) โดยภููมิิภาคที่่�ลดลงมากที่่�สุดคืือภาคตะวัันออก (-26.5%) 
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ (-22.4%) และภาคกลาง (-22.3%) 

เศรษฐกิิจของไทย ในปีี 2568 ขยายตััวร้้อยละ 2.4 ชะลอลงจากปีี 2567 ซึ่่�งขยายตััว
ร้้อยละ 2.9 แม้้ว่่าการลงทุุนรวมจะขยายตัวได้้ร้้อยละ 4.9 และการส่่งออกสิินค้้าขยายตัว
ร้้อยละ 12.7 แต่่การอุุปโภคบริิโภคภาคเอกชนชะลอลงมาอยู่่�ที่่�ร้อยละ 2.7 ภาวะ
เศรษฐกิิจที่่�เติิบโตต่ำำ��  รายได้้ประชาชนฟื้้�นตััวช้้า อัตราเงิินเฟ้้อทั่่�วไปที่่�ติิดลบร้้อยละ 
-0.1 ประกอบกัับภาวะหนี้้�ครััวเรืือนในระดัับสููง และความเข้้มงวดของสถาบัันการเงิิน
ในการอนุุมััติิสิินเชื่่�อ ส่ ่งผลกระทบโดยตรงต่่อกำำ�ลัังซื้้�อในภาคอสัังหาริิมทรััพย์์	
ตลอดทั้้�งปีี 2568 
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	สถานการณ์์ด้้านอุุปสงค์์ (Demand)

อุุปสงค์์การซื้้�อและโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยได้้รัับผลกระทบจากความเข้้มงวดในการปล่่อยสิินเชื่่�อ
และกำำ�ลัังซื้้�อที่่�อ่่อนแอ
•	 การโอนกรรมสิทิธิ์์�ทั่่�วประเทศ มีจีำำ�นวนรวม 316,214 หน่ว่ย ลดลงร้้อยละ -9.1 (YoY) และมีีมูลูค่า่

รวม 864,913 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -11.8 (YoY) 
•	ที่่� อยู่่�อาศัยัแนวราบ มีกีารโอนกรรมสิิทธิ์์� 215,111 หน่่วย (-7.0% YoY) มูลูค่่า 620,778 ล้้านบาท  

(-9.2% YoY) ซึ่่�งเป็็นการลดลงในทุุกระดัับราคา 
•	 อาคารชุุด มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์� 101,103 หน่่วย (-13.2% YoY) มููลค่่า 244,135 ล้้านบาท 

(-17.8% YoY) ปรัับลดลงในทุุกระดัับราคา ยกเว้้นกลุ่่�มราคา 1.01 - 1.50 ล้้านบาท ที่่�ขยายตััว
ร้้อยละ +5.3 

•	สิ ินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลปล่่อยใหม่่ มีีมููลค่่ารวม 539,065 ล้้านบาท ปรัับลดลงร้้อยละ -8.2  
เมื่่�อเทีียบกัับปีีก่่อนหน้้า 

	ทิิศทางและแนวโน้้มตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ ปีี 2569

อย่่างไรก็็ตาม เมื่่�อมองภาพรวมทั้้�งปีี 2569 REIC คาดการณ์์ว่่า ตลาดจะยัังคงอยู่่�ในภาวะทรงตััวถึึง
ชะลอตััวลงเล็็กน้้อย (Base Case) โดยปรัับประมาณการเพื่่�อสะท้้อนปััจจััยเสี่่�ยงด้้านต้้นทุุนพลัังงาน
และอััตราเงิินเฟ้้อที่่�อาจเร่่งตััวขึ้้�น โดยมีีปััจจััยสนัับสนุุน โอกาส และทิิศทางสำำ�คััญ ดัังนี้้� 
1.	  แรงหนุุนจากมาตรการภาครัฐั โดยตลาดยังัคงได้ร้ับัปัจัจััยพยุุงจากมาตรการต่อ่อายุผ่อ่นคลาย

เกณฑ์์ LTV (ถึึงกลางปีี 2570) มาตรการลดค่่าธรรมเนีียมการโอนและจดจำำ�นองเหลือืร้อ้ยละ 0.01 
สำำ�หรัับที่่�อยู่่�อาศััยราคาไม่่เกิิน 7 ล้้านบาท รวมถึึงมาตรการกระตุ้้�นเศรษฐกิิจผ่่าน พ.ร.ก. เงิินกู้้� 
400,000 ล้้านบาท 

2. 	การเติิบโตของตลาดบ้้านมืือสอง ซึ่่�งถืือเป็็นตััวเลืือกสำำ�คััญของกลุ่่�มผู้้�ซื้้�อเพื่่�ออยู่่�อาศัยจริิง  
(Real Demand) 

3. 	กลุ่่�มราคาไม่่เกิิน 7 ล้้านบาท กลายเป็็นกลุ่่�มระดัับราคาที่่�ยัังขยายตััวได้้ดีี ตอบรัับกัับมาตรการ
ช่่วยเหลืือของรััฐ ขณะที่่�กลุ่่�มราคาเกิิน 7 ล้้านบาทขึ้้�นไปเริ่่�มส่่งสััญญาณหดตััวลง 

4.	กำ ำ�ลัังซื้้�อต่่างชาติิและการเป็็น Safe Haven Zone แม้้การโอนกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุดของต่่างชาติิ 
ในภาพรวมจะชะลอตััวลง แต่่กลุ่่�มผู้้�ซื้้�อจากบางสััญชาติิ เช่่น รััสเซีีย ยัังเติิบโตสวนกระแสอย่่าง 
โดดเด่่น และประเทศไทยยัังคงมีีจุุดแข็็งในฐานะ Safe Haven Zone สำำ�หรัับการอยู่่�อาศััยระยะยาว
และการลงทุุน 

5.	 เทรนด์์นวัตักรรมเขีียว (Green Living) ผ่่านการพัฒันาโครงการ โดยที่่�ผู้้�ประกอบการเริ่่�มปรับัตัวั 
นำำ�นโยบายบ้้านประหยััดพลัังงาน (Solar Rooftop / บ้้านเบอร์์ 5) มาเป็็นจุุดขายสำำ�คััญ ซึ่่�งได้้รัับ
การสนัับสนุุนผ่่านผลิิตภััณฑ์์สิินเชื่่�ออััตราดอกเบี้้�ยพิิเศษ (Green Loan) จากสถาบัันการเงิิน 

ปีี 2569 เป็็นช่่วงเวลาที่่�สำำ�คััญในการ “ปรัับสมดุุลอุุปทาน” ผู้้�ประกอบการจะเพิ่่�มความระมััดระวััง
การเปิดิตััวโครงการใหม่ใ่นทำำ�เลที่่�มีสีินิค้า้คงค้า้งสะสมสูงู และคาดการณ์ว์่า่ตลาดที่่�อยู่่�อาศัยั จะอยู่่�ใน
ภาวะทรงตัวัใกล้เ้คียีงกับัปีี 2568 และจะเป็น็ปีีแห่่งการปรับัสมดุลุเชิงิโครงสร้า้งระหว่า่งอุปุสงค์ ์อุปุทาน 
และภาวะสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศัย ซึ่่�งคาดการณ์์ว่่าจะส่่งผลบวกต่่อภาคอสัังหาริมทรััพย์์ และภาพรวม
เศรษฐกิิจไทยให้้ขยายตััวดีีขึ้้�น 

โดยศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์คาดการณ์์ว่่า การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ในปีี 2569 
จะมีีจำำ�นวน 312,814 หน่ว่ย ลดลงเล็ก็น้อ้ยร้อ้ยละ -1.1 (YoY) (ช่่วงคาดการณ์์ 299,849 ถึงึ 341,508 
หน่่วย) มููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ทั่่�วประเทศ คาดว่่าจะมีีมููลค่่า 845,235 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -2.3 
(YoY) (ช่่วงคาดการณ์์ 821,162 ถึึง 912,230 ล้้านบาท) และสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยปล่่อยใหม่่คาดว่่าจะ
มีีมููลค่่าประมาณ 530,681 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -1.6 (YoY) ทั้้�งนี้้� หากภาวะเศรษฐกิิจของประเทศ 
หรืือ GDP ปรัับตััวดีีขึ้้�น อััตราเงิินเฟ้้อปรัับตััวลดลง การลงทุุนทั้้�งภาครััฐและเอกชนเพิ่่�มสููงขึ้้�น  
ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในปีี 2569 จะขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�นอย่่างแน่่นอน
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สถานการณ์ตลาด 

ที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ 
ปี 2568

โดยตลอดทั้้�งปีี 2568 มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ 316,214 หน่่วย ลดลง
ร้้อยละ 9.1 จากปีี 2567 และมีีมููลค่่าการโอนรวม 864,913 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ 11.8 
สะท้้อนว่่าการชะลอตััวเกิิดขึ้้�นทั้้�งในด้้านปริิมาณและมููลค่่าของตลาด

เมื่่�อพิิจารณาตามประเภทที่่�อยู่่�อาศััย พบว่่า ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบยัังเป็็นตลาดหลััก มีีการ
โอนกรรมสิิทธิ์์� 215,111 หน่่วย คิิดเป็็นร้้อยละ 68.0 ของตลาดทั้้�งหมด ลดลงร้้อยละ 7.0 
ขณะที่่�อาคารชุุดมีีการโอน 101,103 หน่่วย คิิดเป็็นร้้อยละ 32.0 ลดลงร้้อยละ 13.2  
ส่่วนมูลูค่่าการโอนแนวราบอยู่่�ที่่� 620,778 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ 9.2 และอาคารชุดุอยู่่�ที่่�  
244,135 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ 17.8 แสดงให้้เห็็นว่่าอาคารชุุดได้้รัับแรงกดดัันมากกว่่า
ตลาดแนวราบอย่่างชััดเจน

ภาคอสัังหาริิมทรััพย์์และก่่อสร้้างในปีี 2568 ถืือเป็็นปีีที่่�ธุุรกิิจต้้องเผชิิญ	
แรงกดดันัในหลายด้าน โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งสถานการณ์์ตลาดอสังัหาริิมทรัพัย์์ 
ประเภทที่่�อยู่่�อาศัยัที่่�ต้องเผชิญิกับัปััญหากำำ�ลังัซื้้�ออ่่อนแอและหนี้้�ครัวัเรืือนสูงู 	
ยอดขายที่่�อยู่่�อาศััยหดตััวในทุุกระดัับราคาและทุุกพื้้�นที่่�  เนื่่�องจากผู้้�บริิโภค
กังัวลต่่อความไม่่แน่่นอนทางเศรษฐกิิจและภาระหนี้้�ที่่�สูง รวมถึึงความเข้้มงวด
ของสถาบัันการเงิินที่่�ส่งผลให้้อััตราการปฏิิเสธสิินเชื่่�อ (Rejection Rate) 
ยังัคงอยู่่�ในระดับัสููง โดยเฉพาะในกลุ่่�มที่่�อยู่่�อาศัยัราคาต่ำำ��กว่่า 3 - 5 ล้านบาท 	
ขณะที่่�ภาวะอุุปทานส่่วนเกิินยัังมีีอยู่่� ในบางกลุ่่�ม บางประเภทสิินค้้า 	
และบางระดัับราคา ส่งผลให้้ที่่�อยู่่�อาศััยคงค้้างอยู่่�ในระดัับสููง ผู้้�ประกอบการ
เลืือกชะลอการเปิิดโครงการใหม่่และเน้้นการทำำ�โปรโมชัันเพื่่�อกระตุ้้�นยอดขาย 
ภาพรวมของทั้้�งระบบยัังคงต้้องพ่ึ่�งพามาตรการกระตุ้้�นจากภาครััฐ 	
เช่่น การลดค่่าธรรมเนีียมการโอนกรรมสิิทธิ์์�  และการจดจำำ�นอง รวมถึึง	
การผ่่อนคลายเกณฑ์์ LTV ชั่่�วคราว เพื่่�อให้้ผ่่านช่่วงเวลาที่่�กำำ�ลังัซื้้�อที่่�ซบเซา

ANNUAL REPORT 2025   REAL ESTATE INFORMATION34



แรงกดดัันของตลาด ยัังเกิิดขึ้้�นเกืือบทุุกระดัับราคา โดยเฉพาะตลาดระดัับ 2.01 - 3.00 ล้้านบาท  
ซึ่่�งมีีการโอนกรรมสิิทธิ์์� 67,962 หน่่วย ลดลงร้้อยละ 12.3 และระดัับ 3.01 - 5.00 ล้้านบาท จำำ�นวน 
46,541 หน่่วย ลดลงร้้อยละ 9.4 ขณะที่่�ตลาดระดัับ 5.01 - 7.50 ล้้านบาท ลดลงถึึงร้้อยละ 16.7 
สอดคล้้องกัับภาวะกำำ�ลัังซื้้�อและข้้อจำำ�กััดในการเข้้าถึงสิินเชื่่�อที่่�ขยายผลจากตลาดระดัับล่่างเข้้าสู่่� 
ตลาดระดับักลางมากขึ้้�น โดยมีเีพียีงอาคารชุดุระดับัราคา 1.01 -1.50 ล้า้นบาทที่่�มีจีำำ�นวนหน่ว่ยโอน 
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 5.3

ความอ่่อนตััวของกำำ�ลัังซื้้�อสะท้้อนผ่่านตลาดสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศัยเช่่นกััน โดยปีี 2568 มีีสิินเชื่่�อ 
ที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลปล่่อยใหม่่ทั่่�วประเทศมููลค่่า 539,065 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ 8.2 จากปีีก่่อน  
ขณะที่่�ในกรุงุเทพมหานครและปริิมณฑล ซึ่่�งเป็็นตลาดที่่�อยู่่�อาศัยขนาดใหญ่่ของประเทศ มีกีารโอนกรรมสิิทธิ์์� 
147,347 หน่่วย ลดลงร้้อยละ 13.9 และมีีมููลค่่า 499,157 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ 15.8 สะท้้อนว่่า 
การชะลอตััวของตลาดในพื้้�นที่่�ศููนย์์กลางเศรษฐกิิจมีีความรุุนแรงกว่่าภาพรวมของประเทศ

ในทางกลัับกััน ตลาดภููมิิภาคมีีการปรัับตััวลดลงในอััตราที่่�น้้อยกว่่า โดยมีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�รวม 
168,867 หน่่วย ลดลงร้้อยละ 4.4 และมีีมููลค่่า 365,756 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ 5.7 แม้้ภาพรวม
เกืือบทุุกภููมิภิาคจะหดตััว แต่ย่ังัพบตลาดที่่�สามารถขยายตััวได้้ในบางพื้้�นที่่� เช่่น ระยอง มีจีำำ�นวนหน่่วย
โอนเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 4.8 และมููลค่่าเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.9 ขณะที่่� ประจวบคีีรีีขัันธ์์ เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 15.7 และ
ร้้อยละ 18.4 ตามลำำ�ดับั ส่่วน ภูเูก็ต็ แม้้จำำ�นวนหน่่วยเพิ่่�มขึ้้�นเพีียงร้้อยละ 0.1 แต่่มูลูค่่าการโอนเพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 4.8 สะท้้อนกำำ�ลัังซื้้�อของตลาดระดัับบนและความต้้องการที่่�เชื่่�อมโยงกัับภาคการท่่องเที่่�ยว

อีีกหนึ่่�งแรงขัับเคลื่่�อนสำำ�คััญคืือกำำ�ลัังซื้้�อจากต่่างประเทศ โดยปีี 2568 มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุด 
ให้้ชาวต่่างชาติิทั่่�วประเทศ 14,899 หน่่วย เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 2.2 แม้้มููลค่่าจะลดลงร้้อยละ 10.7 เหลืือ 
60,921 ล้้านบาท แต่่สััดส่่วนการซื้้�อของชาวต่่างชาติิเพิ่่�มขึ้้�นเป็็นร้้อยละ 14.7 ของจำำ�นวนหน่่วย  
และร้้อยละ 25.0 ของมููลค่่าการโอนห้้องชุุดทั้้�งหมด จากร้้อยละ 12.5 และร้้อยละ 23.0 ในปีี 2567  
ตามลำำ�ดัับ สะท้้อนบทบาทของกำำ�ลัังซื้้�อต่่างชาติที่่�เพิ่่�มความสำำ�คััญขึ้้�นท่่ามกลางการอ่่อนตััว 
ของอุุปสงค์์ภายในประเทศ
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สถานการณ์์อุุปสงค์์ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ปีี 2568 

การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยในกรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล ปีี 2568
การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล 5 จัังหวััด ประกอบด้้วย นนทบุุรีี ปทุุมธานีี สมุุทรปราการ สมุุทรสาคร และนครปฐม พบว่่าในปีี 2568 มีีหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยรวมกััน
จำำ�นวน 147,347 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -13.9 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2567 ซึ่่�งมีีจำำ�นวนรวม 171,093 หน่่วย

จังหวัด
ปี 2567 ปี 2568 อัตราการขยายตัว (YoY)

หน่วย มูลค่า (ลบ.) หน่วย มูลค่า (ลบ.) หน่วย มูลค่า (ลบ.)

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 171,093 592,784 147,347 499,157 -13.9% -15.8%

กรุงเทพมหานคร 85,957 370,582 75,852 308,975 -11.8% -16.6%

ปริมณฑล 85,136 222,201 71,495 190,182 -16.0% -14.4%

นนทบุรี 20,506 62,826 17,523 53,940 -14.5% -14.1%

ปทุมธานี 27,881 61,187 21,874 48,655 -21.5% -20.5%

สมุทรปราการ 24,537 70,849 21,188 62,891 -13.6% -11.2%

สมุทรสาคร 5,806 14,142 5,114 11,992 -11.9% -15.2%

นครปฐม 6,406 13,198 5,796 12,705 -9.5% -3.7%

สััดส่่วนจำำ�นวนหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์� ในกรุงุเทพฯ - ปริิมณฑล 5 จังัหวัดั ปีี 2568

ข้้อมููลโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย กรุุงเทพฯ และประมณฑล ปีี 2567 - 2568

สัดัส่่วนมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศัยัที่่�มีการโอนกรรมสิทิธิ์์�ในกรุงุเทพฯ - ปริิมณฑล 5 จัังหวัดั ปีี 2568

อาคารชุด

48.7%

บ�านเดี่ยว

15.5%

ทาวน�เฮ�าส�

27.1%

บ�านแฝด

4.6%

อาคารพาณิชย�

4.2%

อาคารชุด

35.5%

บ�านเดี่ยว

34.4%

ทาวน�เฮ�าส�

18.8%

บ�านแฝด

6.3%

อาคารพาณิชย�

5.1%
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การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล ปีี 2568 มีีมููลค่่า
รวม 499,157 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ 15.8 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของ
ปีี 2567 ซึ่่�งมีีมููลค่่ารวม 592,784 ล้้านบาท 

การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยประเภทห้้องชุุด มีีมากที่่�สุุดในกรุุงเทพฯ จำำ�นวน 
47,670 หน่ว่ย ในจัังหวัดัสมุุทรปราการ จำำ�นวน 8,604 หน่ว่ย ในจังัหวัดัปทุุมธานี 
จำำ�นวน 7,368 ในจังัหวัดันนทบุรุี ีจำำ�นวน 5,969 หน่ว่ย ในจังัหวัดันครปฐม จำำ�นวน 
1,475 หน่่วย และในจัังหวััดสมุุทรสาคร จำำ�นวน 632 หน่่วย

พื้้�นที่่�ซึ่่�งมีีจำำ�นวนหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุดขายใหม่่ (โอนจากนิิติิบุุคคล)  
มากที่่�สุดุในปีี 2568 ได้้แก่่ เขตบางนา อำำ�เภอคลองหลวง อำำ�เภอเมืืองสมุุทรปราการ  
เขตจตุุจัักร และเขตคลองเตย ส่่วนพื้้�นที่่�ซึ่่�งมีีจำำ�นวนหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์� 
ห้้องชุุดมืือสอง (โอนจากบุุคคลธรรมดา) มากที่่�สุด ได้้แก่่ อำำ�เภอเมืืองสมุุทรปราการ 
เขตบางกะปิิ อำำ�เภอปากเกร็็ด เขตลาดกระบััง และเขตประเวศ ตามลำำ�ดับั

พื้้�นที่่�ซึ่่�งมีีจำำ�นวนหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�บ้้านเดี่่�ยวขายใหม่่มากที่่�สุดในปีี 2568 
ได้้แก่่ อำำ�เภอบางพลีี อำำ�เภอคลองหลวง เขตคลองสามวา อำำ�เภอเมืืองปทุุมธานีี 
และอำำ�เภอปากเกร็็ด ส่่วนพื้้�นที่่�ซึ่่�งมีีจำำ�นวนหน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�บ้้านเดี่่�ยว
มือืสองมากที่่�สุดุ ได้้แก่ ่เขตหนองจอก อำำ�เภอเมืืองสมุทุรปราการ อำำ�เภอลำำ�ลูกูกา 
เขตคลองหลวง และอำำ�เภอบางพลีี ตามลำำ�ดัับ
	
พื้้�นที่่�ซึ่่�งมีีจำำ�นวนหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ทาวน์์เฮ้้าส์์ขายใหม่่มากที่่�สุดในปีี 2568 
ได้้แก่่ อำำ�เภอบางพลีี อำำ�เภอคลองหลวง อำำ�เภอเมืืองสมุุทรปราการ อำำ�เภอเมืือง
สมุุทรสาคร และอำำ�เภอลำำ�ลููกกา ส่่วนพื้้�นที่่�ซึ่่�งมีีจำำ�นวนหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์� 
ทาวน์์เฮ้า้ส์ม์ือืสองมากที่่�สุด ได้แ้ก่ ่อำำ�เภอบางบัวัทอง อำำ�เภอเมือืงสมุทุรปราการ 
อำำ�เภอคลองหลวง อำำ�เภอลำำ�ลููกกา และอำำ�เภอธััญบุุรีี ตามลำำ�ดัับ

การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยในจัังหวััดภููมิิภาค
การโอนกรรมสิทิธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศัยัในจังัหวัดัภูมูิภิาค ปี ี2568 มีจีำำ�นวน 168,867 หน่ว่ย ลดลงร้อ้ยละ -4.4 จากช่ว่งเดียีวกันั
ของปีี 2567 และมีีมููลค่่ารวม 365,756 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -5.7 จากช่่วงเดีียวกัันของปีี 2567 

	
ภาคเหนืือ 17 จัังหวััด ได้้แก่่ เชีียงใหม่่ เชีียงราย พิิษณุุโลก ตาก กำำ�แพงเพชร นครสวรรค์์ น่่าน พะเยา 
พิิจิิตร เพชรบููรณ์์ แพร่่ แม่่ฮ่่องสอน ลำำ�ปาง ลำำ�พููน สุุโขทััย อุุตรดิิตถ์์ และอุุทััยธานีี มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์� 
ที่่�อยู่่�อาศััย ปีี 2568 จำำ�นวน 30,717 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -5.5 จากช่่วงเดีียวกัันของปีี 2567 และมีีมููลค่่า
รวม 62,007 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -5.5 จากช่่วงเดีียวกัันของปีี 2567 

ภาคกลาง 6 จัังหวััด ได้้แก่่ พระนครศรีีอยุุธยา สระบุุรีี ชััยนาท ลพบุุรีี สิิงห์์บุุรีี และอ่่างทอง มีีการโอน
กรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย ในปีี 2568 จำำ�นวน 9,398 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -7.5 จากช่่วงเดีียวกัันของปีี 2567 
และมีีมููลค่่า 16,863 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -8.3 จากช่่วงเดีียวกัันของปีี 2567 

ภาคตะวันัออก 8 จังัหวัดั ได้แ้ก่ ่ฉะเชิงิเทรา ชลบุรุี ีระยอง จันัทบุุรี ีตราด สระแก้ว้ นครนายก และปราจีนีบุรุีี 
มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย ในปีี 2568 จำำ�นวน 51,916 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -4.1 จากช่่วงเดีียวกััน
ของปีี 2567 และมีีมููลค่่า 122,221 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -6.9 จากช่่วงเดีียวกัันของปีี 2567 

ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ 20 จัังหวััด ได้้แก่่ นครราชสีีมา ขอนแก่่น อุุดรธานีี อุุบลราชธานีี มหาสารคาม 
กาฬสิินธุ์์� ชััยภููมิิ นครพนม บึึงกาฬ บุุรีีรััมย์์ มุุกดาหาร ยโสธร ร้้อยเอ็็ด เลย ศรีีสะเกษ สกลนคร สุุริินทร์์ 
หนองคาย หนองบััวลำำ�ภูู และอำำ�นาจเจริิญ มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย ในปีี 2568 จำำ�นวน 32,251 
หน่่วย ลดลงร้้อยละ -3.1 จากช่่วงเดีียวกัันของปีี 2567 และมีีมููลค่่า 57,094 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -5.4 
จากช่่วงเดีียวกัันของปีี 2567

ภาคตะวันัตก 6 จังัหวัดั ได้แ้ก่ ่ประจวบคีรีีขีันัธ์ ์เพชรบุรุี ีกาญจนบุรุี ีราชบุรุี ีสมุทุรสงคราม และสุพุรรณบุรุีี 
มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย ในปีี 2568 จำำ�นวน 11,898 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -1.1 จากช่่วงเดีียวกััน
ของปีี 2567 และมีีมููลค่่า 25,517 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -2.0 จากช่่วงเดีียวกัันของปีี 2567

ภาคใต้้ 14 จัังหวััด ได้้แก่่ ภููเก็็ต สงขลา สุุราษฎร์์ธานีี นครศรีีธรรมราช กระบี่่� ชุุมพร ตรััง นราธิิวาส 
ปััตตานีี พัังงา พััทลุุง ยะลา ระนอง และสตููล มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย ในปีี 2568 จำำ�นวน 32,687 
หน่ว่ย ลดลงร้้อยละ -5.5 จากเดืือนเดีียวกัันของปีี 2567 และมีีมูลูค่่า 82,054 ล้า้นบาท ลดลงร้้อยละ -4.8

ANNUAL REPORT 2025   REAL ESTATE INFORMATION 37



จำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยในจัังหวััดภููมิิภาค ปีี 2567 - 2568

จังหวัด
ปี 2567 ปี 2568 อัตราการขยายตัว (YoY)

หน่วย มูลค่า (ลบ.) หน่วย มูลค่า (ลบ.) หน่วย มูลค่า (ลบ.)

ภาคเหนือ 32,501 65,597 30,717 62,007 -5.5% -5.5%

ภาคกลาง 10,164 18,387 9,398 16,863 -7.5% -8.3%

ภาคตะวันออก 54,158 131,309 51,916 122,221 -4.1% -6.9%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 33,283 60,323 32,251 57,094 -3.1% -5.4%

ภาคตะวันตก 12,026 26,036 11,898 25,517 -1.1% -2.0%

ภาคใต้ 34,574 86,212 32,687 82,054 -5.5% -4.8%

รวม 176,706 387,864 168,867 365,756 -4.4% -5.7%
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จำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุดของคนต่่างชาติิทั่่�วประเทศ

สััดส่่วนจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุดให้้คนต่่างชาติิทั่่�วประเทศ

สถานการณ์์การโอนกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุดของคนต่่างชาติิ ปีี 2568
ด้้านการโอนกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุดของคนต่่างชาติิทั่่�วประเทศปีี 2568 พบว่่า มีีจำำ�นวน 14,899 หน่่วย เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 2.2 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อน (YoY) และมีีมููลค่่า 60,921 ล้้านบาท  
ลดลงร้้อยละ -10.7 ด้้านสััดส่่วนการโอนกรรมสิิทธิ์์�ห้องชุุดของคนต่่างชาติเมื่่�อเทีียบคนไทยยัังคงเพิ่่�มขึ้้�น โดยจำำ�นวนหน่่วยมีีสััดส่่วนคิิดเป็็นร้้อยละ 14.7 ของจำำ�นวนหน่่วยทั้้�งหมด และมููลค่่ามีสััดส่่วน 
คิิดเป็็น 25.0 เพิ่่�มขึ้้�นจากช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อน ที่่�มีีสััดส่่วนร้้อยละ12.5 และร้้อยละ 23.0 ตามลำำ�ดัับ

ที่่�มา : กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย : REIC

ที่่�มา : กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย : REIC

Avg. ป� 65 - 68 = 13,871

จำนวนหน�วย

2565 2566 2567 2568

11,561

14,449 14,573 14,899

Avg. ป� 65 - 68 = 65,381

2565 2566 2567 2568

59,261

73,161
68,182

60,921

มูลค�า

2565 2566 2567 2568

107,127 
(100.0%)

108,090
(100.0%)

116,439
(100.0%)

101,103
(100.0%)

11,561
(10.8%)

14,449
(13.4%)

14,573
(12.5%)

14,899
(14.7%)

95,566
(89.2%)

93,641
(86.6%)

101,866
(87.5%)

86,204
(85.3%)

สัดส�วนจำนวนหน�วย

ไทย ต�างชาติ

2565 2566 2567 2568

288,485
(100.0%)

304,528
(100.0%)

297,060
(100.0%)

244,135
(100.0%)

59,261
(20.5%)

73,161
(24.0%)

68,182
(23.0%)

60,921
(25.0%)

229,225
(79.5%) 231,367

(76.0%)
228,878
(77.0%)

183,214
(75.0%)

สัดส�วนมูลค�า

ไทย ต�างชาติ
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ขนาดและมููลค่่าห้้องชุุดเฉลี่่�ยของสััญชาติิ/ประเทศที่่�มีีหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ทั่่�วประเทศ เรีียงตามมููลค่่าสููงสุุด 10 อัันดัับ ปีี 2568

ลำ�ดับ สัญชาติ/ประเทศ หน่วย
มูลค่า

(ล้านบาท)
พื้นที่

(ตร.ม.)

มูลค่าเฉลี่ย
ต่อหน่วย
(ล้านบาท)

พื้นที่เฉลี่ย
ต่อหน่วย
(ตร.ม.)

หน่วย
YoY

มูลค่า
YoY

1 จีน 4,940 18,585 175,843 3.8 35.6 -12.9% -30.0%

2 พม่า 1,968 6,159 64,795 3.1 32.9 41.8% -12.5%

3 รัสเซีย 1,172 4,773 49,317 4.1 42.1 8.6% 30.3%

4 ไต้หวัน 1,036 4,699 37,001 4.5 35.7 23.9% 9.3%

5 สหรัฐอเมริกา 537 2,810 28,910 5.2 53.8 -11.8% -7.2%

6 ฝรั่งเศส 657 2,604 31,476 4.0 47.9 26.1% 16.6%

7 สหราชอาณาจักร 476 2,298 27,173 4.8 57.1 15.0% 35.2%

8 เยอรมัน 459 1,849 23,170 4.0 50.5 2.9% -5.6%

9 อินเดีย 237 1,645 17,933 6.9 75.7 -8.8% 7.7%

10 สิงคโปร์ 269 1,284 10,034 4.8 37.3 15.5% -3.7%

อื่น ๆ 3,148 14,215 149,446 4.5 47.5 1.0% -4.2%

14,899 60,921 615,098 4.1 41.3 2.2% -10.7%

เมื่่�อพิิจารณาสััญชาติิที่่�มีีจำำ�นวนหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�สููงสุุด 10 อัันดัับ พบว่่า ผู้้�ซื้้�อส่่วนใหญ่่ยัังคงเป็็นชาวจีีน อย่่างไรก็็ตาม จำำ�นวนและมููลค่่าการโอนดัังกล่่าวปรัับตััวลดลงจากปีีก่่อน โดยชาวจีีนมีีมููลค่่า
การโอนเฉลี่่�ยต่อ่หน่ว่ยอยู่่�ที่่� 3.8 ล้า้นบาท และมีพีื้้�นที่่�ห้อ้งชุุดเฉลี่่�ย 35.6 ตารางเมตร ขณะที่่�ชาวอินิเดียีเป็น็สัญัชาติมิีทีั้้�งมูลูค่่าและพื้้�นที่่�ห้อ้งชุุดเฉลี่่�ยสูงูที่่�สุดุ โดยมีมีูลูค่่าการโอนเฉลี่่�ย 6.9 ล้า้นบาทต่อ่หน่ว่ย 
และมีีพื้้�นที่่�เฉลี่่�ยต่่อหน่่วย 75.7 ตารางเมตร สำำ�หรัับขนาดและมููลค่่าห้้องชุุดเฉลี่่�ยภาพรวมในปีี 2568 พบว่่า ห้้องชุุดที่่�โอนกรรมสิิทธิ์์�ให้้คนต่่างชาติิมีีพื้้�นที่่�เฉลี่่�ยต่่อหน่่วย 41.3 ตารางเมตร และมีีมููลค่่าเฉลี่่�ย 
4.1 ล้้านบาทต่่อหน่่วย หรืือคิิดเป็็นราคาประมาณ 99,043 บาทต่่อตารางเมตร

ที่่�มา : กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย : REIC
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สิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลปล่่อยใหม่่ทั่่�วประเทศ 
ด้้านสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลปล่่อยใหม่่ทั่่�วประเทศ ปีี 2568 มีีมููลค่่า 539,065 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -8.2 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อน (YoY)

สิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลทั่่�วไปปล่่อยใหม่่ทั่่�วประเทศ ปีี 2568

256525642563 2566 2567R 2568

612,084 612,074

698,072 678,347

584,843
539,065

-4.4% -0.0% 14.1%
-2.8% -13.8% -7.8%

มูลค�า (ล�านบาท) YoY
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ลำ�ดับ ภาค จำ�นวนโครงการ จำ�นวนหน่วย
ที่ดินเปล่า

จัดสรร
บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ อาคารพาณิชย์ YoY หน่วย

1 กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 149 19,802 132 8,082 2,565 8,705 318 -47.5%

2 ภาคตะวันออก 126 9,500 217 2,784 1,854 4,627 18 -32.6%

3 ภาคเหนือ 44 3,374 81 2,854 256 157 26 -38.4%

4 ภาคกลาง 18 2,184 104 694 210 1,106 70 -46.6%

5 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 31 2,154 63 1,334 425 314 18 -35.5%

6 ภาคใต้ 31 2,025 250 684 450 641 0 -39.4%

7 ภาคตะวันตก 21 1,392 136 767 258 219 12 -47.1%

รวมทั่วประเทศ 420 40,431 983 17,199 6,018 15,769 462 -42.8%

สัดส่วนประเภท 2.4% 42.5% 14.9% 39.0% 1.1%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย เรีียงลำำ�ดัับตามภาค ปีี 2568

สถานการณ์์อุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ปีี 2568

ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ
ด้า้นอุุปทานปีี 2568 มีทีี่่�อยู่่�อาศัยที่่�ได้ร้ับัอนุุญาตจััดสรรที่่�ดินทั่่�วประเทศจำำ�นวน 40,431 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -42.8 เมื่่�อเทีียบกัับช่ว่งเดีียวกัันของปีีก่อ่น (YoY) ที่่�มีจีำำ�นวน 70,725 หน่่วย ประเภทที่่�อยู่่�อาศัย
ที่่�ได้้ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดินมากที่่�สุด เป็็นบ้า้นเดี่่�ยวมีีสัดัส่ว่นร้อ้ยละ 42.5 รองลงมาเป็็นทาวน์์เฮ้า้ส์มีสีัดัส่ว่นร้อ้ยละ 39.0 บ้า้นแฝดมีีสัดัส่่วนร้อ้ยละ 14.9 ที่่�ดินิเปล่่ามีสัดัส่่วนร้อ้ยละ 2.4 และอาคารพาณิชย์์
มีีสััดส่่วนร้้อยละ 1.1 ตามลำำ�ดัับ
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ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

จำำ�นวนหน่่วยการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยเรีียงลำำ�ดัับตามภาค ปีี 2568

การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ
ด้้านการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ปีี 2568 ลดลงร้้อยละ -15.3 ซึ่่�งลดลงเกืือบทุุกภาค โดยภาคตะวัันออกลดลงมากที่่�สุุดร้้อยละ -26.5 รองลงมา คืือ ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือลดลง
ร้้อยละ -22.4 ภาคกลางลดลงร้้อยละ -22.3 ภาคเหนืือลดลงร้้อยละ -17.3 กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑลลดลงร้้อยละ -12.5 ภาคตะวัันตกลดลงร้้อยละ -2 และภาคใต้้ลดลงร้้อยละ -3.1 เมื่่�อแยกประเภทการขอ
อนุุญาตก่่อสร้้าง พบว่่า การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบลดลงร้้อยละ -18.8 โดยกรุุงเทพฯ - ปริิมณฑลลดลงมากที่่�สุุดร้้อยละ -24.4 รองลงมา คืือ ภาคตะวัันออกลดลงร้้อยละ -24.1 ภาค
ตะวัันออกเฉีียงเหนืือลดลงร้้อยละ -22.5 ภาคกลางลดลงร้้อยละ -19.8 ภาคเหนืือลดลงร้้อยละ -16.0 ภาคตะวัันตกลดลงร้้อยละ -10.3 และภาคใต้้ลดลงร้้อยละ -9.7 ส่่วนการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้าง
อาคารชุุดเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 0.7 โดยภาคภาคตะวัันตกเพิ่่�มขึ้้�นมากที่่�สุุดร้้อยละ 76.1 รองลงมา คืือ ภาคใต้้เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 15.7 และกรุุงเทพฯ - ปริิมณฑลเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 6.2 ในขณะที่่�ภาคกลางลดลงมากที่่�สุุด
ร้้อยละ -63.1 รองลงมา คืือ ภาคเหนืือลดลงร้้อยละ -40.5 ภาคตะวัันออกลดลงร้้อยละ -39.9 และภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือลดลงร้้อยละ -18.1 

ลำ�ดับ ภาค
2567 2568 YOY

แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม

1 กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 42,807 27,258 70,065 32,357 28,947 61,304 -24.4% 6.2% -12.5%

2 ภาคใต้ 40,831 14,482 55,313 36,875 16,749 53,624 -9.7% 15.7% -3.1%

3 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 47,285 486 47,771 36,653 397 37,050 -22.5% -18.1% -22.4%

4 ภาคตะวันออก 37,970 6,616 44,586 28,815 3,973 32,788 -24.1% -39.9% -26.5%

5 ภาคเหนือ 34,318 1,893 36,211 28,821 1,126 29,947 -16.0% -40.5% -17.3%

6 ภาคตะวันตก 18,317 462 18,779 16,424 813 17,237 -10.3% 76.1% -8.2%

7 ภาคกลาง 11,463 681 12,144 9,190 251 9,441 -19.8% -63.1% -22.3%

รวมทั่วประเทศ 232,991 51,877 284,868 189,133 52,257 241,390 -18.8% 0.7% -15.3%
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ศูนูย์ข์้อ้มููลอสังัหาริมิทรัพัย์ ์(REIC) ได้ต้ิดิตามสถานการณ์ต์ลาดที่่�อยู่่�อาศัยัอย่า่งต่อ่เนื่่�อง ครอบคลุมุ
พื้้�นที่่�กรุุงเทพมหานครและปริิมณฑล 3 จัังหวััดในเขตพััฒนาพิเศษภาคตะวัันออก (EEC) รวมถึึง
จังัหวัดัสำำ�คัญัในภููมิภิาค โดยกรุงุเทพมหานครและปริิมณฑล พื้้�นที่่� EEC มีกีารสำำ�รวจเป็็นรายไตรมาส 
ขณะที่่�จัังหวััดสำำ�คััญในภููมิิภาคดำำ�เนิินการสำำ�รวจเป็็นรายครึ่่�งปีี เพื่่�อสะท้้อนการเปลี่่�ยนแปลงทั้้�งด้้าน
อุุปสงค์์ อุุปทาน การเปิิดตััวโครงการใหม่่ ยอดขาย และหน่่วยเหลืือขายในแต่่ละพื้้�นที่่�

ปีี 2568 นัับเป็็นอีีกปีีที่่�ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยไทยต้้องเผชิิญกัับภาวะท้้าทายจากกำำ�ลัังซื้้�อที่่�
ยังัฟื้้�นตััวได้จ้ำำ�กัดั ส่ง่ผลโดยตรงต่อ่การวางแผนลงทุนุของผู้้�ประกอบการ โดยเฉพาะ
ตลาดกรุุงเทพมหานครและปริมณฑล ซึ่่�งสะท้้อนการปรับตััวของภาคธุุรกิิจอย่่าง
ชัดัเจนผ่า่นการลดจำำ�นวนโครงการและหน่ว่ยที่่�อยู่่�อาศัยัเปิดิขายใหม่ ่เพื่่�อให้ส้อดคล้อ้ง
กัับระดัับอุุปสงค์์ในตลาดและลดความเสี่่�ยงจากการสะสมของสิินค้้าคงเหลืือ

สถานการณ์ตลาด 

ที่อยู่อาศัย 27 จังหวัด
ยุทธศาสตร์
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  ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยปีี 2568: ชะลอตััวต่่างกัันตามโครงสร้้างของแต่่ละพื้้�นที่่�

ภาพรวมตลาดที่่�อยู่่�อาศัยในปีี 2568 จากผลสำำ�รวจภาคสนาม สะท้้อนภาวะชะลอตััวของอุุปสงค์์ในหลาย
พื้้�นที่่� แต่่เมื่่�อพิิจารณาแยกตามพื้้�นที่่�จะพบว่่า กรุงุเทพฯ - ปริิมณฑล EEC และตลาดภูมูิภิาคมีีลักัษณะ
การปรับัตัวัแตกต่่างกันั โดยกรุงุเทพฯ - ปริิมณฑลเป็็นตลาดที่่�ผู้้�ประกอบการลดอุุปทานใหม่่อย่่าง
ชัดัเจนเพื่่�อปรัับสมดุุลตลาด ขณะที่่� EEC เผชิิญแรงกดดัันจากยอดขายที่่�ลดลงพร้้อมกัับการสะสมของ
อุุปทาน ส่่วนตลาดภูมูิภิาคมีีความแตกต่่างภายในสููง โดยตลาดที่่�พึ่�งพากำำ�ลังัซื้้�อในท้้องถิ่่�นยัังชะลอตัวั 
แต่่จังัหวัดัท่่องเที่่�ยว โดยเฉพาะภาคใต้้ ได้้รัับแรงสนัับสนุุนจากกำำ�ลังัซื้้�อต่่างชาติแิละภาคการท่่องเที่่�ยว 

  กรุุงเทพมหานคร-ปริิมณฑล: “ลด Supply ใหม่่ เพื่่�อเร่่งปรัับสมดุลุตลาด”

จากรายงานผลสำำ�รวจตลาดที่่�อยู่่�อาศัยในพื้้�นที่่�กรุงุเทพมหานคร - ปริิมณฑล ซึ่่�งเป็็นตลาดขนาดใหญ่่
ที่่�สุดุ พบการปรับักลยุทุธ์์ของผู้้�ประกอบการชัดัเจนที่่�สุดุ โดยในไตรมาส 4 ปีี 2568 มีทีี่่�อยู่่�อาศัยัเปิิดขาย
ใหม่่เพีียง 6,162 หน่่วย ลดลงถึงึร้้อยละ 64.1 จากช่่วงเดียีวกันัของปีีก่่อน ขณะที่่�มูลูค่่าโครงการ 
เปิิดขายใหม่่ลดลงร้้อยละ 65.3 สะท้้อนว่่าผู้้�ประกอบการชะลอการเติิมอุุปทานใหม่่เข้้าสู่่�ตลาดอย่่างมาก 

ด้้านอุุปสงค์์ แม้้ยอดขายใหม่่ไตรมาส 4 จะฟื้้�นขึ้้�นร้้อยละ 13.9 จากไตรมาสก่่อน มาอยู่่�ที่่� 12,662 หน่่วย 
แต่่ยังัต่ำำ��กว่่าปีก่่อนร้้อยละ 20.8 ขณะที่่�อัตราดูดซัับอยู่่�ที่่�ร้อยละ 1.8 ต่่อเดืือน สูงูขึ้้�นจากไตรมาสก่่อน  
แต่่ยังัต่ำำ��กว่่าร้อยละ 2.3 ในช่่วงเดีียวกันัของปีี 2567 ดังันั้้�นตลาดจึึงไม่่ใช่่แค่่ชะลอตััว แต่่เป็็นตลาดที่่�กำำ�ลัง
เข้้าสู่่�กระบวนการปรัับสมดุุล ผู้้�ประกอบการลดการเปิิดโครงการใหม่่อย่่างมาก ขณะที่่�ยอดขาย 
เริ่่�มกระเตื้้�องขึ้้�นในช่่วงปลายปีี ส่่งผลให้้หน่่วยเหลือืขายลดลงจากไตรมาสก่่อนเหลือื 225,901 หน่่วย  
แม้้ยังัสูงูกว่่าปีก่่อนร้้อยละ 3.3

  EEC: “อุุปสงค์์อ่่อนตััว แต่่อุุปทานสะสมยัังเพิ่่�ม”

สถานการณ์์ของ EEC แตกต่่างจากพื้้�นที่่�กรุงุเทพมหานคร - ปริิมณฑลค่่อนข้้างชััด แม้้จะมีีการลดอุุปทาน
ใหม่่เช่่นกันั แต่่การลด Supply ยังัไม่่สามารถชดเชยการอ่่อนตััวของ Demand ได้้มากพอ ณ ไตรมาส 4  
ปีี 2568 พื้้�นที่่� EEC ได้้แก่่ ชลบุุรีี ระยอง และฉะเชิิงเทรา มีี Total Supply จำำ�นวน 69,456 หน่่วย  
เพิ่่�มขึ้้�นถึึงร้้อยละ 12.2 จากช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อน และมีีมูลูค่่ารวม 303,659 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 22.7 
โดยเฉพาะบ้้านจัดัสรรที่่�มี ีSupply เพิ่่�มร้้อยละ 13.6 อาคารชุดุเพิ่่�มร้้อยละ 9.5 และวิิลล่่าเพิ่่�มร้้อยละ 
20.3 สวนทางกัับยอดขายใหม่่ที่่�ลดลงอย่่างมาก โดยไตรมาส 4 ปีี 2568 ขายได้้เพีียง 2,971 หน่่วย  
ลดลงร้้อยละ 43.0 จากปีีก่่อน มูลูค่่าขายได้้ใหม่่ 12,330 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ 46.0 โดยบ้้านจััดสรร 
อาคารชุดุ และวิิลล่่าต่างมีียอดขายลดลง 

ผลที่่�ตามมาคือ Remaining Supply เพิ่่�มขึ้้�น โดย ณ สิ้้�นไตรมาส 4 มีหีน่่วยเหลือืขาย 66,485 หน่่วย 
ขณะที่่�อัตราดูดซัับของบ้้านจััดสรร อาคารชุุด และวิิลล่่าอยู่่�ที่่�เพีียงร้้อยละ1.4 ต่่อเดืือน และลดลง 
ทั้้�งจากไตรมาสก่่อนและช่่วงเดีียวกันัของปีีก่่อน 

  ตลาดภููมิิภาค: Local Demand ชะลอ แต่่ Tourism Market ยัังไปได้้

ตลาดภููมิภิาคมีีลักัษณะแตกต่่างกัันโดยผลสำำ�รวจ 5 ภาค รวม 18 จังัหวัดั ในช่่วงครึ่่�งหลัังปีี 2568  
พบว่่า ยอดขายใหม่่ของทั้้�งบ้้านจัดัสรรและอาคารชุดุโดยรวมลดลงทั้้�งจากครึ่่�งแรกของปีีและช่่วงเดียีวกันั
ของปีีก่่อน โดยเฉพาะ บ้้านจัดัสรรซึ่่�งพ่ึ่�งพากำำ�ลังัซื้้�อของประชาชนในพื้้�นที่่�เป็็นหลักัได้้รับัผลกระทบ
จากภาวะเศรษฐกิิจชะลอตััวในทุุกภููมิิภาค จัังหวััดที่่�พึ่�งพา Local Demand เป็็นหลัักยัังเผชิิญ 
ข้้อจำำ�กััดด้้านกำำ�ลัังซื้้�อ ขณะที่่�เมืืองท่่องเที่่�ยวสำำ�คััญ โดยเฉพาะภููเก็็ต มีีแรงขัับเคลื่่�อนอีีกชุุดหนึ่่�งจาก 
นักัท่่องเที่่�ยว ต่่างชาติ และตลาดบ้้านมืือสอง และการเข้้าซื้้�อของกลุ่่�มนัักลงทุนุ 
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  การเปิิดตััวโครงการใหม่่ลดลง สะท้้อนการปรัับตััวของผู้้�ประกอบการ

ในปีี 2568 ตลาดที่่�อยู่่�อาศัยัเปิิดขายใหม่่ในกรุงุเทพมหานครและปริิมณฑลมีีจำำ�นวนรวม 35,949 หน่่วย 
แบ่่งเป็็นบ้้านจัดัสรร 16,548 หน่่วย และอาคารชุดุ 19,401 หน่่วย ลดลงอย่่างชัดัเจนเมื่่�อเทียีบกับัปีี 2567 
ซึ่่�งมีบ้ี้านจัดัสรรเปิิดขายใหม่่ 32,462 หน่่วย และอาคารชุดุ 29,810 หน่่วย สะท้้อนว่่าผู้้�ประกอบการ 
ให้้ความสำำ�คััญกัับการควบคุุมอุุปทานใหม่่มากขึ้้�น โดยเฉพาะตลาดบ้้านจััดสรรซึ่่�งมีีการปรัับลด 
การเปิิดตัวัอย่่างมาก 

โครงการบ้้านจัดัสรรเปิิดขายใหม่่ในปีี 2568 ประกอบด้้วยบ้้านเดี่่�ยว 6,952 หน่่วย หรืือร้้อยละ 42.0  
ทาวน์์เฮ้้าส์ 6,784 หน่่วย หรืือร้้อยละ 41.0 บ้้านแฝด 2,658 หน่่วย หรืือร้้อยละ 16.1 และอาคารพาณิชย์์ 
154 หน่่วย หรืือร้้อยละ 0.9 โดยพื้้�นที่่�กรุุงเทพมหานครมีีสัดัส่่วนการเปิิดขายใหม่่สูงูสุุดร้้อยละ 36.1  
รองลงมาคือืสมุทุรปราการร้้อยละ 25.3 นนทบุุรีีร้้อยละ 17.3 และปทุุมธานีร้ี้อยละ 16.2 

ด้้านระดัับราคาของบ้้านจััดสรรเปิิดขายใหม่่ โดยประมาณร้้อยละ 60.5 เป็็นที่่�อยู่่�อาศัยระดัับราคาสูงกว่่า 
5 ล้้านบาท ขณะที่่�กลุ่่�มราคาไม่่เกินิ 3 ล้้านบาทมีสีัดัส่่วนประมาณร้้อยละ 23.3 เท่่านั้้�น แสดงให้้เห็น็ 
ข้้อจำำ�กัดัในการพัฒันาโครงการใหม่่สำำ�หรับัตลาดระดับัราคาที่่�เข้้าถึงได้้ง่่าย ท่่ามกลางต้้นทุนุที่่�ดินและต้้นทุนุ
การพัฒันาที่่�อยู่่�ในระดับัสูงู ด้้านอาคารชุุด มีกีารเปิิดขายใหม่่จำำ�นวน 51 โครงการ รวม 19,401 หน่่วย 
ลดลงจากปีี 2567 ซึ่่�งมี ี79 โครงการ รวม 29,810 หน่่วย โดยหน่่วยเปิิดขายใหม่่ร้้อยละ 81.5 อยู่่�ใน
กรุงุเทพมหานคร รองลงมาคือปทุมุธานีร้ี้อยละ 12.6 สมุุทรปราการร้้อยละ 3.5 และนนทบุุรีีร้้อยละ 2.4

โครงการอาคารชุดุเปิิดขายใหม่่ พบว่่าส่วนใหญ่่ยังัคงมุ่่�งเข้้าสู่่�ตลาดระดับัราคาปานกลางถึงึระดับัล่่าง 
โดยร้้อยละ 58.2 อยู่่�ในช่่วงราคา 1.01 - 3.00 ล้้านบาท และอีีกร้้อยละ 24.8 อยู่่�ในช่่วงราคา 3.01 - 5.00 
ล้้านบาท ขณะที่่�ในด้้านรูปูแบบห้้องพักั พบว่่าห้องชุดุแบบ 1 ห้้องนอนมีมีากถึงึ 15,652 หน่่วย หรืือ 
ร้้อยละ 80.7 ของอาคารชุุดเปิิดขายใหม่่ทั้้�งหมด สะท้้อนการพััฒนาผลิิตภััณฑ์์ที่่�มุ่่�งตอบโจทย์์ผู้้�ซื้้�อ 
ที่่�ต้องการที่่�อยู่่�อาศัยขนาดเหมาะสมกัับกำำ�ลังัซื้้�อเป็็นสำำ�คัญั 

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล
2567 2568 YoY 

อาคารชุด บ้านจัดสรร รวม อาคารชุด บ้านจัดสรร รวม อาคารชุด บ้านจัดสรร รวม

หน่วย Total Supply 91,657 140,290 231,947 90,158 143,731 233,889 -1.6% 2.5% 0.8%

มูลค่า (ลบ.) Total Supply 448,766 1,001,658 1,450,424 469,666 1,049,162 1,518,828 4.7% 4.7% 4.7%

หน่วย New Supply 29,810 32,351 62,161 20,708 13,247 33,955 -30.5% -59.1% -45.4%

มูลค่า (ลบ.) New Supply 164,909 330,857 495,765 108,575 146,059 254,634 -34.2% -55.9% -48.6%

หน่วย New Sales 5,538 2,687 8,225 3,231 1,975 5,206 -41.7% -26.5% -36.7%

มูลค่า (ลบ.) New Sales 31,095 30,422 61,516 14,027 19,895 33,922 -54.9% -34.6% -44.9%

หน่วย Remaining Supply 85,492 130,340 215,832 84,236 136,484 220,720 -1.5% 4.7% 2.3%

มูลค่า (ลบ.) Remaining Supply 418,658 933,001 1,351,659 440,991 996,697 1,437,688 5.3% 6.8% 6.4%

อัตราดูดซับ/เดือน 0.5% 0.2% 0.3% 0.3% 0.1% 0.2% - - -

ราคาเปิดขายใหม่เฉลี่ย/หน่วย (New Supply) : ลบ. 5.5 10.2 8.0 5.2 11 7.5 - - -

ราคาเหลือขายสะสมเฉลี่ย/หน่วย (Remaining Supply) : ลบ. 4.9 7.2 6.3 5.2 7.3 6.5 - - -

สรุุปผลสำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล ปีี 2567 และปีี 2568
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  หน่่วยเหลืือขายยัังสููงกว่่า 2.25 แสนหน่่วย เป็็นโจทย์์สำำ�คััญของตลาด

อย่่างไรก็็ตาม จำำ�นวนที่่�อยู่่�อาศัยเหลืือขาย (Remaining Supply) ยังัคงเป็็นปััญหาสำำ�คัญั ณ สิ้้�นไตรมาส 
4 ปีี 2568 กรุุงเทพมหานครและปริิมณฑล มีทีี่่�อยู่่�อาศัยเหลือืขาย จำำ�นวน 225,901 หน่่วย แม้้จะลดลง
ร้้อยละ 3.0 จากไตรมาสก่่อน แต่่ยัังเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.3 จากช่่วงเดีียวกันัของปีีก่่อน และมีีมูลูค่่ารวมสูงู
ถึงึ 1.462 ล้้านล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 7.0 จากปีีก่่อน ในจำำ�นวนดังักล่่าวเป็็นบ้้านจััดสรร 139,179 
หน่่วย มูลูค่่าประมาณ 1.017 ล้้านล้้านบาท และอาคารชุุด 86,722 หน่่วย มูลูค่่าประมาณ 445,454  
ล้้านบาท โดยบ้้านจััดสรรมีีหน่่วยเหลืือขายกระจุุกตััวมากที่่�สุุดในช่่วงราคา 3.01 - 5.00 ล้้านบาท  

อััตราดููดซัับต่่อเดืือนที่่�อยู่่�อาศััยทุุกประเภท

อััตราดููดซัับต่่อเดืือนโครงการอาคารชุุด

อััตราดููดซัับต่่อเดืือนโครงการบ้้านจััดสรร

จำำ�นวน 38,013 หน่่วย ขณะที่่�บ้านราคาต่ำำ��กว่่า 3 ล้้านบาทมีีจำำ�นวนเหลืือขายรวม 43,976 หน่่วย  
หรืือร้้อยละ 31.6 ของบ้้านจััดสรรเหลือืขายทั้้�งหมด

ส่่วนอาคารชุดุมีหีน่่วยเหลือืขายมากที่่�สุดในช่่วงราคา 2.01 - 3.00 ล้้านบาท จำำ�นวน 29,715 หน่่วย 
และเมื่่�อรวมอาคารชุุดราคาต่ำำ��กว่่า 3 ล้้านบาท พบว่่ามีหน่่วยเหลือืขายถึึง 53,387 หน่่วย หรืือร้้อยละ 
61.6 ของอาคารชุดุเหลือืขายทั้้�งหมด สะท้้อนว่่าตลาดระดัับราคาที่่�สอดคล้้องกัับกำำ�ลังัซื้้�อยัังมีอุีุปทาน
สะสมอยู่่�ในระดับัสูงู แม้้จะเป็็นกลุ่่�มราคาที่่�มียอดขายมากที่่�สุดก็ต็าม

2567-Q1	 2567-Q2	 2567-Q3	 2567-Q4	 2568-Q1	 2568-Q2	 2568-Q3	 2568-Q4

2.3% 2.3%
2.1%

2.3%

1.7%
1.5% 1.5%

1.8%

รวมทุุกประเภท

อาคารชุุด

บ้้านจััดสรร

2567-Q1	 2567-Q2	 2567-Q3	 2567-Q4	 2568-Q1	 2568-Q2	 2568-Q3	 2568-Q4

2.3% 2.2% 2.2% 2.4%

1.3% 1.4% 1.4%
1.6%

2567-Q1	 2567-Q2	 2567-Q3	 2567-Q4	 2568-Q1	 2568-Q2	 2568-Q3	 2568-Q4

2.3% 2.4%

2.0%
2.1% 2.2%

1.8% 1.7%
2.0%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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  ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก (EEC)

ภาพรวมตลาดที่่�อยู่่�อาศัยัในพื้้�นที่่� EEC 3 จังัหวัดั ประกอบด้้วยจังัหวััดชลบุุรีี ระยอง และฉะเชิงิเทรา 
สถานการณ์์ตลาดรวมแตกต่่างจากกรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล แม้้จะมีกีารลดอุุปทานใหม่่เช่่นกััน แต่่ยังัไม่่
สามารถชดเชยการอ่่อนตััวของอุุปสงค์์ได้้มากพอ โดยโครงการที่่�อยู่่�อาศัยที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย (ไม่่นัับ
รวมบ้้านมือืสอง) ในพื้้�นที่่� EEC ปีี 2568 ภาพรวมของสถานการณ์์ด้้านอุุปสงค์์ชะลอตััว ทั้้�งในส่่วนของ
บ้้านจัดัสรร อาคารชุุด และบ้้านพัักตากอากาศ (วิิลล่่า) 

โดยมีอุีุปทานรวม (Total Supply) มีจีำำ�นวน 69,456 หน่่วย มูลูค่่า 303,659 ล้้านบาท (เพิ่่�มขึ้้�น (YoY) 
ร้้อยละ 12.2 และ 22. ตามลำำ�ดัับ) แบ่่งเป็็นบ้้านจััดสรร 45,569 หน่่วย อาคารชุุด 23,412 หน่่วย และวิิลล่่า 
475 หน่่วย มีหีน่่วยเหลือืขายสะสม (Remaining Supply) เพิ่่�มขึ้้�นเป็็น 66,485 หน่่วย มูลูค่่า 291,331 
ล้้านบาท (เพิ่่�มขึ้้�น (YoY) ร้้อยละ 17.3 และ 29.7 ตามลำำ�ดัับ) ประกอบด้้วย บ้้านจัดัสรรเหลือืขาย 43,611 
หน่่วย (ราคา 2.01 - 3.00 ล้้านบาท เหลืือสูงูสุดุ 15,433 หน่่วย) อาคารชุุดเหลือืขาย 22,414 หน่่วย 
(ราคา 3.01 - 5.00 ล้้านบาท เหลืือสูงูสุดุ 5,820 หน่่วย และ 1.01 - 2.00 ล้้านบาท 5,101 หน่่วย) วิิลล่่า
เหลือืขาย 460 หน่่วย (ช่่วงราคา 20.01 - 40.00 ล้้านบาท เหลืือสูงูสุดุ 327 หน่่วย คิดิเป็็นร้้อยละ 71.1) 

ภาคตะวันออก
2567 2568 YoY 

อาคารชุด บ้าน
จัดสรร วิลล่า รวม อาคารชุด บ้าน

จัดสรร วิลล่า รวม อาคารชุด บ้าน
จัดสรร  วิลล่า รวม

หน่วย Total Supply 21,382 40,130 395 61,907 23,438 45,616 475 69,529 9.6% 13.7% 20.3% 12.3%

มูลค่า (ลบ.) Total Supply 94,522 140,160 12,906 247,588 121,194 169,489 13,768 304,451 28.2% 20.9% 6.7% 23.0%

หน่วย New Supply 10,599 6,978 91 17,668 5,607 4,003 100 9,710 -47.1% -42.6% 9.9% -45.0%

มูลค่า (ลบ.) New Supply 50,741 31,294 2,495 84,529 31,011 19,004 2,734 52,748 -38.9% -39.3% 9.6% -37.6%

หน่วย New Sales 3,143 1,030 11 4,184 1,515 355 2 1,872 -51.8% -65.5% -81.8% -55.3%

มูลค่า (ลบ.) New Sales 13,855 4,913 301 19,068 8,871 1,501 43 10,416 -36.0% -69.4% -85.6% -45.4%

หน่วย Remaining Supply 19,084 37,248 364 56,696 22,440 43,651 460 66,551 17.6% 17.2% 26.4% 17.4%

มูลค่า (ลบ.) Remaining Supply 82,723 130,537 11,489 224,749 116,134 162,523 13,403 292,060 40.4% 24.5% 16.7% 29.9%

อัตราดูดซับ/เดือน 1.2% 0.2% 0.2% 0.6% 0.5% 0.1% 0.0% 0.2% - - - -

ราคาเปิดขายใหม่เฉลี่ย/หน่วย (New Supply) : ลบ. 4.8 4.5 27.4 4.8 5.5 4.7 27.3 5.4 - - - -

ราคาเหลือขายสะสมเฉลี่ย/หน่วย (Remaining Supply) : ลบ. 4.3 3.5 31.6 4.0 5.2 3.7 29.1 4.4 - - - -

สรุุปผลสำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย ภาคตะวัันออก (ชลบุุรีี ระยอง และฉะเชิิงเทรา) ปีี 2567 และปีี 2568
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อััตราดููดซัับต่่อเดืือนที่่�อยู่่�อาศััยทุุกประเภท ในพื้้�นที่่� EEC

อััตราดููดซัับต่่อเดืือนโครงการบอาคารชุุด ในพื้้�นที่่� EEC

อััตราดููดซัับต่่อเดืือนโครงการบ้้านจััดสรร ในพื้้�นที่่� EEC

อััตราดููดซัับต่่อเดืือนโครงการวิิลล่่า ในพื้้�นที่่� EEC

2567-Q1	 2567-Q2	 2567-Q3	 2567-Q4	 2568-Q1	 2568-Q2	 2568-Q3	 2568-Q4

3.3% 2.9%
2.5%

2.8%
2.0% 1.7% 1.6% 1.4%

รวมทุุกประเภท

2567-Q1	 2567-Q2	 2567-Q3	 2567-Q4	 2568-Q1	 2568-Q2	 2568-Q3	 2568-Q4

4.2%
3.7%

2.6%

3.6%

2.5%

1.7% 1.7% 1.4%

อาคารชุุด

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

บ้้านจััดสรร

2567-Q1	 2567-Q2	 2567-Q3	 2567-Q4	 2568-Q1	 2568-Q2	 2568-Q3	 2568-Q4

2.7% 2.5% 2.5% 2.4%
1.8% 1.8% 1.6% 1.4%

วิิลล่่า

2567-Q1	 2567-Q2	 2567-Q3	 2567-Q4	 2568-Q1	 2568-Q2	 2568-Q3	 2568-Q4

3.0%

4.2%
3.8%

26%
2.3%

0.9%
1.6%

1.1%
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  สถานการณ์์ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในจัังหวััดภููมิิภาค 

ด้้านสถานการณ์์ตลาดจากการสำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างใหม่่ที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย  
(ไม่่นับัรวมบ้้านมือืสอง) จังัหวััดหลัักในภููมิภิาค แบ่่งออกเป็็น 5 ภููมิภิาค รวม 18 จังัหวัดั ได้้แก่่
1. 	ภาคเหนืือ ประกอบด้้วย 5 จัังหวััด ได้้แก่่ จัังหวััดเชีียงใหม่่ เชีียงราย ลำำ�พููน พิิษณุุโลก 

และนครสวรรค์์
2. 	ภาคกลาง ประกอบด้้วย 2 จัังหวััด ได้้แก่่ จัังหวััดพระนครศรีีอยุุธยา และสระบุุรีี
3. 	ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ ประกอบด้้วย 5 จัังหวััด ได้้แก่่ จัังหวััดนครราชสีีมา ขอนแก่่น อุุดรธานีี 

อุุบลราชธานีี และมหาสารคาม
4. 	ภาคตะวัันตก ประกอบด้้วย 2 จัังหวััด ได้้แก่่ จัังหวััดเพชรบุุรีี และประจวบคีีรีีขัันธ์์ 
5. 	ภาคใต้้ ประกอบด้้วย 4 จัังหวััด ได้้แก่่ จัังหวััดภููเก็็ต สงขลา สุุราษฎร์์ธานีี และนครศรีีธรรมราช

จากผลสำำ�รวจพบว่่าโครงการที่่�อยู่่�อาศัยสร้้างใหม่่ที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย ในจัังหวััดหลัักในภููมิภิาค 5 ภาค 
18 จังัหวัดั ช่่วงครึ่่�งหลังั ปีี 2568 ภาพรวมด้้านอุุปสงค์์ หน่่วยขายได้้ใหม่่โครงการที่่�อยู่่�อาศัยเปิิดใหม่่ทั้้�ง
โครงการบ้้านจัดัสรร และโครงการอาคารชุดุ ทุกุภูมิูิภาคมียีอดขายลดลงเมื่่�อเทียีบกับัปีีก่่อน (YoY)  
โดยภาพรวมในภาคที่่�อุปสงค์์หลักัมาจากการท่่องเที่่�ยวภาพรวมจะเพิ่่�มขึ้้�นตามการเพิ่่�มขึ้้�นของจำำ�นวน
นัักท่่องเที่่�ยวต่่างชาติิ และจากกำำ�ลัังซื้้�อของชาวต่่างชาติิที่่�มีีส่่วนกระตุ้้�นให้้ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในภาคใต้้ 
ให้้ฟื้้�นตััวอย่่างเป็็นรููปธรรม ส่่วนอุุปสงค์์ที่่�ต้องพ่ึ่�งพากำำ�ลัังซื้้�อในท้้องถิ่่�นเป็็นหลัักนั้้�น ยัังคงได้้รัับ 
ผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิิจที่่�ชะลอตััวในทุกุภูมูิภิาค มียีอดขายลดลงเมื่่�อเทีียบกัับช่่วงครึ่่�งหลังัของ 
ปีีก่่อน โดยมีีรายละเอียีดผลการสำำ�รวจในแต่่ละภาคสรุุปได้้ ดังันี้้�

Total Supply 5 ภาค รวม 18 จัังหวััด
จำำ�นวนที่่�อยู่่�อาศัยเสนอขายทั้้�งหมด (Total Supply) ในจัังหวัดัหลักัในภูมูิภิาค 5 ภาค รวม 18 จังัหวัดั 
ในช่่วงครึ่่�งหลััง ปีี 2568 มีจีำำ�นวน 2,455 โครงการ เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 5.9 ขึ้้�นจากครึ่่�งหลังัของปีีก่่อน (YoY) 
ร้้อยละ 18.5 เป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นของโครงการบ้้านจััดสรร อาคารชุุด และวิิลล่่า แบ่่งออกเป็็นโครงการ 
บ้้านจััดสรร 1,691 โครงการ อาคารชุุด 314 โครงการ และวิิลล่่า 450 โครงการ มีีจำำ�นวนหน่่วย  
Total Supply มีจีำำ�นวนรวม 78,593 หน่่วย ลดลงจากครึ่่�งหลังัของปีีก่่อน (YoY) ร้้อยละ -3.8 ในจำำ�นวน
นี้้�แบ่่งออกเป็็นจำำ�นวนหน่่วยโครงการบ้้านจััดสรร 49,382 หน่่วย อาคารชุุด 25,545 หน่่วย และวิิลล่่า 
3,666 หน่่วย มูลูค่่า Total Supply รวม 488,085.62 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นจากครึ่่�งหลัังของปีีก่่อน (YoY) 
ร้้อยละ 0.1 ในจำำ�นวนนี้้�แบ่่งออกเป็็นมููลค่่าโครงการบ้้านจััดสรร 214,706.29 ล้้านบาท อาคารชุุด 
153,963.70 ล้้านบาท และวิิลล่่า 119,415.63 ล้้านบาท 

ประเภท 
ที่อยู่อาศัย

จำ�นวนโครงการ

2567-H1 2567-H2 2568-H1 2568-H2 HoH YoY

บ้านจัดสรร 1,373 1,486 1,627 1,691 3.9% 13.8%

อาคารชุด 231 280 296 314 6.1% 12.1%

วิลล่า 262 305 395 450 13.9% 47.5%

รวม 1,866 2,071 2,318 2,455 5.9% 18.5%

จำำ�นวนโครงการ Total Supply 5 ภาค รวม 18 จัังหวััด

ประเภท 
ที่อยู่อาศัย

จำ�นวนหน่วย

2567-H1 2567-H2 2568-H1 2568-H2 HoH YoY

บ้านจัดสรร 49,923 51,025 51,472 49,382 -4.1% -3.2%

อาคารชุด 21,729 27,917 24,788 25,545 3.1% -8.5%

วิลล่า 2,926 2,769 3,245 3,666 13.0% 32.4%

รวม 74,578 81,711 79,505 78,593 -1.1% -3.8%

จำำ�นวนหน่่วย Total Supply 5 ภาค รวม 18 จัังหวััด

ประเภท 
ที่อยู่อาศัย

มูลค่า (ล้านบาท)

2567-H1 2567-H2 2568-H1 2568-H2 HoH YoY

บ้านจัดสรร 208,471.20 217,820.37 221,505.98 214,706.29 -3.1% -1.4%

อาคารชุด 136,890.88 173,122.60 142,544.40 153,963.70 8.0% -11.1%

วิลล่า 105,968.80 96,834.18 106,542.79 119,415.63 12.1% 23.3%

รวม 451,330.88 487,777.15 470,593.17 488,085.62 3.7% 0.1%

มููลค่่า Total Supply 5 ภาค รวม 18 จัังหวััด

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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  ภาคเหนืือ (5 จัังหวััด: เชีียงใหม่่ เชีียงราย ลำำ�พููน พิิษณุุโลก นครสวรรค์์)

•	 Total Supply: 20,440 หน่่วย มููลค่่า 90,512 ล้้านบาท (เพิ่่�มขึ้้�น YoY ร้้อยละ 13.0) แบ่่งเป็็นบ้้านจััดสรร 17,494 หน่่วย อาคารชุุด 2,871 หน่่วย และวิิลล่่า 75 หน่่วย (วิิลล่่ามีเฉพาะเชียีงใหม่่) 
•	 Remaining Supply: หน่่วยเหลืือขายสะสม 19,536 หน่่วย มูลูค่่า 87,264 ล้้านบาท (เพิ่่�มขึ้้�น YoY ร้้อยละ 17.2) เป็็นบ้้านจััดสรร 16,867 หน่่วย (ส่่วนใหญ่่ราคา 3.01 - 5.00 ล้้านบาท จำำ�นวน 6,605 หน่่วย)  

และอาคารชุดุ 2,596 หน่่วย 
•	 Absorption Rate: ปรับัลดลงเหลืือเพีียง ร้้อยละ 0.7 ต่่อเดือืน (บ้้านจัดัสรร 0.6% อาคารชุุด 1.6% วิิลล่่า 0.4%) 

สรุุปผลสำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�อยู่่�ระหว่่างการขายภาคเหนืือ (เชีียงใหม่่ เชีียงราย ลำำ�พููน พิิษณุุโลก และนครสวรรค์์) ปีี 2567 และปีี 2568

ภาคเหนือ
2567 2568 YoY

อาคารชุด บ้าน
จัดสรร วิลล่า รวม อาคารชุด บ้าน

จัดสรร วิลล่า รวม อาคารชุด บ้าน
จัดสรร วิลล่า รวม

หน่วย Total Supply 2,141 15,883 48 18,072 2,871 17,469 75 20,415 34.1% 10.0% 56.3% -86.9%

มูลค่า (ลบ.) Total Supply 6,631 68,918 1,310 76,860 8,994 79,371 2,155 90,520 35.6% 15.2% 64.5% -86.5%

หน่วย New Supply 907 2,080 - 2,987 298 2,053 20 2,371 -67.1% -1.3% - -20.6%

มูลค่า (ลบ.) New Supply 2,851 9,876 - 12,727 718 9,019 623 10,361 -74.8% -8.7% - -18.6%

หน่วย New Sales 466 301 - 767 77 261 6 344 -83.5% -13.3% - -55.1%

มูลค่า (ลบ.) New Sales 1,268 1,714 - 2,982 170 902 183 1,254 -86.6% -47.4% - -57.9%

หน่วย Remaining Supply 1,843 14,741 43 16,627 2,596 16,803 73 2,027 40.9% 14.0% 69.8% -87.8%

มูลค่า (ลบ.) Remaining Supply 5,767 64,446 1,124 71,336 8,236 76,809 2,090 9,017 42.8% 19.2% 86.0% -87.2%

อัตราดูดซับ/เดือน 1.8% 0.2% 0.0% 0.4% 0.2% 0.1% 0.7% 1.2%

ราคาเปิดขายใหม่เฉลี่ย/หน่วย (New Supply) : ลบ. 3.1 4.7 - 4.3 2.4 4.4 31.2 4.4

ราคาเหลือขายสะสมเฉลี่ย/หน่วย (Remaining Supply) : ลบ. 3.1 4.4 26.1 4.3 3.2 4.6 28.6 4.5
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  ภาคกลาง (2 จัังหวััด: พระนครศรีีอยุุธยา สระบุุรีี)

•	 Total Supply: 11,788 หน่่วย มููลค่่า 39,172 ล้้านบาท (บ้้านจััดสรร 11,036 หน่่วย อาคารชุุด 752 หน่่วย ไม่่มีีวิิลล่่า) 
•	 Remaining Supply: เหลืือขายสะสม 11,357 หน่่วย มูลูค่่า 37,910 ล้้านบาท (บ้้านจััดสรร 10,643 หน่่วย โดยร้้อยละ 57.3 อยู่่�ในระดัับราคาต่ำำ��กว่่า 3 ล้้านบาท) 
•	 Absorption Rate: ชะลอตััวอยู่่�ที่่� ร้้อยละ 0.6 ต่่อเดืือน (บ้้านจััดสรร 0.6% อาคารชุุด 0.8%) 

สรุุปผลสำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�อยู่่�ระหว่่างการขายภาคกลาง (พระนครศรีีอยุุธยา และสระบุุรีี) ปีี 2567 และปีี 2568

ภาคกลาง
2567 2568 YoY

อาคารชุด บ้านจัดสรร รวม อาคารชุด บ้านจัดสรร รวม อาคารชุด บ้านจัดสรร รวม

หน่วย Total Supply 1,023 10,852 11,875 752 11,036 1,034 -26.5% 1.7% -91.3%

มูลค่า (ลบ.) Total Supply 1,587 37,825 39,411 1,128 38,044 2,512 -28.9% 0.6% -93.6%

หน่วย New Supply - 1,557 1,557 - 1,034 1,034 - -33.6% -33.6%

มูลค่า (ลบ.) New Supply - 6,755 6,755 - 2,512 2,512 - -62.8% -62.8%

หน่วย New Sales - 130 130 - 112 112 - -13.8% -13.8%

มูลค่า (ลบ.) New Sales - 551 551 - 287 287 - -47.9% -47.9%

หน่วย Remaining Supply 872 10,128 11,000 714 10,643 11,357 -18.1% 5.1% 3.2%

มูลค่า (ลบ.) Remaining Supply 1,328 35,435 36,763 1,060 36,850 37,910 -20.2% 4.0% 3.1%

อัตราดูดซับ/เดือน 0.0% 0.1% 0.1% 0.0% 0.1% 0.9%

ราคาเปิดขายใหม่เฉลี่ย/หน่วย (New Supply) : ลบ. - 4.3 4.3 - 2.4 2.4

ราคาเหลือขายสะสมเฉลี่ย/หน่วย (Remaining Supply) : ลบ. 1.5 3.5 3.3 1.5 3.5 3.3
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  ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ (5 จัังหวััด: นครราชสีีมา ขอนแก่่น อุุดรธานีี อุุบลราชธานีี มหาสารคาม)

•	 Total Supply: 13,598 หน่่วย มููลค่่า 53,226 ล้้านบาท (บ้้านจััดสรร 9,528 หน่่วย อาคารชุุด 3,773 หน่่วย วิิลล่่า 297 หน่่วย) 
•	 Remaining Supply: เหลืือขาย 11,665 หน่่วย มูลูค่่า 44,817 ล้้านบาท (ลดลง YoY ร้้อยละ -12.6 จากการควบคุุมเปิิดตัวัใหม่่) 
•	 Absorption Rate: ทรงตััวได้้ดีกีว่่าภาคอื่่�นที่่� ร้้อยละ 2.4 ต่่อเดือืน (บ้้านจัดัสรร 2.3% อาคารชุุด 2.4% วิิลล่่าพุ่�งขึ้้�นเป็็น 4.2%) 

สรุุปผลสำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ (นครราชสีีมา ขอนแก่่น อุุดรธานีี อุุบลราชธานีี และมหาสารคาม) ปีี 2567 และปีี 2568

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
2567 2568 YoY

อาคารชุด บ้าน
จัดสรร วิลล่า รวม อาคารชุด บ้าน

จัดสรร วิลล่า รวม อาคารชุด บ้าน
จัดสรร วิลล่า รวม 

หน่วย Total Supply 4,312 10,856 170 15,338 3,773 9,528 297 13,598 -12.5% -12.2% 74.7% -11.3%

มูลค่า (ลบ.) Total Supply 11,656 42,240 4,880 58,776 9,812 37,145 6,269 53,226 -15.8% -12.1% 28.5% -9.4%

หน่วย New Supply 1,609 1,721 11 3,341 917 858 95 1,870 -43.0% -50.1% 763.6% -44.0%

มูลค่า (ลบ.) New Supply 3,808 7,154 125 11,087 1,849 4,298 1,369 7,516 -51.5% -39.9% 997.7% -32.2%

หน่วย New Sales 589 347 11 947 213 197 23 433 -63.8% -43.2% 109.1% -54.3%

มูลค่า (ลบ.) New Sales 1,506 1,432 125 3,063 430 1,156 332 1,918 -71.4% -19.2% 166.1% -37.4%

หน่วย Remaining Supply 3,596 9,613 145 13,354 3,233 8,209 223 11,665 -10.1% -14.6% 53.8% -12.6%

มูลค่า (ลบ.) Remaining Supply 9,882 37,381 4,337 51,600 8,360 31,895 4,562 44,817 -15.4% -14.7% 5.2% -13.1%

อัตราดูดซับ/เดือน 1.1% 0.3% 0.5% 0.5% 0.5% 0.2% 0.6% 0.3%

ราคาเปิดขายใหม่เฉลี่ย/หน่วย (New Supply) : ลบ. 2.4 4.2 11.3 3.3 2.0 5.0 14.4 4.0

ราคาเหลือขายสะสมเฉลี่ย/หน่วย (Remaining Supply) : ลบ. 2.7 3.9 29.9 3.9 2.6 3.9 20.5 3.8
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  ภาคตะวัันตก (2 จัังหวััด: เพชรบุุรีี ประจวบคีีรีีขัันธ์์)

•	 Total Supply: 5,431 หน่่วย มููลค่่า 39,999 ล้้านบาท (บ้้านจััดสรร 3,183 หน่่วย อาคารชุุด 1,700 หน่่วย วิิลล่่า 548 หน่่วย) 
•	 Remaining Supply: เหลืือขายสะสม 4,656 หน่่วย มููลค่่า 33,986 ล้้านบาท (บ้้านจััดสรร 2,806 หน่่วย อาคารชุุด 1,369 หน่่วย วิิลล่่า 481 หน่่วย) 
•	 Absorption Rate: อยู่่�ที่่� ร้้อยละ 2.4 ต่่อเดืือน (อาคารชุุดเด่่นที่่� 3.2%, วิิลล่่า 2.04% บ้้านจััดสรร 2.0%) ได้้รับัแรงหนุนุจากกลุ่่�มพักัผ่่อนตากอากาศหััวหินิ - ชะอำำ� 

สรุุปผลสำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย ภาคตะวัันตก (เพชรบุุรีี และประจวบคีีรีีขัันธ์์) ปีี 2567 และปีี 2568

ภาคตะวันตก
2567 2568 YoY

อาคารชุด บ้าน
จัดสรร วิลล่า รวม อาคารชุด บ้าน

จัดสรร วิลล่า รวม อาคารชุด บ้าน
จัดสรร วิลล่า รวม

หน่วย Total Supply 2,153 3,367 327 5,847 1,700 3,183 548 5,431 -21.0% -5.5% 67.6% -7.1%

มูลค่า (ลบ.) Total Supply 12,125 20,558 8,067 40,750 10,911 18,632 10,456 39,999 -10.0% -9.4% 29.6% -1.8%

หน่วย New Supply 753 953 198 1,904 96 311 201 14,867 -87.3% -67.4% 1.5% 680.8%

มูลค่า (ลบ.) New Supply 6,973 7,051 4,795 18,819 2,972 1,529 3,034 117,138 -57.4% -78.3% -36.7% 522.5%

หน่วย New Sales 437 191 25 653 32 76 29 3,815 -92.7% -60.2% 16.0% 484.2%

มูลค่า (ลบ.) New Sales 3,802 999 577 5,378 1,046 356 543 26,316 -72.5% -64.3% -5.9% 389.3%

หน่วย Remaining Supply 1,752 2,676 286 4,714 1,369 2,806 481 4,656 -21.9% 4.9% 68.2% -1.2%

มูลค่า (ลบ.) Remaining Supply 9,393 17,059 7,142 33,594 8,021 16,673 9,293 33,986 -14.6% -2.3% 30.1% 1.2%

อัตราดูดซับ/เดือน 1.7% 0.5% 0.6% 0.9% 0.2% 0.2% 0.4% 5.9%

ราคาเปิดขายใหม่เฉลี่ย/หน่วย (New Supply) : ลบ. 9.3 7.4 24.2 9.9 31.0 4.9 15.1 7.9

ราคาเหลือขายสะสมเฉลี่ย/หน่วย (Remaining Supply) : ลบ. 5.4 6.4 25.0 7.1 5.9 5.9 19.3 7.3
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  ภาคใต้้ (4 จัังหวััด: ภููเก็็ต สงขลา สุุราษฎร์์ธานีี นครศรีีธรรมราช)

•	 Total Supply: 27,336 หน่่วย มููลค่่าสูงถึึง 265,174 ล้้านบาท (อาคารชุดุ 16,449 หน่่วย บ้้านจััดสรร 8,141 หน่่วย วิิลล่่า 2,746 หน่่วย ในภููเก็ต็และเกาะสมุยุ) 
•	 Remaining Supply: หน่่วยเหลืือขายสะสมพุ่่�งขึ้้�นเป็็น 23,355 หน่่วย มูลูค่่า 231,270 ล้้านบาท (เพิ่่�มขึ้้�น YoY ร้้อยละ 22.4 และมููลค่่าเพิ่่�มขึ้้�นถึงึร้้อยละ 40.7) เป็็นอาคารชุุด 13,678 หน่่วย และวิิลล่่า 2,428 หน่่วย  

(มูลูค่่าวิลล่่าเหลือืขายแตะ 89,912 ล้้านบาท) 
•	 Absorption Rate: ปรับัตัวัลดลงฮวบจากระดัับสููงในปีีก่่อนหน้้ามาอยู่่�ที่่� ร้้อยละ 2.4 ต่่อเดืือน (เทียีบกับัร้้อยละ 6.3 ใน H2/2567) โดยอาคารชุุดลดลงมาที่่� 2.8%, วิิลล่่า 1.9% และบ้้านจััดสรร 1.8%

สรุุปผลสำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�อยู่่�ระหว่่างการขายภาคใต้้ (ภููเก็็ต สงขลา สุุราษฎร์์ธานีี และนครศรีีธรรมราช) ปีี 2567 และปีี 2568

ภาคใต้
2567 2568 YoY

อาคารชุด บ้าน
จัดสรร วิลล่า รวม อาคารชุด บ้าน

จัดสรร วิลล่า รวม อาคารชุด บ้าน
จัดสรร วิลล่า รวม 

หน่วย Total Supply 18,288 10,023 2,224 30,535 16,449 8,073 2,746 27,268 -10.1% -19.5% 23.5% -10.7%

มูลค่า (ลบ.) Total Supply 141,122 48,313 82,577 272,013 123,117 41,361 100,536 265,014 -12.8% -14.4% 21.7% -2.6%

หน่วย New Supply 15,977 2,009 1,687 19,673 6,671 1,349 964 8,984 -58.2% -32.9% -42.9% -54.3%

มูลค่า (ลบ.) New Supply 127,496 11,683 57,244 196,422 49,502 9,002 30,711 89,215 -61.2% -22.9% -46.4% -54.6%

หน่วย New Sales 6,379 530 471 7,380 2,290 293 206 2,789 -64.1% -44.7% -56.3% -62.2%

มูลค่า (ลบ.) New Sales 51,063 2,933 15,658 69,654 15,035 1,859 4,017 20,910 -70.6% -36.6% -74.3% -70.0%

หน่วย Remaining Supply 10,342 7,292 1,398 19,032 13,678 7,193 2,428 23,299 32.3% -1.4% 73.7% 22.4%

มูลค่า (ลบ.) Remaining Supply 76,355 35,453 52,479 164,287 104,794 36,432 89,912 231,138 37.2% 2.8% 71.3% 40.7%

อัตราดูดซับ/เดือน 2.9% 0.4% 1.8% 2.0% 1.2% 0.3% 0.6% 0.9%

ราคาเปิดขายใหม่เฉลี่ย/หน่วย (New Supply) : ลบ. 8.0 5.8 33.9 10.0 7.4 6.7 31.9 9.9

ราคาเหลือขายสะสมเฉลี่ย/หน่วย (Remaining Supply) : ลบ. 7.4 4.9 37.5 8.6 7.7 5.1 37.0 9.9
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จากผลสำำ�รวจข้้อมูลูเชิงิลึกึตลอดปีี 2568 ชี้้�ให้้เห็น็ถึึงประเด็น็สำำ�คัญัที่่�ทุกุภาคส่่วนต้้องเฝ้้าระวังั ภาวะ
อุุปทานล้้นสะสม ในกลุ่่�มราคา 2.01 - 5.00 ล้้านบาท โดยเฉพาะกลุ่่�มที่่�อยู่่�อาศัยัระดับักลาง-ล่่างใน
กรุงุเทพฯ - ปริิมณฑล และ EEC ที่่�มีหีน่่วยเหลือืขายสะสมในระดับัสูงูมาก เนื่่�องจากกลุ่่�มผู้้�ซื้้�อ Real 
Demand ในประเทศยัังคงต้้องเผชิญิปััญหาหนี้้�ครัวัเรืือน สัดัส่่วนการปฏิเิสธสิินเชื่่�อ (Rejection Rate) 
ยังัอยู่่�ในระดับัสูงู ทำำ�ให้้ยอดดููดซัับต่่อเดือืนต่ำำ��กว่่าเกณฑ์์ปกติิอย่่างต่่อเนื่่�อง

อัตัราดูดูซับัที่่�ชะลอตัวัลงรุนุแรงในภููมิภิาค โดยเฉพาะ ภาคเหนืือ และ ภาคกลาง เข้้าสู่่�ภาวะตลาดซบเซา
ชัดัเจน ผู้้�ประกอบการท้้องถิ่่�นขาดสภาพคล่่อง จำำ�เป็็นต้้องชะลอการเปิิดโครงการใหม่่และเน้้นระบายสต็็
อกเดิมิเป็็นหลักั

นอกจากนี้้�ยัังมีีความเสี่่�ยงการสะสมสต็็อกมููลค่่าสููงในตลาดท่่องเที่่�ยวภาคใต้้ แม้้ตลาดภาคใต้้จะขัับ
เคลื่่�อนด้้วยกำำ�ลัังซื้้�อต่่างชาติแิละการท่่องเที่่�ยว แต่่การที่่� New Sales ที่่�ลดลงกว่่าร้อยละ 65 (YoY) ส่่ง
ผลให้้ Remaining Supply อาคารชุุดและพููลวิิลล่่าสะสมมููลค่่าสูงูถึงึกว่่า 2.31 แสนล้้านบาท หากภาวะ
เศรษฐกิิจโลกชะลอตััวหรืือมีีความผัันผวนทางภููมิิรััฐศาสตร์์ อาจส่่งผลกระทบต่่อสภาพคล่่องของ
โครงการหรูเูหล่่านี้้�อย่่างรุุนแรง 

การกระจุุกตััวของการเปิิดโครงการโดยบริิษััทจดทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์ฯ ครองสััดส่่วน New 
Supply เกินิกว่่าร้อยละ 70 - 90 ในเขตกรุุงเทพฯ และหัวัเมือืงท่่องเที่่�ยว ทำำ�ให้้ผู้้�ประกอบการขนาดกลาง
และขนาดย่่อม (SMEs) ในท้้องถิ่่�นสููญเสีียความสามารถในการแข่่งขันัและเผชิิญแรงกดดัันด้้านต้้นทุุน
การเงิินที่่�สูงูกว่่า ซึ่่�งทั้้�งหมดนี้้�เป็็นปััจจััยที่่�ทุกุภาคส่่วนต้้องเฝ้้านระวังัและให้้ความสำำ�คัญั 
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สถานการณ ์

ตลาดที่อยู่อาศัยสำ�หรับ 
ผู้สูงอายุท่ัวประเทศ ปี 2568

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ดำำ�เนิินการสำำ�รวจ
โครงการที่่�อยู่่�อาศััยสำำ�หรัับผู้้�สููงอายุุ ต่่อเนื่่�องจากปีี 2566 เป็็นต้้นมา จากผลสำำ�รวจ 
ปีี 2568 สะท้้อนภาพสำำ�คััญว่่า แม้้อุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยและบริิการสำำ�หรัับผู้้�สููงอายุุจะ 
เพิ่่�มขึ้้�น แต่่โครงสร้้างตลาดยัังมีีความไม่่สมดุุลทั้้�งในเชิิงพื้้�นท่ี่� ระดัับราคา และรููปแบบ
การให้้บริิการ ขณะที่่�ความต้องการของผู้้�สููงอายุุและครอบครััวมีีความหลากหลาย 
มากขึ้�น จึึงเกิิด “ช่่องว่่างตลาด” ที่่�สามารถพัฒันาเป็็นโอกาสทางธุุรกิิจได้้ในระยะต่่อไป
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จากการสำำ�รวจข้้อมููลภาคสนามโดยศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ 
(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ พบความเปลี่่�ยนแปลงเชิิง
โครงสร้้างของตลาดที่่�อยู่่�อาศััยผู้้�สููงอายุุทั่่�วประเทศระหว่่างปีี 2567 
และปีี 2568 ดัังนี้้�: 

การขยายตััวของที่่�อยู่่�อาศัยสำำ�หรัับผู้้�สูงอายุุโดยรวมในปีี 2568  
ทั่่�วประเทศมีสีถานประกอบการที่่�อยู่่�อาศัยัสำำ�หรับัผู้้�สูงูอายุรุวม 1,134 
แห่่ง เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 23.8 จากปีี 2567 ซึ่่�งมีี 916 แห่่ง โดยแบ่่งเป็็น:
 
•	 สถานบริิบาลผู้้�สููงอายุุ (Nursing Home): จำำ�นวน 1,019 

โครงการ (คิิดเป็็นร้้อยละ 89.9 ของสถานประกอบการทั้้�งหมด) 
เพิ่่�มขึ้้�นจาก 832 โครงการ ในปีี 2567 

•	 โครงการที่่�อยู่่�อาศััยเพื่่�อผู้้�สูงอายุุ (Residence): จำำ�นวน 115 
โครงการ (คิดิเป็็นร้้อยละ 10.1) เพิ่่�มขึ้้�นจาก 84 โครงการ ในปีี 2567 

ภาพรวมสถานการณ์์ที่่�อยู่่�อาศััยสำำ�หรัับผู้้�สูงอายุุ การกระจายตััวของโครงการแยกตามภููมิิภาค ปีี 2568

ภาค Nursing Home (แห่ง) Residence (แห่ง) รวมทั้งหมด (แห่ง) สัดส่วน (%)

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 583 38 621 54.8%

ภาคเหนือ 147 14 161 14.2%

ภาคตะวันออก 87 10 97 8.6%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 74 19 93 8.2%

ภาคตะวันตก 70 12 82 7.2%

ภาคใต้ 36 11 47 4.1%

ภาคกลาง 22 11 33 2.9%

รวมทั่วประเทศ 1,019 115 1,134 100.0%
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สถานบริิบาลผู้้�สููงอายุุ (Nursing Home) ที่่�เปิิดให้้บริิการทั่่�วประเทศ พบว่่า Nursing Home 
ในประเทศไทย มีีการบริิหารงานแบ่่งออกเป็็น 3 กลุ่่�ม ได้้แก่่ 1) ภาคเอกชน 2) มููลนิิธิิ และ 3) ภาครััฐ 
แต่่ละหน่ว่ยงานมีีบทบาทและลัักษณะการให้้บริิการที่่�แตกต่่างกััน โดย Nursing Home ภาคเอกชนจะ
มีจีำำ�นวนมากที่่�สุด 932 แห่่ง คิดิเป็็นร้อ้ยละ 98.7 ของจำำ�นวน Nursing Home ทั้้�งหมด ที่่�เปิดิให้บ้ริกิาร
จำำ�นวน 944 แห่่ง ในขณะที่่�มููลนิิธิิ และภาครััฐมีีจำำ�นวนเพีียงกลุ่่�มละ 6 แห่่งเท่่านั้้�น 

อุุปทาน Nursing Home มีกีารกระจุุกตัวัในจัังหวััดหลัักทางเศรษฐกิิจของประเทศ โดยใน 10 จังัหวัดัแรก
ที่่�มีีเตีียงรองรัับผู้้�สููงอายุุมากที่่�สุุด ได้้แก่่ กรุุงเทพฯ นนทบุุรีี เชีียงใหม่่ ชลบุุรีี ปทุุมธานี นครปฐม 
สมุุทรปราการ นครราชสีีมา สงขลา และขอนแก่่น ซึ่่�ง 10 จัังหวััดนี้้� มีีจำำ�นวนโครงการรวมกััน 700 
โครงการ จากทั้้�งหมด 944 โครงการทั่่�วประเทศ มีจีำำ�นวนเตียีงที่่�สามารถรองรับัผู้้�สูงูอายุได้้ 13,124 เตีียง 
คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 75.6 ของจำำ�นวนเตีียงทั้้�งหมดที่่�รองรัับผู้้�สููงอายุุได้้ทั่่�วประเทศ 17,349 เตีียง 
ด้้านอุุปสงค์์ 10 จัังหวััดนี้้� มีีเตีียงที่่�มีีผู้้� เช่่าแล้้ว 10,736 เตีียง คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 76.3  

ของจำำ�นวนเตีียงที่่�มีีผู้้�เช่่าทั้้�งหมดทั่่�วประเทศ 14,370 เตีียง และเมื่่�อพิิจารณาอััตราการเข้้าพััก พบว่่า 
10 จัังหวััดนี้้� มีีอััตราการเข้้าพัักร้้อยละ 81.8 สููงกว่่าอััตราการเข้้าพัักทั่่�วประเทศเล็็กน้้อย

ด้า้นอุปุสงค์แ์ละอัตัราการเข้า้พักั พบว่า่อุปุสงค์์ในช่ว่งการสำำ�รวจมีผีู้้�ใช้้บริกิาร Nursing Home อัตัรา
การเข้้าพัักเฉลี่่�ยทั่่�วประเทศปรัับตััวเพิ่่�มขึ้้�นจาก 70.9% ในปีี 2567 ขึ้้�นมาอยู่่�ที่่� 81.1% ในปีี 2568 
โดยมีีผู้้�เช่่าแล้้ว 14,073 เตีียง จากความสามารถในการรองรัับ 17,349 เตีียง แบ่่งออกเป็็น Nursing 
Home ภาคเอกชนมีีผู้้�ใช้้บริิการมากถึึง 13,380 เตีียง คิิดเป็็นร้้อยละ 81.4 ของความสามารถในการ
รองรัับทั้้�งหมด 16,445 เตีียง ขณะที่่�มููลนิิธิิมีีผู้้�ใช้้บริิการ 405 เตีียง คิิดเป็็นร้้อยละ 74.7 ของความ
สามารถในการรองรัับทั้้�งหมด 542 เตีียง และภาครััฐมีีผู้้�ใช้้บริิการ 288 เตีียง คิิดเป็็นร้้อยละ 79.6  
ของความสามารถในการรองรัับทั้้�งหมด 362 เตีียง ส่ว่นเตียีงว่่าง พบว่า่ Nursing Home มีเีตียีงว่่าง
ทั้้�งสิ้้�นรวม 3,276 เตีียง หรืือคิิดเป็็นร้้อยละ 18.9 ของจำำ�นวนเตีียงทั้้�งหมด แบ่่งออกเป็็น Nursing Home 
ภาคเอกชนมีเีตียีงว่่าง 3,065 เตีียง มูลูนิธิิมิีเีตียีงว่่าง 137 เตีียง และภาครัฐัมีเีตียีงว่่าง 74 เตียีง

จำำ�นวนสถานบริิบาลผู้้�สููงอายุุ (Nursing Home) แยกตามประเภทผู้้� ให้้บริิการและอััตราค่่าบริิการ

ประเภท จำ�นวนโครงการ จำ�นวนเตียงทั้งหมด เตียงที่มีผู้เช่าแล้ว อัตราการเข้าพัก (%) เตียงว่าง
ราคาค่าบริการเฉลี่ย (บาท/เดือน)

ต่ำ�สุด สูงสุด

เอกชน 932 16,445 13,380 81.4% 3,065 18,745 34,361

บ้านเดี่ยว 488 6,864 5,801 84.5% 1,063 22,424 28,382

อาคารที่พักอาศัยรวม 352 8,340 6,591 79.0% 1,749 27,417 34,361

อาคารพาณิชย์ 47 723 569 78.7% 154 22,010 27,951

ทาวน์เฮ้าส์ หรือ ทาวน์โฮม 32 338 279 82.5% 59 18,745 23,113

บ้านแฝด 13 180 140 77.8% 40 26,267 31,167

มูลนิธิ 6 542 405 74.7% 137 20,133 21,200

อาคารที่พักอาศัยรวม 6 542 405 74.7% 137 20,133 21,200

ภาครัฐ 6 362 288 79.6% 74 14,000 30,850

อาคารชุด 1 10 7 70.0% 3 14,000 14,000

อาคารที่พักอาศัยรวม 5 352 281 79.8% 71 25,350 30,850

รวมทั้งหมด 944 17,349 14,073 81.1% 3,276 14,000 34,361

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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โครงการที่่�อยู่่�อาศัยัเพื่่�อผู้้�สูงูอายุ ุ(Residence) จากการสำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศัยัเพื่่�อผู้้�สูงูอายุุ 
(Residence) ที่่�เปิิดขายหรืือให้้เช่่า ทั่่�วประเทศมีจีำำ�นวน 96 โครงการ 15,800 หน่่วย เป็็นหน่่วยที่่�ขาย/ 
ให้้เช่่าแล้้ว 13,871 หน่่วย คิิดเป็็นอััตราการเข้้าพัักร้้อยละ 87.8 และมีีห้้องเหลืือขาย/ยัังไม่่มีีผู้้�เช่่า  
1,929 หน่่วย คิดิเป็็นอััตราว่างร้้อยละ 12.2 ส่่วนใหญ่่กระจุุกตััวในจัังหวััดหลัักทางเศรษฐกิิจของประเทศ 

โดยใน 10 จังัหวััดแรกที่่�มีหน่่วยขาย/ให้้เช่่ามากที่่�สุด ได้้แก่่ ชลบุุรีี กรุุงเทพฯ สมุุทรปราการ นครราชสีีมา 
ปทุมุธานี พระนครศรีีอยุธุยา พิิษณุุโลก เชีียงใหม่่ ลพบุุรีี และสุุพรรณบุรีุี ซึ่่�ง 10 จังัหวััดนี้้� มีจีำำ�นวน
โครงการรวม 57 โครงการจากจำำ�นวนทั้้�งหมด 96 โครงการ จำำ�นวนหน่่วยที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย/ 
ให้้เช่่า 12,544 หน่่วย คิดิเป็็นร้้อยละ 79.4 ของจำำ�นวนหน่่วยที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย/ให้้เช่่าทั่่�วประเทศ 
15,800 หน่่วย ในจำำ�นวนนี้้�เป็็นหน่่วยที่่�ขาย/มีีผู้้�เช่่าแล้้ว 11,000 หน่่วย คิดิเป็็นร้้อยละ 79.3 จากทั้้�งหมด 
13,871 หน่่วย ซึ่่�ง 10 จัังหวัดันี้้� มีอีัตัราการเข้้าพักร้้อยละ 87.7 และมีีอัตัราว่างร้้อยละ 12.3 

จัังหวััดที่่�มีีจำำ�นวนโครงการรองรัับผู้้� ใช้้บริิการ Residence มากที่่�สุุด 10 อัันดัับแรก

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ลำ�ดับ จังหวัด จำ�นวน
โครงการ หน่วยทั้งหมด หน่วยที่ขาย/เช่าแล้ว อัตราการเข้าพัก 

(%) หน่วยเหลือขาย/เช่า อัตราว่าง 
(%)

1 ชลบุรี 7 2,668 2,597 97.30% 71 2.7%

2 กรุงเทพมหานคร 12 2,504 2,119 84.60% 385 15.4%

3 สมุทรปราการ 7 2,142 1,746 81.50% 396 18.5%

4 นครราชสีมา 7 1,433 1,270 88.60% 163 11.4%

5 ปทุมธานี 5 1,011 734 72.60% 277 27.4%

6 พระนครศรีอยุธยา 7 828 705 85.10% 123 14.9%

7 พิษณุโลก 2 750 750 100.00% 0 0.0%

8 เชียงใหม่ 7 529 517 97.70% 12 2.3%

9 ลพบุรี 2 357 357 100.00% 0 0.0%

10 สุพรรณบุรี 1 322 205 63.70% 117 36.3%

จังหวัดอื่น ๆ 39 3,256 2,871 88.20% 385 11.8%

รวม 10 อันดับ 57 12,544 11,000 87.70% 1,544 12.3%

รวมทั่วประเทศ 96 15,800 13,871 87.80% 1,929 12.2%

สัดส่วน 10 อันดับ 59.4% 79.4% 79.3% 80.0%

ANNUAL REPORT 2025   REAL ESTATE INFORMATION60



จากการสำำ�รวจเชิิงลึึกเพิ่่�มเติิมเกี่่�ยวกัับความต้้องการที่่�อยู่่�อาศััยของผู้้�สููงอายุุ พบข้้อเท็็จจริิงสำำ�คััญ 2 ประการ

พฤติิกรรมและความพร้้อมทางการเงิินของผู้้�สููงอายุุ

โครงการ Residence โครงสร้้างอุุปทานแบ่่งตามผู้้�ให้้บริิการ 3 กลุ่่�มหลััก ได้้แก่่ 1) ภาครััฐ จำำ�นวน 
57 โครงการ รวม 7,829 หน่่วย อุุปทานหลัักเน้้นตอบโจทย์์ด้้านสวััสดิิการสัังคมและระดัับราคา 
ที่่�เข้้าถึึงได้้ 2)ภาคเอกชน จำำ�นวน 35 โครงการ รวม 7,788 หน่่วย เน้้นตลาดระดัับกลางถึึงบน  
(Middle-to-High-End) 3) มููลนิิธิิ จำำ�นวน 4 โครงการ รวม 183 หน่่วย

ด้้านอุุปสงค์์พบว่่าอััตราการเข้้าพัักโดยรวมสููงถึึงร้้อยละ 87.8 โดยมีีพฤติิกรรมการเลืือกอยู่่�อาศััย
ที่่�น่าสนใจ การตอบรัับโครงการขายกรรมสิิทธิ์์�ของเอกชน มีอีัตัราการเข้้าพัก/โอนกรรมสิิทธิ์์�เฉลี่่�ยสููงถึึง 

ร้้อยละ 82.0 (6,081 หน่่วย จาก 7,414 หน่่วย) โดยเฉพาะประเภทบ้้านเดี่่�ยวมีีอััตราการเข้้าพัักสููงถึึง
ร้้อยละ 93.7 แม้้ว่่ากลุ่่�ม 10 จัังหวััด จะมีีอุุปทานรวมเพีียง 625 หน่่วย (11 โครงการ) แต่่กลัับพบว่่า
มีีถึึง 7 จัังหวััดที่่�มีีอััตราการเข้้าพัักเต็็ม 100% ได้้แก่่ จัันทบุุรีี นครนายก ตรััง ศรีีสะเกษ พัังงา 
นครศรีีธรรมราช และชุุมพร แสดงให้้เห็็นว่่าหัวเมืืองภููมิิภาคยัังมีีความต้้องการแฝงแต่่ขาดแคลน
อุุปทานที่่�ได้้มาตรฐาน

1.	 ความต้้องการอยู่่�อาศััยในบ้้านเดิิม (Aging in Place) โดยผู้้�สูงอายุส่่วนใหญ่่ 
ร้อ้ยละ 69.6 ระบุุว่า่ต้อ้งการปรับัปรุงุสภาพแวดล้อ้มภายในบ้า้นเดิมิของตนเองให้ร้องรับั
การใช้้ชีีวิิตในวััยสููงอายุุ มากกว่่าการย้้ายออกไปยัังโครงการจััดสรรแห่่งใหม่่ 

ตลาดที่่�อยู่่�อาศัยผู้้�สูงอายุประเภท Residence ในประเทศไทยมีีลักัษณะแบ่่งแยกอย่่างชััดเจน ระหว่่าง
โครงการระดัับพรีีเมีียมของภาคเอกชนที่่�เน้้นกลุ่่�มกำำ�ลัังซื้้�อสููง กัับโครงการสวััสดิิการของภาครััฐ 
ที่่�รองรัับกลุ่่�มผู้้�มีรายได้้น้้อย ขณะที่่�ตลาดสำำ�หรัับกลุ่่�มชนชั้้�นกลาง (Middle Class) ยัังมีีช่่องว่่าง 
ของอุุปทานอยู่่�มาก

2. 	ช่อ่งว่า่งความสามารถในการจ่า่ย (Affordability Gap) โดยพบว่า่ผู้้�สูงูอายุถุึงึร้อ้ยละ 
71.9 ระบุุว่่ามีีความสามารถในการรัับภาระค่่าใช้้จ่่ายเพื่่�อการอยู่่�อาศััยและการดำำ�รง 
ชีีวิิตประจำำ�วัันได้้ ไม่่เกิิน 10,000 บาทต่่อเดืือน ซึ่่�งขััดแย้้งกัับระดัับราคาของโครงการ 
Residence ภาคเอกชนที่่�เฉลี่่�ย 36,000 - 60,000 บาทต่่อเดืือน สำำ�หรัับการเช่่า หรืือ
ราคาขายหลายล้้านบาท

ดังันั้้�น ทิศิทางการพััฒนาในอนาคตจำำ�เป็็นต้้องอาศัยัการพััฒนากลไกทางการเงิินที่่�หลากหลาย เช่่น 
การส่่งเสริิมสินิเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศัยดอกเบี้้�ยต่ำำ��ควบคู่่�ไปกับัการสนัับสนุุนโมเดลความร่่วมมือืระหว่่างภาครัฐั 
และเอกชน เพื่่�อขยายอุุปทานโครงการ Residence ที่่�มีีมาตรฐาน ปลอดภััย และมีีระดัับราคาที่่�
สอดคล้้องกัับความสามารถในการจ่่ายของประชากรสููงวััยส่่วนใหญ่่ของประเทศได้้อย่่างยั่่�งยืืน
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สถานการณ ์

โครงการ MIXED USE 
ในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล  
ปี 2568
โครงการอสังัหาริมิทรัพัย์์แบบผสมผสาน หรือื Mixed-use ได้ก้ลายเป็น็รูปูแบบสำำ�คัญ
ของการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริ ิมณฑล โดยเฉพาะพื้้�นที่่�
ศููนย์์กลางธุุรกิิจและพื้้�นที่่�ตามแนวระบบขนส่่งมวลชน เนื่่�องจากสามารถนำำ�พื้้�นที่่�มา
พััฒนาให้้เกิิดประโยชน์์ในหลายรููปแบบ ทั้้�งที่่�อยู่่�อาศััย อาคารสำำ�นัักงาน พื้้�นที่่�ค้้าปลีีก 
โรงแรม และเซอร์์วิิสอพาร์์ทเม้้นท์์ พร้้อมสร้้างกิิจกรรมทางเศรษฐกิิจที่่�เชื่่�อมโยงกััน
ภายในโครงการเดีียว
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ผลสำำ�รวจของศููนย์์ข้้อมูลูอสัังหาริมทรัพัย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ในช่่วงครึ่่�งหลัังปีี 2568 พบว่่า 
กรุงุเทพฯ - ปริิมณฑลมีีโครงการ Mixed-use ในฐานข้้อมููลรวม 152 โครงการ มีพีื้้�นที่่�ก่อสร้้างรวม 
(GFA) 21.999 ล้้านตารางเมตร โครงสร้้างภายในตลาดมีกีารเปลี่่�ยนแปลงตามความคืบืหน้้าของการ
พััฒนาโครงการ พื้้�นที่่�ก่อสร้้างแล้้วเสร็็จเพิ่่�มขึ้้�นเป็็น 15.293 ล้้านตารางเมตร หรืือร้้อยละ 69.52  
ของพื้้�นที่่�ทั้้�งหมด และพื้้�นที่่�ที่่�ก่อสร้้างแล้้วเสร็็จบางส่่วนมีีอีกี 3.447 ล้้านตารางเมตร หรืือร้้อยละ 15.67 
ขณะที่่�พื้้�นที่่�ระหว่่างก่่อสร้้างเหลืือ 2.662 ล้้านตารางเมตร หรืือร้้อยละ 12.10 และพื้้�นที่่�ที่่�ยังไม่่เริ่่�มก่่อสร้้าง
มี ี532,351 ตารางเมตร หรืือร้้อยละ 2.42 สะท้้อนว่่าตลาด Mixed-use ได้้เข้้าสู่่�ช่วงที่่�อุปทานจำำ�นวน
มากทยอยเปลี่่�ยนจาก “พื้้�นที่่�ระหว่่างพััฒนา” มาเป็็น “พื้้�นที่่�พร้้อมใช้้งาน” มากขึ้้�น

เมื่่�อพิิจารณาตามประเภทอสัังหาริมทรััพย์ ์พบว่่า อาคารสำำ�นักังานเป็็นองค์์ประกอบที่่�มีพื้้�นที่่�มาก
ที่่�สุดุ 7.158 ล้า้นตารางเมตร หรืือร้้อยละ 32.54 ของพื้้�นที่่� Mixed-use ทั้้�งหมด รองลงมาคือพื้้�นที่่�
ค้้าปลีีก 6.395 ล้้านตารางเมตร หรืือร้้อยละ 29.07 และอาคารชุุดพัักอาศััย 5.344 ล้้านตารางเมตร 
หรืือร้้อยละ 24.29 ส่่วนที่่�เหลืือประกอบด้้วยโรงแรมและเซอร์์วิิสอพาร์ทเม้้นท์์ สะท้้อนให้้เห็็นว่่า
โครงสร้้างของ Mixed-use ในกรุุงเทพฯ - ปริิมณฑลไม่่ได้้ขัับเคลื่่�อนด้้วยตลาดที่่�อยู่่�อาศัยเพีียง 
อย่่างเดีียว แต่่มีีอสัังหาริิมทรััพย์์เชิิงพาณิิชย์์เป็็นองค์์ประกอบหลัักของการพััฒนา

พื้้�นที่่�ก่่อสร้้างทั้้�งหมด (ตารางเมตร)

สถานะการก่อสร้าง
จำ�นวน

โครงการย่อย

พื้นที่ก่อสร้างทั้งหมด (ตารางเมตร)

2568-H1 2568-H2 HOH สัดส่วน

ยังไม่สร้าง 3 688,421 532,351 -22.67% 2.42%

สร้างเสร็จทั้งหมด 124 15,022,355 15,293,160 1.80% 69.52%

สร้างเสร็จบางส่วน 9 3,070,067 3,446,890 12.27% 15.67%

อยู่ระหว่างก่อสร้าง 14 3,173,160 2,662,002 -16.11% 12.10%

ชะลอการก่อสร้าง 2 45,000 64,600 43.56% 0.29%

รวม 152 21,999,003 21,999,003 0.00% 100.00%

โครงการ Mixed-use ปีี 2568 แยกตามประเภท

พ�้นที่ค�าปลีก

29.07%

โรงแรม

13.55%

เซอร�ว�สอพาร�ทเม�นท�

0.55%

อาคารสำนักงาน

32.54%

อาคารชุด

24.29%

พ�้นที่ก�อสร�างทั้งหมด (ตร.ม.)

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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  อาคารชุุดพัักอาศััย:  
	 	อััตราขาย 86.29% ตลาดระดัับกลางเป็็นฐานอุุปสงค์์สำำ�คััญ

ตลาดอาคารชุุดพัักอาศััยภายในโครงการ Mixed-use มีีจำำ�นวน 65 โครงการ พื้้�นที่่�ก่่อสร้้างรวม 
5.344 ล้า้นตารางเมตร โดยร้้อยละ 71.45 เป็็นพื้้�นท่ี่�ก่่อสร้้างแล้้วเสร็จ 25.59% อยู่่�ระหว่่างก่่อสร้้าง 
และอีีก ร้้อยละ 2.95 ยัังไม่่ก่่อสร้้าง แสดงให้้เห็็นว่่าอุุปทานส่่วนใหญ่่เข้้าสู่่�ตลาดแล้้ว และมีีอุุปทาน 
ในอนาคตที่่�อยู่่�ระหว่่างการพััฒนาอีีกจำำ�นวนหนึ่่�ง

ในด้้านอุุปสงค์์ อาคารชุุดในโครงการ Mixed-use มีีหน่่วยขายรวม 42,384 หน่่วย และมีี อััตราการ
ขายได้้รวมร้้อยละ 86.29 สะท้้อนว่่าแม้้ตลาดท่ี่�อยู่่�อาศััยโดยรวมเผชิิญข้้อจำำ�กััดด้้านกำำ�ลัังซื้้�อ  
แต่่คอนโดมิิเนีียมท่ี่�เป็็นส่่วนหนึ่่�งของ Mixed-use ยัังคงมีีความสามารถในการดููดซัับอุุปทาน 
อยู่่�ในระดัับสููง

เม่ื่�อพิิจารณาตามระดัับราคา พบว่่าอุุปสงค์์ ไม่่ได้้กระจุุกตััวเฉพาะตลาดระดัับบน โดยกลุ่่�มราคา 
ที่่�มีียอดขายสะสมมากที่่�สุุดคืือ 3.00 - 5.00 ล้้านบาท จำำ�นวน 7,663 หน่่วย หรืือร้้อยละ 20.95  
รองลงมาคืือ 2.00 - 3.00 ล้้านบาท จำำ�นวน 6,492 หน่่วย หรืือร้้อยละ 17.75 และกลุ่่�ม 7.50 - 10.00 
ล้้านบาท จำำ�นวน 5,793 หน่่วย หรืือร้้อยละ 15.84 จึึงสะท้้อนว่่าท่ี่�อยู่่�อาศััยใน Mixed-use  
มีีฐานตลาดครอบคลุุมทั้้�งกลุ่่�มระดัับกลางและระดัับบน ไม่่ได้้จำำ�กััดอยู่่�เฉพาะ Luxury Segment เท่่านั้้�น

พื้้�นที่่�ก่่อสร้้างทั้้�งหมด (ตารางเมตร) ประเภทอาคารชุุดพัักอาศััย

สถานะการก่อสร้าง
จำ�นวน
โครงการ 
ย่อย

พื้นที่ก่อสร้างทั้งหมด (ตารางเมตร)

2568 - H1 2568 - H2 HOH สัดส่วน

โครงการที่ยังไม่ก่อสร้าง 4 168,282 157,852 -6.20% 2.95%

โครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 11 1,393,292 1,367,722 -1.84% 25.59%

โครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 50 3,782,276 3,818,276 0.95% 71.45%

รวม 65 5,343,850 5,343,850 0.00% 100.00%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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  อาคารสำำ�นัักงาน:  
	 	อุุปทานพร้้อมใช้้เพิ่่�ม แต่่การดููดซัับพื้้�นที่่�ยัังเป็็นความท้้าทาย

อาคารสำำ�นัักงานเป็็นอสัังหาริิมทรััพย์์ประเภทท่ี่�มีีพื้้�นที่่�มากที่่�สุุดในตลาด Mixed-use โดยมีี 104 
โครงการ พื้้�นที่่�ก่่อสร้้างรวม 7.158 ล้านตารางเมตร ในจำำ�นวนนี้้�เป็็นพื้้�นท่ี่�ขายและให้้เช่่า 4.052  
ล้้านตารางเมตร โดยกว่่าร้้อยละ 90 ของพื้้�นที่่�ขายและให้้เช่่า หรืือประมาณ 3.653 ล้้านตารางเมตร 
ก่่อสร้้างแล้้วเสร็็จ ขณะที่่�พื้้�นที่่�ระหว่่างก่่อสร้้างเหลืือ 247,151 ตารางเมตร และพื้้�นที่่�ยัังไม่่ก่่อสร้้าง 
152,365 ตารางเมตร

ประเด็็นสำำ�คััญอยู่่�ท่ี่�ด้้านอุุปสงค์์ โดยพื้้�นท่ี่�สำำ�นัักงานท่ี่�ก่่อสร้้างแล้้วเสร็จมีี อััตราการเช่่าพื้้�นท่ี่�รวม
ร้้อยละ 70.54 สวนทางกัับการเพิ่่�มขึ้้�นของพื้้�นที่่�พร้้อมใช้้งาน จึึงสะท้้อนภาวะการแข่่งขัันของ 
ตลาดสำำ�นักงานท่ี่�เพิ่่�มสููงขึ้้�น โดยเฉพาะเมื่่�อมีีอาคารสำำ�นักงานคุณุภาพสููงจากโครงการ Mixed-use 
ขนาดใหญ่่ทยอยเข้้าสู่่�ตลาด

ในด้้านราคา พื้้�นที่่�ที่่�เสนอเช่่าเฉลี่่�ย 1,000 - 1,499 บาทต่่อตารางเมตรต่่อเดืือน มีีขนาดมากที่่�สุุด 
1.130 ล้้านตารางเมตร หรือืร้้อยละ 43.85 รองลงมาคืือช่่วง 751 - 999 บาทต่่อตารางเมตรต่่อเดืือน 
747,497 ตารางเมตร หรือืร้้อยละ 29.01 และกลุ่่�มไม่่เกินิ 500 บาทต่่อตารางเมตรต่่อเดืือน 404,349 
ตารางเมตร หรือืร้้อยละ 15.69 ตัวัเลขดังักล่่าวชี้้�ให้้เห็น็การแข่่งขันัท่ี่�ครอบคลุมุสำำ�นักังานหลายระดับั
ราคา แต่่ตลาดระดัับกลางถึึงบนเป็็นองค์์ประกอบสำำ�คััญของอาคารสำำ�นัักงานใน Mixed-use

  พื้้�นที่่�ค้้าปลีีก:  
	 	อััตราเช่่าฟื้้�นขึ้้�นเป็็นร้้อยละ 68.90

พื้้�นท่ี่�ค้้าปลีีกเป็็นองค์์ประกอบใหญ่่อันดัับสองของ Mixed-use มีีจำำ�นวน 130 โครงการ พื้้�นที่่�อาคาร
รวม 6.395 ล้านตารางเมตร โดยพื้้�นท่ี่�ก่่อสร้้างแล้้วเสร็จมีี 4.613 ล้้านตารางเมตร หรืือร้้อยละ 
72.14 ขณะท่ี่�พื้้�นที่่�ระหว่่างก่่อสร้้างยัังมีีอีีก 1.539 ล้้านตารางเมตร หรืือร้้อยละ 24.07 แสดงให้้เห็น็ว่่า 
ยังัมีีอุปุทานค้้าปลีีกจำำ�นวนมากท่ี่�จะทยอยเข้้าสู่่�ตลาดต่่อไปจากพื้้�นท่ี่�เช่่ารวม 2.692 ล้้านตารางเมตร 
พบว่่า ศููนย์์การค้้า เป็็นรููปแบบหลััก มีีพื้้�นที่่� 2.044 ล้้านตารางเมตร หรืือร้้อยละ 75.91 รองลงมาคืือ
ธุรุกิิจค้้าปลีีกสนับสนุนร้้อยละ 15.32 คอมมููนิตี้้�มอลล์์ ร้้อยละ 5.72 และห้้างสรรพสิินค้้าร้้อยละ 3.06 
ซึ่่�งแสดงให้้เห็็นชััดเจนว่่าบทบาทของพื้้�นท่ี่�ค้้าปลีีกใน Mixed-use มุ่่�งไปท่ี่�การเป็็นศููนย์์รวมกิิจกรรม
และบริิการของโครงการมากกว่่ารููปแบบห้้างสรรพสิินค้้าแบบดั้้�งเดิิม

ด้้านอุุปสงค์์มีีสััญญาณปรัับตััวดีีขึ้้�น โดยมีีพื้้�นท่ี่�ทำำ�สััญญาเช่่าแล้้ว 1.855 ล้้านตารางเมตร หรืือ
อััตราเช่่า 68.90 เพิ่่�มขึ้้�นจาก 66.77 ร้้อยละ ในครึ่่�งแรกของปีี 2568 นอกจากนี้้� กลุ่่�มค่่าเช่่า 3,001 
บาทต่่อตารางเมตรต่่อเดืือนขึ้้�นไปมีีสััดส่่วนการเช่่าสููงท่ี่�สุดุร้้อยละ 35.99 รองลงมาคืือ 1,001 - 2,000 
บาท 27.87% และ 2,001 - 3,000 บาท ร้้อยละ 21.38 สะท้้อนว่่าพื้้�นท่ี่�ค้้าปลีีกในโครงการท่ี่�มีีศักัยภาพ
สามารถรองรัับตลาดค่่าเช่่าระดัับสููงได้้

พื้้�นที่่�ขายและให้้เช่่า (ตารางเมตร) ประเภทอาคารสำำ�นัักงาน

พื้้�นที่่�ก่่อสร้้างทั้้�งหมด (ตารางเมตร) ประเภทพื้้�นที่่�ค้้าปลีีก

สถานะการก่อสร้าง
จำ�นวน
โครงการ
ย่อย

พื้นที่ก่อสร้างทั้งหมด (ตารางเมตร )

2568 - H1 2568 - H2 HOH สัดส่วน

โครงการที่ยังไม่ก่อสร้าง 6 152,365 152,365 0.00% 3.76%

โครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 10 379,881 247,151 -34.94% 6.10%

โครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 88 3,520,138 3,652,868 3.77% 90.14%

รวม 104 4,052,384 4,052,384 0.00% 100.00%

สถานะการก่อสร้าง
จำ�นวน
โครงการ
ย่อย

พื้นที่ก่อสร้างทั้งหมด (ตารางเมตร)

2568 - H1 2568 - H2 HOH สัดส่วน

โครงการที่ยังไม่ก่อสร้าง 4 223,131 239,541 7.35% 3.75%

โครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 13 1,696,150 1,539,080 -9.26% 24.07%

โครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 112 4,475,952 4,613,412 3.07% 72.14%

ชะลอการก่อสร้าง 1 - 3,200 N.A. 0.05%

รวม 130 6,395,233 6,395,233 0.00% 100.00%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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  เซอร์์วิิสอพาร์์ทเม้้นท์์:  
	 	ตลาดขนาดเล็็ก แต่่อุุปทานกำำ�ลัังขยายตััว

เซอร์์วิิสอพาร์์ทเม้้นท์์ยัังเป็็นองค์์ประกอบที่่�มีีขนาดเล็็กเมื่่�อเทีียบกัับอสัังหาริิมทรััพย์์ประเภทอื่่�น โดย
มีีเพีียง 5 โครงการ พื้้�นท่ี่�อาคารรวม 154,046 ตารางเมตร แต่่เป็็นประเภทท่ี่�พื้้�นท่ี่�ก่่อสร้้างรวมเพ่ิ่�ม
ขึ้้�นถึึงร้้อยละ 26.32 จากครึ่่�งแรกของปีี โดยพื้้�นที่่�ระหว่่างก่่อสร้้างมีีสััดส่่วนสููงถึึงร้้อยละ 52.23  
ของทั้้�งหมดในเชิิงจำำ�นวนหน่่วย มีีทั้้�งหมด 1,512 หน่่วย แต่่เปิิดให้้บริิการแล้้วเพีียง 278 หน่่วย  
ขณะที่่� 1,094 หน่่วย หรืือร้้อยละ 72.35 อยู่่�ระหว่่างก่่อสร้้าง จึึงเป็็นตลาดที่่�ควรติิดตามด้้านอุุปทาน
ในระยะต่่อไป สำำ�หรัับ 278 หน่่วยท่ี่�เปิิดให้้บริิการแล้้ว มีีผู้้�เช่่าสะสม 152 หน่่วย หรืือร้้อยละ 54.68  
และเหลืือรอการเช่่า 126 หน่่วย หรืือ ร้้อยละ 45.32 โดยห้้องแบบ 1 ห้้องนอนเป็็นประเภทที่่�มีีหน่่วย
เปิิดขายมากที่่�สุุดคิิดเป็็นร้้อยละ 65.83 ของหน่่วยที่่�เปิิดบริิการแล้้ว

พื้้�นที่่�ก่่อสร้้างทั้้�งหมด (ตารางเมตร) ประเภทเซอร์์วิิสอพาร์์ทเม้้นท์์

สถานะการก่อสร้าง
จำ�นวน
โครงการ
ย่อย

พื้นที่ก่อสร้างทั้งหมด (ตารางเมตร)

2568 - H1 2568 - H2 HOH สัดส่วน

โครงการที่ยังไม่ก่อสร้าง 1 46,170 21,540 -53.35% 13.98%

โครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 2 55,826 80,456 44.12% 52.23%

โครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 2 19,950 52,050 160.90% 33.79%

รวม 5 121,946 154,046 26.32% 100.00%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

  โรงแรม:  
	 	อััตราเข้้าพัักปรัับดีีขึ้้�นชััดเจน

โรงแรมในโครงการ Mixed-use มีี 73 แห่่ง รวม 23,761 ห้อง ในจำำ�นวนนี้้�ก่่อสร้้างแล้้วเสร็จ  
18,133 ห้้อง หรืือร้้อยละ 76.31 อยู่่�ระหว่่างก่่อสร้้าง 4,054 ห้้อง หรือืร้้อยละ 17.06 และยัังไม่่ก่่อสร้้าง 
1,574 ห้้อง หรืือร้้อยละ 6.63 ขณะที่่�พื้้�นที่่�อาคารรวมอยู่่�ที่่� 2.948 ล้้านตารางเมตร

สััญญาณด้้านอุุปสงค์์ของโรงแรมปรัับตััวดีีขึ้้�น โดยโรงแรมท่ี่�เปิิดให้้บริิการแล้้วมีี อััตราเข้้าพัักรวม
ร้้อยละ 51.64 โดยโครงสร้้างห้้องพัักส่่วนใหญ่่เป็็นห้้อง Deluxe ร้้อยละ 35.06 รองลงมาคืือ  
Standard ร้้อยละ 23.16 Suite ร้้อยละ 22.11 และ Superior ร้้อยละ 19.67

การเพิ่่�มขึ้้�นของอััตราเข้้าพัักจึึงเป็็นหนึ่่�งในสััญญาณเชิิงบวกของตลาด Mixed-use ในครึ่่�งหลััง 
ปีี 2568 และแสดงให้้เห็น็ถึงึบทบาทของโรงแรมในการช่่วยสร้้างกิจิกรรมและการใช้้พื้้�นท่ี่�ภายในโครงการ
ตลอดทั้้�งวััน แตกต่่างจากอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�พึ่่�งพาผู้้�ใช้้งานเพีียงประเภทเดีียว

พื้้�นที่่�ก่่อสร้้างทั้้�งหมด (ตารางเมตร) ประเภทโรงแรม

สถานะการก่อสร้าง
จำ�นวน
โครงการ
ย่อย

พื้นที่ก่อสร้างทั้งหมด (ตารางเมตร)

2568 - H1 2568 - H2 HOH สัดส่วน

โครงการที่ยังไม่ก่อสร้าง 5 261,307 201,897 -22.74% 6.85%

โครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 12 517,264 363,096 -29.80% 12.32%

โครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 56 2,201,301 2,382,779 8.24% 80.83%

รวม 73 2,979,872 2,947,772 -1.08% 100.00%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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  	ทำ ำ�เล Mixed-use  
	 	 กระจุุกตััวใน CBD และแนวรถไฟฟ้้า

นอกเหนืือจากประเภทอสังัหาริมทรััพย์์แล้้ว “ทำำ�เล” เป็็นอีีกปััจจััยที่่�สะท้้อนโครงสร้้างของตลาดอย่า่ง
ชััดเจน โดย ปทุุมวััน มีีพื้้�นที่่� Mixed-use ที่่�ก่อสร้้างแล้้วเสร็็จสููงที่่�สุด 3.538 ล้้านตารางเมตร  
หรืือร้้อยละ 23.14 รองลงมาคือสุุขุุมวิิท 2.718 ล้้านตารางเมตร หรืือร้้อยละ 17.77 และห้้วยขวาง -  
จตุุจัักร - ดิินแดง 2.708 ล้้านตารางเมตร หรืือร้้อยละ 17.71

ที่่�สำำ�คััญ พื้้�นที่่� Mixed-use ที่่�ก่่อสร้้างแล้้วเสร็็จถึึง 13.517 ล้้านตารางเมตรตั้้�งอยู่่�ห่่างจากสถานีี
รถไฟฟ้้าไม่่เกิิน 500 เมตร โดยในพื้้�นที่่�ดังกล่่าวเป็็นสำำ�นัักงานมากที่่�สุด 5.017 ล้้านตารางเมตร  
ตามด้้วยพื้้�นที่่�ค้้าปลีีก 3.775 ล้้านตารางเมตร และอาคารชุุด 2.756 ล้้านตารางเมตร ขณะที่่�พื้้�นที่่�
ห่่างสถานี 0.51 - 1.00 กิิโลเมตรมีีเพีียง 1.198 ล้้านตารางเมตร และพื้้�นที่่�มากกว่่า 1 กิิโลเมตร 
มีี 577,970 ตารางเมตร

โครงสร้้างดัังกล่่าวสะท้้อนให้้เห็็นว่่า ระบบขนส่่งมวลชนเป็็นองค์์ประกอบสำำ�คััญของโมเดลธุุรกิิจ 
Mixed-use เนื่่�องจากโครงการจำำ�เป็น็ต้อ้งสร้า้งการหมุนุเวียีนของผู้้�ใช้้งานหลายกลุ่่�ม ทั้้�งผู้้�อยู่่�อาศัยั 
พนัักงานสำำ�นัักงาน นัักท่่องเที่่�ยว และผู้้�ใช้้บริิการพื้้�นที่่�ค้าปลีีก การเข้้าถึงระบบขนส่่งสาธารณะ 
จึึงมีีผลโดยตรงต่่อศัักยภาพในการสร้้างอุุปสงค์์ของพื้้�นที่่�แต่่ละประเภทภายในโครงการ

สถานการณ์ต์ลาด Mixed-use กรุงุเทพฯ - ปริมิณฑล ปี ี2568 จึงึอยู่่�ในช่ว่งสำำ�คัญัของการเปลี่่�ยน
ผ่่าน จากช่่วงของการเร่่งพััฒนาโครงการขนาดใหญ่่เข้้าสู่่�ช่่วงของ “การบริิหารอุุปทานและสร้้าง
อุุปสงค์์ให้้เกิิดขึ้้�นพร้้อมกััน” เนื่่�องจากพื้้�นที่่�จำำ�นวนมากก่่อสร้้างแล้้วเสร็็จ ขณะที่่�ยัังมีีอุุปทานใหม่่
เตรีียมเข้้าสู่่�ตลาดในช่่วงปีี 2569 - 2572 อีีกกว่่า 4.68 ล้้านตารางเมตร สิ่่�งที่่�น่่าจัับตามองจึึงไม่่ใช่่
เพียีงขนาดของโครงการหรือืจำำ�นวนพื้้�นที่่�ที่่�จะเพิ่่�มขึ้้�น แต่เ่ป็น็ความสามารถของแต่ล่ะโครงการในการ
สร้้าง Demand Ecosystem ให้้พื้้�นที่่�ประเภทต่่าง ๆ  สนัับสนุุนซึ่่�งกัันและกััน ตั้้�งแต่่ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�สร้้าง
ฐานประชากรประจำำ� อาคารสำำ�นัักงานที่่�สร้้างผู้้�ใช้้งานในวัันทำำ�งาน พื้้�นที่่�ค้้าปลีีกที่่�สร้้างกิิจกรรมและ
การใช้้จ่่าย ไปจนถึึงโรงแรมและเซอร์์วิิสอพาร์์ทเม้้นท์์ที่่�ดึึงผู้้�ใช้้งานจากภายนอกเข้้าสู่่�พื้้�นที่่�
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ดัชนีรวมตลาด
อสังหาริมทรัพย ์
(หมวดที่อยู่อาศัย) ของประเทศไทย 
ปี 2568 
(THAILAND OVERALL RESIDENTIAL  
MARKET INDEX: TORMI)

โดยอุุปสงค์์ของตลาดที่่�อยู่่�อาศัย พบว่่า หน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยในกรุุงเทพฯ และ
ปริมิณฑลลดลงร้้อยละ -13.9 ส่ว่นในด้้านอุปุทาน พบว่่า ที่่�อยู่่�อาศัยัสร้า้งเสร็จ็จดทะเบีียนในกรุุงเทพฯ 
และปริิมณฑลลดลงร้้อยละ -25.4 และดััชนีีความเชื่่�อมั่่�นผู้้�ประกอบการลดลง -3.5 จุุด โดยเป็็น 
การลดลงด้้านการเปิิดโครงการใหม่่ และ/หรืือ เฟสใหม่่ลดลง -5.5 จุุด ด้้านการจ้้างงาน -4.9 จุุด 
ด้้านการลงทุุน -3.4 จุุด และด้้านผลประกอบการ -2.3 จุุด ส่่งผลให้้ ต้้นทุุนการประกอบการ  
และยอดขายลดลงเล็็กน้้อย -0.2 จุุด (รายละเอีียดตามตาราง และแผนภููมิิ)

ดััชนีีรวมตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ (หมวดที่่�อยู่่�อาศััย) ข องประเทศไทย ทั้้�งปีี 2568 	
พบว่่า อยู่่�ที่่�ระดัับ 75.1 ลดลงร้้อยละ -8.1 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 โดยเป็็นการลดลง	
ทั้้�งในด้้านของอุุปสงค์์และอุุปทาน 
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ดัชันีรีวมตลาดอสัังหาริิมทรััพย์ ์(หมวดที่่�อยู่่�อาศััย) ปี ี2569 ศูนูย์ข์้อ้มููลอสัังหาริมทรัพัย์ ์คาดการณ์์ภายใต้้ 3 สถานการณ์์ 
โดยในกรณีฐีาน (Base Case) ดัชันีคีาดว่่าจะอยู่่�ที่่�ระดับั 76.5 จุุด เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 1.9 จากปีี 2568 ดัชันีมีีโีอกาสปรับัเพิ่่�มขึ้้�น 
สู่่�ระดัับ 84.2 จุุด หรืือขยายตััวร้้อยละ 12.1 ซึ่่�งถืือเป็็นกรณีีดีีที่่�สุุด (Best Case) ในทางกลัับกัันดััชนีีอาจลดลงเหลืือเพีียง 
68.9 จุดุ หรือืติดิลบร้อ้ยละ - 8.3 ซึ่่�งเป็น็กรณีีเลวร้้ายที่่�สุด (Worst Case) ของปีี 2569 (รายละเอีียดตามตาราง และแผนภูมิูิ) 

2563 2564 2565 2566 2567R 2568
Worst 
Case 
2569F

Base 
Case 
2569F

Best 
Case
2569F

Index 75.6 75.7 92.6 87.6 81.7 75.1 68.9 76.5 84.2

YoY -16.3% 0.1% 22.4% -5.4% -6.7% -8.1% -8.3% 1.9% 12.1%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

แผนภููมิิดััชนีีรวมตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ (หมวดที่่�อยู่่�อาศััย) ของประเทศไทย (ปีี 2555 = 100.0)

ตารางดััชนีีรวมตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ (หมวดที่่�อยู่่�อาศััย) ของประเทศไทย (ปีี 2555 = 100.0)

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ได้้พััฒนา “ดััชนีีรวม
ตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ (หมวดที่่�อยู่่�อาศััย) ของประเทศไทย” ด้้วยการจััดทำำ�
ดัชันีเีชิงิปริมิาณ (Quantity Index) แบบวิธีิีการวัดัค่า่กลางของข้อ้มูลูค่า่เฉลี่่�ย
เรขาคณิิต (Geometric Mean) และใช้้แบบจำำ�ลองในการพยากรณ์์ด้้วยการ
วิิเคราะห์์การถดถอยพหุุคููณ (Multiple Linear Regression)

โดยใช้้ข้้อมููลทั้้�งด้้านอุุปสงค์์และด้้านอุุปทานในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล  
ซึ่่�งประกอบด้้วยตััวแปรดัังต่่อไปนี้้� 
1.	ชุ ุดตััวแปรอิิสระมีีจำำ�นวน 6 ตััวแปร

1)	ข้ อมูลูโอนกรรมสิทิธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศัย ซึ่่�งเป็็นข้้อมูลูที่่�เป็็นตัวัแปรด้้านอุุปสงค์์
2)	อั ัตราดููดซัับบ้้านจััดสรร ซึ่่�งเป็็นข้้อมููลที่่�เป็็นตััวแปรด้้านอุุปสงค์์
3)	อั ัตราดููดซัับอาคารชุุด ซึ่่�งเป็็นข้้อมููลที่่�เป็็นตััวแปรด้้านอุุปสงค์์
4)	ข้ ้อมููลที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จจดทะเบีียน ซึ่่�งเป็็นข้้อมููลที่่�เป็็นตััวแปร

ด้้านอุุปทาน
5)	จำ ำ�นวนพื้้�นที่่�ที่่�ได้ร้ับัอนุุญาตก่อ่สร้า้งที่่�อยู่่�อาศัยั ซึ่่�งเป็น็ข้อ้มููลที่่�เป็น็

ตััวแปรด้้านอุุปทาน
6)	ดั ัชนีีความเชื่่�อมั่่�นผู้้�ประกอบการ ซึ่่�งเป็็นข้้อมููลที่่�เป็็นตััวแปรด้้าน

อุุปทานและอุุปสงค์์

2.	ชุ ุดตััวแปรตามมีีจำำ�นวน 1 ตััวแปร ได้้แก่่ 
“ดััชนีีรวมตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ (หมวดที่่�อยู่่�อาศััย)” ที่่�จััดทำำ�ขึ้้�น	

	
ดัชันีรีวมตลาดอสังัหาริมทรัพัย์์ (หมวดที่่�อยู่่�อาศัยั) ของประเทศไทย พัฒันาขึ้้�น
เป็็นรายไตรมาส เริ่่�มตั้้�งแต่่ไตรมาส 4 ปีี 2564 โดยใช้้ข้้อมููลทั้้�งด้้านอุุปสงค์์และ
ด้้านอุุปทาน ปีี 2552 – 2560 มาพัฒนาดัชันี ีและใช้้ดัชันีปีีี 2555 เป็็นปีีฐาน

วิิธีีการจััดทำำ�ข้้อมููล

2552

100.9

2552

4.3%

105.2

2554

-13.0%

91.5

2556

6.2%

106.2

2557

-2.0%

104.1

2558

-2.3%

101.7

2559

-1.9%

99.8

2560

-1.6%

98.2

2561

7.3%

105.5

103.8

2562

-14.3%

90.3

95.3

2563

-16.3%

75.6

78.0

2564

0.1%

77.0

75.7

2565

22.4%
92.6

90.5

2566

-5.4% -6.7% -8.1%

1.9%

89.8

87.6

2567R

81.7

85.6

2568

77.8

75.1

2569F

76.5

2555

9.3%

100

ปีีฐาน

เกิิดเหตุุการณ์์น้ำำ��ท่่วมใหญ่่ใน กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล

Index ประมาณการ อััตราขยายตััว Index

เริ่่�มควบคุุม LTV ตั้้�งแต่่ เม.ย. 62 มีีการแพร่่ระบาดของไวรััส COVID-19 ในประเทศไทย
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ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม ่
ที่อยู่ระหว่างการขาย 
ในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 3 จังหวัด  
(นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ)

การสุ่่�มตัวัอย่่างเพื่่�อการจัดัทำำ�ดัชันีรีาคานี้้� จะใช้้วิิธีกีารสุ่่�มตัวัอย่่างแบบเจาะจง (Purposive 
Sampling) จำำ�นวน 245 ตัวัอย่่าง โดยราคาขายที่่�นำำ�มาจัดัทำำ�ดัชันีรีาคานี้้� เป็็นราคาขาย 
ที่่�แท้้จริิง ซึ่่�งได้้หักัลบมูลูค่่ารายการส่่งเสริิมการขายออกจากราคาที่่�ประกาศขายแล้้ว เช่่น  
ราคาเครื่่�องปรัับอากาศ เฟอร์์นิิเจอร์์ ฯ ส่่วนลดเงิินสด ค่่าธรรมเนีียมในการโอน

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ จั ดทำำ�ดััชนีีราคา	
บ้้านแนวราบ ซึ่่�งประกอบด้้วย บ้านเดี่่�ยวและทาวน์์เฮ้้าส์์ และทำำ�การสำำ�รวจ	
ราคาขายของโครงการบ้้านจััดสรรสร้้างใหม่่ที่่�ยัังอยู่่�ระหว่่างการขาย 	
(มีีหน่่วยเหลืือขายตั้้�งแต่่ 6 หน่่วยขึ้้�นไป) ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ และปริิมณฑล 	
3 จั ังหวััด ได้้แก่่ นนทบุุรีี ปทุ ุมธานีี และสมุุทรปราการ ทั้้� งนี้้�  ไม่่นัับรวม	
บ้้านมืือสอง โดยใช้้ราคาปีี 2555 เป็็นปีีฐานในการเปรีียบเทีียบ
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หมายเหตุุ
1.	 ใช้้ปีี 2555 เป็็นปีีฐาน
2.	ช่ ่วงระยะเวลาที่่�จััดเก็็บข้้อมููล คืือ เดืือนกลางของแต่่ละไตรมาส

2.1	 ไตรมาสที่่� 1 เก็็บข้้อมููลในช่่วงเดืือนกุุมภาพัันธ์์
2.2	 ไตรมาสที่่� 2 เก็็บข้้อมููลในช่่วงเดืือนพฤษภาคม
2.3	 ไตรมาสที่่� 3 เก็็บข้้อมููลในช่่วงเดืือนสิิงหาคม
2.4	 ไตรมาสที่่� 4 เก็็บข้้อมููลในช่่วงเดืือนพฤศจิิกายน

ดััชนีีราคาบ้้านจััดสรรใหม่่ที่่�อยู่่�ระหว่่างการขายในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ และ 3 จัังหวััดปริิมณฑล มีีค่่าดััชนีี
เท่่ากับ 131.7 เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 0.3 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ที่่�มีค่่าดัชนีีเท่่ากับ 131.3 สะท้้อนว่่าราคา 
บ้้านจััดสรรได้้มีีการปรัับราคาขึ้้�นอย่่างต่่อเนื่่�อง

เมื่่�อจำำ�แนกดััชนีีราคาบ้้านจััดสรรตามพื้้�นที่่� พบว่่า
•	 กรุงุเทพฯ มีคี่า่ดัชันีเีท่า่กับั 132.0 จุดุ เพิ่่�มขึ้้�นร้อ้ยละ 2.0 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ซึ่่�งมีีค่า่ดัชันีเีท่า่กับั 

129.4 จุุด
•	 3 จัังหวััดปริิมณฑล (นนทบุุรีี ปทุุมธานีี และสมุุทรปราการ) มีีค่่าดััชนีีเท่่ากัับ 129.9 จุุด ลดลง 

ร้้อยละ - 1.1 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ซึ่่�งมีีค่่าดััชนีีเท่่ากัับ 131.4 จุุด (รายละเอีียดตามตารางที่่� 1)

หากพิิจารณา ดััชนีีราคาบ้้านจััดสรรใหม่่ที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย ในแต่่ละประเภท ได้้แก่่ บ้้านเดี่่�ยว และ
ทาวน์์เฮ้้าส์์ จะพบการเปลี่่�ยนแปลงของดััชนีีราคา ดัังนี้้� 
1.	ดั ัชนีีราคาบ้านเดี่่�ยวในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ และ 3 จัังหวััดปริิมณฑล มีีค่่าดัชนีีเท่่ากับ 136.9 จุุด  

ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 2.5 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ซึ่่�งมีีค่่าดัชนีีเท่่ากับ 133.5 จุุด และเมื่่�อจำำ�แนก 
ตามพื้้�นที่่�แล้้ว พบว่่า
•	 กรุุงเทพฯ มีีค่่าดัชนีีเท่่ากับ 135.0 จุุด ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 4.9 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ซึ่่�งมีี 

ค่่าดััชนีีเท่่ากัับ 128.7 จุุด
•	 3 จัังหวััดปริิมณฑล (นนทบุุรีี ปทุุมธานีี และสมุุทรปราการ) มีีค่่าดััชนีีเท่่ากัับ 137.6 จุุด  

ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 1.3 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ซึ่่�งมีีค่่าดััชนีีเท่่ากัับ 135.8 จุุด (รายละเอีียด 
ตามตารางที่่� 2)

ตารางที่่� 1 ดััชนีีราคาบ้้านจััดสรรใหม่่ที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย  
ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล ปีี 2568 ตารางที่่� 2 ดััชนีีราคาบ้้านเดี่่�ยว ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล ปีี 2568

ดัชนีราคาบ้านจัดสรร 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 117.7 122.7 126.4 128.2 127.5 128.0 129.5 131.3 131.7

YoY 2.3% 4.2% 3.0% 1.4% -0.5% 0.4% 1.2% 1.4% 0.3%

• กรุงเทพฯ 117.7 122.0 125.5 127.1 126.5 125.9 127.6 129.4 132.0

YoY 2.2% 3.7% 2.9% 1.3% -0.5% -0.5% 1.4% 1.4% 2.0%

• นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ 117.8 123.3 127.0 129.0 128.4 129.6 130.2 131.4 129.9

YoY 2.3% 4.7% 3.0% 1.6% -0.5% 0.9% 0.5% 0.9% -1.1%

ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 115.9 120.9 124.4 126.4 125.7 127.5 130.2 133.5 136.9

YoY 1.8% 4.3% 2.9% 1.6% -0.6% 1.4% 2.1% 2.5% 2.5%

• กรุงเทพฯ 115.9 120.2 123.9 125.9 125.1 125.0 126.3 128.7 135.0

YoY 2.1% 3.7% 3.1% 1.6% -0.6% -0.1% 1.0% 1.9% 4.9%

• นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ 115.8 121.1 124.6 126.6 125.8 128.7 131.9 135.8 137.6

YoY 1.6% 4.6% 2.9% 1.6% -0.6% 2.3% 2.5% 3.0% 1.3%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

3.	 ราคาขายไม่่รวมราคาเฟอร์์นิิเจอร์์ลอยตััว
4.	 หากโครงการใดมีีหน่่วยเหลืือขายน้้อยกว่่า 6 หน่่วย  

จะนำโครงการใหม่่ในทำเลใกล้้เคีียงกัันมาทดแทน
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2.	ดั ัชนีีราคาทาวน์์เฮ้้าส์ ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ และ 3 จัังหวััดปริิมณฑล มีีค่่าดัชนีีเท่่ากับ 129.4 จุุด  
ปรัับลดลงร้้อยละ -0.7 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ซึ่่�งมีีค่่าดััชนีีเท่่ากับ 130.3 จุุด และเมื่่�อจำำ�แนก 
ตามพื้้�นที่่�แล้้ว พบว่่า
•	 กรุุงเทพฯ มีีค่่าดัชนีีเท่่ากับ 130.0 จุุด ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 0.1 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ซึ่่�งมีี 

ค่่าดััชนีีเท่่ากัับ 129.9 จุุด
•	 3 จังัหวัดัปริมิณฑล (นนทบุรุี ีปทุมุธานี และสมุทุรปราการ) มีคี่า่ดัชนีเีท่า่กับ 126.9 ปรับัลดลง 

ร้้อยละ -2.2 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 โดยมีีค่่าดัชนีเีท่่ากับ 129.7 จุุด (รายละเอีียดตามตารางที่่� 3)

ตารางที่่� 3 ดััชนีีราคาทาวน์์เฮ้้าส์์ ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล ปีี 2568

ดัชนีราคาบ้านทาวร์เฮ้าส์ 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 119.7 124.6 128.5 130.1 129.4 128.6 129.4 130.3 129.4

YoY 2.7% 4.1% 3.1% 1.2% -0.5% -0.6% 0.6% 0.7% -0.7%

• กรุงเทพฯ 119.2 123.5 126.9 128.3 127.6 126.7 128.7 129.9 130.0

YoY 2.1% 3.6% 2.8% 1.1% -0.5% -0.7% 1.6% 0.9% 0.1%

• นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ 120.3 126.0 130.1 132.0 131.5 130.7 129.5 129.7 126.9

YoY 3.3% 4.7% 3.3% 1.5% -0.4% -0.6% -0.9% 0.2% -2.2%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

แผนภููมิิที่่� 1 ดััชนีีราคาบ้้านจััดสรรใหม่่ที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย  
ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล

แผนภููมิิที่่� 2 อััตราขยายตััวของดััชนีีราคาบ้้านจััดสรรใหม่่ที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย 
ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล เปรีียบเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน (YoY)

 บ้้านจััดสรร (Detached-House&Townhouse) 

 บ้้านจััดสรร (Detached-House&Townhouse) 

 บ้้านเดี่่�ยว (Detached-House) 

 บ้้านเดี่่�ยว (Detached-House) 

 ทาวน์์เฮ้้าส์์ (Townhouse) 

 ทาวน์์เฮ้้าส์์ (Townhouse) 
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ดัชนีราคาห้องชุดใหม ่
ที่อยู่ระหว่างการขาย 
ในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 2 จังหวัด  
(นนทบุรี และสมุทรปราการ)

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ จััดทำำ�  “ดััชนีีราคา
ห้้องชุุด” รายครึ่่�งปีี โดยเริ่่�มจััดทำำ�ครั้้�งแรกในงวดประจำำ�ครึ่่�งแรกปีี 2554 	
ใช้้ราคาปีี 2553 เป็็นปีีฐาน 

ต่่อมาในครึ่่�งหลัังปีี 2556 ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ได้้ปรัับปีีฐานเป็็น	
ปีี 2555 และสำำ�รวจข้้อมูลูเพิ่่�มเติมิในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ นนทบุรีุี และสมุทุรปราการ 
(เดิมิทำำ�การสำำ�รวจเฉพาะในกรุงุเทพฯ เพีียงจัังหวัดัเดียีว) ซึ่่�งเป็็นบริิเวณที่่�มีี
โครงการที่่�อยู่่�อาศััยประเภทห้้องชุุดคอนโดมิิเนีียมหนาแน่่น
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หมายเหตุุ
1.	 ใช้้ปีี 2555 เป็็นปีีฐาน
2.	ช่ ่วงระยะเวลาที่่�จััดเก็็บข้้อมููล คืือ เดืือนกลางของแต่่ละไตรมาส

2.1	 ไตรมาสที่่� 1 เก็็บข้้อมููลในช่่วงเดืือนกุุมภาพัันธ์์
2.2	 ไตรมาสที่่� 2 เก็็บข้้อมููลในช่่วงเดืือนพฤษภาคม
2.3	 ไตรมาสที่่� 3 เก็็บข้้อมููลในช่่วงเดืือนสิิงหาคม
2.4	 ไตรมาสที่่� 4 เก็็บข้้อมููลในช่่วงเดืือนพฤศจิิกายน

3.	 ราคาขายไม่่รวมราคาเฟอร์์นิิเจอร์์ลอยตััว
4.	 หากโครงการใดมีีหน่่วยเหลืือขายน้้อยกว่่า 6 หน่่วย จะนำโครงการใหม่่ในทำเลใกล้้เคีียงกัันมาทดแทน 
5.	วิ ิธีีการคำนวณ

5.1	 นำราคาขายเริ่่�มต้้นของห้้องชุุดประเภทสตููดิิโอ ประเภท 1 ห้้องนอน และประเภท 2 ห้้องนอน มาคำนวณหาราคา
เฉลี่่�ยต่่อตารางเมตรสำหรัับห้้องชุุดแต่่ละประเภท

5.2	 นำราคาเฉลี่่�ยต่่อตารางเมตรสำหรัับห้้องชุุดแต่่ละประเภท มาถ่่วงน้้ำหนัักด้้วยพื้้�นที่่�ขาย (Salable Area)  
ของแต่่ละโครงการ เพื่่�อให้้ได้้ราคาเฉลี่่�ยต่่อตารางเมตรสำหรัับห้้องชุุดแต่่ละโครงการ

5.3	 นำราคาเฉลี่่�ยต่่อตารางเมตรสำหรัับห้้องชุุดแต่่ละโครงการมาคำนวณหาค่่าน้้ำหนัักของแต่่ละพื้้�นที่่� / จัังหวััด
5.4	 การคำนวณดััชนีี ใช้้สููตร Chain Laspeyres

ตารางที่่� 1 ดััชนีีราคาห้้องชุุดใหม่่ที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย  
ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล ปีี 2568

แผนภููมิิที่่� 1 ดััชนีีราคาห้้องชุุดใหม่่ที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย  
ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล

ดัชนีราคาบ้านชุดใหญ่ 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 128.1 140.7 151.7 152.9 151.8 151.8 154.8 157.8 159.3

YoY 6.0% 9.8% 7.8% 0.8% -0.7% 0.0% 2.0% 1.9% 1.0%

• กรุงเทพฯ 128.2 141.2 153.1 154.5 153.3 153.5 157.9 160.2 162.4

YoY 6.0% 10.1% 8.4% 0.9% -0.8% 0.1% 2.9% 1.5% 1.4%

• นนทบุรี และสมุทรปราการ 126.7 137.0 144.5 145.2 144.3 143.6 141.3 146.6 147.6

YoY 4.5% 8.1% 5.5% 0.5% -0.6% -0.5% -1.6% 3.8% 0.7%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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ในปีี 2558 เป็็นต้้นมา ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ได้้ปรัับการจััดทำำ�ดััชนีีจากรายครึ่่�งปีีเป็็น 
รายไตรมาส ตั้้�งแต่่งวดไตรมาส 1 ปีี 2558 เป็็นต้้นมา โดยใช้้ราคาปี 2555 เป็็นปีีฐาน ทั้้�งนี้้�เพื่่�อให้้ 
การจััดทำำ�ดััชนีีราคาห้องชุุดเป็็นตััวชี้้�วััดความเคลื่่�อนไหวของราคาห้องชุุดที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย  
และสะท้้อนความเป็็นจริิงได้้ใกล้้เคีียงกัับราคาห้้องชุุดในตลาดปััจจุุบััน

สำำ�หรับัดัชันีรีาคาห้องชุดุใหม่่ที่่�อยู่่�ระหว่่างการขายปีี 2568 ในพื้้�นที่่�กรุงุเทพฯ - ปริิมณฑล มีค่ี่าดัชันีี
เท่่ากัับ 159.3 จุุด เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 1.0 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน ซึ่่�งเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�น 
จากปีี 2567 เมื่่�อจำำ�แนกเป็็นรายพื้้�นที่่�พบว่่า ดััชนีีราคาห้องชุุดใหม่่ที่่�อยู่่�ระหว่่างการขาย 
 ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ มีีค่่าดััชนีีเท่่ากัับ 162.4 จุุด ปรัับตััวเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 1.4 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567  
ซึ่่�งมีีค่่าดัชนีีเท่่ากับ 160.2 ส่่วนพื้้�นที่่�จังหวััดนนทบุุรีีและสมุุทรปราการมีีค่่าดัชนีีเท่่ากับ 147.6 จุุด 
ปรัับตััวเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 0.7 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ซึ่่�งมีีค่่าดัชนีีเท่่ากับ 146.6 จุุด (รายละเอีียด 
ตามตารางที่่� 1 และแผนภููมิิที่่� 1)
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ดัชนีราคาที่ดินเปล่า 
ก่อนการพัฒนา 

ปี 2568 
ในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล

ในการศึึกษาจะใช้้ข้้อมููลการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�ดิินเปล่่าของกรมที่่�ดิิน โดยจะคััดเลืือกเฉพาะที่่�ดิินเปล่่า
ไม่ร่วมสิ่่�งปลูกูสร้า้ง ที่่�มีขีนาดที่่�ดินิตั้้�งแต่ ่200 ตารางวาขึ้้�นไป และจะใช้ข้้อ้มูลูเฉพาะการโอนกรรมสิทิธิ์์�
ที่่�ดิินที่่�ผู้้�โอนหรืือผู้้�รัับโอนที่่�เป็็น “นิิติิบุุคคล” เท่่านั้้�น เนื่่�องจากส่่วนใหญ่่จะเป็็นราคาซื้้�อขายจริิง ซึ่่�ง
บริษิัทัพััฒนาอสัังหาริมทรััพย์์จะต้้องบัันทึึกค่า่ใช้้จ่า่ยหรืือรายได้้ให้ถู้กูต้้องเพื่่�อสามารถคำำ�นวณภาษี 
และค่่าใช้้จ่่ายในแต่่ละปีี

ศูนูย์์ข้้อมููลอสังัหาริิมทรัพัย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ทำำ�การติิดตามการเปลี่่�ยนแปลง
ของราคาที่่�ดินเปล่าก่่อนการพััฒนาในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล รวม 6 จังหวััด 
ประกอบด้้วย กรุุงเทพฯ นนทบุุรีี ปทุุมธานีี สมุุทรปราการ สมุุทรสาคร และนครปฐม 
โดยกำำ�หนดให้้ปีี 2555 เป็็นปีีฐาน และจััดทำำ�ดััชนีีเป็็นรายไตรมาส
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การคำำ�นวณค่า่ดัชันีฯี ใช้วิ้ิธีกีารวิเิคราะห์แ์บบ Chain Laspeyres โดยราคาที่่�ดินิเปล่า่ที่่�นำำ�มาคำำ�นวณ 
คือื ราคาเฉลี่่�ยต่่อตารางวา ซึ่่�งถ่่วงน้ำำ��หนักัด้้วยมูลูค่่าการโอนกรรมสิทิธิ์์�ที่่�ดินในพื้้�นที่่�กรุงุเทพฯ - ปริิมณฑล 
ตั้้�งแต่่ปีี 2555 - 2559 โดยปััจจััยที่่�นำำ�มาวิิเคราะห์์การถดถอยเชิิงพหุุคููณ (Multiple Regression 
Analysis) ได้้แก่่ 
1) 	ทำ ำ�เลที่่�ตั้้�งของที่่�ดิิน
2) 	 แผนผัังกำำ�หนดการใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิิน
3) 	 เส้้นทางรถไฟฟ้้าขนส่่งมวลชนผ่่าน

ปีี 2568 ดัชันีรีาคาที่่�ดินิเปล่่าก่่อนการพััฒนาในพื้้�นที่่�กรุงุเทพฯ - ปริิมณฑล มีีค่่าดััชนีีเท่่ากัับ 434.6 
ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 8.8 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ซึ่่�งมีีค่่าดััชนีีเท่่ากัับ 399.6 ทั้้�งนี้้�จะเห็็นว่่าดััชนีีราคา 
ปรัับเพิ่่�มมากขึ้้�นสููงสุุดในช่่วงปีี 2561 ซึ่่�งเป็็นปีีที่่�รััฐบาลส่่งเสริิมให้้มีีการพััฒนารถไฟฟ้้าสายต่่าง ๆ  
ในกรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล เพื่่�อเป็็นการกระตุ้้�นเศรษฐกิิจตั้้�งแต่่โครงการรถไฟฟ้้าสายสีีเหลืือง 
(ลาดพร้้าว - สำำ�โรง) สายสีีชมพูู (แคราย - มีีนบุุรีี) สายสีีส้้ม (ศููนย์์วััฒนธรรม - สุุวิินทวงศ์์) ฯลฯ 
ปัจัจัยัที่่�ทำำ�ให้ร้าคาที่่�ดินิเปล่า่ยังัคงมีกีารเพิ่่�มขึ้้�นอย่า่งต่อ่เนื่่�อง ซึ่่�งอาจมีสีาเหตุมุาจากภาวะเศรษฐกิจิ
ที่่�ฟื้้�นตััวช้้าทั้้�งในและนอกประเทศในช่่วงที่่�ผ่่านมา ประกอบกัับภาวะหนี้้�ครััวเรืือนสููง ส่่งผลต่่อ 
ความสามารถในการซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยและการขอสิินเชื่่�อของผู้้�ต้้องการซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััย เนื่่�องจากสถาบััน
การเงิินยัังคงมีีเกณฑ์์ในการพิิจารณาสิินเชื่่�อที่่�เข้้มงวดมากขึ้้�น ประกอบกัับการจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินและ
สิ่่�งปลููกสร้้างในปีี 2568 รััฐไม่่มีีมาตรการลดภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง ทำำ�ให้้ความต้้องการซื้้�อที่่�ดิิน
สะสมใน Land Bank ของผู้้�ประกอบการลดลง เนื่่�องจากการซื้้�อที่่�ดิินสะสมไว้้จะมีีภาระที่่�ต้้องจ่่าย 
ภาษีที่่�ดินฯ ทำำ�ให้้เกิิดต้้นทุุนจากการถืือครองที่่�ดิน ซึ่่�งจะกลายเป็็นต้้นทุุนในการพััฒนาโครงการ 
ในระยะต่่อไป (รายละเอีียดตามตารางที่่� 1 และแผนภููมิิที่่� 1)

ตารางที่่� 1	ดัชันีรีาคาที่่�ดินิเปล่่าก่่อนการพัฒันาในพื้้�นที่่� กรุงุเทพฯ - ปริิมณฑล ปีี 2567

แผนภููมิิที่่� 1 ดััชนีีราคาที่่�ดิินเปล่่าก่่อนการพััฒนาในพื้้�นที่่� กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 165.6 212.3 252.0 311.5 333.1 361.4 384.1 399.6 434.6

YoY 13.2% 28.2% 18.7% 23.6% 6.9% 8.5% 6.3% 4.0% 8.8%
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สำำ�หรับัทำำ�เลเฉพาะที่่�มีเส้้นทางรถไฟฟ้้าผ่าน 5 อันัดับัแรก ที่่�มีอััตราการเปลี่่�ยนแปลงของราคาเพิ่่�มขึ้้�น 
สููงสุุด เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน (YoY) เป็็นทำำ�เลที่่�มีแนวเส้้นทางรถไฟฟ้้าที่่�เปิิด 
ให้้บริิการแล้้วและที่่�มีีแผนจะก่่อสร้้างในอนาคต ได้้แก่่ 
1) 	 สายสีีเขีียว (สมุุทรปราการ - บางปูู) และสายสีีเขีียว (แบริ่่�ง - สมุุทรปราการ) เป็็นโครงการ 

ในอนาคตและโครงการที่่�เปิิดให้้บริกิารแล้ว้ โดยราคาที่่�ดินทั้้�ง 2 เส้น้ทางมีอัีัตราการเปลี่่�ยนแปลง
ของราคาเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 26.0

2) 	 MRT และสายสีีแดงเข้้ม (บางซื่่�อ - หััวลำำ�โพง) เป็็นโครงการที่่�เปิิดให้้บริิการแล้้วและโครงการ 
ในอนาคต โดยราคาที่่�ดิินทั้้�ง 2 เส้้นทางมีีอััตราการเปลี่่�ยนแปลงของราคาเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 16.4 

3) 	 สายสีีม่่วง (บางใหญ่่ - เตาปููน) เป็็นโครงการที่่�เปิิดให้้บริิการแล้้ว มีีอััตราการเปลี่่�ยนแปลงของ
ราคาเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 15.7

4) 	 สายสีีเหลืือง (ลาดพร้้าว - สำำ�โรง) เป็็นโครงการที่่�เปิิดให้้บริิการแล้้ว มีอีัตัราการขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 15.2 

5) 	 BTS สายสุุขุุมวิิท เป็็นโครงการที่่�เปิิดให้้บริิการแล้้ว มีีอััตราการเปลี่่�ยนแปลงของราคาเพิ่่�มขึ้้�น
ร้้อยละ 14.6 (รายละเอีียดตามตารางที่่� 2)

ตารางที่่� 2 อััตราการเปลี่่�ยนแปลงของราคาที่่�ดิินเปล่่าก่่อนการพััฒนาตามเส้้นทางรถไฟฟ้้าที่่�มีีการ
เปลี่่�ยนแปลงสููงสุุด 5 อัันดัับแรก ปีี 2568 เทีียบกัับ ปีี 2567

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

อันดับ รถไฟฟ้า
สถานะ 

การก่อสร้าง
2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568 YoY 

1

สายสีเขียว (สมุทรปราการ - บางปู) โครงการในอนาคต 124.3 157.3 194.0 230.6 229.6 223.0 270.7 256.8 323.6 26.0%

สายสีเขียว (แบร่ิง - สมุทรปราการ) เปิดให้บริการแล้ว 122.5 155.0 191.1 227.2 226.2 219.8 266.8 253.1 318.9 26.0%

2

MRT เปิดให้บริการแล้ว 266.9 317.1 338.8 354.0 443.9 473.2 493.9 555.8 646.9 16.4%

สายสีแดงเข้ม (บางซื่อ - หัวลำ�โพง) โครงการในอนาคต 262.8 312.1 333.5 348.5 437.0 465.8 486.2 547.2 636.8 16.4%

3 สายสีม่วง (บางใหญ่ - เตาปูน) เปิดให้บริการแล้ว 231.3 271.3 303.7 328.8 373.4 415.2 424.6 446.7 516.7 15.7%

4 สายสีเหลือง (ลาดพร้าว - สำ�โรง) เปิดให้บริการแล้ว 201.5 242.5 271.1 308.3 373.7 395.9 390.6 394.3 454.2 15.2%

5 BTS สายสุขุมวิท เปิดให้บริการแล้ว 218.9 275.1 301.4 323.1 405.8 430.8 419.5 437.9 501.7 14.6%
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ดัชนีความเชื่อมั่น 
ของผู้ประกอบการ 
ธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัย 
ในปี 2568 แบบสอบถามมีี 2 หมวด คือื หมวดความเชื่่�อมั่่�นในภาวะปััจจุุบันั จำำ�นวน 7 ข้้อ และหมวดความคาดหวััง 

ในอนาคต (2 ไตรมาสข้้างหน้้า) อีีก 7 ข้้อ โดยใช้้แนวคำำ�ถามเดีียวกััน สอบถามความคิิดเห็็นในด้้าน 
ผลประกอบการสุุทธิิ ยอดขาย การลงทุุน การจ้้างงาน ต้น้ทุุนการประกอบการ การเปิิดโครงการใหม่่ 
และ/หรืือ เฟสใหม่่ และภาพรวมธุุรกิิจพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััย 

มีีคำำ�ตอบ 5 รููปแบบสำำ�หรัับแต่่ละคำำ�ถาม คืือ “ลดลงมาก” หรืือ “ลดลงเล็็กน้้อย” หรืือ “คงเดิิม”  
หรืือ “เพิ่่�มขึ้้�นเล็็กน้้อย” หรืือ “เพิ่่�มขึ้้�นมาก”

ศูนูย์์ข้้อมูลูอสังัหาริิมทรััพย์์ ได้้จััดทำำ�ดัชนีคีวามเชื่่�อมั่่�นของผู้้�ประกอบการธุุรกิจิพััฒนา
ที่่�อยู่่�อาศััย  (REIC Housing Developers Sentiment Index หรืือ HDSI ) เป็็น	
รายไตรมาสมาอย่่างต่่อเนื่่�อง เริ่่�มตั้้�งแต่่ ไตรมาสที่่�  4 ปีี 2550 โดยส่งแบบสอบถาม	
ไปยังผู้้�ประกอบการธุุรกิิจพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััยในเขตกรุุงเทพฯ และปริมณฑล ทั้้�งที่่�เป็็น
สมาชิิกของสมาคมอสัังหาริิมทรััพย์์ไทย สมาชิิกของสมาคมธุุรกิิจบ้้านจััดสรร และ
สมาชิิกของสมาคมอาคารชุุดไทย รวมทั้้�งผู้้�ประกอบการที่่�ไม่่ได้้เป็็นสมาชิกิของสมาคมใด
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ยกเว้้น คำำ�ถามข้้อ 5 เกี่่�ยวกัับต้้นทุุน หากเลืือกตอบ “ลดลงมาก” ได้้ 1.00 คะแนน หากตอบ “ลดลงเล็็กน้้อย” 
ได้้ 0.75 คะแนน หากตอบ “คงเดิมิ” ได้้ 0.50 คะแนน หากตอบ “เพิ่่�มขึ้้�นเล็ก็น้้อย” ได้้ 0.25 คะแนน  
และหากตอบ “เพิ่่�มขึ้้�นมาก” ได้้ 0.00 คะแนน

นำำ�คะแนนรวมของข้้อ 1-6 มาคำำ�นวณเป็็นดััชนี ี ส่่วนข้้อ 7 เป็็นค่่าตรวจสอบ ไม่่นำำ�มาคำำ�นวณรวมเป็็น 
ค่่าดัชันีี

แบ่่งกลุ่่�มคำำ�ตอบของผู้้�ประกอบการออกเป็็น 2 กลุ่่�ม คืือ ผู้้�ประกอบการที่่�เป็็นบริิษััทจดทะเบีียนใน
ตลาดหลัักทรัพัย์์แห่่งประเทศไทย และผู้้�ประกอบการที่่�ไม่่ได้้เป็็นบริิษัทัจดทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์ฯ  
โดยนำำ�ผลคะแนนรวมจากแบบสอบถามของผู้้�ประกอบการทั้้�งสองกลุ่่�มถ่่วงน้ำำ��หนััก 60:40  
แล้้วจึึงคำำ�นวณเป็็นดัชันีรีวม 

คำำ�ตอบที่่�ได้้จากคำำ�ถามแต่่ละข้้อมาคำำ�นวณเป็็นดััชนีรีวม จะได้้ค่่าระหว่่าง 0-100 คะแนน โดยมีีค่่ากลาง 
เท่่ากับั 50 คะแนน

ความหมายของค่่าดััชนีี 

วิิธีีการคำำ�นวณค่่าดััชนีี
กำำ�หนดคะแนนให้้สำำ�หรัับการเลืือกตอบดัังนี้้�

ถ้้าเลือืกตอบ

Current Situation Index Expectations Index

ค่าดัชนี ความหมาย

สูงกว่า 50 ความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการอยู่ในระดับดี

เท่ากับ 50 ความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการอยู่ในระดับปานกลาง

ต่ำ�กว่า 50 ความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการอยู่ในระดับไม่ดี

สำำ�หรับัดัชันีคีวามเชื่่�อมั่่�นในภาวะปััจจุุบััน (Current Situation Index) ปีี 2568 มีค่ี่าเท่่ากับั 43.7 ลดลง
จากปีี 2567 ซึ่่�งมีีค่่าดััชนีีเท่่ากัับ 47.2 สะท้้อนให้้เห็็นว่่าผู้้�ประกอบการมีีความเชื่่�อมั่่�นลดลงจากเดิิม 
และยังัมีคีวามกังัวลต่่อสถานการณ์์ธุุรกิจิในภาวะปััจจุุบันั เมื่่�อจำำ�แนกดััชนีคีวามเชื่่�อมั่่�นในภาวะปััจจุุบันั
ในแต่่ละด้้านในปีี 2568 พบว่่า ดััชนีคีวามเชื่่�อมั่่�นลดลงทุุกด้้านและต่ำำ��กว่่าค่ากลางที่่�ระดับั 50.0 

หากพิิจารณาค่าดัชนีีความเชื่่�อมั่่�นในภาวะปััจจุุบันัจำำ�แนกตามกลุ่่�มผู้้�ประกอบการพบว่่าผู้้�ประกอบการ 
กลุ่่�ม Listed Companies มีีค่่าดัชนีีเท่่ากับ 45.1 ลดลงจากปีี 2566 ซึ่่�งมีีค่่าดัชนีีอยู่่�ที่่� 49.6  
และกลุ่่�ม Listed Companies มีค่ี่าดัชันีตี่ำำ��กว่่าค่ากลางที่่�ระดับั 50.0 แสดงให้้เห็น็ว่่าผู้้�ประกอบการ 
กลุ่่�ม Listed Companies มีคีวามเชื่่�อมั่่�นต่่อการดำำ�เนิินธุรุกิจิอสังัหาริมทรัพัย์์ลดลง
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ดัชันีคีวามเชื่่�อมั่่�นในอีีก 6 เดืือนข้้างหน้้า (Expectations Index) ปีี 2568 มีค่ี่าเท่่ากับั 52.7 ลดลงจาก 
ปีี 2567 ซึ่่�งมีีค่่าเท่่ากับ 56.2 ดััชนีีความเชื่่�อมั่่�นลดลงเกืือบทุุกด้้าน แต่่ค่่าดัชนีีดัังกล่่าวยัังสููงกว่่า 
ค่่ากลางที่่�ระดับั 50.0 สะท้้อนให้้เห็็นว่่าผู้้�ประกอบการส่่วนใหญ่่ยัังคงมีคีวามคาดหวังัว่่า ภาวะเศรษฐกิจิ
จะมีกีารปรับัตัวัดีขีึ้้�นในอนาคต

หากพิิจารณาจำำ�แนกตามกลุ่่�มผู้้�ประกอบการพบว่่า ผู้้�ประกอบการกลุ่่�ม Listed Companies มีค่ี่าดัชันีี
ความเชื่่�อมั่่�นในอีีก 6 เดืือนข้้างหน้้าเท่่ากัับ 54.9 ลดลงขึ้้�นจากปีี 2567 ซึ่่�งมีีค่่าดััชนีีเท่่ากัับ 58.3  
โดยค่่าดัชนีีดังักล่่าวยังัคงสููงกว่่าค่ากลางที่่�ระดัับ 50.0 ซึ่่�งสะท้้อนให้้เห็็นว่่าผู้้�ประกอบการกลุ่่�ม Listed 
Companies ยังัคงมีีความเชื่่�อมั่่�นที่่�ดีต่ี่อทิศิทางการดำำ�เนินิธุรุกิจิอสังัหาริมทรัพัย์์ และดััชนีคีวามเชื่่�อมั่่�นฯ  
เกือืบทุกุด้้านมีค่ี่าสูงูกว่่าค่ากลางที่่�ระดับั 50.0

ส่่วนผู้้�ประกอบการกลุ่่�ม Non-listed Companies มีค่ี่าดัชันีคีวามเชื่่�อมั่่�นในอีีก 6 เดือืนข้้างหน้้าเท่่ากับ 
49.4 ลดลงจากปีี 2567 ซึ่่�งมีีค่่าดัชนีีเท่่ากับ 52.9 โดยค่่าดัชนีีดังักล่่าวยังัคงสููงกว่่าค่ากลางที่่�ระดัับ 50.0 
ซึ่่�งสะท้้อนให้้เห็น็ว่่าผู้้�ประกอบการกลุ่่�ม Non-listed Companies ยังัคงมีคีวามเชื่่�อมั่่�นที่่�ดีต่ี่อทิศิทาง 
การดำำ�เนิินธุุรกิิจอสัังหาริมทรััพย์์และดััชนีีความเชื่่�อมั่่�นฯ เกืือบทุุกด้้านมีีค่่าสูงกว่่าค่ากลางที่่�ระดัับ 50.0 
(รายละเอียีดตามตารางที่่� 2 และแผนภููมิทิี่่� 2)

แผนภููมิิที่่� 1 ดััชนีีความเชื่่�อมั่่�นในภาวะปััจจุุบััน (Current Situation Index) 

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ส่่วนผู้้�ประกอบการกลุ่่�ม Non-listed Companies มีค่ี่าดัชนีเีท่่ากับั 41.7 ลดลงจากปีี 2566 ที่่�ระดับั 43.7 และกลุ่่�ม Non-listed Companies มีค่ี่าดัชันีตี่ำำ��กว่่าค่ากลางที่่�ระดับั 50.0 แสดงให้้เห็็นว่่าผู้้�ประกอบการ 
กลุ่่�ม Non-listed Companies มีีความกัังวลต่่อการดำำ�เนิินธุุรกิจิอสังัหาริมทรัพัย์์ (รายละเอียีดตามตารางที่่� 1 และแผนภููมิทิี่่� 1)

ปัจจัยความเชื่อมั่น
Listed Companies Non-listed Companies Current Situation Index

2564 2565 2566 2567 2568 2564 2565 2566 2567 2568 2564 2565 2566 2567 2568

1. ด้านผลประกอบการ 51.1 54.2 48.3 47.6 43.0 38.0 38.4 39.4 37 38.1 45.9 47.9 44.7 43.3 41.0

2. ด้านยอดขาย 55.1 60.8 48.9 47.3 46.9 42.2 42.5 36.5 39.5 39.5 49.9 53.5 43.9 44.2 44.0

3. ด้านการลงทุน 55.5 64.2 55.9 51.6 43.2 44.1 49.6 46.6 42.2 46.6 51.0 58.4 52.2 47.9 44.5

4. ด้านการจ้างงาน 51.7 61.3 57.7 51.2 42.2 46.6 50.1 48.3 46.1 47.5 49.7 56.8 53.9 49.2 44.3

5. ด้านต้นทุนการประกอบการ (ผกผัน) 42.5 27.8 40.0 41.5 45.2 41.8 31.5 39.0 41.9 36.0 42.2 29.3 39.6 41.7 41.5

6. ด้านการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ 54.2 60.6 56.5 56.2 50.1 41.2 45.7 47.6 47.1 42.8 49.0 54.6 52.9 52.6 47.1

ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน / Current Situation Index 51.7 54.8 51.2 49.6 45.1 42.3 43.0 42.9 43.7 41.7 47.9 50.1 47.9 47.2 43.7

ตารางที่่� 1 ดััชนีีความเชื่่�อมั่่�นในภาวะปััจจุุบััน (Current Situation Index)

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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49.6

43.7
47.247.950.150.147.9

51.353.5

43.043.0
43.243.2 44.744.7

40.840.8 42.342.3 43.043.0 42.942.9 43.743.7 41.7

listed non-listed Expectation Index ค่่ากลางดััชนีี = 50.0

45.145.1
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แผนภููมิิที่่� 2 ดััชนีีความเชื่่�อมั่่�นในอีีก 6 เดืือนข้้างหน้้า (Expectations Index)

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ปัจจัยความเชื่อมั่น
Listed Companies Non-listed Companies Expectations Index

2564 2565 2566 2567 2568 2564 2565 2566 2567 2568 2564 2565 2566 2567 2568

1. ด้านผลประกอบการ 67.2 64.1 72.8 58.3 60.4 49.6 56.1 57.2 53.7 52.2 60.2 60.9 66.6 56.4 57.1

2. ด้านยอดขาย 69.5 70.3 74.5 65.2 65.2 53.6 61.1 61.3 59.2 54.7 63.2 66.6 69.2 62.8 61.0

3. ด้านการลงทุน 71.4 72.6 74.7 57.0 54.8 53.0 57.2 58.1 58.3 52.8 64.0 66.4 68.0 57.5 54.0

4. ด้านการจ้างงาน 59.9 63.1 63.5 52.7 50.4 49.0 55.6 52.4 51.6 50.5 55.6 60.1 59.1 52.3 50.4

5. ด้านต้นทุนการประกอบการ (ผกผัน) 37.1 26.3 35.6 37.3 41.2 38.6 31 33.4 36.9 38.0 37.7 28.2 34.7 37.2 39.9

6. ด้านการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ 69.2 71.2 74.9 67.5 57.5 51.5 55.4 57.4 56.7 48.5 62.1 64.9 67.9 63.2 53.9

ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน / Current Situation Index 62.4 61.3 66.0 58.3 54.9 49.2 52.8 53.3 52.9 49.4 57.1 57.9 60.9 56.2 52.7

ตารางที่่� 2 ดััชนีีความเชื่่�อมั่่�นในอีีก 6 เดืือนข้้างหน้้า (Expectations Index)

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568

69.1

65.2
60.3 57.4

62.4 61.3
66.0

58.3
54.9

52.7
56.2

60.9

57.957.957.1
52.752.7

60.7
63.0

54.054.0
54.054.0

53.353.3

45.645.6
49.249.2

52.852.8 53.353.3 52.952.9
49.4

listed non-listed Expectation Index ค่่ากลางดััชนีี = 50.0
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รวมทั่วประเทศ

420
40,431 -42.8%หน�วย YoY

โครงการ

 983 17,199 6,018 15,769 462

 24% 42.5% 14.9% 39.0% 1.0%

ภาคเหนือ

44
3,374 -38.4%หน�วย YoY

โครงการ

 81 2,854 256 157 26

ภาคตะวันตก

21
1,392 -47.1%หน�วย YoY

โครงการ

 136 767 258 219 12

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

149
19,802 -47.5%หน�วย YoY

โครงการ

 ที่ดินเปล�า  บ�านเดี่ยว บ�านแฝด ทาวน�เฮ�าส� อาคารพาณิชย� จัดสรร 

 132 8,082 2,565 8,705 318

HIGHLIGHT DATA 2568
การออกใบอนุญาต
จัดสรรที่ดินเพ�่อที่อยู�อาศัย 
เร�ยงลำดับตามภาค ป� 2568

 ที่ดินเปล�า  บ�านเดี่ยว บ�านแฝด ทาวน�เฮ�าส� อาคารพาณิชย� จัดสรร 

ภาคกลาง

18
2,184 -46.6%หน�วย YoY

โครงการ

 104 694 210 1,106 70
 ที่ดินเปล�า  บ�านเดี่ยว บ�านแฝด ทาวน�เฮ�าส� อาคารพาณิชย� จัดสรร 

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

31
2,154 -35.5%หน�วย YoY

โครงการ

 63 1,334 425 314 18
 ที่ดินเปล�า  บ�านเดี่ยว บ�านแฝด ทาวน�เฮ�าส� อาคารพาณิชย� จัดสรร 

ภาคตะวันออก

126
9,500 -32.6%หน�วย YoY

โครงการ

 217 2,784 1,854 4,627 18
 ที่ดินเปล�า  บ�านเดี่ยว บ�านแฝด ทาวน�เฮ�าส� อาคารพาณิชย� จัดสรร 

ภาคใต�

31
2,025 -39.4%หน�วย YoY

โครงการ

 250 684 450 641 0
 ที่ดินเปล�า  บ�านเดี่ยว บ�านแฝด ทาวน�เฮ�าส� อาคารพาณิชย� จัดสรร 

 ที่ดินเปล�า  บ�านเดี่ยว บ�านแฝด ทาวน�เฮ�าส� อาคารพาณิชย� จัดสรร 

 ที่ดินเปล�า  บ�านเดี่ยว บ�านแฝด ทาวน�เฮ�าส� อาคารพาณิชย� จัดสรร 

 ที่ดินเปล�า  บ�านเดี่ยว บ�านแฝด ทาวน�เฮ�าส� อาคารพาณิชย� จัดสรร 

 สัดส�วนทั่วประเทศ
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ภาคเหนือ
 แนวราบ อาคารชุด รวม

 34,318 1,893 36,2112567

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 28,821 1,126 29,9472568

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 -16.0% -40.5% -17.3%YoY ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
 แนวราบ อาคารชุด รวม

 47,285 486 47,7712567

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 36,653 397 37,0502568

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 -22.5% -18.1% -22.4%YoY

ภาคตะวันออก
 แนวราบ อาคารชุด รวม

 37,970 6,616 44,5862567

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 28,815 3,973 32,7882568

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 -24.1% -39.9% -26.5%YoY

ภาคใต�
 แนวราบ อาคารชุด รวม

 40,831 14,482 55,3132567

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 36,875 16,749 53,6242568

 แนวราบ อาคารชุด รวม

-9.7% 15.7% -3.1%YoY

ภาคกลาง
 แนวราบ อาคารชุด รวม

 11,463 681 12,1442567

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 9,190 251 9,4412568

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 -19.8% -63.1% -22.3%YoY

ภาคตะวันตก
 แนวราบ อาคารชุด รวม

 18,317 462 18,7792567

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 16,424 813 17,2372568

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 -10.3% 76.1% -8.2%YoY

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
 แนวราบ อาคารชุด รวม

 42,807 27,258 70,0652567

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 32,357 28,947 61,3042568

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 -24.4% 6.2% -12.5%YoY

รวมทั่วประเทศ
 แนวราบ อาคารชุด รวม

 232,991 51,877 284,8682567

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 189,133 52,257 241,3902568

 แนวราบ อาคารชุด รวม

 -18.8% 0.7% -15.3%YoY

จำนวนหน�วยการออกใบอนุญาต
ก�อสร�างที่อยู�อาศัย 
เร�ยงลำดับตามภาค ป� 2568
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 85,323 85,770 171,093 75,629 71,718 147,347 -11.4% -16.4% -13.9%
 39,117 15,041 54,158 38,027 13,889 51,916 -2.8% -7.7% -4.1%
 27,662 6,912 34,574 25,836 6,851 32,687 -6.6% -0.9% -5.5%
 31,246 2,037 33,283 30,022 2,229 32,251 -3.9% 9.4% -3.1%
 27,993 4,508 32,501 26,644 4,073 30,717 -4.8% -9.6% -5.5%
 10,458 1,568 12,026 9,929 1,969 11,898 -5.1% 25.6% -1.1%
 9,561 603 10,164 9,024 374 9,398 -5.6% -38.0% -7.5%
 231,360 116,439 347,799 215,111 101,103 316,214 -7.0% -13.2% -9.1%

 แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
ภาคตะวันออก
ภาคใต�
ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
ภาคเหนือ
ภาคตะวันตก
ภาคกลาง
รวมทั่วประเทศ

2567 2568 YoYภาค

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย 
ทั่วประเทศ ป� 2567 และป� 2568

มูลค�า (ลบ.) 
โอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย 
ทั่วประเทศ ป� 2567 และป� 2568  365,329 227,455 592,784 322,099 177,058 499,157 -11.8% -22.2% -15.8%

 96,177 35,132 131,309 91,718 30,503 122,221 -4.6% -13.2% -6.9%
 69,313 16,899 86,212 64,615 17,438 82,054 -6.8% 3.2% -4.8%
 57,468 8,129 65,597 53,956 8,051 62,007 -6.1% -1.0% -5.5%
 56,625 3,698 60,323 53,078 4,016 57,094 -6.3% 8.6% -5.4%
 21,157 4,879 26,036 18,876 6,640 25,517 -10.8% 36.1% -2.0%
 17,519 868 18,387 16,436 427 16,863 -6.2% -50.8% -8.3%
 683,588 297,060 980,648 620,778 244,135 864,913 -9.2% -17.8% -11.8%

 แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
ภาคตะวันออก
ภาคใต�
ภาคเหนือ
ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
ภาคตะวันตก
ภาคกลาง
รวมทั่วประเทศ

2567 2568 YoYภาค
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10 จังหวัดแรกที่มีมูลค�าการโอนสูงสุด 
ป� 2568

1
กรุงเทพมหานคร

2
ชลบุร�

3
สมุทรปราการ

4
นนทบุร�

5
ปทุมธานี

6
ภูเก็ต

7
เชียงใหม�

8
ระยอง

9
นครราชสีมา

10
ขอนแก�น

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
YoY หน�วย
-11.8%

YoY มูลค�า
-16.6%

ภาคตะวันออก
YoY หน�วย
-7.6%

YoY มูลค�า
-10.5%

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
YoY หน�วย
-13.6%

YoY มูลค�า
-11.2%

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
YoY หน�วย
-14.5%

YoY มูลค�า
-14.1%

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
YoY หน�วย
-21.5%

YoY มูลค�า
-20.5%

ภาคใต�
YoY หน�วย
0.1%

YoY มูลค�า
4.8%

ภาคเหนือ
YoY หน�วย
-8.3%

YoY มูลค�า
-7.4%

ภาคตะวันออก
YoY หน�วย
4.8%

YoY มูลค�า
3.9%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
YoY หน�วย
0.5%

YoY มูลค�า
0.6%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
YoY หน�วย
1.4%

YoY มูลค�า
-1.4%

75,852
หน�วย

308,975
มูลค�า (ลบ.)

30,308
หน�วย

76,945
มูลค�า (ลบ.) 21,188

หน�วย

62,891
มูลค�า (ลบ.) 17,523

หน�วย

53,940
มูลค�า (ลบ.)

21,874
หน�วย

48,655
มูลค�า (ลบ.)

10,435
หน�วย

38,144
มูลค�า (ลบ.)

12,697
หน�วย

33,046
มูลค�า (ลบ.)

11,830
หน�วย

25,549
มูลค�า (ลบ.)

7,366
หน�วย

16,188
มูลค�า (ลบ.)

7,021
หน�วย

14,109
มูลค�า (ลบ.)

อื่น ๆ

100,120
-5.8%YoY หน�วย

หน�วย

186,473
-7.7%YoY มูลค�า

มูลค�า (ลบ.)

รวมทั่วประเทศ

316,214
-9.1%YoY หน�วย

หน�วย

864,913
-11.8%YoY มูลค�า

มูลค�า (ลบ.)
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หน�วยโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยรวมทุกประเภท ทั่วประเทศ ป� 2568 แยกระดับราคา/บ�านใหม� - บ�านมือสอง
หน�วยรวมที่อยู�อาศัย 2568

มูลค�า (ลบ.) รวมที่อยู�อาศัย 2568

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยรวมทุกประเภท ทั่วประเทศ ป� 2568 แยกระดับราคา/บ�านใหม� - บ�านมือสอง

 บ�านใหม� บ�านมือสอง รวม บ�านใหม� บ�านมือสอง รวม บ�านใหม� บ�านมือสอง รวม

≤ 1.00 ลบ.

1.01-1.50 ลบ.

1.51-2.00 ลบ.

2.01-3.00 ลบ.

3.01-5.00 ลบ.

5.01-7.50 ลบ.

7.51-10.00 ลบ.

> 10.00 ลบ.

รวม ≤ 7.00 ลบ.

รวม > 7.00 ลบ.

รวมทุกระดับราคา

2567 2568 YoY
ระดับราคา

 10,538 74,513 85,051 7,264 71,496 78,760 -31.1% -4.0% -7.4%

 10,391 36,330 46,721 11,185 34,530 45,715 7.6% -5.0% -2.2%

 17,807 32,907 50,714 15,101 31,414 46,515 -15.2% -4.5% -8.3%

 36,689 40,838 77,527 30,962 37,000 67,962 -15.6% -9.4% -12.3%

 30,194 21,173 51,367 27,303 19,238 46,541 -96.0% -9.1% -9.4%

 13,299 6,720 20,019 10,829 5,839 16,668 -18.6% -13.1% -16.7%

 4,829 1,826 6,655 3,954 1,615 5,569 -18.1% -11.6% -16.3%

 6,980 2,765 9,745 5,967 2,517 8,484 -14.5% -9.0% -12.9%

 117,618 212,052 329,670 101,506 199,120 300,626 -13.7% -6.1% -8.8%

 13,109 5,020 18,129 11,059 4,529 15,588 -15.6% -9.8% -14.0%

 130,727 217,072 347,799 112,565 203,649 316,214 -13.9% -6.2% -9.1%

 บ�านใหม� บ�านมือสอง รวม บ�านใหม� บ�านมือสอง รวม บ�านใหม� บ�านมือสอง รวม

≤ 1.00 ลบ.

1.01-1.50 ลบ.

1.51-2.00 ลบ.

2.01-3.00 ลบ.

3.01-5.00 ลบ.

5.01-7.50 ลบ.

7.51-10.00 ลบ.

> 10.00 ลบ.

รวม ≤ 7.00 ลบ.

รวม > 7.00 ลบ.

รวมทุกระดับราคา

2567 2568 YoY
ระดับราคา

 5,791 43,288 49,079 3,931 41,784 45,715 -32.1% -3.5% -6.9%

 13,464 47,242 60,706 14,281 44,847 59,128 6.1% -5.1% -2.6%

 31,649 58,809 90,457 26,857 55,933 82,789 -15.1% -4.9% -8.5%

 92,218 103,152 195,370 77,985 92,830 170,815 -15.4% -10.0% -12.6%

 116,586 81,360 197,947 104,695 73,321 178,017 -10.2% -9.9% -10.1%

 80,602 41,254 121,857 65,793 35,955 101,747 -18.4% -12.8% -16.5%

 41,840 16,021 57,861 34,176 14,193 48,369 -18.3% -11.4% -16.4%

 148,244 59,127 207,371 124,848 53,485 178,333 -15.8% -9.5% -14.0%

 330,824 371,955 702,779 285,236 341,761 626,997 -13.8% -8.1% -10.8%

 199,570 78,299 277,869 167,328 70,587 237,916 -16.2% -9.8% -14.4%

 530,394 450,254 980,648 452,565 412,348 864,913 -14.7% -8.4% -11.8%
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ข�อมูลโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย
กรุงเทพฯ และปร�มณฑล
ป�  2568

 หน�วย มูลค�า (ลบ.) หน�วย มูลค�า (ลบ.) หน�วย มูลค�า (ลบ.)

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
กรุงเทพมหานคร
ปร�มณฑล
นนทบุร�
ปทุมธานี
สมุทรปราการ
สมุทรสาคร
นครปฐม

2567 2568 YoY
จังหวัด

 171,093 592,784 147,347 499,157 -13.9% -15.8%
 85,957 370,582 75,852 308,975 -11.8% -16.6%
 85,136 222,201 71,495 190,182 -16.0% -14.4%
 20,506 62,826 17,523 53,940 -14.5% -14.1%
 27,881 61,187 21,874 48,655 -21.5% -20.5%
 24,537 70,849 21,188 62,891 -13.6% -11.2%
 5,806 14,142 5,114 11,992 -11.9% -15.2%
 6,406 13,198 5,796 12,705 -9.5% -3.7%

ห�องชุด
 ป� 2567 ป� 2568

 47,624 37,582

โอนจากนิติบุคคล

YTD -21.1%

 ป� 2567 ป� 2568

 38,146 34,136

โอนจากบุคคลธรรมดา

YTD -10.5%

 ป� 2567 ป� 2568

 85,770 71,718

รวม

YTD -16.4%

รวม
 ป� 2567 ป� 2568

 81,580 67,297

โอนจากนิติบุคคล

YTD -17.5%

 ป� 2567 ป� 2568

 89,513 80,050

โอนจากบุคคลธรรมดา

YTD -10.6%

 ป� 2567 ป� 2568

 171,093 147,347

รวม

YTD -13.9%

บ�านเดี่ยว
 ป� 2567 ป� 2568

 10,325 8,901

โอนจากนิติบุคคล

YTD -13.8%

 ป� 2567 ป� 2568

 15,786 13,933

โอนจากบุคคลธรรมดา

YTD -11.7%

 ป� 2567 ป� 2568

 26,111 22,834

รวม

YTD -12.6%

ทาวน�เฮ�าส�
 ป� 2567 ป� 2568

 17,642 15,344

โอนจากนิติบุคคล

YTD -13.0%

 ป� 2567 ป� 2568

 26,995 24,591

โอนจากบุคคลธรรมดา

YTD -8.9%

 ป� 2567 ป� 2568

 44,637 39,935

รวม

YTD -10.5%

บ�านแฝด
 ป� 2567 ป� 2568

 4,740 4,520

โอนจากนิติบุคคล

YTD -4.6%

 ป� 2567 ป� 2568

 2,398 2,211

โอนจากบุคคลธรรมดา

YTD -7.8%

 ป� 2567 ป� 2568

 7,138 6,731

รวม

YTD -5.7%

อาคารพาณิชย�
 ป� 2567 ป� 2568

 1,249 950

โอนจากนิติบุคคล

YTD -23.9%

 ป� 2567 ป� 2568

 6,188 5,179

โอนจากบุคคลธรรมดา

YTD -16.3%

 ป� 2567 ป� 2568

 7,437 6,129

รวม

YTD -17.6%

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยในกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล ป� 2568 
(แยกนิติบุคคล/บุคคลธรรมดา)
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หน�วยและมูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์ห�องชุด
ของคนต�างชาติ ทั่วประเทศ 
2568

10 สัญชาติแรก ชาวต�างชาติที่มีมูลค�าการโอนห�องชุดมากที่สุด ป� 2568

 ป� จํานวนหน�วย YoY หน�วย มูลค�า (ลบ.) YoY มูลค�า

 2561 13,568  57,251 

 2562 12,798 -5.7% 50,610 -11.6%

 2563 8,290 -35.2% 37,740 -25.4%

 2564 8,199 -1.1% 39,727 5.3%

 2565 11,561 41.0% 59,261 49.2%

 2566 14,449 25.0% 73,161 23.5%

 2567 14,573 0.9% 68,182 -6.8%

 2568 14,899 2.2% 60,921 -10.7%

 หน�วย สัดส�วน มูลค�า (ลบ.) สัดส�วน หน�วย มูลค�า (ลบ.)สัญชาติอันดับ

 4,940 33.2% 18,585 30.5% -12.9% -30.0%

 1,968 13.2% 6,159 10.1% 41.8% -12.5%

 1,172 7.9% 4,773 7.8% 8.6% 30.3%

 1,036 7.0% 4,699 7.7% 23.9% 9.3%

 537 3.6% 2,810 4.6% -11.8% -7.2%

 657 4.4% 2,604 4.3% 26.1% 16.6%

 476 3.2% 2,298 3.8% 15.0% 35.2%

 459 3.1% 1,849 3.0% 2.9% -5.6%

 237 1.6% 1,645 2.7% -8.8% 7.7%

 269 1.8% 1,284 2.1% 15.5% -3.7%

จ�น

พม�า

รัสเซีย

ไต�หวัน

สหรัฐอเมร�กา

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจักร

เยอรมัน

อินเดีย

สิงคโปร�

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10
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การโอนกรรมสิทธิ์จำแนกตามสัญชาติหลักและจังหวัด ป� 2568ทำเลที่มีชาวต�างชาติโอนกรรมสิทธิ์ห�องชุดมากที่สุด ป� 2568

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไปปล�อยใหม�ทั่วประเทศ 2568

 สัญชาติ จังหวัด หน�วย สัดส�วน มูลค�า (ลบ.) สัดส�วน

 จ�น กรุงเทพมหานคร 2,738 55.4% 12,483 67.2%

 จ�น ชลบุร� 1,222 24.7% 2,994 16.1%

 จ�น เชียงใหม� 462 9.4% 1,350 7.3%

 พม�า กรุงเทพมหานคร 1,737 88.3% 5,614 91.1%

 พม�า สมุทรปราการ 87 4.4% 258 4.2%

 พม�า เชียงใหม� 65 3.3% 105 1.7%

 รัสเซีย ภูเก็ต 385 32.8% 2,119 44.4%

 รัสเซีย ชลบุร� 590 50.3% 1,719 36.0%

 รัสเซีย ประจวบคีร�ขันธ� 103 8.8% 606 12.7%

 ลําดับ จังหวัด หน�วย สัดส�วน มูลค�า (ลบ.) สัดส�วน

 1 กรุงเทพมหานคร 7,029 47.2% 35,386 58.1%

 2 ชลบุร� 4,164 27.9% 11,590 19.0%

 3 ภูเก็ต 1,190 8.0% 6,087 10.0%

 4 เชียงใหม� 848 5.7% 2,409 4.0%

 5 ประจวบคีร�ขันธ� 491 3.3% 2,249 3.7%

 6 สมุทรปราการ 429 2.9% 1,394 2.3%

 7 สุราษฎร�ธานี 212 1.4% 552 0.9%

 8 ระยอง 167 1.1% 271 0.4%

 9 เพชรบุร� 47 0.3% 223 0.4%

 10 นนทบุร� 57 0.4% 219 0.4%

2563 2564 2565 2566 2567 R 2568

-4.4% -0.0% 14.1% -2.8% -13.8% -7.8%

612,084 612,074

698,072
678,347

584,843 539,065

มูลค�า (ล�านบาท)

0

100,000

YoY

200,000

300,000

400,000

500,000

600,000

700,000
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เรื่อง 2564 2565 2566 2567 2568P YOY

ข้อมูลด้านท่ีอยู่อาศัย เคร่ืองช้ีด้านอุปทาน (supply)

1 การออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดิน ท่ัวประเทศ

- จำ�นวนโครงการ  636  840  892  696  428 -38.8%

- จำ�นวนหน่วย  66,979  91,204  95,289  70,725  40,838 -42.4%

ที่ดินเปล่า  1,252  2,320  2,647  1,847  1,068 -42.4%

บ้านเดี่ยว  18,613  32,617  35,586  29,645  17,460 -41.2%

ทาวน์เฮ้าส์  32,897  36,491  35,551  25,640  15,830 -38.4%

บ้านแฝด  12,977  18,915  20,072  12,675  6,018 -52.5%

อาคารพาณิชย์  1,240  861  1,433  918  462 -49.7%

 2 การออกใบอนุญาตก่อสร้าง ท่ัวประเทศ

2.1 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารท่ีอยู่อาศัยแนวราบ ท่ัวประเทศ

- จำ�นวนหน่วย  256,950  281,837  273,922  232,991  194,779 -16.4%

- พื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร)  33,667,996  37,062,955  36,256,387  30,650,767  24,669,866 -19.5%

2.2 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารท่ีอยู่อาศัยอาคารสูง ท่ัวประเทศ

- จำ�นวนอาคาร  1,098  1,496  2,031  2,140  1,858 -13.2%

- พื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร)  4,958,659  5,777,099  5,070,726  4,018,197 3,762,441 -6.4%

สรุปข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ รายปี
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เรื่อง 2564 2565 2566 2567 2568P YOY

3 ท่ีอยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (หน่วย)

จำ�นวนหน่วย ทั้งหมด  80,236  96,547  99,370 98,283 72,709 -26.0%

จำ�นวนหน่วย อาคารชุด  33,147  45,894  34,589 48,004 36,470 -14.4%

จำ�นวนหน่วย แนวราบ  47,089  50,653  64,781  50,279  36,270 -27.9%

- บ้านเดี่ยว  28,423  30,595  41,383  34,726 25,865 -25.5%

สร้างเอง  17,841  18,786  22,979  22,077 19,261 -12.8%

จัดสรร  10,582  11,809  18,404  12,649 6,604 -47.8%

- บ้านแฝด  3,247  3,805  6,834  2,529 2,039 -19.4%

สร้างเอง  140  308  453  113  158 39.8%

จัดสรร  3,107  3,497  6,381  2,416 1,881 -22.1%

- ทาวน์เฮ้าส์  12,880  13,372  13,302  9,450  6,184 -34.6%

สร้างเอง  558  1,290  1,523  997  678 -32.0%

จัดสรร  12,322  12,082  11,779  8,453  5,506 -34.9%

- อาคารพาณิชย์พักอาศัย  2,539  2,881  3,262  3,574  2,151 -39.8%

สร้างเอง  1,321  1,486  1,918  1,919  1,391 -27.5%

จัดสรร  1,218  1,395  1,344  1,655  760 -54.1%

เคร่ืองช้ีด้านอุปสงค์ (Demand)

1 การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัย (ขาย) ท่ัวประเทศ

1.1 โอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยแนวราบ

- จำ�นวนหน่วย  253,860  285,731  258,735  231,360  215,111 -7.0%

- มูลค่า (ล้านบาท)  689,881  776,523  742,328  683,588  620,778 -9.2%

1.2 โอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยอาคารชุด

- จำ�นวนหน่วย  89,846  107,127  108,090  116,439  101,103 -13.2%

- มูลค่า (ล้านบาท)  254,587  288,485  304,528  297,060  244,135 -17.8%
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เรื่อง 2564 2565 2566 2567 2568P YOY

2 สินเช่ือท่ีอยู่อาศัย ท่ัวประเทศ

2.1 สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่

- มูลค่ารวม(ล้านบาท) ของทุก
สถาบันการเงิน

 612,074  698,072  678,287  584,843  563,657 -3.6%

2.2 สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยบุคคลคงค้าง

- มูลค่ารวม(ล้านบาท) ของทุก
สถาบันการเงิน

 4,501,452  4,741,157  4,950,192  5,072,815  5,119,459 0.9%

2.3 สินเช่ือผู้ประกอบการท่ีอยู่อาศัยปล่อยใหม่

- มูลค่ารวม(ล้านบาท) ของธพ., 
บง. และเครดิตฟองซิเอร์

 59,445  67,462  66,024  55,898  434,829 677.9%

2.4 สินเช่ือผู้ประกอบการท่ีอยู่อาศัยคงค้าง

- มูลค่ารวม(ล้านบาท) ของธพ., 
บง. และเครดิตฟองซิเอร์

 360,119  345,688  376,282  374,639  376,134 0.4%

ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์อื่น

เคร่ืองช้ีด้านอุปทาน (supply)

1 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารสำ�นักงาน ท่ัวประเทศ

- จำ�นวนอาคาร  538  845  1,274  1,205 1,179 -2.2%

- พื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร)  1,316,349  1,967,689  1,251,507  1,220,103  1,700,404 39.4%

2 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพ่ือการพาณิชย์ ท่ัวประเทศ

- จำ�นวนอาคาร  11,470  10,459  10,008  10,040  6,489 -35.3%

- พื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร)  7,653,447  6,721,272  5,201,811  4,528,923  3,735,826 -17.5%

3 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพ่ือการอุตสาหกรรมและโรงงาน ท่ัวประเทศ

- จำ�นวนอาคาร  3,539  3,865  4,476  6,057  5,173 -14.6%

- พื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร)  7,969,197  9,943,515  12,797,193  16,312,174 25,736,755 -57.8%

4 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพ่ือการโรงแรม ท่ัวประเทศ

- จำ�นวนอาคาร  2,422  1,346  1,750  2,106  2,031 -3.6%

- พื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร)  1,871,913  1,823,207  1,304,854  1,834,548  1,466,199 -20.1%
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เรื่อง 2564 2565 2566 2567 2568P YOY

5 ข้อมูลสนามกอล์ฟ ท่ัวประเทศ

จำ�นวนสนามกอล์ฟที่เปิดให้
บริการใหม่

 1  4  -    -    1 n.a.

พ้ืนท่ี (ไร่) ของสนามกอล์ฟเปิดใหม่  1,075  4,219  -    -    40 n.a.

จำ�นวนสนามกอล์ฟเปิดให้
บริการสะสม

 267  271  271  271  272 0.4%

พื้นที่ (ไร่) สนามกอล์ฟเปิดให้
บริหารสะสม

 121,070  125,289  125,289  125,289  125,329 0.03%

พื้นที่เฉลี่ยต่อสนาม(ไร่) 453  462  462  462  461 -0.3%

เคร่ืองช้ีด้านอุปสงค์ (Demand)

การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินเปล่า ท่ัวประเทศ

- จำ�นวนหน่วย  500,342  564,107  546,961  498,464  465,595 -6.6%

- มูลค่า (ล้านบาท)  734,952  699,496  721,248  682,223  607,249 -11.0%

ข้อมูลอื่นๆ 1 อัตราดอกเบ้ียท่ีอยู่อาศัย

- RP 14 วัน (ตั้งแต่ ม.ค. 50  
ใช้ RP 1 วัน)

 0.50  1.25  2.50  2.25  1.25 -44.4%

- % เฉลี่ย 6 ธนาคาร  5.87  6.07  7.21  6.89  6.48 -6.0%

- MLR เฉลี่ย 6 ธนาคาร  5.43  5.86  7.04  6.88  6.45 -6.3%

- MRR เฉลี่ย 6 ธนาคาร  6.06  6.21  7.30  7.10  6.64 -6.5%

2 ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอสังหาริมทรัพย์ ท่ัวประเทศ

- จำ�นวนราย  895,076  970,040  1,029,847  956,613  909,539 -4.9%

- มูลค่า (ล้านบาท)  16,480  15,804  19,031  13,988  13,031 -6.8%

อััพเดทข้้อมููลล่่าสุุด วัันที่่� 24 มิิถุุนายน 2569 
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ข้อมูลการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั่วประเทศ แสดงจำ�นวนโครงการ รายปี
LAND ALLOTMENT PERMITS, SHOWING  NUMBER OF PROJECTS - NATIONWIDE, BY YEAR

ภาค/จังหวัด 2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
Regions/Provinces 2021 2022 2023 2024 2025P

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  183  292  349  269  149 -44.6%

กรุงเทพมหานคร  (Bangkok Metropolis)  71  107  144  115  77 -33.0%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  47  75  55  43  36 -16.3%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  16  52  76  58  26 -55.2%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  18  20  25  23  10 -56.5%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  16  8  18  19  - n.a.

นนทบุรี (Nontha Buri)  15  30  31  11  - n.a.

ภาคเหนือ (Northern Region)  71  59  57  68  44 -35.3%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  22  20  21  21  16 -23.8%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  15  7  7  8  6 -25.0%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  11  7  11  11  5 -54.5%

เชียงราย (Chiang Rai)  13  7  7  7  4 -42.9%

ลำ�พูน (Lamphun)  -  4  1  -  4 n.a.

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  4  1  2  5  3 -40.0%

ตาก (Tak)  -  1  -  3  2 -33.3%

พิจิตร (Phichit)  4  2  2  2  2 0.0%

น่าน (Nan)  1  3  2  6  1 -83.3%

แพร่ (Phrae)  -  1  1  -  1 n.a.

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  -  1  -  -  - n.a.

พะเยา (Phayao)  -  2  1  -  - n.a.

ลำ�ปาง (Lampang)  -  2  -  3  - n.a.

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  1  1  -  -  - n.a.

อุทัยธานี (Uthai Thani)  -  -  2  2  - n.a.
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ภาค/จังหวัด 2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
Regions/Provinces 2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคกลาง (Central Region)  24  22  36  35  18 -48.6%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  11  8  17  19  8 -57.9%

สระบุรี (Sara Buri)  10  9  14  13  5 -61.5%

ลพบุรี (Lop Buri)  -  4  4  2  4 100.0%

ชัยนาท (Chai Nat)  -  1  1  1  1 0.0%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  2  -  -  -  - n.a.

อ่างทอง (Ang Thong)  1  -  -  -  - n.a.

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  191  255  258  177  127 -28.2%

ระยอง (Rayong)  68  71  110  79  62 -21.5%

ชลบุรี (Chon Buri)  75  92  78  59  49 -16.9%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  18  23  29  14  8 -42.9%

จันทบุรี (Chantha Buri)  7  5  6  7  3 -57.1%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  -  -  3  3  3 0.0%

ตราด (Trat)  -  -  -  1  1 0.0%

นครนายก (Nakhon Nayok)  -  4  1  -  1 n.a.

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  23  60  31  14  - n.a.

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  73  103  85  42  34 -19.0%

อุดรธานี (Udon Thani)  3  8  4  4  9 125.0%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  25  23  18  -  7 n.a.

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  9  7  2  5  5 0.0%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  4  5  12  2  2 0.0%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  1  4  1  3  2 -33.3%

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  3  3  6  4  2 -50.0%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  -  2  -  1  1 0.0%

นครพนม (Nakhon Phanom)  2  3  -  2  1 -50.0%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  2  2  3  3  1 -66.7%

สุรินทร์ (Surin)  2  8  2  -  1 n.a.
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ภาค/จังหวัด 2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
Regions/Provinces 2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region) 

หนองคาย (Nong Khai)  1  1  1  3  1 -66.7%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  11  28  22  5  - n.a.

บุรีรัมย์ (Buriram)  3  9  8  5  - n.a.

มุกดาหาร (Mukdahan)  3  -  1  -  - n.a.

ยโสธร (Yasothon)  -  -  1  1  - n.a.

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  3  -  2  2  - n.a.

เลย (Loei)  1  -  -  2  - n.a.

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  -  -  2  -  - n.a.

ภาคตะวันตก (Western Region)  29  33  32  31  24 -22.6%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  7  9  12  2  6 200.0%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  2  4  3  2  6 200.0%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  10  11  13  16  6 -62.5%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  4  5  1  6  4 -33.3%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  5  3  3  4  2 -50.0%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  1  1  -  1  - n.a.

ภาคใต้ (Southern Region)  65  76  75  74  32 -56.8%

ภูเก็ต (Phuket)  6  14  4  11  12 9.1%

สงขลา (Songkhla)  28  33  35  25  11 -56.0%

ชุมพร (Chumphon)  8  1  5  2  3 50.0%

ตรัง (Trang)  2  3  4  1  2 100.0%

กระบี่ (Krabi)  -  1  -  1  1 0.0%

ยะลา (Yala)  3  -  2  2  1 -50.0%

ระนอง (Ranong)  2  3  2  5  1 -80.0%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  5  10  10  13  1 -92.3%
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ภาค/จังหวัด 2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
Regions/Provinces 2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคใต้ (Southern Region) 

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  9  11  11  10  - n.a.

ปัตตานี (Pattani)  -  -  1  -  - n.a.

พังงา (Phang Nga)  -  -  -  2  - n.a.

พัทลุง (Phatthalung)  2  -  1  1  - n.a.

สตูล (Satun)  -  -  -  1  - n.a.

รวมทั่วประเทศ (Nationwide)  636  840  892  696  428 -38.8%

หมายเหตุุ:			 
1) เฉพาะโครงการจััดสรรที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรรทั้้�งโครงการไม่่นัับรวมโครงการที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรบางส่่วนและแก้้ไขผััง	
2) เป็็นโครงการที่่�ขออนุุญาตจััดสรรกัับกรมที่่�ดิินเท่่านั้้�น			 
3) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล			 
4) P หมายถึึง ตััวเลขเบื้้�องต้้น			 
5) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน			 
ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน			 
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:			 
1) Numbers indicate only permits granted for entire projects, and without revisions.			 
2) Numbers indicate only projects granted permits by Department of Lands.			 
3) Showing only the provinces which data is available.			
4) P means preliminary data.			 
5)  YoY refers to  %  change comparing this period with the same period the previous year.		
Source: Department of Lands			 
Compiled By: Real Estate Information Center
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ข้อมูลการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั่วประเทศ แสดงจำ�นวนหน่วย  
แยกประเภทที่อยู่อาศัย ปี 2568
LAND ALLOTMENT PERMITS NATIONWIDE, SHOWING NUMBER OF UNITS, CATEGORIZED BY HOUSING TYPES, 2025

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2568/2025P

จำ�นวนโครงการ ที่ดินจัดสรร บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ รวม
Projects Land Detached houses Duplexes Townhouses Shophouses Total

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  149  132  8,082  2,565  8,705  318  19,802 

% สัดส่วน (Ratio) 1% 41% 13% 44% 2% 100%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  77  5  4,197  781  2,063  135  7,181 

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  36  -  2,360  1,130  3,033  61  6,584 

ปทุมธานี (Pathum Thani)  26  127  933  490  2,838  122  4,510 

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  10  -  592  164  771  -  1,527 

นครปฐม (Nakhon Pathom)  -  -  -  -  -  -  - 

นนทบุรี (Nontha Buri)  -  -  -  -  -  -  - 

ภาคเหนือ (Northern Region)  44  81  2,854  256  157  26  3,374 

% สัดส่วน (Ratio) 2% 85% 8% 5% 1% 100%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  16  1  1,020  96  116  -  1,233 

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  5  -  719  2  -  12  733 

เชียงราย (Chiang Rai)  4  -  260  22  41  -  323 

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  3  -  294  -  -  -  294 

พิษณุโลก (Phitsanulok)  6  36  214  -  -  -  250 

พิจิตร (Phichit)  2  8  108  92  -  -  208 

ตาก (Tak)  2  12  97  44  -  -  153 

ลำ�พูน (Lamphun)  4  -  115  -  -  14  129 

น่าน (Nan)  1  -  27  -  -  -  27 

แพร่ (Phrae)  1  24  -  -  -  -  24 
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2568/2025P

จำ�นวนโครงการ ที่ดินจัดสรร บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ รวม
Projects Land Detached houses Duplexes Townhouses Shophouses Total

ภาคกลาง (Central Region)  18  104  694  210  1,106  70  2,184 

% สัดส่วน (Ratio) 5% 32% 10% 51% 3% 100%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  8  -  70  168  1,095  50  1,383 

ลพบุรี (Lop Buri)  4  103  449  -  11  -  563 

สระบุรี (Sara Buri)  5  1  175  26  -  20  222 

ชัยนาท (Chai Nat)  1  -  -  16  -  -  16 

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  127  217  2,784  1,854  4,643  18  9,516 

% สัดส่วน (Ratio) 2% 29% 19% 49% 0% 100%

ระยอง (Rayong)  62  51  1,282  924  2,575  10  4,842 

ชลบุรี (Chon Buri)  49  156  1,201  800  1,563  -  3,720 

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  8  -  119  38  431  -  588 

จันทบุรี (Chantha Buri)  3  -  137  80  74  8  299 

สระแก้ว (Sa Kaeo)  3  -  45  -  -  -  45 

นครนายก (Nakhon Nayok)  1  -  -  12  -  -  12 

ตราด (Trat)  1  10  -  -  -  -  10 

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  34  67  1,389  425  359  18  2,258

% สัดส่วน (Ratio) 3% 62% 19% 16% 1% 100%

อุดรธานี (Udon Thani)  9  1  658  240  163  -  1,062 

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  5  -  265  91  89  -  445 

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  7  62  201  40  39  -  342 

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  2  -  58  -  8  8  74 

สุรินทร์ (Surin)  1  -  40  8  12  -  60 

นครพนม (Nakhon Phanom)  1  -  30  24  -  -  54 

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  3  4  50  -  45  -  99

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  1  -  32  -  -  -  32 

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  2  -  20  2  -  10  32 

หนองคาย (Nong Khai)  1  -  7  14  3  -  24 

สกลนคร (Sakon Nakhon)  1  -  8  6  -  -  14 
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2568/2025P

จำ�นวนโครงการ ที่ดินจัดสรร บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ รวม
Projects Land Detached houses Duplexes Townhouses Shophouses Total

ภาคตะวันตก (Western Region)  24  205  973  258  219  12  1,667 

% สัดส่วน (Ratio) 12% 58% 15% 13% 1% 100%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  6  -  410  150  108  -  668 

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  6  69  225  20  42  -  356 

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  6  67  65  80  69  12  293 

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  4  -  236  8  -  -  244 

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  2  69  37  -  -  -  106 

ภาคใต้ (Southern Region)  32  262  684  450  641  -  2,037 

% สัดส่วน (Ratio) 13% 34% 22% 31% - 100%

ภูเก็ต (Phuket)  12  64  478  352  612  -  1,506 

สงขลา (Songkhla)  11  105  51  32  4  -  192 

กระบี่ (Krabi)  1  29  71  -  -  -  100 

ตรัง (Trang)  2  64  24  -  -  -  88 

ชุมพร (Chumphon)  3  -  13  30  22  -  65 

ระนอง (Ranong)  1  -  2  36  -  -  38 

ยะลา (Yala)  1  -  25  -  3  -  28 

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  1  -  20  -  -  -  20 

รวมทั่วประเทศ (Nationwide)  428  1,068  17,460  6,018  15,830  462  40,838 

% สัดส่วน (Ratio) 3% 43% 15% 39% 1% 100%

หมายเหตุุ:			 
1) เฉพาะโครงการจััดสรรที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรรทั้้�งโครงการไม่่นัับรวมโครงการที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรบางส่่วนและแก้้ไขผััง
2) เป็็นโครงการที่่�ขออนุุญาตจััดสรรกัับกรมที่่�ดิินเท่่านั้้�น
3) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
4) P หมายถึึง ตััวเลขเบื้้�องต้้น			 
ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน			 
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:			 
1) Numbers indicate only permits granted for entire projects, and without revisions.
2) Numbers indicate only projects granted permits by Department of Lands.
3) Showing only the provinces which data is available.
4) P means preliminary data.		
Source: Department of Lands			 
Compiled By: Real Estate Information Center
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การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่ออยู่อาศัยอาคารแนวราบ แสดงจำ�นวนหน่วย รายปี
LOW-RISE HOUSING CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER OF UNITS - NATIONWIDE, BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  62,271  72,915  67,573  42,807 31,895 -25.5%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  15,639  20,688  17,719  10,562  7,300 -30.8%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  12,163  13,674  12,924  7,609  6,318 -17.0%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  15,477  14,082  12,450  8,606  5,666 -34.2%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  6,083  7,428  7,172  7,217  5,608 -22.3%

นนทบุรี (Nontha Buri)  8,433  11,652  11,483  4,663  3,524 -24.4%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  4,476  5,391  5,825  4,150  3,472 -16.3%

ภาคเหนือ (Northern Region)  40,012  42,668  38,412  34,318  30,902 -10.0%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  12,068  13,417  13,409  11,699  11,107 -5.1%

เชียงราย (Chiang Rai)  4,443  4,164  3,001  2,877  2,547 -11.5%

ลำ�พูน (Lamphun)  2,995  3,494  3,084  2,509  2,385 -4.9%

ลำ�ปาง (Lampang)  2,993  3,063  2,809  2,433  2,348 -3.5%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  1,886  1,847  1,788  1,829  1,680 -8.1%

พะเยา (Phayao)  1,391  1,551  1,233  980  1,536 56.7%

สุโขทัย (Sukhothai)  1,840  1,718  1,582  1,448  1,343 -7.3%

น่าน (Nan)  1,637  1,852  1,654  1,437  1,294 -10.0%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  2,354  1,551  1,541  1,429  1,271 -11.1%

ตาก (Tak)  1,059  1,125  1,012  1,784  1,039 -41.8%

แพร่ (Phrae)  1,554  1,603  1,520  1,308  1,004 -23.2%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  1,356  1,487  1,313  1,281  976 -23.8%

พิจิตร (Phichit)  1,183  1,603  1,303  1,122  766 -31.7%

อุทัยธานี (Uthai Thani)  957  1,173  1,026  892  659 -26.1%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  1,095  1,637  930  492  412 -16.3%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  976  1,151  1,014  595  352 -40.8%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  225  232  193  203  183 -9.9%

ภาคกลาง (Central Region)  11,215  11,785  11,746  11,463  9,229 -19.5%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  3,828  4,393  4,192  3,690  2,557 -30.7%

สระบุรี (Sara Buri)  3,766  3,676  3,431  3,112  2,544 -18.3%

ลพบุรี (Lop Buri)  913  941  855  1,586  1,440 -9.2%

ชัยนาท (Chai Nat)  1,188  1,513  1,475  1,496  1,310 -12.4%

อ่างทอง (Ang Thong)  735  482  981  871  781 -10.3%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  785  780  812  708  597 -15.7%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  36,170  40,359  42,037  37,970  29,068 -23.4%

ชลบุรี (Chon Buri)  15,401  17,701  17,550  17,418  12,432 -28.6%

ระยอง (Rayong)  7,377  9,443  9,048  7,601  6,465 -14.9%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  5,036  5,023  6,210  3,929  3,561 -9.4%

จันทบุรี (Chantha Buri)  2,917  3,173  3,462  2,853  2,498 -12.4%

นครนายก (Nakhon Nayok)  2,119  2,304  2,370  2,064  1,889 -8.5%

ตราด (Trat)  1,211  1,158  1,070  1,091  985 -9.7%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  1,066  901  955  943  755 -19.9%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  1,043  656  1,372  2,071  483 -76.7%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  48,937  52,760  49,922  47,285  40,431 -14.5%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  13,125  12,914  13,416  12,383  11,136 -10.1%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  8,462  9,644  8,623  7,898  6,609 -16.3%

บุรีรัมย์ (Buriram)  3,522  4,202  3,637  3,433  2,932 -14.6%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

สุรินทร์ (Surin)  3,365  3,735  3,091  2,691  2,730 1.4%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  1,726  1,819  4,021  3,121  2,485 -20.4%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  1,384  1,618  1,455  1,799  1,878 4.4%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  2,786  2,987  2,521  2,449  1,828 -25.4%

อุดรธานี (Udon Thani)  1,594  2,217  1,529  1,656  1,815 9.6%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  2,094  2,289  1,954  1,662  1,612 -3.0%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  2,918  3,334  2,712  2,571  1,571 -38.9%

นครพนม (Nakhon Phanom)  1,557  1,879  1,353  1,640  1,408 -14.1%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  1,053  1,072  1,084  891  1,190 33.6%

หนองคาย (Nong Khai)  1,042  1,416  1,020  1,353  1,055 -22.0%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  636  550  603  535  661 23.6%

มุกดาหาร (Mukdahan)  338  451  416  391  359 -8.2%

เลย (Loei)  578  639  783  674  347 -48.5%

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  580  734  614  629  347 -44.8%

ยโสธร (Yasothon)  749  487  313  475  262 -44.8%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  686  738  614  519  120 -76.9%

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  742  35  163  515  86 -83.3%

ภาคตะวันตก (Western Region)  19,879  19,731  19,201  18,317  16,394 -10.5%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  6,106  5,957  5,953  5,299  4,908 -7.4%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  4,338  4,413  4,543  4,412  4,208 -4.6%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  3,934  3,971  3,495  2,986  2,586 -13.4%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  2,318  2,565  2,547  2,221  2,394 7.8%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  1,830  1,576  1,627  2,363  1,404 -40.6%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  1,353  1,249  1,036  1,036  894 -13.7%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคใต้ (Southern Region)  38,466  41,619  45,031  40,831  36,860 -9.7%

สงขลา (Songkhla)  8,445  8,433  8,910  7,190  6,566 -8.7%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  7,809  7,685  7,155  6,454  5,950 -7.8%

ภูเก็ต (Phuket)  1,836  1,996  4,204  5,035  4,723 -6.2%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  4,984  6,581  9,152  7,269  4,218 -42.0%

ปัตตานี (Pattani)  1,814  2,207  1,996  1,921  2,164 12.6%

กระบี่ (Krabi)  1,804  2,516  1,843  1,863  2,047 9.9%

ตรัง (Trang)  2,339  2,831  2,457  1,979  1,913 -3.3%

ชุมพร (Chumphon)  2,493  2,639  2,485  2,207  1,692 -23.3%

พังงา (Phang Nga)  1,054  772  883  1,295  1,615 24.7%

ยะลา (Yala)  1,857  1,637  1,584  1,492  1,614 8.2%

พัทลุง (Phatthalung)  1,512  1,416  1,359  1,310  1,569 19.8%

นราธิวาส (Narathiwat)  824  1,106  1,192  1,129  1,223 8.3%

สตูล (Satun)  1,144  1,086  1,131  1,088  938 -13.8%

ระนอง (Ranong)  551  714  680  599  628 4.8%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  256,950  281,837  273,922  232,991  194,779 -16.4%

หมายเหตุุ:			 
1) ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ หมายถึึง บ้้านเดี่่�ยว, บ้้านแฝด และทาวน์์เฮ้้าส์์ไม่่นัับรวมอาคารพาณิิชย์์
2) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
3) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน			 
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:			 
1) Low-rise housing means detached houses, duplexes and townhouses, but exclude commercial building.
2) Showing only the Provinces which data is available.
3) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.		
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok MetropolitanAdministration.	
Compiled By: Real Estate Information Center
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การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่ออยู่อาศัยอาคารแนวราบ  
แสดงพื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร) รายปี 
LOW-RISE HOUSING CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER CONSTRUCTION AREA  
(SQUARE METER) - NATIONWIDE, BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  9,942,226  11,821,603  11,390,128  7,973,542  5,253,049 -34.1%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  3,574,132  4,235,525  3,948,108  2,699,824 1,825,576 -32.4%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  1,727,507  2,029,601  2,071,801  1,335,673  831,424 -37.8%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  1,970,100  1,898,257  1,746,597  1,314,541  806,503 -38.6%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  763,176  931,820  922,861  1,026,142  741,281 -27.8%

นนทบุรี (Nontha Buri)  1,334,703  1,869,524  1,798,756  973,414  588,938 -39.5%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  572,608  856,876  902,005  623,948  459,327 -26.4%

ภาคเหนือ (Northern Region)  5,203,097  5,520,565  4,918,990  4,497,565  3,931,458 -12.6%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  1,765,853  1,877,849  1,884,698  1,750,520  1,627,078 -7.1%

เชียงราย (Chiang Rai)  576,221  569,844  394,493  375,975  317,290 -15.6%

ลำ�พูน (Lamphun)  370,169  465,685  401,832  314,220  296,434 -5.7%

ลำ�ปาง (Lampang)  380,434  406,956  364,200  356,563  292,489 -18.0%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  232,377  228,791  210,217  210,501  181,343 -13.9%

พะเยา (Phayao)  165,314  187,300  150,129  111,895  172,792 54.4%

น่าน (Nan)  231,612  248,209  226,752  187,741  154,597 -17.7%

ตาก (Tak)  141,693  152,510  136,599  216,525  147,750 -31.8%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  283,929  206,570  180,133  198,387  144,457 -27.2%

สุโขทัย (Sukhothai)  201,162  175,878  167,512  143,539  136,387 -5.0%

แพร่ (Phrae)  177,437  186,066  177,906  144,627  111,949 -22.6%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  156,229  165,595  141,535  138,191  104,813 -24.2%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

พิจิตร (Phichit)  121,011  182,264  136,263  111,753  76,030 -32.0%

อุทัยธานี (Uthai Thani)  105,158  111,871  108,061  95,363  70,614 -26.0%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  118,843  188,109  95,205  55,135  37,728 -31.6%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  117,614  142,119  120,801  61,254  33,757 -44.9%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  58,041  24,949  22,654  25,376  25,950 2.3%

ภาคกลาง (Central Region)  1,311,386  1,391,899  1,326,375  1,264,792  975,466 -22.9%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  474,101  565,556  513,972  411,472  297,572 -27.7%

สระบุรี (Sara Buri)  440,749  403,758  368,754  358,239  261,389 -27.0%

ลพบุรี (Lop Buri)  104,360  126,225  101,730  178,993  147,704 -17.5%

ชัยนาท (Chai Nat)  125,965  158,754  155,589  155,824  131,929 -15.3%

อ่างทอง (Ang Thong)  80,277  47,213  103,995  88,403  77,903 -11.9%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  85,934  90,393  82,335  71,861  58,969 -17.9%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  4,395,189  4,836,676  4,994,644  4,282,924  3,657,595 -14.6%

ชลบุรี (Chon Buri)  1,842,419  2,141,792  2,139,722  1,992,298  1,673,563 -16.0%

ระยอง (Rayong)  862,765  1,021,591  964,602  774,727  739,398 -4.6%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  629,700  646,094  756,716  474,200  424,305 -10.5%

จันทบุรี (Chantha Buri)  419,691  459,649  520,096  437,978  386,366 -11.8%

นครนายก (Nakhon Nayok)  259,097  254,876  243,287  213,663  193,573 -9.4%

ตราด (Trat)  147,314  139,856  122,513  133,104  119,133 -10.5%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  129,607  101,065  109,034  128,708  75,147 -41.6%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  104,596  71,753  138,674  128,246  46,110 -64.0%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  5,585,751  5,935,756  5,714,547  5,271,886  4,364,880 -17.2%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  1,496,516  1,484,941  1,633,000  1,435,971  1,298,551 -9.6%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  826,808  962,496  877,467  793,467  630,302 -20.6%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

บุรีรัมย์ (Buriram)  432,696  466,309  389,204  366,020  318,065 -13.1%

สุรินทร์ (Surin)  388,286  419,210  352,062  289,967  301,919 4.1%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  189,428  183,359  437,117  318,860  251,752 -21.0%

อุดรธานี (Udon Thani)  186,963  278,291  186,170  258,746  213,234 -17.6%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  255,749  270,414  227,400  183,108  177,088 -3.3%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  360,629  390,213  321,692  301,440  177,071 -41.3%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  307,416  330,853  268,526  257,868  176,422 -31.6%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  179,362  181,321  173,269  190,039  166,515 -12.4%

นครพนม (Nakhon Phanom)  196,936  232,670  169,879  191,593  161,865 -15.5%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  128,464  130,367  126,058  105,212  132,917 26.3%

หนองคาย (Nong Khai)  129,262  168,608  122,092  151,654  123,535 -18.5%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  71,413  59,236  64,059  56,766  73,823 30.0%

เลย (Loei)  72,639  81,317  100,949  78,569  38,903 -50.5%

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  57,972  89,113  74,129  66,436  38,681 -41.8%

มุกดาหาร (Mukdahan)  53,866  57,748  63,466  45,075  32,636 -27.6%

ยโสธร (Yasothon)  87,081  61,113  46,096  64,643  27,907 -56.8%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  79,724  83,236  64,521  58,349  13,846 -76.3%

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  84,541  4,941  17,391  58,103  9,848 -83.1%

ภาคตะวันตก (Western Region)  2,429,659  2,506,267  2,339,116  2,250,507  1,925,500 -14.4%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  541,261  553,197  602,284  592,225  560,031 -5.4%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  745,380  737,807  699,884  612,849  557,800 -9.0%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  456,529  505,874  419,306  343,741  284,513 -17.2%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  305,638  358,026  306,658  298,124  278,864 -6.5%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันตก (Western Region)

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  220,773  189,472  185,346  258,277  150,577 -41.7%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  160,078  161,891  125,638  145,291  93,715 -35.5%

ภาคใต้ (Southern Region)  4,800,688  5,050,189  5,572,587  5,109,551  4,561,918 -10.7%

ภูเก็ต (Phuket)  359,270  387,842  845,673  991,009  918,274 -7.3%

สงขลา (Songkhla)  1,052,330  1,067,953  1,162,025  915,807  780,554 -14.8%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  863,508  883,427  801,795  726,047  615,969 -15.2%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  642,610  710,193  873,296  728,576  510,793 -29.9%

กระบี่ (Krabi)  208,376  256,367  211,903  218,762  240,828 10.1%

ปัตตานี (Pattani)  218,562  277,696  240,578  231,744  229,866 -0.8%

ตรัง (Trang)  259,501  309,189  283,290  220,102  216,794 -1.5%

ชุมพร (Chumphon)  334,990  336,641  305,217  268,283  195,975 -27.0%

ยะลา (Yala)  224,890  210,462  194,319  184,084  186,068 1.1%

พังงา (Phang Nga)  136,807  81,615  115,393  140,093  178,475 27.4%

พัทลุง (Phatthalung)  179,483  160,456  159,926  156,467  164,384 5.1%

นราธิวาส (Narathiwat)  109,718  153,779  164,749  139,087  149,797 7.7%

สตูล (Satun)  141,179  123,372  131,317  118,945  101,175 -14.9%

ระนอง (Ranong)  69,464  91,197  83,106  70,545  72,966 3.4%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  33,667,996  37,062,955  36,256,387  30,650,767  24,669,866 -19.5%

หมายเหตุุ:			 
1) ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ หมายถึึง บ้้านเดี่่�ยว, บ้้านแฝด และทาวน์์เฮ้้าส์์ไม่่นัับรวมอาคารพาณิิชย์์
2) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
3) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน			 
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:			 
1) Low-rise housing means detached houses, duplexes and townhouses, but exclude commercial building.		
2) Showing only the Provinces which data is available.		
3) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.		
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok MetropolitanAdministration.	
Compiled By: Real Estate Information Center
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การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่ออยู่อาศัยอาคารสูงแสดงจำ�นวนหน่วย รายปี 
HIGH-RISE HOUSING CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER OF UNITS - NATIONWIDE, BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  594  742  799  799  560 -29.9%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  301  378  316  241  172 -28.6%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  80  111  147  243  162 -33.3%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  73  78  150  119  80 -32.8%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  49  69  31  60  62 3.3%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  20  21  60  47  48 2.1%

นนทบุรี (Nontha Buri)  71  85  95  89  36 -59.6%

ภาคเหนือ (Northern Region)  83  122  214  242  234 -3.3%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  27  42  116  117  127 8.5%

พะเยา (Phayao)  -    1  7  4  24 500.0%

ลำ�พูน (Lamphun)  4  21  20  25  23 -8.0%

เชียงราย (Chiang Rai)  19  10  3  19  21 10.5%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  16  3  7  11  12 9.1%

ตาก (Tak)  1  6  17  25  7 -72.0%

ลำ�ปาง (Lampang)  4  5  12  10  6 -40.0%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  1  4  6  3  4 33.3%

แพร่ (Phrae)  1  9  4  2  3 50.0%

พิจิตร (Phichit)  -    -    1  2  3 50.0%

สุโขทัย (Sukhothai)  1  -    -    1  3 200.0%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  1  2  4  -    1 n.a.

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  -    1  -    -    -   n.a.

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  1  7  2  -    -   n.a.

น่าน (Nan)  4  9  8  13  -   n.a.

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  3  2  6  9  -   n.a.

อุทัยธานี (Uthai Thani)  -    -    1  1  -   n.a.

ภาคกลาง (Central Region)  27  25  79  66  25 -62.1%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  17  12  30  29  17 -41.4%

สระบุรี (Sara Buri)  6  9  25  9  6 -33.3%

ลพบุรี (Lop Buri)  2  3  16  22  1 -95.5%

อ่างทอง (Ang Thong)  1  1  3  1  1 0.0%

ชัยนาท (Chai Nat)  -    -    3  1  -   n.a.

สิงห์บุรี (Sing Buri)  1  -    2  4  -   n.a.

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  197  202  378  300  553 84.3%

ชลบุรี (Chon Buri)  137  100  184  194  487 151.0%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  23  28  30  20  25 25.0%

จันทบุรี (Chantha Buri)  8  16  56  6  16 166.7%

ระยอง (Rayong)  28  55  91  45  13 -71.1%

ตราด (Trat)  -    -    -    3  9 200.0%

นครนายก (Nakhon Nayok)  1  3  3  11  2 -81.8%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  -    -    12  20  1 -95.0%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  -    -    2  1  -   n.a.
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  84  250  219  310  133 -57.1%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  18  34  48  105  65 -38.1%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  7  16  27  38  17 -55.3%

อุดรธานี (Udon Thani)  2  10  9  6  8 33.3%

นครพนม (Nakhon Phanom)  -    2  11  9  7 -22.2%

สุรินทร์ (Surin)  4  2  11  12  7 -41.7%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  3  9  18  3  6 100.0%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  4  12  19  22  4 -81.8%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  24  20  26  36  4 -88.9%

เลย (Loei)  1  3  5  2  3 50.0%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  2  4  6  13  2 -84.6%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  10  17  12  7  2 -71.4%

มุกดาหาร (Mukdahan)  -    5  -    3  2 -33.3%

หนองคาย (Nong Khai)  -    -    2  23  2 -91.3%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  -    8  15  3  1 -66.7%

ยโสธร (Yasothon)  -    -    1  7  1 -85.7%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  1  -    4  -    1 n.a.

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  2  2  -    2  1 -50.0%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  5  -    4  15  -   n.a.

บุรีรัมย์ (Buriram)  -    104  1  4  -   n.a.

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  1  2  -    -    -   n.a.
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันตก (Western Region)  26  66  108  101  74 -26.7%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  10  46  63  46  59 28.3%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  9  12  29  41  9 -78.0%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  5  8  15  11  5 -54.5%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  -    -    -    1  1 0.0%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  2  -    -    -    -   n.a.

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  -    -    1  2  -   n.a.

ภาคใต้ (Southern Region)  87  89  234  322  279 -13.4%

ภูเก็ต (Phuket)  37  41  153  224  207 -7.6%

สงขลา (Songkhla)  19  14  27  29  22 -24.1%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  10  13  22  19  21 10.5%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  2  5  2  2  15 650.0%

พังงา (Phang Nga)  12  4  9  26  4 -84.6%

กระบี่ (Krabi)  -    4  6  5  3 -40.0%

ปัตตานี (Pattani)  -    3  4  8  3 -62.5%

ชุมพร (Chumphon)  -    1  4  2  2 0.0%

ยะลา (Yala)  2  -    3  2  1 -50.0%

ระนอง (Ranong)  5  1  2  5  1 -80.0%

ตรัง (Trang)  -    3  2  -    -   n.a.

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  1,098  1,496  2,031  2,140  1,858 -13.2%

หมายเหตุุ:			 
1) อาคารสููง หมายถึึงแฟลต อพาร์์ทเม้้นท์์ หอพัักให้้เช่่า และอาคารชุุดเพื่่�อขาย 
2) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
3) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน			 
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:			 
1) High-rise housing means :Apartmentsfor rent and condominiums for sell.
2) Showing only the Provinces which data is available.
3) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok MetropolitanAdministration.	
Compiled By: Real Estate Information Center
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การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่ออยู่อาศัยอาคารสูง  
แสดงพื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร) รายปี 
HIGH-RISE HOUSING CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER CONSTRUCTION AREA  
(SQUARE METER) - NATIONWIDE, BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  3,715,978  4,400,900  3,122,361  2,020,545  2,278,802 12.8%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  2,963,285  3,423,716  2,388,931  1,322,190  1,881,272 42.3%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  165,870  317,488  175,278  275,254  125,323 -54.5%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  255,892  215,199  271,227  218,462  121,756 -44.3%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  94,937  75,667  83,479  81,914  59,810 -27.0%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  21,886  33,987  63,806  42,751  52,858 23.6%

นนทบุรี (Nontha Buri)  214,108  334,843  139,640  79,974  37,783 -52.8%

ภาคเหนือ (Northern Region)  101,910  153,726  162,856  188,238  170,459 -9.4%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  45,655  66,302  106,194  130,015  108,125 -16.8%

ลำ�พูน (Lamphun)  6,516  29,146  16,929  14,097  10,884 -22.8%

ตาก (Tak)  574  3,638  8,255  11,087  10,607 -4.3%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  16,256  2,296  2,973  6,235  8,749 40.3%

พะเยา (Phayao)  -    147  5,015  3,074  8,705 183.2%

เชียงราย (Chiang Rai)  18,015  5,180  1,619  6,918  8,632 24.8%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  568  2,002  655  1,621  4,750 193.0%

ลำ�ปาง (Lampang)  2,999  13,382  5,301  5,762  3,490 -39.4%

แพร่ (Phrae)  841  11,159  4,215  453  2,329 414.1%

สุโขทัย (Sukhothai)  720  -    -    379  2,049 440.6%

พิจิตร (Phichit)  -    -    297  386  1,593 312.7%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  908  1,483  3,378  -    546 n.a.

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  -    1,961  -    -    -   n.a.

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  1,786  5,574  332  -    -   n.a.

น่าน (Nan)  4,258  7,787  3,737  4,907  -   n.a.

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  2,814  3,669  3,561  2,989  -   n.a.

อุทัยธานี (Uthai Thani)  -    -    395  315  -   n.a.

ภาคกลาง (Central Region)  63,754  56,750  52,452  67,525  26,698 -60.5%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  49,361  27,723  13,585  39,010  18,341 -53.0%

สระบุรี (Sara Buri)  6,454  26,071  26,677  14,736  7,683 -47.9%

อ่างทอง (Ang Thong)  2,312  750  2,785  2,456  436 -82.2%

ลพบุรี (Lop Buri)  3,587  2,206  5,850  6,196  238 -96.2%

ชัยนาท (Chai Nat)  -    -    1,251  753  -   n.a.

สิงห์บุรี (Sing Buri)  2,040  -    2,304  4,374  -   n.a.

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  521,808  718,939  850,851  565,409  315,880 -44.1%

ชลบุรี (Chon Buri)  423,916  483,054  710,176  415,826  243,709 -41.4%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  29,930  69,611  49,853  18,580  40,157 116.1%

ระยอง (Rayong)  58,019  150,934  67,782  85,172  15,699 -81.6%

จันทบุรี (Chantha Buri)  7,261  7,981  15,338  5,579  7,621 36.6%

ตราด (Trat)  -    -    -    8,803  5,381 -38.9%

นครนายก (Nakhon Nayok)  2,682  7,359  3,944  15,183  2,825 -81.4%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  -    -    2,234  13,242  488 -96.3%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  -    -    1,524  3,024  -   n.a.
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  184,859  129,914  162,229  177,078  81,801 -53.8%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  25,904  35,052  49,583  60,667  46,517 -23.3%

นครพนม (Nakhon Phanom)  -    1,732  8,279  4,759  6,419 34.9%

อุดรธานี (Udon Thani)  5,320  2,720  5,750  3,337  4,908 47.1%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  59,253  13,196  21,924  30,731  3,278 -89.3%

สุรินทร์ (Surin)  3,355  1,069  3,497  5,760  3,196 -44.5%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  3,339  7,204  7,598  12,656  2,378 -81.2%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  31,164  16,487  14,354  6,485  2,242 -65.4%

หนองคาย (Nong Khai)  -    -    1,024  3,477  1,959 -43.7%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  1,912  3,835  10,912  1,252  1,928 54.0%

มุกดาหาร (Mukdahan)  -    2,061  -    3,594  1,654 -54.0%

ยโสธร (Yasothon)  -    -    571  3,663  1,617 -55.9%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  39,468  24,199  20,898  18,264  1,516 -91.7%

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  5,242  32  -    993  1,181 18.9%

เลย (Loei)  1,280  8,012  1,950  1,174  1,133 -3.5%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  588  -    1,640  -    998 n.a.

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  2,994  1,655  4,062  11,417  487 -95.7%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  -    1,460  7,299  1,835  390 -78.7%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  3,992  -    1,882  4,999  -   n.a.

บุรีรัมย์ (Buriram)  -    7,132  1,006  2,015  -   n.a.

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  1,048  4,068  -    -    -   n.a.
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันตก (Western Region)  32,221  80,255  104,499  82,424  90,335 9.6%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  11,352  24,786  56,624  29,046  66,245 128.1%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  3,486  42,190  28,143  30,777  15,506 -49.6%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  15,716  13,279  17,800  21,037  7,100 -66.2%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  -    -    -    620  1,484 139.4%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  1,667  -    -    -    -   n.a.

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  -    -    1,932  944  -   n.a.

ภาคใต้ (Southern Region)  338,129  236,615  615,478  916,978  798,466 -12.9%

ภูเก็ต (Phuket)  155,046  118,612  520,561  847,023  741,486 -12.5%

สงขลา (Songkhla)  128,724  60,109  32,045  31,616  30,643 -3.1%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  25,242  16,336  12,673  17,565  15,127 -13.9%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  1,898  2,565  2,661  2,594  4,268 64.5%

กระบี่ (Krabi)  -    5,982  4,745  1,773  2,725 53.7%

พังงา (Phang Nga)  16,442  5,534  23,252  3,581  1,385 -61.3%

ชุมพร (Chumphon)  -    2,560  5,005  1,895  1,007 -46.9%

ระนอง (Ranong)  9,046  713  997  2,245  813 -63.8%

ปัตตานี (Pattani)  -    1,944  6,521  4,577  735 -83.9%

ยะลา (Yala)  1,731  -    5,777  4,109  277 -93.3%

ตรัง (Trang)  -    22,260  1,241  -    -   n.a.

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  4,958,659  5,777,099  5,070,726  4,018,197 3,762,441 -6.4%

หมายเหตุุ:			 
1) อาคารสููง หมายถึึงแฟลต อพาร์์ทเม้้นท์์ หอพัักให้้เช่่า และอาคารชุุดเพื่่�อขาย 
2) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
3) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน			 
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:			 
1) High-rise housing means :Apartmentsfor rent and condominiums for sell.
2) Showing only the Provinces which data is available.
3) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok MetropolitanAdministration.	
Compiled By: Real Estate Information Center
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จำ�นวนประชากร ทั่วประเทศ รายปี
POPULATION DATA - NATIONWIDE, BY YEAR.

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

 กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  10,872,100  10,863,917  10,888,403  10,906,861  10,888,519 -0.2%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  5,527,994  5,494,932  5,471,588  5,455,020  5,422,568 -0.6%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  1,356,449  1,360,227  1,372,970  1,380,826  1,383,924 0.2%

นนทบุรี (Nontha Buri)  1,288,637  1,295,916  1,308,092  1,317,919  1,322,280 0.3%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  1,190,060  1,201,532  1,219,199  1,236,471  1,246,062 0.8%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  922,171  921,882  924,521  925,758  926,318 0.1%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  586,789  589,428  592,033  590,867  587,367 -0.6%

 ภาคเหนือ (Northern Region)  12,010,024  11,977,896  11,940,324  11,893,771  11,848,082 -0.4%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  1,789,385  1,792,474  1,797,075  1,799,019  1,798,588 -0.02%

เชียงราย (Chiang Rai)  1,298,425  1,299,636  1,298,977  1,297,657  1,295,922 -0.1%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  1,035,028  1,028,814  1,021,883  1,014,401  1,008,362 -0.6%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  978,372  973,386  967,421  960,718  954,417 -0.7%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  847,384  844,494  841,729  839,116  835,480 -0.4%

ตาก (Tak)  676,583  684,140  691,714  698,597  704,494 0.8%

ลำ�ปาง (Lampang)  724,678  718,790  711,478  704,126  697,679 -0.9%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  712,143  708,775  704,948  700,862  696,972 -0.6%

สุโขทัย (Sukhothai)  585,352  581,652  577,866  573,388  569,262 -0.7%

พิจิตร (Phichit)  529,395  525,944  521,907  517,308  513,150 -0.8%

น่าน (Nan)  475,875  474,539  472,722  470,507  468,368 -0.5%

พะเยา (Phayao)  464,505  461,431  458,287  454,764  451,964 -0.6%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  446,148  442,949  439,629  436,283  433,275 -0.7%

แพร่ (Phrae)  434,580  430,669  426,331  421,745  417,480 -1.0%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

 ภาคเหนือ (Northern Region) 

ลำ�พูน (Lamphun)  401,139  399,557  398,440  396,753  394,944 -0.5%

อุทัยธานี (Uthai Thani)  325,116  323,860  322,273  320,445  318,968 -0.5%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  285,916  286,786  287,644  288,082  288,757 0.2%

ภาคกลาง (Central Region)  3,003,669  2,987,984  2,979,014  2,969,588  2,959,361 -0.3%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  820,512  820,417  822,106  822,720  822,703 -0.0002%

ลพบุรี (Lop Buri)  739,473  735,293  729,697  725,266  721,560 -0.5%

สระบุรี (Sara Buri)  643,963  638,582  638,826  639,165  638,477 -0.1%

ชัยนาท (Chai Nat)  320,432  318,308  316,220  313,759  311,674 -0.7%

อ่างทอง (Ang Thong)  274,763  272,587  270,726  268,875  266,923 -0.7%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  204,526  202,797  201,439  199,803  198,024 -0.9%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  5,141,876  5,165,783  5,205,868  5,236,351  5,252,753 0.3%

ชลบุรี (Chon Buri)  1,583,672  1,594,758  1,618,066  1,635,525  1,645,985 0.6%

ระยอง (Rayong)  751,343  759,386  771,189  782,171  789,730 1.0%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  724,178  726,687  730,543  733,131  733,400 0.04%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  561,992  562,816  562,902  562,242  560,847 -0.2%

จันทบุรี (Chantha Buri)  536,557  536,144  536,436  536,388  535,563 -0.2%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  495,325  497,778  499,563  500,607  501,954 0.3%

นครนายก (Nakhon Nayok)  260,433  260,406  260,117  259,770  259,683 -0.03%

ตราด (Trat)  228,376  227,808  227,052  226,517  225,591 -0.4%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  21,826,920  21,781,418  21,716,975  21,619,050  21,539,805 -0.4%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  2,634,154  2,630,058  2,625,794  2,620,172  2,613,432 -0.3%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  1,868,519  1,869,806  1,869,608  1,867,942  1,865,501 -0.1%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  1,790,863  1,784,641  1,779,373  1,772,381  1,765,967 -0.4%

บุรีรัมย์ (Buriram)  1,579,805  1,576,915  1,573,230  1,566,308  1,560,279 -0.4%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  21,826,920  21,781,418  21,716,975  21,619,050  21,539,805 -0.4%

อุดรธานี (Udon Thani)  1,566,510  1,563,048  1,558,528  1,552,135  1,546,737 -0.3%

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  1,457,556  1,454,730  1,450,333  1,442,013  1,436,741 -0.4%

สุรินทร์ (Surin)  1,376,230  1,372,910  1,367,842  1,360,245  1,354,477 -0.4%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  1,296,013  1,291,131  1,284,836  1,275,519  1,269,448 -0.5%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  1,146,286  1,145,187  1,142,657  1,137,772  1,134,091 -0.3%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  1,122,265  1,117,925  1,113,378  1,106,404  1,100,647 -0.5%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  975,570  972,101  968,065  962,444  957,421 -0.5%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  948,310  944,605  937,915  929,952  924,124 -0.6%

นครพนม (Nakhon Phanom)  717,040  716,647  714,284  710,740  708,265 -0.3%

เลย (Loei)  638,732  637,341  635,142  632,187  629,377 -0.4%

ยโสธร (Yasothon)  533,394  531,599  528,878  525,325  522,819 -0.5%

หนองคาย (Nong Khai)  516,843  515,795  514,021  511,706  510,189 -0.3%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  509,001  508,325  506,872  504,379  502,088 -0.5%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  421,995  421,684  420,487  418,733  417,907 -0.2%

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  376,350  375,382  374,137  372,183  370,677 -0.4%

มุกดาหาร (Mukdahan)  351,484  351,588  351,595  350,510  349,618 -0.3%

ภาคตะวันตก (Western Region)  3,824,583  3,816,486  3,809,056  3,805,297  3,797,252 -0.2%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  894,054  894,283  895,281  896,351  896,673 0.04%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  868,281  865,807  864,746  864,037  861,879 -0.2%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  835,360  830,695  826,391  822,211  817,849 -0.5%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  553,171  553,298  550,977  551,769  551,443 -0.1%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  482,875  482,950  483,668  484,145  484,127 -0.004%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  190,842  189,453  187,993  186,784  185,281 -0.8%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

 ภาคใต้ (Southern Region)  9,492,267  9,496,991  9,512,975  9,520,292  9,523,239 0.03%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  1,549,344  1,545,147  1,540,953  1,534,653  1,530,435 -0.3%

สงขลา (Songkhla)  1,431,536  1,431,063  1,431,959  1,431,107  1,429,125 -0.1%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  1,072,464  1,073,663  1,075,788  1,076,666  1,075,977 -0.1%

นราธิวาส (Narathiwat)  809,660  814,121  819,162  823,996  828,346 0.5%

ปัตตานี (Pattani)  729,581  732,955  737,077  740,904  744,971 0.5%

ตรัง (Trang)  639,788  638,206  637,017  634,959  633,416 -0.2%

ยะลา (Yala)  542,314  545,913  549,946  552,974  556,087 0.6%

พัทลุง (Phatthalung)  522,541  521,619  520,598  519,440  518,066 -0.3%

ชุมพร (Chumphon)  509,479  509,385  508,857  508,053  506,856 -0.2%

กระบี่ (Krabi)  479,351  480,057  482,121  483,855  484,796 0.2%

ภูเก็ต (Phuket)  418,785  417,891  423,599  429,583  432,464 0.7%

สตูล (Satun)  324,835  325,303  325,470  324,879  324,560 -0.1%

พังงา (Phang Nga)  268,016  267,442  267,057  266,296  265,653 -0.2%

ระนอง (Ranong)  194,573  194,226  193,371  192,927  192,487 -0.2%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  66,171,439  66,090,475  66,052,615  65,951,210  65,809,011 -0.2%

หมายเหตุุ:			 
1) เป็็นข้้อมููลที่่�ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา
2) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: ศููนย์์ประมวลผลการทะเบีียน สำนัักบริิหารการทะเบีียน  กรมการปกครอง		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:			 
1) The data is published in the government gazette.
2) YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Data Processing Center, The Bureau of Registration Administration, Department of Provincial Administration	
Compiled By: Real Estate Information Center
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จำ�นวนที่อยู่อาศัยสะสม ทั่วประเทศ (HOUSING STOCK) รายปี
COMPLETED AND REGISTERED HOUSING UNITS - NATIONWIDE (HOUSING STOCK), BY YEAR.

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

 กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  5,989,922  6,101,210  6,225,863  6,337,823  6,430,479 1.5%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  3,147,231  3,197,865  3,251,621  3,304,462  3,356,358 1.6%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  733,185  750,422  767,957  783,230  792,409 1.2%

นนทบุรี (Nontha Buri)  728,953  739,849  756,885  768,221  775,919 1.0%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  660,020  677,046  698,024  716,096  728,164 1.7%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  417,915  426,205  434,658  442,482  449,769 1.6%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  302,618  309,823  316,718  323,332  327,860 1.4%

 ภาคเหนือ (Northern Region)  4,964,044  5,033,502  5,098,866  5,164,260  5,230,278 1.3%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  852,520  866,675  883,862  900,484  916,688 1.8%

เชียงราย (Chiang Rai)  569,461  579,417  586,117  594,808  603,627 1.5%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  426,048  429,988  433,815  437,370  442,181 1.1%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  368,998  373,933  378,316  382,224  385,840 0.9%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  358,036  363,476  368,521  372,740  377,281 1.2%

ลำ�ปาง (Lampang)  298,848  302,165  305,171  307,969  310,381 0.8%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  281,829  285,190  288,391  291,549  294,361 1.0%

ตาก (Tak)  228,736  233,293  236,902  241,517  246,226 1.9%

สุโขทัย (Sukhothai)  222,630  224,948  227,208  229,235  231,232 0.9%

พิจิตร (Phichit)  200,600  202,835  204,897  206,966  209,014 1.0%

พะเยา (Phayao)  197,593  199,936  202,202  204,387  207,675 1.6%

ลำ�พูน (Lamphun)  185,253  188,061  191,094  193,492  195,859 1.2%

แพร่ (Phrae)  180,833  182,675  184,393  185,874  187,264 0.7%

น่าน (Nan)  173,216  175,817  178,167  180,461  182,521 1.1%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

 ภาคเหนือ (Northern Region) 

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  174,440  175,738  177,596  179,308  180,771 0.8%

อุทัยธานี (Uthai Thani)  127,506  129,514  130,318  132,050  133,605 1.2%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  117,497  119,841  121,896  123,826  125,752 1.6%

ภาคกลาง (Central Region)  1,245,055  1,256,110  1,276,371  1,294,852  1,308,506 1.1%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  342,753  349,313  356,235  362,285  366,492 1.2%

สระบุรี (Sara Buri)  288,275  294,429  300,003  305,526  310,146 1.5%

ลพบุรี (Lop Buri)  303,565  299,270  303,427  306,787  308,446 0.5%

ชัยนาท (Chai Nat)  128,284  129,825  131,349  132,908  134,321 1.1%

อ่างทอง (Ang Thong)  102,684  102,932  104,166  105,354  106,411 1.0%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  79,494  80,341  81,191  81,992  82,690 0.9%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  2,848,372  2,918,771  2,991,789  3,059,954  3,118,533 1.9%

ชลบุรี (Chon Buri)  1,092,000  1,118,807  1,145,520  1,172,425  1,194,372 1.9%

ระยอง (Rayong)  524,479  541,063  560,445  578,414  594,435 2.8%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  321,929  329,606  338,168  345,381  351,277 1.7%

จันทบุรี (Chantha Buri)  248,074  252,725  257,417  261,649  265,747 1.6%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  225,949  232,139  238,172  242,594  246,663 1.7%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  221,802  226,312  230,171  233,852  237,085 1.4%

ตราด (Trat)  109,890  111,480  112,977  114,393  115,767 1.2%

นครนายก (Nakhon Nayok)  104,249  106,639  108,919  111,246  113,187 1.7%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  7,339,935  7,470,134  7,585,586  7,686,839  7,781,002 1.2%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  1,024,002  1,044,524  1,063,007  1,079,582  1,094,756 1.4%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  654,344  668,539  680,877  692,088  703,153 1.6%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  629,504  642,015  652,557  661,003  668,687 1.2%

อุดรธานี (Udon Thani)  538,277  548,525  557,058  565,876  573,112 1.3%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region) 

บุรีรัมย์ (Buriram)  483,349  490,644  497,860  504,266  510,228 1.2%

สุรินทร์ (Surin)  410,088  415,987  421,268  426,326  430,692 1.0%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  406,943  413,107  418,980  424,219  428,916 1.1%

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  405,275  410,815  416,240  420,976  425,296 1.0%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  400,811  407,315  412,826  417,865  422,603 1.1%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  396,177  402,016  407,975  411,116  415,928 1.2%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  316,604  322,190  327,426  331,891  335,591 1.1%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  308,947  313,596  317,734  321,366  324,703 1.0%

นครพนม (Nakhon Phanom)  235,673  239,861  242,917  246,183  249,246 1.2%

เลย (Loei)  230,763  234,063  237,489  240,382  243,020 1.1%

หนองคาย (Nong Khai)  181,752  184,909  187,581  190,025  192,378 1.2%

ยโสธร (Yasothon)  179,229  183,618  186,684  189,342  191,679 1.2%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  154,912  157,566  159,950  161,989  163,997 1.2%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  140,512  143,368  145,677  147,459  149,134 1.1%

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  122,801  125,118  126,956  128,559  129,998 1.1%

มุกดาหาร (Mukdahan)  119,972  122,358  124,524  126,326  127,885 1.2%

ภาคตะวันตก (Western Region)  1,572,475  1,600,417  1,627,978  1,653,299  1,677,780 1.5%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  353,679  359,348  365,095  370,344  375,254 1.3%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  332,214  338,676  344,905  350,718  355,963 1.5%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  311,136  315,286  319,886  324,002  327,755 1.2%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  276,936  282,967  288,188  293,330  299,161 2.0%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  224,570  229,092  233,561  237,512  241,198 1.6%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  73,940  75,048  76,343  77,393  78,449 1.4%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคใต้ (Southern Region)  3,748,832  3,808,326  3,869,404  3,931,492  3,993,532 1.6%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  590,976  599,937  608,533  616,268  624,899 1.4%

สงขลา (Songkhla)  562,422  572,645  584,425  593,923  602,196 1.4%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  521,265  530,712  539,755  550,373  559,761 1.7%

ภูเก็ต (Phuket)  277,112  281,204  285,937  294,383  303,160 3.0%

ชุมพร (Chumphon)  244,176  248,311  252,386  256,148  259,113 1.2%

ตรัง (Trang)  237,935  241,159  243,956  246,853  249,101 0.9%

นราธิวาส (Narathiwat)  223,141  226,505  229,831  232,664  235,934 1.4%

ปัตตานี (Pattani)  199,103  201,433  204,902  208,009  212,220 2.0%

กระบี่ (Krabi)  197,381  201,080  204,440  208,232  212,135 1.9%

พัทลุง (Phatthalung)  199,687  202,367  205,036  207,767  211,206 1.7%

ยะลา (Yala)  173,226  175,981  178,717  181,284  183,827 1.4%

พังงา (Phang Nga)  120,551  122,210  123,860  125,443  127,398 1.6%

สตูล (Satun)  107,562  109,030  110,545  111,775  113,018 1.1%

ระนอง (Ranong)  94,295  95,752  97,081  98,370  99,564 1.2%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  27,708,635  28,188,470  28,675,857  29,128,519  29,540,110 1.4%

หมายเหตุุ:			 
1)	ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีีทะเบีียนบ้้านทั้้�งหมด หมายถึึง สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ใช้้เป็็นที่่�อยู่่�อาศััย ซึ่่�งมีีเจ้้าบ้้านครอบครอง และให้้รวมถึึง แพ หรืือ

เรืือที่่�จอดเป็็นประจำและใช้้อยู่่�เป็็นประจำ หรืือสถานที่่� หรืือยานพาหนะ ซึ่่�งเป็็นที่่�อยู่่�อาศััยประจำด้้วย 
2)	YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: ศููนย์์ประมวลผลการทะเบีียน สำนัักบริิหารการทะเบีียน  กรมการปกครอง		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:			 
1)	All registered housing means buildings constructed for housing purposes including rafts or ships  

which are regularly used and stationed at port, or places or vehicles which are common habitations. 
2)	YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Data Processing Center, The Bureau of Registration Administration, Department of Provincial Administration	
Compiled By: Real Estate Information Center
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จำ�นวนประชากรแยกช่วงอายุ ทั่วประเทศ ปี 2568
POPULATION DATA CATEGORIZE BY AGE RANGE, NATIONWIDE  2025.

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

ช่วงอายุ (Age Range)
รวม/total0-19 ปี 

(0-19 Years)
20-39 ปี 

(20-39 Years)
40-59 ปี 

(40-59 Years)
60  ปีขึ้นไป 

(60 Years or over)

กรุงเทพฯ-ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  1,915,995  2,932,679  3,368,449  2,428,977  10,646,100 

กรุงเทพมหานคร  (Bangkok Metropolis)  887,670  1,429,878  1,657,331  1,305,293  5,280,172 

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  265,832  387,614  438,249  270,786  1,362,481 

นนทบุรี (Nontha Buri)  227,798  351,556  416,952  300,463  1,296,769 

ปทุมธานี (Pathum Thani)  243,649  352,338  400,149  233,228  1,229,364 

นครปฐม (Nakhon Pathom)  175,721  251,710  280,700  203,981  912,112 

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  115,325  159,583  175,068  115,226  565,202 

ภาคเหนือ (Northern Region)  2,155,272  2,954,147  3,325,188  2,870,496  11,305,103 

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  315,971  442,201  455,944  419,480  1,633,596 

เชียงราย (Chiang Rai)  232,249  303,562  329,457  293,061  1,158,329 

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  187,175  259,162  299,363  258,456  1,004,156 

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  186,557  248,231  294,760  219,624  949,172 

พิษณุโลก (Phitsanulok)  157,795  217,171  252,710  203,132  830,808 

ลำ�ปาง (Lampang)  102,532  172,520  206,535  211,918  693,505 

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  140,083  184,225  211,118  158,277  693,703 

สุโขทัย (Sukhothai)  101,444  140,978  176,152  148,646  567,220 

ตาก (Tak)  151,874  163,637  139,226  96,527  551,264 

พิจิตร (Phichit)  94,156  130,141  153,754  132,975  511,026 

น่าน (Nan)  85,922  118,124  138,688  123,175  465,909 

พะเยา (Phayao)  72,754  111,151  136,182  128,234  448,321 

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  73,081  108,223  133,014  116,749  431,067 
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

ช่วงอายุ (Age Range)
รวม/total0-19 ปี 

(0-19 Years)
20-39 ปี 

(20-39 Years)
40-59 ปี 

(40-59 Years)
60  ปีขึ้นไป 

(60 Years or over)

ภาคเหนือ (Northern Region)

แพร่ (Phrae)  63,107  100,853  127,180  124,615  415,755 

ลำ�พูน (Lamphun)  63,454  97,514  114,569  115,591  391,128 

อุทัยธานี (Uthai Thani)  62,776  81,595  94,843  78,413  317,627 

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  64,342  74,859  61,693  41,623  242,517 

ภาคกลาง (Central Region)  552,695  787,630  883,274  715,513  2,939,112 

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  157,061  219,740  254,628  186,511  817,940 

ลพบุรี (Lop Buri)  132,242  197,405  210,763  174,554  714,964 

สระบุรี (Sara Buri)  127,571  178,045  189,912  137,089  632,617 

ชัยนาท (Chai Nat)  55,041  76,528  91,922  86,805  310,296 

อ่างทอง (Ang Thong)  46,966  67,386  78,703  72,825  265,880 

สิงห์บุรี (Sing Buri)  33,814  48,526  57,346  57,729  197,415 

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  1,111,959  1,468,624  1,591,329  1,000,839  5,172,751 

ชลบุรี (Chon Buri)  355,844  471,376  507,883  276,976  1,612,079 

ระยอง (Rayong)  174,903  231,063  244,761  127,656  778,383 

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  151,117  201,083  221,049  153,976  727,225 

สระแก้ว (Sa Kaeo)  123,261  155,172  168,858  106,839  554,130 

จันทบุรี (Chantha Buri)  106,715  141,384  159,555  120,943  528,597 

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  105,416  142,389  149,219  102,051  499,075 

นครนายก (Nakhon Nayok)  50,992  67,930  75,410  63,177  257,509 

ตราด (Trat)  43,711  58,227  64,594  49,221  215,753 

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  4,322,859  5,840,994  6,809,069  4,469,337  21,442,259 

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  512,839  700,178  815,295  574,051  2,602,363 

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  398,365  530,936  571,557  351,940  1,852,798 

ขอนแก่น (Khon Kaen)  334,836  474,021  554,790  394,314  1,757,961 
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

ช่วงอายุ (Age Range)
รวม/total0-19 ปี 

(0-19 Years)
20-39 ปี 

(20-39 Years)
40-59 ปี 

(40-59 Years)
60  ปีขึ้นไป 

(60 Years or over)

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

บุรีรัมย์ (Buriram)  329,838  431,162  480,531  313,466  1,554,997 

อุดรธานี (Udon Thani)  307,851  425,806  496,672  303,860  1,534,189 

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  294,913  394,192  451,219  293,066  1,433,390 

สุรินทร์ (Surin)  284,936  378,201  409,814  277,747  1,350,698 

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  234,537  339,096  412,743  278,831  1,265,207 

สกลนคร (Sakon Nakhon)  236,811  306,449  372,673  214,966  1,130,899 

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  215,947  287,002  343,133  251,567  1,097,649 

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  183,669  254,713  314,759  201,526  954,667 

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  170,879  246,423  298,462  206,222  921,986 

นครพนม (Nakhon Phanom)  148,387  194,073  230,046  132,834  705,340 

เลย (Loei)  127,817  161,231  194,070  140,870  623,988 

ยโสธร (Yasothon)  98,988  138,642  170,677  113,370  521,677 

หนองคาย (Nong Khai)  100,460  135,608  162,621  105,062  503,751 

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  102,413  136,105  162,391  99,649  500,558 

บึงกาฬ (Bueng Kan)  92,674  111,791  136,699  74,356  415,520 

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  74,167  101,191  117,540  76,579  369,477 

มุกดาหาร (Mukdahan)  72,532  94,174  113,377  65,061  345,144 

ภาคตะวันตก (Western Region)  721,965  984,443  1,098,100  854,381  3,658,889 

ราชบุรี (Ratcha Buri)  159,689  224,669  249,682  199,091  833,131 

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  152,892  210,170  243,390  206,760  813,212 

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  175,443  230,867  240,229  167,550  814,089 

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  111,166  146,976  162,566  115,860  536,568 

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  92,098  126,151  146,064  113,975  478,288 

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  30,677  45,610  56,169  51,145  183,601 
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

ช่วงอายุ (Age Range)
รวม/total0-19 ปี 

(0-19 Years)
20-39 ปี 

(20-39 Years)
40-59 ปี 

(40-59 Years)
60  ปีขึ้นไป 

(60 Years or over)

ภาคใต้ (Southern Region)  2,331,380  2,710,157  2,647,586  1,743,010  9,432,133 

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  329,529  415,372  451,715  326,800  1,523,416 

สงขลา (Songkhla)  330,353  404,782  404,795  275,920  1,415,850 

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  242,150  293,812  321,111  204,532  1,061,605 

นราธิวาส (Narathiwat)  254,038  257,005  198,475  113,759  823,277 

ปัตตานี (Pattani)  240,725  232,780  165,085  102,536  741,126 

ตรัง (Trang)  137,642  177,486  186,030  129,331  630,489 

ยะลา (Yala)  175,500  172,293  125,337  79,192  552,322 

พัทลุง (Phatthalung)  105,756  136,636  155,584  118,355  516,331 

ชุมพร (Chumphon)  104,078  135,608  151,920  110,486  502,092 

กระบี่ (Krabi)  125,101  141,215  138,730  75,833  480,879 

ภูเก็ต (Phuket)  101,460  126,347  130,027  62,764  420,598 

สตูล (Satun)  86,546  94,888  88,863  52,707  323,004 

พังงา (Phang Nga)  57,429  71,094  77,163  55,869  261,555 

ระนอง (Ranong)  41,073  50,839  52,751  34,926  179,589 

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  13,112,125  17,678,674  19,722,995  14,082,553  64,596,347 

หมายเหตุุ: มีีจำนวนประชากรที่่�ไม่่สามารถจััดเก็็บช่่วงอายุุได้้ ได้้แก่่		
1. ประชากรชายเกิิดปีีจัันทรคติิ
2. ประชากรหญิิงเกิิดปีีจัันทรคติิ 
3. ประชากรชายที่่�มีีชื่่�ออยู่่�ในทะเบีียนบ้้านกลาง
4. ประชากรหญิิงที่่�มีีชื่่�ออยู่่�ในทะเบีียนบ้้านกลาง
5. ประชากรชายที่่�มิิใช่่สััญชาติิไทย
6. ประชากรหญิิงที่่�มิิใช่่สััญชาติิไทย 
7. ประชากรชายที่่�อยู่่�ระหว่่างการย้้าย
8. ประชากรหญิิงที่่�อยู่่�ระหว่่างการย้้าย
ที่่�มา: ศููนย์์ประมวลผลการทะเบีียน สำนัักบริิหารการทะเบีียน  กรมการปกครอง		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks: There is a population whose age range cannot be collected, including:		
1. Male Population born lunar on calendar
2. Female Population born lunar on calendar
3. Male Population whose name is in the central household.
4. Female Population whose name is in the central household.
5. Male population whose nationality is not Thai.
6. Female population whose nationality is not Thai.
7. Number of male population in the process of moving household.
8. Number of female population in the process of moving household.
Source: Data Processing Center, The Bureau of Registration Administration, Department of Provincial Administration	
Compiled By: Real Estate Information Center
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ข้อมูลโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยประเภทแนวราบ ทั่วประเทศ แสดงจำ�นวนหน่วย รายปี
LOW-RISE HOUSING TRANSFERRED BY UNITS, NATIONWIDE, BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  97,338  111,344  97,954  85,323  75,629 -11.4%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  33,486  40,386  35,232  32,639  28,182 -13.7%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  19,690  21,625  19,721  16,531  14,506 -12.2%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  16,418  18,600  17,297  13,813  12,584 -8.9%

นนทบุรี (Nontha Buri)  17,321  17,860  14,815  12,700  11,554 -9.0%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  5,786  7,179  5,954  5,017  4,482 -10.7%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  4,637  5,694  4,935  4,623  4,321 -6.5%

ภาคเหนือ (Northern Region)  29,471  32,841  30,238  27,993  26,644 -4.8%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  10,089  11,198  10,346  9,880  9,330 -5.6%

เชียงราย (Chiang Rai)  3,317  3,868  3,589  3,339  3,060 -8.4%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  2,292  2,653  2,518  2,213  2,173 -1.8%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  2,258  2,349  2,374  2,103  2,064 -1.9%

ลำ�พูน (Lamphun)  1,815  2,265  2,011  1,696  1,772 4.5%

ลำ�ปาง (Lampang)  1,913  2,162  1,891  1,752  1,734 -1.0%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  1,341  1,357  1,191  1,164  1,046 -10.1%

ตาก (Tak)  736  1,106  1,007  1,013  987 -2.6%

พะเยา (Phayao)  827  931  734  696  699 0.4%

พิจิตร (Phichit)  772  736  698  655  635 -3.1%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  789  757  687  656  620 -5.5%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  774  800  690  640  567 -11.4%

น่าน (Nan)  699  761  712  643  559 -13.1%

แพร่ (Phrae)  817  787  739  546  535 -2.0%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคเหนือ (Northern Region)

สุโขทัย (Sukhothai)  520  566  528  482  445 -7.7%

อุทัยธานี (Uthai Thani)  329  299  310  324  246 -24.1%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  183  246  213  191  172 -9.9%

ภาคกลาง (Central Region)  9,920  12,047  10,668  9,561  9,024 -5.6%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  4,642  6,007  5,182  4,784  4,457 -6.8%

สระบุรี (Sara Buri)  2,244  2,858  2,842  2,343  2,441 4.2%

ลพบุรี (Lop Buri)  1,758  1,858  1,496  1,310  1,204 -8.1%

ชัยนาท (Chai Nat)  375  472  456  426  376 -11.7%

อ่างทอง (Ang Thong)  493  477  414  404  334 -17.3%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  408  375  278  294  212 -27.9%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  42,691  47,374  42,994  39,117  38,027 -2.8%

ชลบุรี (Chon Buri)  19,726  22,487  20,552  19,324  17,862 -7.6%

ระยอง (Rayong)  11,418  12,244  11,203  10,243  10,783 5.3%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  4,421  4,964  4,490  3,530  3,536 0.2%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  3,781  3,793  3,046  2,673  2,833 6.0%

จันทบุรี (Chantha Buri)  1,746  2,181  2,083  1,889  1,735 -8.2%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  654  565  590  555  467 -15.9%

นครนายก (Nakhon Nayok)  519  621  485  442  435 -1.6%

ตราด (Trat)  426  519  545  461  376 -18.4%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  34,684  37,979  34,629  31,246  30,022 -3.9%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  7,614  8,284  7,248  6,643  6,831 2.8%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  6,158  7,342  6,635  6,025  5,701 -5.4%

อุดรธานี (Udon Thani)  2,845  3,245  3,085  2,693  2,627 -2.5%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  2,794  2,905  2,650  2,317  2,168 -6.4%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  1,684  1,691  1,534  1,377  1,240 -9.9%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  1,478  1,609  1,404  1,304  1,222 -6.3%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  1,428  1,481  1,315  1,100  1,069 -2.8%

บุรีรัมย์ (Buriram)  1,384  1,525  1,522  1,372  1,310 -4.5%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  1,268  1,472  1,487  1,337  1,314 -1.7%

สุรินทร์ (Surin)  1,027  1,172  1,168  994  937 -5.7%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  1,050  1,041  917  873  889 1.8%

หนองคาย (Nong Khai)  773  925  849  805  771 -4.2%

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  1,081  1,034  997  851  760 -10.7%

เลย (Loei)  864  972  849  749  681 -9.1%

นครพนม (Nakhon Phanom)  760  811  802  744  608 -18.3%

ยโสธร (Yasothon)  676  691  582  563  557 -1.1%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  564  498  453  421  375 -10.9%

มุกดาหาร (Mukdahan)  570  513  475  389  349 -10.3%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  271  389  353  376  319 -15.2%

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  395  379  304  313  294 -6.1%

ภาคตะวันตก (Western Region)  11,154  12,411  11,160  10,458  9,929 -5.1%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  3,148  3,234  2,843  2,721  2,628 -3.4%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  2,785  3,008  2,634  2,506  2,390 -4.6%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  1,771  2,061  1,904  1,791  1,642 -8.3%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  2,106  2,231  1,777  1,598  1,426 -10.8%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  932  1,348  1,413  1,361  1,351 -0.7%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  412  529  589  481  492 2.3%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคใต้ (Southern Region)  28,602  31,735  31,092  27,662  25,836 -6.6%

ภูเก็ต (Phuket)  3,484  4,575  5,631  5,719  5,118 -10.5%

สงขลา (Songkhla)  5,888  6,775  6,039  5,441  5,011 -7.9%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  5,137  5,141  5,012  4,379  4,103 -6.3%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  4,118  4,398  4,132  3,493  3,197 -8.5%

ตรัง (Trang)  1,712  1,739  1,685  1,441  1,372 -4.8%

ชุมพร (Chumphon)  1,665  1,555  1,586  1,342  1,269 -5.4%

กระบี่ (Krabi)  1,282  1,372  1,372  1,288  1,241 -3.6%

ยะลา (Yala)  1,224  1,473  1,333  1,038  1,129 8.8%

พัทลุง (Phatthalung)  1,045  1,108  1,066  903  843 -6.6%

นราธิวาส (Narathiwat)  889  1,119  1,044  783  735 -6.1%

ปัตตานี (Pattani)  827  983  880  728  726 -0.3%

พังงา (Phang Nga)  505  523  496  465  440 -5.4%

สตูล (Satun)  526  618  484  353  379 7.4%

ระนอง (Ranong)  300  356  332  289  273 -5.5%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  253,860  285,731  258,735  231,360  215,111 -7.0%

หมายเหตุุ: 	
1) เฉพาะเอกสารสิิทธิ์์�ประเภท โฉนด และ น.ส.3 ก
2) เฉพาะการจดทะเบีียนประเภทขาย ไม่่รวมขายฝากและจำนอง
3) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีขััอมููล
4) P หมายถึึง ตััวเลขเบื้้�องต้้น
5) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 
Remarks:		

1) Only Deeds and NS3A.
2) Only the registration of sales. Not include sales on consignment and mortgage .
3) Showing only the provinces which data is available.
4) P means preliminary data.
5) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Department of Land	
Compiled By: Real Estate Information Center
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ข้อมูลโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยประเภทแนวราบ ทั่วประเทศ แสดงมูลค่า (ล้านบาท) รายปี
VALUE OF LOW-RISE HOUSING TRANSFERS, NATIONWIDE,  BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  374,109  427,944  399,298  365,329  322,099 -11.8%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  175,113  207,152  195,636  189,359  162,812 -14.0%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  53,918  61,919  63,154  53,866  50,572 -6.1%

นนทบุรี (Nontha Buri)  68,083  69,520  59,043  51,636  46,045 -10.8%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  51,332  58,295  53,845  46,000  40,125 -12.8%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  14,695  18,487  16,078  13,596  11,595 -14.7%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  10,968  12,570  11,541  10,873  10,950 0.7%

ภาคเหนือ (Northern Region)  56,362  60,914  60,607  57,468  53,956 -6.1%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  24,460  27,320  28,083  28,222  26,312 -6.8%

เชียงราย (Chiang Rai)  6,655  7,167  6,868  6,005  5,412 -9.9%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  4,496  5,247  4,945  4,420  4,303 -2.6%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  4,200  3,650  4,190  3,891  3,959 1.8%

ลำ�พูน (Lamphun)  2,677  3,441  3,193  2,638  2,795 6.0%

ลำ�ปาง (Lampang)  2,405  2,803  2,460  2,262  2,281 0.8%

ตาก (Tak)  1,310  1,855  1,853  1,739  1,642 -5.5%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  2,048  1,761  1,606  1,679  1,390 -17.2%

น่าน (Nan)  1,192  1,327  1,246  1,121  966 -13.8%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  1,193  1,091  1,054  963  863 -10.4%

พะเยา (Phayao)  1,113  1,060  914  872  810 -7.1%

พิจิตร (Phichit)  861  809  848  780  783 0.3%

แพร่ (Phrae)  1,078  932  872  588  571 -3.0%

พิจิตร (Phichit)  861  809  848  780  783 0.3%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  1,129  1,009  974  877  699 -20.3%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคเหนือ (Northern Region)

แพร่ (Phrae)  1,078  932  872  588  571 -3.0%

สุโขทัย (Sukhothai)  726  653  711  614  596 -3.0%

อุทัยธานี (Uthai Thani)  523  416  432  463  347 -25.0%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  295  374  360  335  228 -32.0%

ภาคกลาง (Central Region)  17,459  21,334  19,964  17,519  16,436 -6.2%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  9,120  12,128  11,000  9,915  9,004 -9.2%

สระบุรี (Sara Buri)  4,197  4,855  5,257  4,177  4,246 1.7%

ลพบุรี (Lop Buri)  2,422  2,677  2,171  1,975  1,952 -1.2%

ชัยนาท (Chai Nat)  447  628  608  563  569 1.1%

อ่างทอง (Ang Thong)  698  616  585  541  426 -21.3%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  575  430  342  347  239 -31.1%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  95,524  109,069  103,628  96,177  91,718 -4.6%

ชลบุรี (Chon Buri)  49,135  57,367  54,194  53,222  48,775 -8.4%

ระยอง (Rayong)  24,313  26,515  25,575  23,032  23,708 2.9%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  9,566  11,158  10,564  8,358  7,981 -4.5%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  6,246  6,545  5,420  4,531  4,908 8.3%

จันทบุรี (Chantha Buri)  3,474  4,622  4,924  4,452  3,960 -11.0%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  1,189  960  1,023  893  854 -4.3%

นครนายก (Nakhon Nayok)  864  982  834  841  821 -2.4%

ตราด (Trat)  737  920  1,094  847  710 -16.2%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  60,454  64,930  63,215  56,625  53,078 -6.3%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  15,944  16,836  15,720  14,490  14,823 2.3%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  12,289  14,424  13,795  12,860  11,949 -7.1%

อุดรธานี (Udon Thani)  5,277  6,167  6,280  5,446  4,912 -9.8%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  4,937  5,248  5,107  4,403  3,963 -10.0%

บุรีรัมย์ (Buriram)  2,335  2,479  2,601  2,280  2,276 -0.2%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  1,814  2,095  2,189  1,933  1,868 -3.4%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  2,548  2,507  2,330  1,963  1,771 -9.7%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  2,130  2,093  2,088  1,616  1,542 -4.6%

สุรินทร์ (Surin)  1,541  1,839  1,834  1,629  1,414 -13.2%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  2,122  2,060  1,920  1,592  1,396 -12.3%

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  1,379  1,296  1,430  1,226  1,056 -13.9%

หนองคาย (Nong Khai)  1,052  1,182  1,136  1,080  1,050 -2.7%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  1,178  1,193  1,103  1,044  947 -9.3%

เลย (Loei)  1,173  1,211  1,249  1,050  905 -13.8%

นครพนม (Nakhon Phanom)  1,100  1,209  1,420  1,149  839 -27.0%

ยโสธร (Yasothon)  969  769  681  665  671 0.9%

มุกดาหาร (Mukdahan)  1,174  858  978  745  589 -21.0%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  615  503  491  458  413 -9.8%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  374  497  488  606  369 -39.2%

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  504  465  375  390  326 -16.2%

ภาคตะวันตก (Western Region)  21,524  22,540  21,452  21,157  18,876 -10.8%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  6,141  6,239  5,898  5,913  5,385 -8.9%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  6,400  5,848  5,430  5,479  4,844 -11.6%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  3,511  4,167  4,177  4,011  3,536 -11.8%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  3,219  3,358  2,906  2,804  2,330 -16.9%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  1,410  1,852  1,901  1,976  1,858 -5.9%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  843  1,076  1,141  974  922 -5.4%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคใต้ (Southern Region)  64,448  69,792  74,163  69,313  64,615 -6.8%

ภูเก็ต (Phuket)  15,173  17,706  22,255  24,042  23,454 -2.4%

สงขลา (Songkhla)  13,240  14,746  13,644  12,525  10,934 -12.7%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  10,836  10,999  11,698  10,580  9,606 -9.2%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  7,305  7,944  7,629  6,341  5,588 -11.9%

กระบี่ (Krabi)  2,594  2,648  2,803  2,874  2,778 -3.3%

ชุมพร (Chumphon)  3,136  2,803  3,185  2,590  2,376 -8.3%

ยะลา (Yala)  2,434  2,693  2,595  2,026  2,164 6.8%

ตรัง (Trang)  2,791  2,687  2,801  2,366  2,125 -10.2%

ปัตตานี (Pattani)  1,364  1,563  1,420  1,193  1,244 4.3%

พัทลุง (Phatthalung)  1,502  1,669  1,626  1,303  1,235 -5.3%

นราธิวาส (Narathiwat)  1,519  1,827  1,871  1,423  1,200 -15.7%

พังงา (Phang Nga)  1,247  1,060  1,199  938  843 -10.2%

ระนอง (Ranong)  563  641  686  625  578 -7.5%

สตูล (Satun)  744  804  753  487  492 1.1%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  689,881  776,523  742,328  683,588  620,778 -9.2%

หมายเหตุุ: 	
1) เฉพาะเอกสารสิิทธิ์์�ประเภท โฉนด และ น.ส.3 ก
2) เฉพาะการจดทะเบีียนประเภทขาย ไม่่รวมขายฝากและจำนอง
3) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีขััอมููล
4) P หมายถึึง ตััวเลขเบื้้�องต้้น
5) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 
Remarks:		

1) Only Deeds and NS3A.
2) Only the registration of sales. Not include sales on consignment and mortgage .
3) Showing only the provinces which data is available.
4) P means preliminary data.
5) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Department of Land	
Compiled By: Real Estate Information Center
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ข้อมูลโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด ทั่วประเทศ แสดงจำ�นวนหน่วย รายปี
CONDOMINIUMS TRANSFERRED BY UNITS, NATIONWIDE,  BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  70,126  83,570  79,893  85,770  71,718 -16.4%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  48,975  56,754  54,862  53,318  47,670 -10.6%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  6,803  9,449  8,197  10,724  8,604 -19.8%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  6,220  7,210  7,316  11,350  7,368 -35.1%

นนทบุรี (Nontha Buri)  6,366  7,743  7,364  7,806  5,969 -23.5%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  1,270  1,737  1,331  1,783  1,475 -17.3%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  492  677  823  789  632 -19.9%

ภาคเหนือ (Northern Region)  2,620  3,535  4,087  4,508  4,073 -9.6%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  2,158  2,924  3,482  3,963  3,367 -15.0%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  117  164  118  151  414 174.2%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  121  132  109  116  76 -34.5%

เชียงราย (Chiang Rai)  91  105  92  87  75 -13.8%

ลำ�ปาง (Lampang)  59  62  72  59  39 -33.9%

ตาก (Tak)  18  38  68  43  32 -25.6%

ลำ�พูน (Lamphun)  33  58  59  51  27 -47.1%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  -    18  50  11  22 100.0%

พะเยา (Phayao)  7  16  20  20  16 -20.0%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  9  4  8  4  3 -25.0%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  7  14  9  3  2 -33.3%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคกลาง (Central Region)

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  452  490  645  563  335 -40.5%

สระบุรี (Sara Buri)  21  40  53  31  34 9.7%

ลพบุรี (Lop Buri)  23  9  9  9  5 -44.4%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  10,294  12,762  15,343  15,041  13,889 -7.7%

ชลบุรี (Chon Buri)  9,000  11,262  13,975  13,473  12,446 -7.6%

ระยอง (Rayong)  981  1,220  1,036  1,049  1,047 -0.2%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  235  183  280  476  284 -40.3%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  26  56  36  33  80 142.4%

จันทบุรี (Chantha Buri)  51  37  14  7  28 300.0%

ตราด (Trat)  1  4  2  3  4 33.3%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  2,081  1,870  2,225  2,037  2,229 9.4%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  469  490  746  900  1,320 46.7%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  1,216  936  1,041  683  535 -21.7%

อุดรธานี (Udon Thani)  114  174  177  199  117 -41.2%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  92  94  75  62  74 19.4%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  148  95  88  74  74 0.0%

นครพนม (Nakhon Phanom)  -    -    -    52  56 7.7%

บุรีรัมย์ (Buriram)  36  64  65  49  20 -59.2%

เลย (Loei)  1  -    -    3  13 333.3%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  3  9  24  8  12 50.0%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  2  6  7  7  4 -42.9%

หนองคาย (Nong Khai)  -    2  2  -    4 n.a.
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคตะวันตก (Western Region)  1,541  1,776  1,391  1,568  1,969 25.6%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  947  1,229  1,013  848  1,492 75.9%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  487  437  268  410  353 -13.9%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  18  38  38  33  43 30.3%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  51  42  50  55  42 -23.6%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  4  1  1  209  25 -88.0%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  34  29  21  13  14 7.7%

ภาคใต้ (Southern Region)  2,688  3,075  4,444  6,912  6,851 -0.9%

ภูเก็ต (Phuket)  1,779  2,306  3,185  4,706  5,317 13.0%

สงขลา (Songkhla)  674  498  935  1,442  780 -45.9%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  84  123  151  440  520 18.2%

ตรัง (Trang)  21  25  29  189  87 -54.0%

กระบี่ (Krabi)  31  22  33  69  76 10.1%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  77  88  59  44  59 34.1%

ยะลา (Yala)  5  1  48  16  10 -37.5%

ปัตตานี (Pattani)  17  12  4  6  2 -66.7%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  89,846  107,127  108,090  116,439  101,103 -13.2%

หมายเหตุุ: 	
1) เฉพาะเอกสารสิิทธิ์์�ประเภท โฉนด และ น.ส.3 ก
2) เฉพาะการจดทะเบีียนประเภทขาย ไม่่รวมขายฝากและจำนอง
3) ข้้อมููลกรุุงเทพมหานครและปริิมณฑล เป็็นข้้อมููลประมาณการให้้ครบ 100% โดยศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
4) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีขััอมููล
5) P หมายถึึง ตััวเลขเบื้้�องต้้น
6) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1) Only Deeds and NS3A.
2) Only the registration of sales. Not include sales on consignment and mortgage .
3) Data of  Bangkok and vicinities are 100% estimated by Real Estate Information Center.
4) Showing only the provinces which data is available.
5) P means preliminary data.
6) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Department of Land	
Compiled By: Real Estate Information Center
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ข้อมูลโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด ทั่วประเทศ แสดงมูลค่า(ล้านบาท) รายปี
VALUE OF CONDOMINIUMS TRANSFERS, NATIONWIDE,  BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  210,327  233,643  234,545  227,455  177,058 -22.2%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  180,341  197,774  202,781  181,223  146,163 -19.3%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  9,778  12,852  9,942  16,983  12,319 -27.5%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  8,366  9,050 8,414  15,187  8,530 -43.8%

นนทบุรี (Nontha Buri)  10,473  11,478  11,566  11,190  7,894 -29.5%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  1,126  2,084  1,428  2,325  1,756 -24.5%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  243  405  415  547  397 -27.4%

ภาคเหนือ (Northern Region)  4,246  6,414  7,830  8,129  8,051 -1.0%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  3,644  5,625  7,034  7,457  6,734 -9.7%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  157  204  133  146  944 546.0%

เชียงราย (Chiang Rai)  126  147  138  143  118 -17.1%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  144  166  131  121  70 -41.6%

ตาก (Tak)  29  56  119  71  55 -22.4%

ลำ�พูน (Lamphun)  38  65  79  76  37 -51.3%

ลำ�ปาง (Lampang)  73  79  83  50  37 -25.9%

พะเยา (Phayao)  12  19  27  34  26 -21.8%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  -    18  51  13  23 82.6%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  9  18  11  4  2 -36.3%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  15  17  23  14  2 -84.6%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคกลาง (Central Region)  669  646  1,181  868  427 -50.8%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  622  616  1,154  841  409 -51.4%

สระบุรี (Sara Buri)  12  17  15  15  13 -15.8%

ลพบุรี (Lop Buri)  35  13  13  12  6 -52.1%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  22,058  28,989  39,529  35,132  30,503 -13.2%

ชลบุรี (Chon Buri)  19,968  26,388  37,271  32,761  28,170 -14.0%

ระยอง (Rayong)  1,737  2,288  1,777  1,569  1,841 17.3%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  213  168  386  721  361 -49.9%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  35  50  49  47  83 76.4%

ตราด (Trat)  15  28  16  19  26 31.5%

จันทบุรี (Chantha Buri)  91  68  30  15  23 57.3%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  4,522  3,939  4,405  3,698  4,016 8.6%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  813  786  1,169  1,443  2,160 49.7%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  3,111  2,507  2,594  1,607  1,365 -15.0%

อุดรธานี (Udon Thani)  193  282  280  316  185 -41.3%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  244  143  140  112  108 -3.3%

นครพนม (Nakhon Phanom)  -    -    -    53  63 18.4%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  91  102  78  58  58 -0.4%

บุรีรัมย์ (Buriram)  61  99  104  81  32 -60.0%

เลย (Loei)  1  -    -    7  20 198.3%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  3  11  32  12  16 30.6%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  4  7  7  9  5 -46.0%

หนองคาย (Nong Khai)  -    1  1  -    3 n.a.
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคตะวันตก (Western Region)  5,945  7,353  5,498  4,879  6,640 36.1%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  4,341  5,957  4,513  3,248  5,465 68.2%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  1,511  1,309  897  1,114  1,061 -4.8%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  5  1  1  451  49 -89.2%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  14  29  34  25  29 16.0%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  21  17  21  24  19 -20.0%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  52  40  31  18  18 4.8%

ภาคใต้ (Southern Region)  6,820  7,502  11,539  16,899  17,438 3.2%

ภูเก็ต (Phuket)  5,033  6,301  9,252  12,368  14,689 18.8%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  176  259  442  1,150  1,245 8.2%

สงขลา (Songkhla)  1,129  686  1,535  2,697  1,043 -61.3%

ตรัง (Trang)  29  33  40  410  174 -57.6%

กระบี่ (Krabi)  309  71  102  176  173 -2.0%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  119  136  94  68  100 47.3%

ยะลา (Yala)  6  1  69  23  13 -44.0%

ปัตตานี (Pattani)  20  15  5  8  2 -70.0%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  254,587  288,485  304,528  297,060  244,135 -17.8%

หมายเหตุุ: 	
1) เฉพาะเอกสารสิิทธิ์์�ประเภท โฉนด และ น.ส.3 ก
2) เฉพาะการจดทะเบีียนประเภทขาย ไม่่รวมขายฝากและจำนอง
3) ข้้อมููลกรุุงเทพมหานครและปริิมณฑล เป็็นข้้อมููลประมาณการให้้ครบ 100% โดยศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
4) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีขััอมููล
5) P หมายถึึง ตััวเลขเบื้้�องต้้น
6) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1) Only Deeds and NS3A.
2) Only the registration of sales. Not include sales on consignment and mortgage .
3) Data of  Bangkok and vicinities are 100% estimated by Real Estate Information Center.
4) Showing only the provinces which data is available.
5) P means preliminary data.
6) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Department of Land	
Compiled By: Real Estate Information Center
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พ.ศ./Year 
มูลค่า (ล้านบาท) 

Value in Million Baht
YoY

2564/2021 612,074 -0.02%

2565/2022 698,072 14.1%

2566/2023 678,287 -2.8%

2567/2024 584,843 -13.8%

2568/2025R 563,657 -3.6%
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มูลค�า : ล�านบาท (Value in Million Baht)

2565 2566 2567 2568
2021 2022 2023 2024 2025

612,074

698,072 678,287

584,843 563,657

สินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคลทั่วไปปล่อยใหม่ 
ทั่วประเทศ แสดงมูลค่า (ล้านบาท) รายปี
NEW MORTGAGE LOANS TO INDIVIDUALS, 
SHOWING VALUE IN MILLION BAHT -  
NATIONWIDE, BY YEAR

สินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคลทั่วไปคงค้าง  
ทั่วประเทศ แสดงมูลค่า (ล้านบาท) รายปี
OUTSTANDING MORTGAGE LOANS  
TO INDIVIDUALS, SHOWING VALUE IN  
MILLION BAHT - NATIONWIDE, BY YEAR

พ.ศ./Year 
มูลค่า (ล้านบาท)/Value 

in Million Baht
YoY

2564/2021 4,501,452 5.8%

2565/2022 4,741,157 5.3%

2566/2023 4,950,192 4.4%

2567/2024 5,072,815 2.5%

2568/2025R 5,119,459 0.9%

Remarks:		
1)	Data collected from commercial banks, finance companies, credit fonciers, Government Housing Bank, 

Government Savings Bank, Life insurance companies, National Housing Authority, Islamic Bank of Thailand 
,Bank for Agriculture and Agricultural Cooperatives.

2)	These are loans given to individuals for purchase and construction of housing units.
3)	Revised data is 2025.
4)	YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Bank of Thailand, Government Housing Bank, Government Savings Bank, Life insurance companies, 
National Housing Authority,Islamic Bank of Thailand ,Bank for Agriculture and Agricultural Cooperatives
Compiled By: Real Estate Information Center
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หมายเหตุุ: 	
1)	ข้้อมููลรวบรวมจากธนาคารพาณิิชย์์ทุุกแห่่ง บริิษััทเงิินทุุน บริิษััทเครดิิตฟองซิิเอร์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ธนาคารออมสิิน 

บริิษััทประกัันชีีวิิตการเคหะแห่่งชาติิ ธนาคารอิิสลามแห่่งประเทศไทย ธนาคารเพื่่�อการเกษตรและสหกรณ์์
2)	เป็็นสิินเชื่่�อที่่�ให้้แก่่ลููกค้้ารายย่่อยเพื่่�อซื้้�อ / สร้้างที่่�อยู่่�อาศััย
3)	มีีการปรัับปรุุงข้้อมููลปีี 2568 เนื่่�องจากธนาคารแห่่งประเทศไทยมีีการปรัับฐานข้้อมููลใหม่่
4)	YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: ธนาคารแห่่งประเทศไทย ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ธนาคารออมสิิน บริิษััทประกัันชีีวิิต การเคหะแห่่งชาติิ 		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์	
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พ.ศ. / Year 

จัดสรรที่ดินเปล่า 
Development of Land

จัดสรรบ้านพร้อมที่ดิน 
Development of Land and Housing

สร้างอาคารพาณิชย์ 
Construction of  

Commercial Buildings

สร้างคอนโดมิเนียม/อพาร์ทเม้นท์ 
Construction of Condominiums  

and Apartments

รวม 
Total

มูลค่า (ล้านบาท)  
Value in Million Baht YoY มูลค่า (ล้านบาท) 

Value in Million Baht YoY มูลค่า (ล้านบาท) 
Value in Million Baht YoY มูลค่า (ล้านบาท) 

Value in Million Baht YoY มูลค่า (ล้านบาท) 
Value in Million Baht YoY

2564/2021 457 68.3% 37,810 6.9% 2,544 110.6% 18,634 4.0% 59,445 8.5%

2565/2022 647 41.5% 48,970 29.5% 1,488 -41.5% 16,358 -12.2% 67,462 13.5%

2566/2023 871 34.7% 45,437 -7.2% 669 -55.0% 19,047 16.4% 66,024 -2.1%

2567/2024 756 -13.3% 34,297 -24.5% 1,724 157.5% 19,122 0.4% 55,898 -15.3%

2568/2025R 4,056 436.7% 301,692 779.6% 12,781 641.6% 116,300 508.2% 434,829 677.9%

หมายเหตุุ: 	
1)	 รวบรวมข้้อมูลูจาก  ธนาคารพาณิชิย์ทุกุแห่่ง, บริิษัทัเงินิทุนุ และบริิษัทัเครดิติฟองซิเิอร์์ แต่่ไม่่รวมสถาบันัการเงินิเฉพาะกิจิอื่่�น ๆ 
2)	มีีการปรัับปรุุงข้้อมููลปีี 2568 เนื่่�องจากธนาคารแห่่งประเทศไทยมีีการปรัับฐานข้้อมููลใหม่่
3)	ตั้้�งแต่่ไตรมาส 1/2569 มีีการเพิ่่�มข้้อมููลสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยผู้้�ประกอบการของสถาบัันการเงิินของรััฐ (ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

ธนาคารออมสิิน ธนาคารอิิสลาม)
4)	YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: ธนาคารแห่่งประเทศไทย		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1) 	Data collected from commercial banks, finance companies and credit fonciers, but excluding other Specialized 

Financial Institutions.
2) 	Revised data is 2025.
3) 	YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Bank of Thailand
Compiled By: Real Estate Information Center

สินเชื่อผู้ประกอบการที่อยู่อาศัยปล่อยใหม่ ทั่วประเทศ  
แยกตามประเภทที่อยู่อาศัย แสดงมูลค่า (ล้านบาท) รายปี
NEW LOANS TO HOUSING DEVELOPERS CATEGORIZED BY TYPES OF RESIDENTAIL UNIT,  
SHOWING VALUE IN MILLION BAHT - NATIONWIDE, BY YEAR
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59,445 67,462 66,024 55,898

434,829

จััดสรรที่่�ดิินเปล่่า (Development of Land)
สร้้างอาคารพาณิิชย์์ (Construction of Commercial Buildings )

จััดสรรบ้้านพร้้อมที่่�ดิิน (Development of Land and Housing)
สร้้างคอนโดมิิเนีียม/อพาร์์ทเม้้นท์์  
(Construction of Condominiums and Apartments )
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พ.ศ. / Year 

จัดสรรที่ดินเปล่า 
Development of Land

จัดสรรบ้านพร้อมที่ดิน 
Development of Land and Housing

สร้างอาคารพาณิชย์ 
Construction of  

Commercial Buildings

สร้างคอนโดมิเนียม/อพาร์ทเม้นท์ 
Construction of Condominiums  

and Apartments

รวม 
Total

มูลค่า (ล้านบาท)  
Value in Million Baht YoY มูลค่า (ล้านบาท) 

Value in Million Baht YoY มูลค่า (ล้านบาท) 
Value in Million Baht YoY มูลค่า (ล้านบาท) 

Value in Million Baht YoY มูลค่า (ล้านบาท) 
Value in Million Baht YoY

2564/2021 4,336 -24.3% 174,169 -5.2% 22,073 -1.1% 159,540 -8.3% 360,119 -6.6%

2565/2022 4,605 6.2% 185,440 6.5% 18,420 -16.6% 137,224 -14.0% 345,688 -4.0%

2566/2023 5,474 18.9% 220,387 18.8% 11,858 -35.6% 138,563 1.0% 376,282 8.9%

2567/2024 4,590 -16.2% 229,238 4.0% 6,403 -46.0% 134,408 -3.0% 374,639 -0.4%

2568/2025R 3,528 -23.1% 225,630 -1.6% 7,094 10.8% 139,881 4.1% 376,134 0.4%

หมายเหตุุ: 	
1)	 รวบรวมข้้อมูลูจาก  ธนาคารพาณิชิย์ทุกุแห่่ง, บริิษัทัเงินิทุนุ และบริิษัทัเครดิติฟองซิเิอร์์ แต่่ไม่่รวมสถาบันัการเงินิเฉพาะกิจิอื่่�น ๆ 
2)	มีีการปรัับปรุุงข้้อมููลปีี 2568 เนื่่�องจากธนาคารแห่่งประเทศไทยมีีการปรัับฐานข้้อมููลใหม่่
3)	ตั้้�งแต่่ไตรมาส 1/2569 มีีการเพิ่่�มข้้อมููลสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยผู้้�ประกอบการของสถาบัันการเงิินของรััฐ (ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

ธนาคารออมสิิน ธนาคารอิิสลาม)
4)	YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: ธนาคารแห่่งประเทศไทย		
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1) 	Data collected from commercial banks, finance companies and credit fonciers, but excluding other Specialized 

Financial Institutions.
2) 	Revised data is 2025.
3) 	YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Bank of Thailand
Compiled By: Real Estate Information Center

สินเชื่อผู้ประกอบการที่อยู่อาศัยคงค้าง ทั่วประเทศ  
แยกตามประเภทที่อยู่อาศัย แสดงมูลค่า (ล้านบาท) รายปี
OUTSTANDING LOANS TO HOUSING DEVELOPERS CATEGORIZED BY TYPES OF RESIDENTAIL UNIT,  
SHOWING VALUE IN MILLION BAHT - NATIONWIDE, BY YEAR

2564
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มูลค�า : ล�านบาท (Value in Million Baht)

2565 2566 2567 2568
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360,119
345,688

376,282 374,639 376,134

จััดสรรที่่�ดิินเปล่่า (Development of Land)
สร้้างอาคารพาณิิชย์์ (Construction of Commercial Buildings )

จััดสรรบ้้านพร้้อมที่่�ดิิน (Development of Land and Housing)
สร้้างคอนโดมิิเนีียม/อพาร์์ทเม้้นท์์  
(Construction of Condominiums and Apartments )
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การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารสำ�นักงาน แสดงจำ�นวนอาคาร รายปี
OFFICE BUILDING CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER OF BUILDINGS - NATIONWIDE, BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities) 362 480 695 610 515 -15.6%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  118  148  202  216  111 -48.6%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  111  84  98  110  135 22.7%

นนทบุรี (Nontha Buri)  41  54  98  67  91 35.8%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  58  83  138  107  76 -29.0%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  7  38  74  44  53 20.5%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  27  73  85  66  48 -27.3%

ภาคเหนือ (Northern Region)  26  67  97  130  84 -35.4%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  11  31  45  47  35 -25.5%

พะเยา (Phayao)  -    2  2  4  9 125.0%

ลำ�ปาง (Lampang)  2  5  6  11  9 -18.2%

ลำ�พูน (Lamphun)  1  -    7  7  7 0.0%

พิจิตร (Phichit)  -    2  2  7  6 -14.3%

เชียงราย (Chiang Rai)  2  7  3  13  4 -69.2%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  -    3  1  5  4 -20.0%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  2  4  5  6  4 -33.3%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  -    -    -    1  2 100.0%

ตาก (Tak)  -    4  13  7  2 -71.4%

สุโขทัย (Sukhothai)  -    -    2  4  2 -50.0%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  4  1  -    2  -   n.a.

แพร่ (Phrae)  1  1  2  5  -   n.a.

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  1  3  5  3  -   n.a.
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

น่าน (Nan)  2  4  3  6  -   n.a.

พิษณุโลก (Phitsanulok)  -    -    1  2  -   n.a.

ภาคกลาง (Central Region)  18  53  45  56  45 -19.6%

สระบุรี (Sara Buri)  4  26  20  10  17 70.0%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  11  20  20  29  14 -51.7%

ลพบุรี (Lop Buri)  -    1  2  10  8 -20.0%

อ่างทอง (Ang Thong)  1  -    3  2  4 100.0%

ชัยนาท (Chai Nat)  2  6  -    3  2 -33.3%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  -    -    -    2  -   n.a.

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  54  116  200  153  288 88.2%

ระยอง (Rayong)  12  33  77  52  120 130.8%

ชลบุรี (Chon Buri)  24  44  73  56  119 112.5%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  8  32  19  23  36 56.5%

จันทบุรี (Chantha Buri)  -    2  11  3  6 100.0%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  -    1  9  11  5 -54.5%

ตราด (Trat)  4  3  4  3  1 -66.7%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  1  -    4  2  1 -50.0%

นครนายก (Nakhon Nayok)  5  1  3  3  -   n.a.

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  24  42  87  70  50 -28.6%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  11  11  24  29  21 -27.6%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  2  2  5  5  8 60.0%

อุดรธานี (Udon Thani)  -    6  10  1  5 400.0%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  -    3  4  7  4 -42.9%

สุรินทร์ (Surin)  1  4  3  1  3 200.0%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  -    -    -    1  2 100.0%

หนองคาย (Nong Khai)  1  -    5  6  2 -66.7%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  1  2  8  1  1 0.0%

บุรีรัมย์ (Buriram)  2  2  5  3  1 -66.7%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  -    3  4  5  1 -80.0%

ยโสธร (Yasothon)  -    -    2  -    1 n.a.

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  -    -    -    1  1 0.0%

เลย (Loei)  1  1  1  1  -   n.a.

ขอนแก่น (Khon Kaen)  4  3  9  1  -   n.a.

นครพนม (Nakhon Phanom)  -    2  -    2  -   n.a.

บึงกาฬ (Bueng Kan)  -    1  -    -    -   n.a.

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  -    1  3  3  -   n.a.

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  1  1  4  3  -   n.a.

ภาคตะวันตก (Western Region)  9  26  49  59  41 -30.5%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  2  9  11  13  10 -23.1%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  2  5  19  15  10 -33.3%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  2  6  10  20  10 -50.0%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  -    -    3  3  5 66.7%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  3  3  4  3  3 0.0%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  -    3  2  5  3 -40.0%

ภาคใต้ (Southern Region)  45  61  101  127  156 22.8%

ภูเก็ต (Phuket)  16  20  35  46  68 47.8%

กระบี่ (Krabi)  1  3  9  9  21 133.3%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  -    2  6  14  15 7.1%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคใต้ (Southern Region)

ชุมพร (Chumphon)  1  15  1  11  13 18.2%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  9  5  12  19  13 -31.6%

สงขลา (Songkhla)  10  5  18  10  11 10.0%

พังงา (Phang Nga)  1  1  2  7  8 14.3%

ปัตตานี (Pattani)  -    6  6  3  3 0.0%

พัทลุง (Phatthalung)  -    2  5  5  2 -60.0%

ตรัง (Trang)  -    1  -    -    1 n.a.

สตูล (Satun)  3  -    3  1  1 0.0%

ยะลา (Yala)  2  -    4  2  -   n.a.

ระนอง (Ranong)  2  1  -    -    -   n.a.

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  538  845  1,274  1,205  1,179 -2.2%

หมายเหตุุ: 	
1) การออกใบอนุุญาตก่อสร้างอาคารสำนัักงานหมายถึึงการออกใบอนุุญาตสำหรัับอาคารที่่�ก่่อสร้างขึ้้�นโดยมีีวัตถุประสงค์์เพื่่�อใช้้

เป็็นอาคารสำนัักงาน
2) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
3) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1) Office building constructionpermit means permission for construction building to be used as office building.
2) Showing only the Provinces which data is available.
3) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok MetropolitanAdministration.
Compiled By: Real Estate Information Center
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การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารสำ�นักงาน แสดงพื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร) รายปี
OFFICE BUILDING CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER CONSTRUCTION AREA  
(SQUARE METER) - NATIONWIDE, BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  1,063,106  1,545,897  673,505  844,391 1,028,572 21.8%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  724,322  1,103,180  334,345  517,182 648,829 25.5%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  103,108  233,818  120,398  108,811  169,279 55.6%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  107,778  73,766  58,335  92,524  81,941 -11.4%

นนทบุรี (Nontha Buri)  81,446  44,480  60,814  34,065  47,013 38.0%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  39,418  66,937  53,933  63,763  45,989 -27.9%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  7,034  23,716  45,680  28,046  35,521 26.7%

ภาคเหนือ (Northern Region)  24,305  68,504  48,312  67,820  33,225 -51.0%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  9,991  40,455  28,640  27,316  20,039 -26.6%

พะเยา (Phayao)  -    2,658  641  619  3,075 396.8%

ลำ�ปาง (Lampang)  2,548  3,799  1,631  1,177  2,676 127.4%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  -    3,042  1,775  1,019  2,587 153.9%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  2,490  1,192  1,653  2,742  1,803 -34.2%

ลำ�พูน (Lamphun)  1,440  -    665  13,493  1,250 -90.7%

ตาก (Tak)  -    2,740  3,543  1,518  971 -36.0%

เชียงราย (Chiang Rai)  1,826  3,799  5,774  6,830  317 -95.4%

พิจิตร (Phichit)  -    1,348  95  5,482  245 -95.5%

สุโขทัย (Sukhothai)  -    -    152  520  183 -64.8%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  -    -    -    792  79 -90.0%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  1,831  1,352  -    820  -   n.a.

แพร่ (Phrae)  540  1,008  913  1,557  -   n.a.

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  1,193  1,032  1,491  676  -   n.a.
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

น่าน (Nan)  2,446  6,079  1,211  1,301  -   n.a.

พิษณุโลก (Phitsanulok)  -    -    128  1,958  -   n.a.

ภาคกลาง (Central Region)  9,277  78,626  33,013  35,562  16,469 -53.7%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  2,590  44,909  13,743  19,196  5,511 -71.3%

สระบุรี (Sara Buri)  3,808  14,760  13,591  9,094  5,346 -41.2%

ลพบุรี (Lop Buri)  -    46  303  3,574  4,571 27.9%

ชัยนาท (Chai Nat)  2,146  18,911  -    1,258  822 -34.7%

อ่างทอง (Ang Thong)  733  -    5,376  283  219 -22.6%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  -    -    -    2,157  -   n.a.

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  56,467  111,656  386,587  127,251  440,190 245.9%

ชลบุรี (Chon Buri)  27,597  43,044  216,831  49,701  231,401 365.6%

ระยอง (Rayong)  12,804  22,187  96,094  22,305  153,082 586.3%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  10,252  40,858  44,821  26,166  33,910 29.6%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  -    32  11,880  25,493  16,560 -35.0%

จันทบุรี (Chantha Buri)  -    1,533  3,798  707  4,525 540.0%

ตราด (Trat)  2,622  3,990  2,437  1,972  593 -69.9%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  672  -    9,692  583  119 -79.6%

นครนายก (Nakhon Nayok)  2,520  12  1,034  324  -   n.a.

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  45,925  38,404  37,872  41,838  32,389 -22.6%

อุดรธานี (Udon Thani)  -    10,917  7,934  208  13,526 6,402.9%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  25,530  2,688  7,989  17,470  7,814 -55.3%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  1,444  4,970  2,746  6,303  3,129 -50.4%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  -    2,063  2,591  5,340  2,479 -53.6%

ยโสธร (Yasothon)  -    -    370  -    1,382 n.a.
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

สุรินทร์ (Surin)  527  2,297  566  67  1,264 1,786.6%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  -    3,822  2,194  4,302  1,200 -72.1%

บุรีรัมย์ (Buriram)  1,760  1,510  1,666  946  732 -22.6%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  -    -    -    18  450 2,400.0%

หนองคาย (Nong Khai)  2,092  -    2,948  3,052  370 -87.9%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  -    -    -    600  28 -95.3%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  380  1,736  1,460  193  15 -92.2%

เลย (Loei)  1,620  1,581  117  208  -   n.a.

ขอนแก่น (Khon Kaen)  8,007  2,496  1,328  107  -   n.a.

นครพนม (Nakhon Phanom)  -    2,066  -    152  -   n.a.

บึงกาฬ (Bueng Kan)  -    96  -    -    -   n.a.

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  -    2,080  1,065  489  -   n.a.

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  4,565  82  4,898  2,383  -   n.a.

ภาคตะวันตก (Western Region)  11,950  34,691  9,970  23,451  20,831 -11.2%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  6,408  4,752  2,114  10,562  9,760 -7.6%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  1,385  8,368  2,309  3,087  3,791 22.8%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  1,634  5,007  3,997  7,784  3,472 -55.4%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  2,523  1,748  513  127  1,964 1,446.5%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  -    14,816  148  551  1,502 172.6%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  -    -    889  1,340  342 -74.5%

ภาคใต้ (Southern Region)  105,319  89,911  62,248  79,790  128,728 61.3%

ภูเก็ต (Phuket)  15,764  69,670  25,243  33,848  97,810 189.0%

กระบี่ (Krabi)  756  5,625  1,867  5,266  8,188 55.5%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  65,078  3,886  3,342  16,878  5,485 -67.5%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคใต้ (Southern Region)

ชุมพร (Chumphon)  1,440  2,687  623  2,436  4,541 86.4%

สงขลา (Songkhla)  13,156  3,264  14,729  12,443  4,451 -64.2%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  -    1,048  5,888  5,437  4,162 -23.5%

พังงา (Phang Nga)  1,415  518  4,090  1,174  1,506 28.3%

พัทลุง (Phatthalung)  -    423  1,570  455  906 99.1%

ปัตตานี (Pattani)  -    1,643  2,374  1,187  846 -28.7%

ตรัง (Trang)  -    900  -    -    450 n.a.

สตูล (Satun)  4,260  -    1,466  257  383 49.0%

ยะลา (Yala)  2,005  -    1,056  409  -   n.a.

ระนอง (Ranong)  1,445  247  -    -    -   n.a.

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  1,316,349  1,967,689  1,251,507  1,220,103  1,700,404 39.4%

หมายเหตุุ: 	
1) การออกใบอนุุญาตก่อสร้างอาคารสำนัักงานหมายถึึงการออกใบอนุุญาตสำหรัับอาคารที่่�ก่่อสร้างขึ้้�นโดยมีีวัตถุประสงค์์เพื่่�อใช้้

เป็็นอาคารสำนัักงาน
2) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
3) YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1) Office building constructionpermit means permission for construction building to be used as office building.
2) Showing only the Provinces which data is available.
3) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok MetropolitanAdministration.
Compiled By: Real Estate Information Center
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การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่อการพาณิชย์ แสดงจำ�นวนอาคาร รายปี
COMMERCIAL CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER OF BUILDINGS - NATIONWIDE, BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  4,592  4,427  4,056  3,742  2,590 -30.8%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  1,732  1,726  1,363  1,042  844 -19.0%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  860  687  781  938  593 -36.8%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  490  455  497  462  346 -25.1%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  483  484  518  425  340 -20.0%

นนทบุรี (Nontha Buri)  738  802  625  554  318 -42.6%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  289  273  272  321  149 -53.6%

ภาคเหนือ (Northern Region)  1,322  1,249  965  809  651 -19.5%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  448  398  287  300  295 -1.7%

เชียงราย (Chiang Rai)  116  75  47  55  59 7.3%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  91  56  69  48  39 -18.8%

พะเยา (Phayao)  36  37  23  26  37 42.3%

ลำ�ปาง (Lampang)  93  114  74  37  33 -10.8%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  39  28  30  43  30 -30.2%

ลำ�พูน (Lamphun)  101  99  53  54  30 -44.4%

แพร่ (Phrae)  58  41  14  23  26 13.0%

ตาก (Tak)  65  39  69  41  26 -36.6%

น่าน (Nan)  72  53  57  40  16 -60.0%

พิจิตร (Phichit)  24  55  50  30  14 -53.3%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  44  61  28  26  14 -46.2%

สุโขทัย (Sukhothai)  40  53  35  41  13 -68.3%

อุทัยธานี (Uthai Thani)  14  12  56  18  10 -44.4%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  11  19  8  6  5 -16.7%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  40  72  53  6  3 -50.0%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  30  37  12  15  1 -93.3%

ภาคกลาง (Central Region)  496  302  286  302  192 -36.4%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  230  133  126  143  85 -40.6%

สระบุรี (Sara Buri)  150  94  61  64  34 -46.9%

ลพบุรี (Lop Buri)  55  24  22  34  27 -20.6%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  17  19  16  17  19 11.8%

ชัยนาท (Chai Nat)  36  25  45  24  17 -29.2%

อ่างทอง (Ang Thong)  8  7  16  20  10 -50.0%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  1,676  1,589  1,881  2,006  1,247 -37.8%

ชลบุรี (Chon Buri)  1,046  832  1,124  1,402  846 -39.7%

ระยอง (Rayong)  208  311  265  246  127 -48.4%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  128  174  152  106  86 -18.9%

จันทบุรี (Chantha Buri)  196  178  184  111  61 -45.0%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  7  20  54  39  42 7.7%

ตราด (Trat)  41  30  26  24  41 70.8%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  34  22  22  60  24 -60.0%

นครนายก (Nakhon Nayok)  16  22  54  18  20 11.1%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  1,203  1,069  1,080  1,017  485 -52.3%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  307  203  283  193  139 -28.0%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  96  165  131  139  41 -70.5%

สุรินทร์ (Surin)  61  44  57  30  41 36.7%

บุรีรัมย์ (Buriram)  118  116  53  53  35 -34.0%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

สกลนคร (Sakon Nakhon)  73  52  83  79  34 -57.0%

นครพนม (Nakhon Phanom)  84  52  28  44  29 -34.1%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  44  48  51  45  23 -48.9%

หนองคาย (Nong Khai)  37  29  42  26  23 -11.5%

อุดรธานี (Udon Thani)  30  57  33  27  23 -14.8%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  86  56  67  84  20 -76.2%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  59  63  45  96  17 -82.3%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  22  19  53  41  16 -61.0%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  13  16  6  11  12 9.1%

มุกดาหาร (Mukdahan)  18  10  10  4  10 150.0%

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  29  4  1  24  9 -62.5%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  40  75  69  54  8 -85.2%

เลย (Loei)  25  9  6  8  2 -75.0%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  19  36  17  32  2 -93.8%

ยโสธร (Yasothon)  18  10  28  8  1 -87.5%

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  24  5  17  19  -   n.a.

ภาคตะวันตก (Western Region)  932  582  529  525  341 -35.0%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  446  236  256  265  147 -44.5%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  108  112  86  102  101 -1.0%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  129  115  85  64  49 -23.4%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  136  56  38  39  19 -51.3%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  69  28  32  33  18 -45.5%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  44  35  32  22  7 -68.2%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคใต้ (Southern Region)  1,249  1,241  1,211  1,639  992 -39.5%

ภูเก็ต (Phuket)  256  226  484  771  518 -32.8%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  165  186  99  109  97 -11.0%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  122  133  85  210  90 -57.1%

กระบี่ (Krabi)  95  88  60  60  50 -16.7%

สงขลา (Songkhla)  237  254  169  103  50 -51.5%

ชุมพร (Chumphon)  126  112  66  66  49 -25.8%

พังงา (Phang Nga)  25  25  11  65  44 -32.3%

ยะลา (Yala)  60  55  38  93  30 -67.7%

พัทลุง (Phatthalung)  26  31  19  45  25 -44.4%

ปัตตานี (Pattani)  61  63  48  45  13 -71.1%

ตรัง (Trang)  33  41  16  29  11 -62.1%

ระนอง (Ranong)  7  16  24  10  8 -20.0%

สตูล (Satun)  36  10  92  33  7 -78.8%

นราธิวาส (Narathiwat)  -    1  -    -    -   n.a.

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  11,470  10,459  10,008  10,040  6,489 -35.3%

หมายเหตุุ: 	
1)	 อาคารเพื่่�อการพาณิิชย์์หมายถึึงสิ่่�งก่่อสร้้างที่่�สร้้างขึ้้�นเพื่่�อใช้้ในการดำเนิินธุุรกิิจ เช่่น ซื้้�อ ขาย แลกเปลี่่�ยนสิินค้้ารวมทั้้�งการซื้้�อ

ขายอสัังหา ริิมทรััพย์์ การรัับจำนำ การประกัันภััย กิิจการเกี่่�ยว กัับการเงิินและการธนาคารรวมทั้้�งอาคารที่่�ใช้้สำหรัับการค้้า
เป็น็หลักัทั้้�งการค้า้ส่ง่และค้า้ปลีีก เช่น่ ร้า้นค้า้คลังัสินิค้า้สำนักังานธนาคารบริษิัทัประกันัภัยั รวมถึึงอาคารจอดรถที่่�ก่อ่สร้า้งรวม
อยู่่�กัับอาคารพาณิิชย์์ เช่่น ห้้างสรรพสิินค้้าอาคารเพื่่�อการพาณิิชย์์จะอยู่่�อาศััยด้้วยหรืือไม่่ก็็ได้้

2)	 แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
3)	 YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1) 	Commercial buildings are buildings used for conducting business activities: for example, purchasing, selling 

and exchanging of goods, as well as real estate sale and purchase, pawning, insuring, financing and banking 
activities, It also means a building that is used mainly for trade, both retail and wholesale, such as shops, 
warehouses, bank offices, insurance offices. It also refers to a parking building that is built together with 
the commercial building, such as a department stor.

Commercial building can have residential use as an additional use.
2) Showing only the Provinces which data is available.
3) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration.
Compiled By: Real Estate Information Center
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การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่อการพาณิชย์ แสดงพื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร) รายปี 
COMMERCIAL  CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER CONSTRUCTION AREA (SQUARE METER) - NATIONWIDE, BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  4,143,858  3,462,016  2,509,027  2,062,325  2,091,635 1.4%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  2,640,586  1,790,982  1,014,327  688,288  1,309,574 90.3%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  401,750  416,486  333,439  530,028  296,031 -44.1%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  250,280  310,382  298,413  187,907  163,073 -13.2%

นนทบุรี (Nontha Buri)  400,764  472,416  534,260  306,165  144,327 -52.9%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  303,136  340,612  184,119  213,780  129,375 -39.5%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  147,342  131,138  144,469  136,157  49,255 -63.8%

ภาคเหนือ (Northern Region)  631,268  815,994  402,979  351,933  255,141 -27.5%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  210,594  204,153  137,286  134,825  112,591 -16.5%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  33,704  54,165  19,725  14,587  21,552 47.7%

เชียงราย (Chiang Rai)  47,160  25,497  16,635  26,318  15,880 -39.7%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  12,252  12,635  7,713  7,219  12,953 79.4%

ลำ�พูน (Lamphun)  37,262  50,162  42,632  20,031  12,586 -37.2%

ตาก (Tak)  17,493  10,390  24,109  31,487  10,993 -65.1%

พะเยา (Phayao)  12,962  18,054  11,124  12,489  10,595 -15.2%

พิจิตร (Phichit)  10,746  18,319  15,296  6,479  10,202 57.5%

อุทัยธานี (Uthai Thani)  2,340  4,563  32,630  6,751  9,064 34.3%

สุโขทัย (Sukhothai)  14,300  11,649  7,659  17,697  8,813 -50.2%

น่าน (Nan)  24,407  44,633  19,625  27,881  8,469 -69.6%

ลำ�ปาง (Lampang)  119,225  81,085  32,757  14,919  7,931 -46.8%

แพร่ (Phrae)  17,465  16,057  5,803  4,624  6,917 49.6%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  38,951  31,272  11,744  18,194  4,944 -72.8%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  2,711  1,945  1,628  1,231  765 -37.9%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  13,543  71,150  4,301  5,022  546 -89.1%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  16,153  160,265  12,312  2,179  340 -84.4%

ภาคกลาง (Central Region)  238,919  169,144  107,052  116,547  66,194 -43.2%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  100,407  76,811  47,341  38,106  35,671 -6.4%

สระบุรี (Sara Buri)  59,186  41,132  23,904  42,130  10,783 -74.4%

ลพบุรี (Lop Buri)  50,872  12,719  7,064  21,965  8,568 -61.0%

ชัยนาท (Chai Nat)  22,168  22,162  19,903  6,721  4,824 -28.2%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  3,886  11,425  6,595  3,666  3,580 -2.3%

อ่างทอง (Ang Thong)  2,400  4,895  2,245  3,959  2,768 -30.1%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  982,729  737,261  752,663  732,098  516,178 -29.5%

ชลบุรี (Chon Buri)  596,605  327,079  351,702  465,337  355,014 -23.7%

ระยอง (Rayong)  132,807  120,016  107,259  105,333  56,888 -46.0%

จันทบุรี (Chantha Buri)  107,720  121,308  141,437  45,966  33,315 -27.5%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  99,259  136,808  74,186  49,636  31,360 -36.8%

ตราด (Trat)  21,294  12,689  22,665  8,434  22,135 162.4%

นครนายก (Nakhon Nayok)  7,775  10,219  35,007  3,763  7,935 110.9%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  15,764  6,443  9,142  28,823  6,716 -76.7%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  1,505  2,699  11,265  24,806  2,815 -88.7%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  644,113  484,423  629,409  457,888  195,615 -57.3%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  121,179  96,925  101,934  79,892  62,632 -21.6%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  28,609  47,448  42,043  52,213  17,191 -67.1%

สุรินทร์ (Surin)  61,790  17,604  14,242  19,994  14,197 -29.0%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  17,911  42,300  24,877  59,844  12,509 -79.1%

หนองคาย (Nong Khai)  14,564  13,910  88,864  15,963  11,871 -25.6%

บุรีรัมย์ (Buriram)  39,778  44,045  72,691  14,875  11,091 -25.4%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  147,005  45,272  41,341  51,521  10,634 -79.4%

อุดรธานี (Udon Thani)  16,570  32,879  70,316  23,338  9,997 -57.2%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  32,786  34,837  60,491  25,600  8,614 -66.4%

นครพนม (Nakhon Phanom)  32,378  34,053  12,051  14,954  8,414 -43.7%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  12,911  12,729  21,011  26,994  7,050 -73.9%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  31,821  8,863  12,873  13,227  5,736 -56.6%

มุกดาหาร (Mukdahan)  14,498  2,407  10,440  2,314  4,065 75.7%

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  14,227  1,559  68  5,245  3,553 -32.3%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  8,143  8,047  1,892  6,700  2,909 -56.6%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  10,090  23,984  26,115  15,776  2,133 -86.5%

ยโสธร (Yasothon)  9,182  3,594  7,337  2,898  2,091 -27.8%

เลย (Loei)  9,621  2,681  2,590  2,353  552 -76.5%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  14,718  7,704  6,491  8,667  376 -95.7%

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  6,332  3,582  11,742  15,520  -   n.a.

ภาคตะวันตก (Western Region)  364,828  264,449  237,283  191,934  148,474 -22.6%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  101,918  103,150  110,267  89,692  71,700 -20.1%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  35,895  35,907  30,650  32,819  34,148 4.0%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  39,895  31,532  31,275  20,761  16,196 -22.0%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  125,885  69,025  49,704  28,362  15,640 -44.9%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  23,207  18,241  4,783  13,955  8,581 -38.5%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  38,028  6,594  10,604  6,345  2,209 -65.2%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคใต้ (Southern Region)  647,732  787,985  563,398  616,198  462,589 -24.9%

ภูเก็ต (Phuket)  77,885  158,020  220,795  344,855  175,127 -49.2%

กระบี่ (Krabi)  33,852  33,011  34,050  21,818  109,794 403.2%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  109,265  62,304  32,027  43,516  58,677 34.8%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  68,808  78,213  38,441  23,052  27,485 19.2%

ชุมพร (Chumphon)  100,836  200,798  81,835  23,461  24,969 6.4%

พังงา (Phang Nga)  10,873  9,015  4,286  23,173  16,588 -28.4%

สงขลา (Songkhla)  119,531  106,151  71,818  52,843  14,358 -72.8%

ยะลา (Yala)  73,826  15,034  13,091  34,040  14,221 -58.2%

ตรัง (Trang)  13,950  28,116  5,811  12,878  6,341 -50.8%

ปัตตานี (Pattani)  16,427  58,710  28,709  14,582  5,197 -64.4%

พัทลุง (Phatthalung)  10,145  5,705  6,727  11,122  4,179 -62.4%

ระนอง (Ranong)  5,097  28,000  11,082  5,763  3,594 -37.6%

สตูล (Satun)  7,237  4,782  14,726  5,095  2,059 -59.6%

นราธิวาส (Narathiwat)  -    126  -    -    -   n.a.

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  7,653,447  6,721,272  5,201,811  4,528,923  3,735,826 -17.5%

หมายเหตุุ: 	
1)	 อาคารเพื่่�อการพาณิิชย์์หมายถึึงสิ่่�งก่่อสร้้างที่่�สร้้างขึ้้�นเพื่่�อใช้้ในการดำเนิินธุุรกิิจ เช่่น ซื้้�อ ขาย แลกเปลี่่�ยนสิินค้้ารวมทั้้�งการซื้้�อ

ขายอสัังหา ริิมทรััพย์์ การรัับจำนำ การประกัันภััย กิิจการเกี่่�ยว กัับการเงิินและการธนาคารรวมทั้้�งอาคารที่่�ใช้้สำหรัับการค้้า
เป็น็หลักัทั้้�งการค้า้ส่ง่และค้า้ปลีีก เช่น่ ร้า้นค้า้คลังัสินิค้า้สำนักังานธนาคารบริษิัทัประกันัภัยั รวมถึึงอาคารจอดรถที่่�ก่อ่สร้า้งรวม
อยู่่�กัับอาคารพาณิิชย์์ เช่่น ห้้างสรรพสิินค้้าอาคารเพื่่�อการพาณิิชย์์จะอยู่่�อาศััยด้้วยหรืือไม่่ก็็ได้้

2)	 แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
3)	 YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1) 	Commercial buildings are buildings used for conducting business activities: for example, purchasing, selling 

and exchanging of goods, as well as real estate sale and purchase, pawning, insuring, financing and banking 
activities, It also means a building that is used mainly for trade, both retail and wholesale, such as shops, 
warehouses, bank offices, insurance offices. It also refers to a parking building that is built together with 
the commercial building, such as a department stor.

Commercial building can have residential use as an additional use.
2) Showing only the Provinces which data is available.
3) YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration.
Compiled By: Real Estate Information Center
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การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพ่ือการอุตสาหกรรมและโรงงาน แสดงจำ�นวนอาคาร รายปี 
INDUSTRIAL AND FACTORY BUILDING CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER OF BUILDINGS - NATIONWIDE, BY YEAR

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  1,471  1,310  1,352  1,525  1,200 -21.3%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  12  32  31  32 13 -59.4%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  442  481  495  598 478 -20.1%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  224  267  280  377  299 -20.7%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  197  167  260  301  211 -29.9%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  456  250  192  166  152 -8.4%

นนทบุรี (Nontha Buri)  140  113  94  51  47 -7.8%

ภาคเหนือ (Northern Region)  268  382  305  311  207 -33.4%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  63  94  60  80  66 -17.5%

ลำ�พูน (Lamphun)  29  50  35  23  44 91.3%

ลำ�ปาง (Lampang)  11  31  39  55  26 -52.7%

เชียงราย (Chiang Rai)  38  57  54  30  22 -26.7%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  39  13  10  16  11 -31.3%

สุโขทัย (Sukhothai)  10  14  17  14  9 -35.7%

ตาก (Tak)  4  4  9  14  6 -57.1%

พะเยา (Phayao)  9  4  13  13  6 -53.8%

แพร่ (Phrae)  15  15  16  25  4 -84.0%

น่าน (Nan)  23  6  9  13  3 -76.9%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  2  2  -    5  2 -60.0%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  10  36  24  4  2 -50.0%

อุทัยธานี (Uthai Thani)  1  2  -    1  2 100.0%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  -    7  2  2  1 -50.0%

พิจิตร (Phichit)  4  39  11  14  3 -78.6%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  5  8  2  2  -   n.a.

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  5  -    4  -    -   n.a.

ภาคกลาง (Central Region)  221  317  318  324  261 -19.4%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  64  99  111  117  109 -6.8%

สระบุรี (Sara Buri)  110  147  145  146  102 -30.1%

ลพบุรี (Lop Buri)  15  12  7  23  22 -4.3%

อ่างทอง (Ang Thong)  14  41  32  18  18 0.0%

ชัยนาท (Chai Nat)  15  18  20  17  8 -52.9%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  3  -    3  3  2 -33.3%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  1,064  1,262  1,705  3,275 2,998 -8.5%

ชลบุรี (Chon Buri)  447  520  636  1,115  1,261 -13.1%

ระยอง (Rayong)  324  481  670  847  1,275 -50.5%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  246  186  226  294  338 -15.0%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  8  27  59  969  76 -92.2%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  25  19  84  25  28 12.0%

จันทบุรี (Chantha Buri)  10  4  18  10  14 40.0%

นครนายก (Nakhon Nayok)  1  15  6  14  5 -64.3%

ตราด (Trat)  3  10  6  1  1 0.0%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  171  193  306  287  159 -44.6%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  56  86  165  121  87 -28.1%

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  9  1  13  7  18 157.1%

อุดรธานี (Udon Thani)  3  10  19  6  17 200.0%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  1  6  22  37  9 -75.7%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  18  10  28  16  6 -62.5%

บุรีรัมย์ (Buriram)  8  12  5  5  3 -40.0%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  5  14  15  34  3 -91.2%

สุรินทร์ (Surin)  13  9  12  16  3 -81.3%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  3  3  -    5  3 -40.0%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  7  4  3  4  3 -25.0%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  14  13  6  10  2 -80.0%

หนองคาย (Nong Khai)  10  14  1  7  2 -71.4%

นครพนม (Nakhon Phanom)  8  6  5  5  1 -80.0%

มุกดาหาร (Mukdahan)  3  -    3  1  1 0.0%

เลย (Loei)  1  1  2  -    -   n.a.

บึงกาฬ (Bueng Kan)  2  -    2  -    -   n.a.

ยโสธร (Yasothon)  3  2  3  10  -   n.a.

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  -    1  1  1  -   n.a.

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  5  -    -    -    -   n.a.

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  2  1  1  2  -   n.a.

ภาคตะวันตก (Western Region)  159  220  218  143 162 13.3%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  72  132  101  82  101 23.2%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  41  44  55  27  39 44.4%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  19  19  30  7  8 14.3%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  19  8  17  16  6 -62.5%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  6  5  10  7  6 -14.3%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  2  12  5  4  2 -50.0%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคใต้ (Southern Region)  185  181  272  192 186 -3.1%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  31  31  66  34  58 70.6%

สงขลา (Songkhla)  78  55  139  68  39 -42.6%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  22  24  25  21  27 28.6%

ตรัง (Trang)  6  23  8  17  18 5.9%

ภูเก็ต (Phuket)  7  6  3  10  18 80.0%

กระบี่ (Krabi)  16  6  4  12  6 -50.0%

ชุมพร (Chumphon)  9  13  13  11  4 -63.6%

ปัตตานี (Pattani)  2  4  4  4  4 0.0%

ระนอง (Ranong)  7  6  -    2  4 100.0%

พัทลุง (Phatthalung)  -    3  3  -    3 n.a.

สตูล (Satun)  2  5  2  6  3 -50.0%

พังงา (Phang Nga)  2  5  3  5  2 -60.0%

ยะลา (Yala)  3  -    2  2  -   n.a.

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  3,539  3,865  4,476  6,057  5,173 -14.6%

หมายเหตุุ: 	
1) 	อาคารเพื่่�อการอุุตสาหกรรมและโรงงาน หมายถึึง สิ่่�งก่่อสร้างที่่�สร้างขึ้้�นเพื่่�อใช้ด้ำเนินิกิจิการเกี่่�ยวกัับการผลิติหรือืประกอบสิินค้า้

ต่่าง ๆ เช่่น โรงงานผลิิตรองเท้้า ร้้านตััดเสื้้�อผ้้าโหล ร้้านทำขนม ร้้านทำประตููหน้้าต่่าง โรงกลึึง โรงงานประกอบรถยนต์์ อู่่�ต่่อ
เรืือ โกดัังสิินค้้า ห้้องทำงานในโรงงาน เป็็นต้้น โดยจะใช้้อยู่่�อาศััยด้้วยหรืือไม่่ก็็ได้้

2) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
3) 	YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1)	  induatrial and factory building is any building aimed to be used for manufacturing or assembling products, 

such as shoes manufacturing plants, large pack clothes production shops, bakeries, furniture factories, lathe 
shops, car assembly plans, shipyards, warehouses, office area in a factory, etc.  Industrial and factory building 
can have residential use as an additional use.

2) 	Showing only the Provinces which data is available.
3) 	YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration.
Compiled By: Real Estate Information Center
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  2,033,301  2,489,376  2,512,988  3,406,095 3,665,560 7.6%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  70,103  118,689  108,746  132,419 162,460 22.7%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  300,037  824,096  870,230  1,206,406 1,648,616 36.7%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  682,863  679,897  654,052  944,017  1,033,458 9.5%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  398,733  285,829  459,850  625,166  446,589 -28.6%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  440,782  475,166  307,766  440,443  319,919 -27.4%

นนทบุรี (Nontha Buri)  140,784  105,699  112,344  57,644  54,518 -5.4%

ภาคเหนือ (Northern Region)  335,432  595,107  294,585  297,297 178,220 -40.1%

ลำ�พูน (Lamphun)  33,651  295,804  56,645  57,304 48,097 -16.1%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  84,274  54,714  48,046  66,707  45,885 -31.2%

เชียงราย (Chiang Rai)  57,154  31,051  46,527  19,418  27,890 43.6%

ลำ�ปาง (Lampang)  6,602  29,386  24,203  42,244  25,011 -40.8%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  84,891  16,409  13,613  7,527  10,640 41.4%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  -    8,127  158  5,160  7,488 45.1%

พิจิตร (Phichit)  7,550  28,468  10,646  15,472 2,907 -81.2%

พะเยา (Phayao)  6,190  1,287  6,309  17,772  2,387 -86.6%

ตาก (Tak)  4,111  2,541  17,235  31,972  2,076 -93.5%

สุโขทัย (Sukhothai)  9,293  38,178  28,937  10,464  1,962 -81.3%

อุทัยธานี (Uthai Thani)  90  4,000  -    6,480  1,192 -81.6%

พิษณุโลก (Phitsanulok)  2,813  4,687  -    3,584  1,005 -72.0%

การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่อการอุตสาหกรรมและโรงงาน  
แสดงพื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร) รายปี 
INDUSTRIAL AND FACTORY BUILDING CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER CONSTRUCTION AREA  
(SQUARE METER)- NATIONWIDE, BY YEAR
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

น่าน (Nan)  19,027  1,263  10,106  3,708  775 -79.1%

แพร่ (Phrae)  5,707  8,463  7,951  5,766  547 -90.5%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  9,418  62,238  13,821  3,320  358 -89.2%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  1,910  8,491  9,794  399  -   n.a.

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  2,751  -    594  -    -   n.a.

ภาคกลาง (Central Region)  423,144  934,645  599,178  685,897 959,462 39.9%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  152,562  575,619  309,169  273,959 575,918 110.2%

สระบุรี (Sara Buri)  183,886  217,687  191,382  274,165 199,827 -27.1%

อ่างทอง (Ang Thong)  15,607  44,375  29,127  90,951 154,639 70.0%

ลพบุรี (Lop Buri)  29,690  5,988  23,980  14,737  17,038 15.6%

ชัยนาท (Chai Nat)  31,438  90,976  42,920  27,509  11,080 -59.7%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  9,961  -    2,600  4,576  960 -79.0%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  4,061,544  4,450,061  8,315,659  11,064,864 19,947,599 80.3%

ชลบุรี (Chon Buri)  1,640,199  2,159,527  3,261,327  5,622,043 8,613,350 53.2%

ระยอง (Rayong)  1,646,442  1,715,943  3,647,294  3,948,724 8,074,165 104.5%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  655,815  389,472  536,623  948,397 2,504,016 164.0%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  2,275  100,120  652,222  457,895 684,881 49.6%

สระแก้ว (Sa Kaeo)  69,678  53,283  184,592  51,756  57,792 11.7%

จันทบุรี (Chantha Buri)  43,206  1,799  16,213  5,743  7,499 30.6%

นครนายก (Nakhon Nayok)  1,792  20,378  14,352  29,549  5,595 -81.1%

ตราด (Trat)  2,138  9,539  3,036  757  300 -60.4%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  312,915  259,162  446,985  359,714 269,407 -25.1%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  115,103  152,947  236,958  105,434  132,862 26.0%

อุดรธานี (Udon Thani)  1,032  12,779  39,977  1,160 52,626 4,436.7%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  13,364  988  3,834  16,000  29,666 85.4%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  23,986  6,259  38,249  24,303  22,396 -7.8%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  3,697  1,270  12,683  97,217  10,604 -89.1%

สุรินทร์ (Surin)  35,925  16,094  10,795  8,814  5,919 -32.8%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  31,057  15,525  22,913  7,077  5,619 -20.6%

หนองคาย (Nong Khai)  4,160  28,355  600  5,899  2,955 -49.9%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  23,473  5,004  57,042  76,778  1,805 -97.6%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  1,174  2,694  -    2,020  1,672 -17.2%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  5,440  1,532  950  762  1,405 84.4%

บุรีรัมย์ (Buriram)  17,273  10,640  6,235  5,862  1,304 -77.8%

มุกดาหาร (Mukdahan)  2,172  -    1,876  900  320 -64.4%

นครพนม (Nakhon Phanom)  7,083  1,721  4,989  4,318  254 -94.1%

เลย (Loei)  375  451  1,326  -    -   n.a.

บึงกาฬ (Bueng Kan)  1,260  -    1,120  -    -   n.a.

ยโสธร (Yasothon)  904  134  3,972  2,906  -   n.a.

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  -    129  199  175  -   n.a.

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  24,705  -    -    -    -   n.a.

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  732  2,640  3,267  89  -   n.a.

ภาคตะวันตก (Western Region)  290,764  944,373  346,199  156,646 327,407 109.0%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  96,326  358,134  137,148  33,977  113,646 234.5%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  149,893  124,783  128,491  79,710 181,461 127.7%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  20,869  13,181  18,020  29,823  12,454 -58.2%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  2,933  8,474  6,491  6,123  7,999 30.6%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  2,128  60,691  17,961  2,229  7,412 232.5%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  18,615  379,110  38,088  4,784  4,435 -7.3%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคใต้ (Southern Region)  512,096  270,791  281,599  341,662 389,101 13.9%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  54,741  72,025  13,797  51,624  135,676 162.8%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  53,155  20,375  50,045  53,912  102,332 89.8%

สงขลา (Songkhla)  239,366  68,403  153,192  133,850 68,194 -49.1%

ตรัง (Trang)  54,871  37,067  28,859  31,043  52,051 67.7%

ภูเก็ต (Phuket)  7,725  10,173  1,926  13,296  9,947 -25.2%

ชุมพร (Chumphon)  27,951  29,690  12,079  31,048  6,059 -80.5%

กระบี่ (Krabi)  36,522  11,529  5,432  11,169  5,581 -50.0%

ปัตตานี (Pattani)  11,307  4,511  6,670  1,635  2,309 41.2%

ระนอง (Ranong)  13,123  4,056  -    5,027  2,278 -54.7%

สตูล (Satun)  2,600  3,461  2,993  1,951  2,273 16.5%

พัทลุง (Phatthalung)  -    3,697  4,391  -    1,293 n.a.

พังงา (Phang Nga)  8,800  5,804  1,723  3,058  1,108 -63.8%

ยะลา (Yala)  1,935  -    492  4,049  -   n.a.

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  7,969,197  9,943,515  12,797,193  16,312,174 25,736,755 57.8%

หมายเหตุุ: 	
1) 	อาคารเพื่่�อการอุุตสาหกรรมและโรงงาน หมายถึึง สิ่่�งก่่อสร้างที่่�สร้างขึ้้�นเพื่่�อใช้ด้ำเนินิกิจิการเกี่่�ยวกัับการผลิติหรือืประกอบสิินค้า้

ต่่าง ๆ เช่่น โรงงานผลิิตรองเท้้า ร้้านตััดเสื้้�อผ้้าโหล ร้้านทำขนม ร้้านทำประตููหน้้าต่่าง โรงกลึึง โรงงานประกอบรถยนต์์ อู่่�ต่่อ
เรืือ โกดัังสิินค้้า ห้้องทำงานในโรงงาน เป็็นต้้น โดยจะใช้้อยู่่�อาศััยด้้วยหรืือไม่่ก็็ได้้

2) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
3) 	YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1)	  induatrial and factory building is any building aimed to be used for manufacturing or assembling products, 

such as shoes manufacturing plants, large pack clothes production shops, bakeries, furniture factories, lathe 
shops, car assembly plans, shipyards, warehouses, office area in a factory, etc.  Industrial and factory building 
can have residential use as an additional use.

2) 	Showing only the Provinces which data is available.
3) 	YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration.
Compiled By: Real Estate Information Center
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  164  72  106  85  110 29.4%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  51  48  34  24  47 95.8%

นนทบุรี (Nontha Buri)  5  2  -    2  30 1,400.0%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  53  2  39  15  21 40.0%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  5  19  1  5  6 20.0%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  40  1  18  30  5 -83.3%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  10  -    14  9  1 -88.9%

ภาคเหนือ (Northern Region)  336  168  249  120  70 -41.7%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  40  18  37  10  19 90.0%

สุโขทัย (Sukhothai)  6  2  19  20  12 -40.0%

พิจิตร (Phichit)  32  7  25  3  11 266.7%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  5  11  20  22  8 -63.6%

ลำ�พูน (Lamphun)  1  4  3  12  7 -41.7%

แพร่ (Phrae)  7  1  2  1  5 400.0%

พะเยา (Phayao)  11  1  1  1  3 200.0%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  65  1  3  5  2 -60.0%

เชียงราย (Chiang Rai)  19  40  62  15  1 -93.3%

น่าน (Nan)  48  57  34  20  1 -95.0%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  34  3  -    -    1 n.a.

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  -    6  1  1  -   n.a.

ตาก (Tak)  10  16  24  8  -   n.a.

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  4  -    1  -    -   n.a.

การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่อการโรงแรม แสดงจำ�นวนอาคาร รายปี
HOTEL BUILDING CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER OF BUILDINGS - NATIONWIDE, BY YEAR
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

พิษณุโลก (Phitsanulok)  54  -    -    -    -   n.a.

ลำ�ปาง (Lampang)  -    -    2  1  -   n.a.

อุทัยธานี (Uthai Thani)  -    1  15  1  -   n.a.

ภาคกลาง (Central Region)  23  20  49  121  123 1.7%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  -    2  9  -    39 n.a.

ชัยนาท (Chai Nat)  -    1  -    47  32 -31.9%

ลพบุรี (Lop Buri)  -    -    -    1  28 2,700.0%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  14  3  11  40  15 -62.5%

สระบุรี (Sara Buri)  1  3  28  24  5 -79.2%

อ่างทอง (Ang Thong)  8  11  1  9  4 -55.6%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  352  176  297  298  319 7.0%

ระยอง (Rayong)  58  104  100  85  133 56.5%

จันทบุรี (Chantha Buri)  72  12  100  38  84 121.1%

ชลบุรี (Chon Buri)  117  39  18  41  50 22.0%

นครนายก (Nakhon Nayok)  -    -    21  37  36 -2.7%

ตราด (Trat)  61  11  42  70  15 -78.6%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  24  1  3  17  1 -94.1%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  8  -    2  -    -   n.a.

สระแก้ว (Sa Kaeo)  12  9  11  10  -   n.a.

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  223  206  221  287  208 -27.5%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  82  54  90  64  144 125.0%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  1  2  25  47  18 -61.7%

นครพนม (Nakhon Phanom)  22  16  50  33  9 -72.7%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  6  -    3  25  8 -68.0%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

หนองคาย (Nong Khai)  1  11  1  4  7 75.0%

ยโสธร (Yasothon)  -    2  -    -    4 n.a.

ขอนแก่น (Khon Kaen)  3  8  11  30  3 -90.0%

สุรินทร์ (Surin)  -    9  1  1  3 200.0%

อุดรธานี (Udon Thani)  8  18  10  -    3 n.a.

บุรีรัมย์ (Buriram)  16  2  6  19  2 -89.5%

สกลนคร (Sakon Nakhon)  21  1  12  22  2 -90.9%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  -    33  1  20  2 -90.0%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  -    29  3  2  1 -50.0%

มุกดาหาร (Mukdahan)  8  1  -    -    1 n.a.

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  -    9  1  -    1 n.a.

เลย (Loei)  13  1  3  1  -   n.a.

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  11  9  4  9  -   n.a.

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  10  -    -    -    -   n.a.

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  20  -    -    -    -   n.a.

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  1  1  -    10  -   n.a.

ภาคตะวันตก (Western Region)  294  106  103  158  94 -40.5%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  82  61  61  58  40 -31.0%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  23  21  12  8  21 162.5%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  18  7  20  47  14 -70.2%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  105  11  6  -    13 n.a.

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  66  6  4  32  6 -81.3%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  -    -    -    13  -   n.a.
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคใต้ (Southern Region)  1,030  598  725  1,037  1,107 6.8%

ภูเก็ต (Phuket)  417  113  261  514  421 -18.1%

กระบี่ (Krabi)  70  97  63  173  299 72.8%

พังงา (Phang Nga)  192  143  4  30  241 703.3%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  112  55  66  86  45 -47.7%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  79  89  214  44  36 -18.2%

ชุมพร (Chumphon)  30  42  20  51  25 -51.0%

ปัตตานี (Pattani)  3  30  30  7  10 42.9%

พัทลุง (Phatthalung)  31  10  20  28  10 -64.3%

ระนอง (Ranong)  38  6  11  21  10 -52.4%

สตูล (Satun)  16  5  12  53  6 -88.7%

สงขลา (Songkhla)  33  7  20  16  2 -87.5%

ตรัง (Trang)  7  1  1  7  1 -85.7%

ยะลา (Yala)  2  -    3  7  1 -85.7%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  2,422  1,346  1,750  2,106  2,031 -3.6%

หมายเหตุุ: 	
1)	 โรงแรม หมายถึึง สิ่่�งก่่อสร้้างที่่�สร้้างขึ้้�นเพื่่�อใช้้เป็็นที่่�พัักชั่่�วคราว เช่่น โรงแรม เกสต์์เฮ้้าส์์เป็็นต้้น 
2)	ก่ ่อนวัันที่่� 12 พ.ค. 2548ซึ่่�ง พ.ร.บ.โรงแรม พ.ศ. 2547 จะมีีผลบัังคัับใช้้ เซอร์์วิิสอพาร์์ทเม้้นท์์ ขออนุุญาตก่่อสร้้างเป็็นประเภท 

“อาคารอยู่่�อาศััยรวม” จัดัอยู่่�ในประเภท”อาคารที่่�อยู่่�อาศััย(อาคารสููง)” แต่่หลัังวันัท่ี่� 12 พ.ค. 2548 จัดัอยู่่�ในประเภท “อาคาร
เพื่่�อการโรงแรม”

3)	 แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
4)	 YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1) 	Hotel buildings mean buildings built to be used as temporary residences; hotels and guesthouses.
2) 	Before 12 May 2005, permit for serviced-apartment constuction was classified as “high-rise housing 

construction permit”. Since 12 May, 2005, when the Hotel Act, B.E. 2547 came in effect the permit was 
classified as”hotel building construction permit”.

3) 	Showing only the Provinces which data is available.
4)	  YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration.
Compiled By: Real Estate Information Center
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  778,840  1,241,365  437,156  951,556 661,858 -30.4%

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  749,534  1,224,028  407,861  906,354  624,833 -31.1%

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  8,854  9,744  3,031  11,044  21,461 94.3%

ปทุมธานี (Pathum Thani)  6,806  4,843  14,840  5,716  5,388 -5.7%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  5,170  -    5,169  12,382  3,770 -69.6%

นนทบุรี (Nontha Buri)  4,780  2,316  -    6,146  3,483 -43.3%

นครปฐม (Nakhon Pathom)  3,696  434  6,255  9,914  2,923 -70.5%

ภาคเหนือ (Northern Region)  73,255  100,917  88,298  37,531  43,831 16.8%

ลำ�พูน (Lamphun)  997  5,768  7,662  720  13,576 1,785.6%

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  35,389  11,269  31,844  15,833  10,653 -32.7%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  1,903  247  1,450  4,076  9,651 136.8%

พะเยา (Phayao)  1,805  121  2,237  1,977  6,316 219.5%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  1,623  2,614  -    -    1,040 n.a.

น่าน (Nan)  8,608  62,304  7,613  6,232  805 -87.1%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son)  3,762  282  1,007  315  664 110.8%

สุโขทัย (Sukhothai)  1,438  383  4,620  740  435 -41.2%

พิจิตร (Phichit)  995  203  12,646  43  297 590.7%

แพร่ (Phrae)  196  611  622  1,054  209 -80.2%

เชียงราย (Chiang Rai)  13,149  9,804  10,519  821  185 -77.5%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  -    1,897  344  564  -   n.a.

ตาก (Tak)  1,193  5,230  782  2,598  -   n.a.

การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่อการโรงแรม แสดงพื้นที่ก่อสร้าง (ตารางเมตร) รายปี 
HOTEL BUILDING CONSTRUCTION PERMITS, SHOWING NUMBER CONSTRUCTION AREA (SQUARE METER) - 
NATIONWIDE, BY YEAR
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคเหนือ (Northern Region)

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  325  -    3,324  -    -   n.a.

พิษณุโลก (Phitsanulok)  1,872  -    -    -    -   n.a.

ลำ�ปาง (Lampang)  -    -    2,599  804  -   n.a.

อุทัยธานี (Uthai Thani)  -    184  1,029  1,754  -   n.a.

ภาคกลาง (Central Region)  7,153  27,297  8,046  34,013  15,345 -54.9%

ลพบุรี (Lop Buri)  -    -    -    500  5,703 1,040.6%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  6,418  23,324  5,706  18,308  4,317 -76.4%

ชัยนาท (Chai Nat)  -    117  -    3,652  2,849 -22.0%

สิงห์บุรี (Sing Buri)  -    1,080  135  -    1,966 n.a.

อ่างทอง (Ang Thong)  504  253  66  775  370 -52.3%

สระบุรี (Sara Buri)  231  2,523  2,139  10,778  140 -98.7%

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  459,272  194,562  223,238  211,466  114,151 -46.0%

ชลบุรี (Chon Buri)  402,326  127,743  178,425  175,766  50,327 -71.4%

จันทบุรี (Chantha Buri)  14,702  4,896  15,593  2,048  27,036 1,220.1%

ระยอง (Rayong)  12,334  19,621  12,758  12,618  19,854 57.3%

ตราด (Trat)  12,636  5,816  7,517  16,910  7,487 -55.7%

นครนายก (Nakhon Nayok)  -    -    6,083  2,845  7,319 157.3%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  9,483  35,841  1,250  673  2,128 216.2%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  288  -    983  -    -   n.a.

สระแก้ว (Sa Kaeo)  7,503  645  629  606  -   n.a.

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  62,753  46,724  49,764  77,820  79,889 2.7%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  30,912  16,161  19,261  36,867  50,847 37.9%

สุรินทร์ (Surin)  -    275  39  105  11,957 11,287.6%

นครพนม (Nakhon Phanom)  4,122  5,009  10,014  21,652  5,761 -73.4%

ANNUAL REPORT 2025   REAL ESTATE INFORMATION 175



ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

สกลนคร (Sakon Nakhon)  6,809  1,947  746  1,091  2,786 155.4%

อุดรธานี (Udon Thani)  436  7,850  289  -    1,960 n.a.

ยโสธร (Yasothon)  -    3,180  -    -    1,673 n.a.

บุรีรัมย์ (Buriram)  640  827  2,357  949  1,059 11.6%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  390  2,244  1,500  4,481  952 -78.8%

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  -    2,544  1,580  -    789 n.a.

หนองคาย (Nong Khai)  268  395  661  2,224  664 -70.1%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  -    949  1,093  3,388  366 -89.2%

มุกดาหาร (Mukdahan)  4,604  350  -    -    360 n.a.

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  1,375  -    5,549  825  344 -58.3%

บึงกาฬ (Bueng Kan)  -    2,710  3,395  616  191 -69.0%

ขอนแก่น (Khon Kaen)  8,364  1,091  2,252  3,490  180 -94.8%

เลย (Loei)  2,491  340  932  753  -   n.a.

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  551  588  96  851  -   n.a.

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket)  818  -    -    -    -   n.a.

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu)  437  -    -    -    -   n.a.

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  536  264  -    528  -   n.a.

ภาคตะวันตก (Western Region)  53,151  31,914  60,768  38,849  47,080 21.2%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  11,496  11,247  6,031  11,380  28,617 151.5%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan)  15,961  13,651  14,161  15,008  13,322 -11.2%

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  5,793  1,762  30,526  7,789  2,591 -66.7%

ราชบุรี (Ratcha Buri)  16,920  1,199  4,639  -    1,488 n.a.

สุพรรณบุรี (Suphan Buri)  2,981  4,055  5,411  361  1,062 194.2%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram)  -    -    -    4,311  -   n.a.
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

ภาคใต้ (Southern Region)  437,489  180,428  437,584  483,313  504,045 4.3%

ภูเก็ต (Phuket)  249,083  73,687  325,543  369,912  310,854 -16.0%

พังงา (Phang Nga)  33,618  12,349  2,870  7,192  81,347 1,031.1%

กระบี่ (Krabi)  22,851  11,655  28,813  22,537  63,498 181.8%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  47,323  40,427  15,258  20,918  15,236 -27.2%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  28,124  16,954  24,831  13,923  9,039 -35.1%

ชุมพร (Chumphon)  6,137  6,716  3,240  8,545  7,436 -13.0%

ปัตตานี (Pattani)  636  1,945  3,149  3,229  4,175 29.3%

สงขลา (Songkhla)  33,328  9,166  22,099  11,772  3,720 -68.4%

ยะลา (Yala)  1,938  -    1,315  8,446  3,531 -58.2%

ระนอง (Ranong)  8,787  2,104  630  5,480  2,963 -45.9%

ตรัง (Trang)  1,565  1,901  699  1,882  1,228 -34.8%

พัทลุง (Phatthalung)  3,576  2,128  3,963  3,521  836 -76.3%

สตูล (Satun)  523  1,396  5,174  5,956  182 -96.9%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  1,871,913  1,823,207  1,304,854  1,834,548  1,466,199 -20.1%

หมายเหตุุ: 	
1)	 โรงแรม หมายถึึง สิ่่�งก่่อสร้้างที่่�สร้้างขึ้้�นเพื่่�อใช้้เป็็นที่่�พัักชั่่�วคราว เช่่น โรงแรม เกสต์์เฮ้้าส์์เป็็นต้้น 
2)	ก่ ่อนวัันที่่� 12 พ.ค. 2548ซึ่่�ง พ.ร.บ.โรงแรม พ.ศ. 2547 จะมีีผลบัังคัับใช้้ เซอร์์วิิสอพาร์์ทเม้้นท์์ ขออนุุญาตก่่อสร้้างเป็็นประเภท 

“อาคารอยู่่�อาศััยรวม” จัดัอยู่่�ในประเภท”อาคารที่่�อยู่่�อาศััย(อาคารสููง)” แต่่หลัังวันัท่ี่� 12 พ.ค. 2548 จัดัอยู่่�ในประเภท “อาคาร
เพื่่�อการโรงแรม”

3)	 แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
4)	 YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1) 	Hotel buildings mean buildings built to be used as temporary residences; hotels and guesthouses.
2) 	Before 12 May 2005, permit for serviced-apartment constuction was classified as “high-rise housing 

construction permit”. Since 12 May, 2005, when the Hotel Act, B.E. 2547 came in effect the permit was 
classified as”hotel building construction permit”.

3) 	Showing only the Provinces which data is available.
4)	  YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.
Source: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration.
Compiled By: Real Estate Information Center
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หมายเหตุุ: 	
1) 	สนามกอล์์ฟ หมายถึึง ที่่�ดิินที่่�ได้้รัับการพััฒนาพื้้�นที่่�ให้้เป็็นลานหญ้้า เนิิน หลุุมทราย บ่่อน้้ำ หรืือสิ่่�งกีีดขวางต่่าง ๆ และต้้องมีี

หลุุมกอล์ฟ์ เพื่่�อวัตัถุปุระสงค์ส์ำหรับักีีฬากอล์ฟ์ โดยปกติจิะมีีอาคารส่ว่นกลางในสนามกอล์ฟ์เพื่่�อเป็็นท่ี่�ตั้้�งสำนักังานบริหิารและ
ให้้บริิการต่่าง ๆ  แก่่ผู้้�ใช้้บริิการ ทั้้�งนี้้�  สนามกอล์์ฟอาจเป็็นส่่วนหนึ่่�งของโครงการจััดสรร ที่่�ดิิน บ้้านพัักอาศััย อาคารชุุด โรงแรม 
รีีสอร์์ท หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างแบบอื่่�น ๆ ภายในโครงการเดีียวกัันหรืือไม่่อยู่่�ในโครงการจััดสรรก็็ได้้

2)	  ในการจััดเก็็บข้้อมููล ไม่่นัับรวม สนามไดร์์ฟ
3) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
4)  YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: กรมสรรพสามิิต, ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1)	 Golf course means land developed with grass areas, low hills, ponds etc - golf holes completed and 

playable. Usually, there is central club house and other services for the customers. Golf course may be 
part of a land development, residential housing project, condominium project, hotels etc.  

2)	 Driving ranges are excluded.
3)	 Showing only the provinces, which data is available.
4)	 YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Excise Department, Real Estate Information Center
Compiled By: Real Estate Information Center

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  -    4  -    -    -   n.a.

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  -    -    -    -    -   n.a.

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  -    1  -    -    -   n.a.

ปทุมธานี (Pathum Thani)  -    2  -    -    -   n.a.

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  -    1  -    -    -   n.a.

นครปฐม (Nakhon Pathom)  -    -    -    -    -   n.a.

นนทบุรี (Nontha Buri)  -    -    -    -    -   n.a.

ภาคเหนือ (Northern Region)  -    -    -    -    -   n.a.

ภาคกลาง (Central Region)  -    -    -    -    -   n.a.

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  -    -    -    -    -   n.a.

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  -    -    -    -    1 n.a.

มุกดาหาร (Mukdahan)  -    -    -    -    1 n.a.

ภาคตะวันตก (Western Region)  -    -    -    -    -   n.a.

ภาคใต้ (Southern Region)  1  -    -    -    -   n.a.

พังงา (Phang Nga)  1  -    -    -    -   n.a.

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  1  4  -    -    1 n.a.

จำ�นวนสนามกอล์ฟที่เปิดให้บริการใหม่ ทั่วประเทศ รายปี 
NUMBER OF NEW GOLF COURSES OPENED - NATIONWIDE, BY YEAR
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หมายเหตุุ: 	
1) 	สนามกอล์์ฟ หมายถึึง ที่่�ดิินที่่�ได้้รัับการพััฒนาพื้้�นที่่�ให้้เป็็นลานหญ้้า เนิิน หลุุมทราย บ่่อน้้ำ หรืือสิ่่�งกีีดขวางต่่าง ๆ และต้้องมีี

หลุมุกอล์ฟ์ เพื่่�อวัตัถุปุระสงค์ส์ำหรับักีีฬากอล์ฟ์ โดยปกติจิะมีีอาคารส่ว่นกลางในสนามกอล์ฟ์เพื่่�อเป็็นท่ี่�ตั้้�งสำนักังานบริหิารและ
ให้้บริิการต่่าง ๆ  แก่่ผู้้�ใช้้บริิการ ทั้้�งนี้้�  สนามกอล์์ฟอาจเป็็นส่่วนหนึ่่�งของโครงการจััดสรร ที่่�ดิิน บ้้านพัักอาศััย อาคารชุุด โรงแรม 
รีีสอร์์ท หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างแบบอื่่�น ๆ ภายในโครงการเดีียวกัันหรืือไม่่อยู่่�ในโครงการจััดสรรก็็ได้้

2)	  ในการจััดเก็็บข้้อมููล ไม่่นัับรวม สนามไดร์์ฟ
3) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
4)  YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: กรมสรรพสามิิต, ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1)	 Golf course means land developed with grass areas, low hills, ponds etc - golf holes completed and 

playable. Usually, there is central club house and other services for the customers. Golf course may be 
part of a land development, residential housing project, condominium project, hotels etc.  

2)	 Driving ranges are excluded.
3)	 Showing only the provinces, which data is available.
4)	 YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Excise Department, Real Estate Information Center
Compiled By: Real Estate Information Center

ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568
YoY

2021 2022 2023 2024 2025

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities)  -    4,219  -    -    -   n.a.

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  -    -    -    -    -   n.a.

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  -    519  -    -    -   n.a.

ปทุมธานี (Pathum Thani)  -    3,200  -    -    -   n.a.

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  -    500  -    -    -   n.a.

นครปฐม (Nakhon Pathom)  -    -    -    -    -   n.a.

นนทบุรี (Nontha Buri)  -    -    -    -    -   n.a.

ภาคเหนือ (Northern Region)  -    -    -    -    -   n.a.

ภาคกลาง (Central Region)  -    -    -    -    -   n.a.

ภาคตะวันออก (Eastern Region)  -    -    -    -    -   n.a.

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)  -    -    -    -    40 n.a.

มุกดาหาร (Mukdahan)  -    -    -    -    40 n.a.

ภาคตะวันตก (Western Region)  -    -    -    -    -   n.a.

ภาคใต้ (Southern Region)  1,075  -    -    -    -   n.a.

พังงา (Phang Nga)  1,075  -    -    -    -   n.a.

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  1,075  4,219  -    -    40 n.a.

พื้นที่ (หน่วยเป็นไร่) ของสนามกอล์ฟที่เปิดให้บริการใหม่ ทั่วประเทศ รายปี
AREA (IN NUMBER OF RAIS) OF NEW GOLF COURSES OPENED - NATIONWIDE,BY YEAR

ANNUAL REPORT 2025   REAL ESTATE INFORMATION 179



จำ�นวนและพื้นที่สนามกอล์ฟเปิดให้บริการสะสม ทั่วประเทศ ณ ปี 2568
GOLF COURSES AND COURSE AREAS AVAILABLE FOR SERVICES - NATIONWIDE, CUMULATIVE AS OF  2025

ปีที่เปิดบริการ จำ�นวนสนาม  พื้นที่สนามกอล์ฟ (ไร่)  พื้นที่เฉลี่ยต่อสนาม (ไร่) 

2564 (2021) 267 121,070 453

2565 (2022) 271 125,289 462

2566 (2023) 271 125,289 462

2567 (2024) 271 125,289 462

2568 (2025) 272 125,329 461

YoY 0.4% 0.03%

หมายเหตุุ: 	
YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: กรมสรรพสามิิต
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Excise Department
Compiled By: Real Estate Information Center

ภาค/จังหวัด 
Region/Province

จำ�นวน / Number of Holes

≤ 9 หลุม 18 หลุม 27 หลุม 36 หลุม ≥ 63 หลุม รวม

≤ 9 Holes 18 Holes 27 Holes 36 Holes ≥ 63 Holes Total

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (BKK & Vicinities)  5  39  5  4  4  57 

กรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  2  12  1  1  -    16 

ปทุมธานี (Pathum Thani)  -    8  2  3  2  15 

สมุทรปราการ (Samut Prakan)  -    10  -    -    2  12 

นครปฐม (Nakhon Pathom)  1  8  1  -    -    10 

สมุทรสาคร (Samut Sakhon)  1  1  1  -    -    3 

นนทบุรี (Nontha Buri)  1  -    -    -    -    1 

จำ�นวนสนามกอล์ฟ ทั่วประเทศ แยกตามจำ�นวนหลุม ณ ปี 2568
NUMBER OF GOLF COURSES NATIONWIDE, SORTED BY NUMBER OF HOLES, AS OF  2025
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ภาค/จังหวัด 
Region/Province

จำ�นวน / Number of Holes

≤ 9 หลุม 18 หลุม 27 หลุม 36 หลุม ≥ 63 หลุม รวม

≤ 9 Holes 18 Holes 27 Holes 36 Holes ≥ 63 Holes Total

ภาคเหนือ (The North)  13  22  3  2  2  42 

เชียงใหม่ (Chiang Mai)  3  4  1  2  2  12 

เชียงราย (Chiang Rai)  2  3  1  -    -    6 

ลำ�พูน (Lamphun)  1  4  1  -    -    6 

พิษณุโลก (Phitsanulok)  -    3  -    -    -    3 

เพชรบูรณ์ (Phetchabun)  2  -    -    -    -    2 

ตาก (Tak)  -    2  -    -    -    2 

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan)  1  1  -    -    -    2 

ลำ�ปาง (Lampang)  1  1  -    -    -    2 

อุตรดิตถ์ (Uttaradit)  -    2  -    -    -    2 

แพร่ (Phrae)  1  -    -    -    -    1 

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  -    1  -    -    -    1 

น่าน (Nan)  1  -    -    -    -    1 

พะเยา (Phayao)  1  -    -    -    -    1 

พิจิตร (Phichit)  -    1  -    -    -    1 

ภาคกลาง (The Central)  1  11  1  -    -    13 

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya)  -    7  1  -    -    8 

ลพบุรี (Lop Buri)  -    2  -    -    -    2 

สระบุรี (Sara Buri)  -    2  -    -    -    2 

ชัยนาท (Chai Nat)  1  -    -    -    -    1 

ภาคตะวันออก (The East)  7  31  8  2  3  51 

ชลบุรี (Chon Buri )  1  10  7  2  3  23 

ระยอง (Rayong)  1  7  -    -    -    8 

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao)  2  5  -    -    -    7 
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ภาค/จังหวัด 
Region/Province

จำ�นวน / Number of Holes

≤ 9 หลุม 18 หลุม 27 หลุม 36 หลุม ≥ 63 หลุม รวม

≤ 9 Holes 18 Holes 27 Holes 36 Holes ≥ 63 Holes Total

ภาคตะวันออก (The East)

นครนายก (Nakhon Nayok)  1  4  1  -    -    6 

ปราจีนบุรี (Prachin Buri)  1  2  -    -    -    3 

จันทบุรี (Chantha Buri)  1  1  -    -    -    2 

ตราด (Trat)  -    1  -    -    -    1 

สระแก้ว (Sa Kaeo)  -    1  -    -    -    1 

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (The Northeast)  29  21  1  -    -    51 

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima)  2  11  1  -    -    14 

ขอนแก่น (Khon Kaen)  4  4  -    -    -    8 

อุดรธานี (Udon Thani)  3  2  -    -    -    5 

ชัยภูมิ (Chaiyaphum)  4  -    -    -    -    4 

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani)  3  -    -    -    -    3 

เลย (Loei)  2  -    -    -    -    2 

มุกดาหาร (Mukdahan)  2  -    -    -    -    2 

ยโสธร (Yasothon)  1  1  -    -    -    2 

ร้อยเอ็ด (Roi Et)  2  -    -    -    -    2 

สกลนคร (Sakon Nakhon)  2  -    -    -    -    2 

หนองคาย (Nong Khai)  -    2  -    -    -    2 

กาฬสินธุ์ (Kalasin)  -    1  -    -    -    1 

นครพนม (Nakhon Phanom)  1  -    -    -    -    1 

บุรีรัมย์ (Buri Ram)  1  -    -    -    -    1 

สุรินทร์ (Surin)  1  -    -    -    -    1 

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen)  1  -    -    -    -    1 

ANNUAL REPORT 2025   REAL ESTATE INFORMATION182



ภาค/จังหวัด 
Region/Province

จำ�นวน / Number of Holes

≤ 9 หลุม 18 หลุม 27 หลุม 36 หลุม ≥ 63 หลุม รวม

≤ 9 Holes 18 Holes 27 Holes 36 Holes ≥ 63 Holes Total

ภาคตะวันตก (The West)  3  18  4  2  -    27 

กาญจนบุรี (Kanchana Buri)  2  6  1  1  -    10 

ประจวบคีรีขันธ์  (Prachuap Khiri Khan)  1  7  -    -    -    8 

เพชรบุรี (Phetcha Buri)  -    1  3  1  -    5 

ราชบุรี (Ratcha Buri)  -    4  -    -    -    4 

ภาคใต้ (The South)  11  19  1  -    -    31 

ภูเก็ต (Phuket)  -    7  -    -    -    7 

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani)  2  3  -    -    -    5 

พังงา (Phang Nga)  -    3  1  -    -    4 

สงขลา (Songkhla)  2  2  -    -    -    4 

กระบี่ (Krabi)  -    3  -    -    -    3 

ชุมพร (Chumphon)  2  -    -    -    -    2 

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  2  -    -    -    -    2 

ตรัง (Trang)  -    1  -    -    -    1 

นราธิวาส (Narathiwat)  1  -    -    -    -    1 

พัทลุง (Phatthalung)  1  -    -    -    -    1 

ระนอง (Ranong)  1  -    -    -    -    1 

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide)  69  161  23  10  9  272 

ร้อยละเทียบกับท้ังประเทศ / % of All Courses in Thailand 25% 59% 8% 4% 3.3% 100%

ที่่�มา : กรมสรรพสามิิต
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์

Sources : Excise Department, Real Estate Information Center
Compiled By: Real Estate Information Center
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities) 219,483 257,213 251,295 232,581 209,101 -10.1%

กรุงเทพมหานคร  (Bangkok Metropolis) 101,241 115,598 116,320 103,161 97,620 -5.4%

ปทุมธานี (Pathum Thani) 35,300 40,140 41,995 39,786 34,062 -14.4%

สมุทรปราการ (Samut Prakan) 27,675 39,463 33,120 30,919 27,992 -9.5%

นนทบุรี (Nontha Buri) 30,012 33,167 31,024 27,839 24,531 -11.9%

นครปฐม (Nakhon Pathom) 14,861 16,486 16,970 19,312 15,282 -20.9%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon) 10,394 12,359 11,866 11,564 9,614 -16.9%

ภาคเหนือ (Northern Region) 140,312 145,149 160,426 148,072 139,493 -5.8%

เชียงใหม่ (Chiang Mai) 33,216 31,959 37,324 31,520 33,543 6.4%

เชียงราย (Chiang Rai) 16,565 17,194 19,115 17,378 17,469 0.5%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan) 11,155 11,710 12,712 10,553 11,213 6.3%

พิษณุโลก (Phitsanulok) 10,864 11,567 12,722 11,533 10,816 -6.2%

ลำ�ปาง (Lumpang) 10,010 11,010 11,677 10,215 9,454 -7.4%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun) 8,274 9,102 9,737 7,827 8,134 3.9%

ลำ�พูน (Lamphun) 7,271 7,778 8,924 7,888 6,900 -12.5%

พะเยา (Phayao) 6,485 6,587 6,878 6,318 5,610 -11.2%

พิจิตร (Phichit) 5,203 5,421 6,127 6,494 5,380 -17.1%

ตาก (Tak) 4,010 4,650 5,348 5,853 5,231 -10.6%

อุตรดิตถ์ (Uttaradit) 5,038 5,248 5,507 5,569 4,913 -11.8%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet) 4,358 4,651 5,110 4,894 4,593 -6.2%

สุโขทัย (Sukhothai) 4,269 4,533 4,809 5,504 4,236 -23.0%

แพร่ (Phrae) 4,770 5,230 5,388 5,332 4,217 -20.9%

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอสังหาริมทรัพย์ ท่ัวประเทศ แสดงจำ�นวนราย รายปี
LAND AND PROPERTY TRANSACTION FEES, SHOWING NUMBER OF TRANSACTIONS - NATIONWIDE, BY YEAR
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคเหนือ (Northern Region)

น่าน (Nan) 4,236 4,284 4,451 5,004 3,751 -25.0%

อุทัยธานี (Uthai Thani) 3,558 3,225 3,568 3,768 3,106 -17.6%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son) 1,030 1,000 1,029 2,424 927 -61.8%

ภาคกลาง (Central Region) 38,765 41,184 45,934 40,184 39,378 -2.0%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya) 11,915 13,530 14,814 11,592 11,873 2.4%

สระบุรี (Sara Buri) 8,684 9,472 10,670 8,625 9,875 14.5%

ลพบุรี (Lop Buri) 8,671 7,903 9,924 8,391 8,116 -3.3%

ชัยนาท (Chai Nat) 4,459 5,150 5,134 4,821 4,522 -6.2%

อ่างทอง (Ang Thong) 2,953 2,991 3,215 3,712 2,978 -19.8%

สิงห์บุรี (Sing Buri) 2,083 2,138 2,177 3,044 2,014 -33.8%

ภาคตะวันออก (Eastern Region) 105,707 111,677 122,687 110,744 111,301 0.5%

ชลบุรี (Chon Buri ) 42,502 47,735 53,067 46,529 48,899 5.1%

ระยอง (Rayong) 23,169 23,599 26,106 23,119 25,289 9.4%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao) 11,863 11,975 12,420 10,389 10,554 1.6%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri) 10,097 9,999 10,345 9,716 9,608 -1.1%

จันทบุรี (Chantha Buri) 6,351 6,483 8,038 7,656 6,449 -15.8%

นครนายก (Nakhon Nayok) 6,046 6,215 6,543 5,690 5,296 -6.9%

สระแก้ว (Sa Kaeo) 3,531 3,432 3,534 4,343 3,041 -30.0%

ตราด (Trat) 2,148 2,239 2,634 3,301 2,165 -34.4%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region) 214,442 228,311 238,710 227,511 219,625 -3.5%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima) 34,825 35,396 38,211 32,656 35,876 9.9%

ขอนแก่น (Khon Kaen) 25,349 27,391 29,163 25,492 26,327 3.3%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani) 17,445 18,692 18,858 16,537 16,771 1.4%

อุดรธานี (Udon Thani) 14,685 16,598 17,250 15,409 15,533 0.8%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

ร้อยเอ็ด (Roi Et) 13,009 13,881 15,388 13,996 14,040 0.3%

บุรีรัมย์ (Buriram) 10,469 11,762 12,837 12,423 11,824 -4.8%

สกลนคร (Sakon Nakhon) 12,095 12,449 12,890 11,404 11,723 2.8%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum) 10,476 11,605 11,888 11,247 11,106 -1.3%

มหาสารคาม (Maha Sarakham) 10,527 11,129 11,454 10,792 10,405 -3.6%

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket) 9,802 9,778 10,034 10,370 9,480 -8.6%

สุรินทร์ (Surin) 9,157 9,664 10,556 9,962 9,424 -5.4%

กาฬสินธุ์ (Kalasin) 9,124 9,160 9,210 9,591 9,314 -2.9%

นครพนม (Nakhon Phanom) 7,746 7,804 8,139 8,401 7,655 -8.9%

ยโสธร (Yasothon) 6,457 8,426 7,130 7,658 6,763 -11.7%

เลย (Loei) 5,695 5,837 6,102 6,537 5,208 -20.3%

หนองคาย (Nong Khai) 4,358 4,832 5,439 6,217 5,149 -17.2%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu) 3,922 3,867 3,946 5,142 3,815 -25.8%

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen) 3,808 3,897 4,139 4,872 3,572 -26.7%

มุกดาหาร (Mukdahan) 3,419 3,286 3,283 4,690 3,039 -35.2%

บึงกาฬ (Bungkan) 2,074 2,857 2,793 4,117 2,601 -36.8%

ภาคตะวันตก (Western Region) 58,788 59,334 65,083 60,119 59,948 -0.3%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan) 12,714 13,354 13,696 12,885 13,590 5.5%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri) 10,075 11,199 13,057 11,349 12,586 10.9%

ราชบุรี (Ratcha Buri) 13,936 13,244 14,383 12,496 12,316 -1.4%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri) 11,003 10,325 11,070 11,240 10,378 -7.7%

เพชรบุรี (Phetcha Buri) 9,018 9,071 10,445 9,339 8,807 -5.7%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram) 2,042 2,141 2,432 2,810 2,271 -19.2%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคใต้ (Southern Region) 117,579 127,172 145,712 137,401 130,693 -4.9%

สงขลา (Songkhla) 23,945 26,201 28,065 23,505 23,305 -0.8%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat) 17,624 19,028 20,479 17,857 18,207 2.0%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani) 15,182 15,516 18,630 16,775 17,207 2.6%

ภูเก็ต (Phuket) 8,095 10,171 15,200 15,868 16,680 5.1%

นราธิวาส (Narathiwat) 6,216 7,795 8,374 7,545 7,549 0.1%

ตรัง (Trang) 7,176 7,535 8,606 8,455 7,405 -12.4%

ปัตตานี (Pattani) 6,726 7,722 8,033 7,215 7,177 -0.5%

กระบี่ (Krabi) 5,923 5,967 6,983 7,322 6,556 -10.5%

ชุมพร (Chumphon) 7,047 6,097 7,662 7,914 6,363 -19.6%

พัทลุง (Phatthalung) 5,842 6,448 6,992 6,708 6,026 -10.2%

ยะลา (Yala) 6,115 6,586 7,453 6,280 5,789 -7.8%

สตูล (Satun) 3,821 4,086 4,540 4,852 3,967 -18.2%

พังงา (Phang Nga) 2,698 2,856 3,281 4,436 3,341 -24.7%

ระนอง (Ranong) 1,169 1,164 1,414 2,670 1,121 -58.0%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide) 895,076 970,040 1,029,847 956,613 909,539 -4.9%

หมายเหตุุ: 	
1) 	ค่่าธรรมเนีียม หมายถึึง ค่่าธรรมเนีียมที่่�ผู้้�ขอจดทะเบีียนสิิทธิและนิิติิกรรมจะต้้องชำระตามกฏกระทรวง มหาดไทย  

ได้้แก่่ ค่่าธรรมเนีียมการจดทะเบีียนขาย ขายฝาก  แลกเปลี่่�ยน และ ให้้ ไม่่รวมจำนอง 
2)	 P หมายถึึง ตััวเลขเบื้้�องต้้น
3)	 YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1)	 Fees are paid for land and real property transactions in accordance with Ministry of Interior’s regulations, 

excluding mortgages.
2)	 P means preliminary data.
3)	 YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Department of Lands.
Compiled By: Real Estate Information Center
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล (Bangkok and Vicinities) 9,063 8,829 9,749 6,607 5,802 -12.2%

กรุงเทพมหานคร  (Bangkok Metropolis) 5,554 5,530 5,988 3,978 3,513 -11.7%

สมุทรปราการ (Samut Prakan) 1,056 990 1,185 972 871 -10.5%

ปทุมธานี (Pathum Thani) 886 868 992 605 542 -10.5%

นนทบุรี (Nontha Buri) 1,016 893 963 518 468 -9.6%

สมุทรสาคร (Samut Sakhon) 292 311 346 240 224 -6.4%

นครปฐม (Nakhon Pathom) 259 237 274 295 183 -37.8%

ภาคเหนือ (Northern Region) 1,413 1,420 1,752 1,347 1,234 -8.4%

เชียงใหม่ (Chiang Mai) 522 524 656 437 465 6.3%

เชียงราย (Chiang Rai) 181 170 214 160 162 0.9%

พิษณุโลก (Phitsanulok) 105 102 122 87 86 -0.1%

นครสวรรค์ (Nakhon Sawan) 94 92 129 84 86 3.1%

เพชรบูรณ์ (Phetchabun) 70 76 81 60 60 -0.2%

ลำ�ปาง (Lumpang) 74 63 80 68 54 -21.3%

ตาก (Tak) 47 47 70 62 53 -14.0%

ลำ�พูน (Lamphun) 76 83 89 64 47 -26.0%

กำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet) 29 31 59 42 45 7.3%

พะเยา (Phayao) 48 48 48 46 34 -26.2%

พิจิตร (Phichit) 26 29 40 44 27 -38.3%

สุโขทัย (Sukhothai) 26 27 35 41 27 -34.1%

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอสังหาริมทรัพย์ ทั่วประเทศ  
แสดงมูลค่า (ล้านบาท) รายปี
LAND AND PROPERTY TRANSACTION FEES, SHOWING VALUE IN MILLION BAHT - NATIONWIDE, BY YEAR
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคเหนือ (Northern Region)

อุตรดิตถ์ (Uttaradit) 28 29 38 38 24 -37.9%

อุทัยธานี (Uthai Thani) 24 35 27 25 21 -18.8%

แพร่ (Phrae) 30 27 28 34 19 -43.7%

น่าน (Nan) 25 26 28 33 19 -42.4%

แม่ฮ่องสอน (Mae Hong Son) 9 10 9 23 5 -75.9%

ภาคกลาง (Central Region) 508 446 579 402 405 0.8%

พระนครศรีอยุธยา (Ayutthaya) 250 212 304 198 188 -5.1%

สระบุรี (Sara Buri) 115 95 124 78 86 9.8%

ลพบุรี (Lop Buri) 73 64 65 47 61 29.8%

ชัยนาท (Chai Nat) 31 38 47 38 36 -5.1%

อ่างทอง (Ang Thong) 23 23 21 22 19 -14.0%

สิงห์บุรี (Sing Buri) 17 14 18 18 15 -18.5%

ภาคตะวันออก (Eastern Region) 1,843 1,762 2,670 2,264 2,311 2.1%

ชลบุรี (Chon Buri ) 942 940 1,565 1,247 1,247 -0.02%

ระยอง (Rayong) 364 339 513 509 550 7.9%

ฉะเชิงเทรา (Chachoengsao) 198 172 214 185 211 14.4%

ปราจีนบุรี (Prachin Buri) 104 99 134 127 117 -7.8%

จันทบุรี (Chantha Buri) 87 71 101 73 64 -13.4%

นครนายก (Nakhon Nayok) 80 81 75 69 61 -12.7%

ตราด (Trat) 38 35 36 25 38 53.5%

สระแก้ว (Sa Kaeo) 28 25 32 27 24 -12.2%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region) 1,714 1,540 1,891 1,449 1,389 -4.1%

นครราชสีมา (Nakhon Ratchasima) 332 320 377 241 260 8.1%

ขอนแก่น (Khon Kaen) 232 208 275 196 184 -6.4%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeastern Region)

อุดรธานี (Udon Thani) 173 158 187 126 133 5.2%

อุบลราชธานี (Ubon Ratchathani) 141 121 162 114 121 6.6%

ร้อยเอ็ด (Roi Et) 78 81 94 73 80 9.2%

มหาสารคาม (Maha Sarakham) 87 89 107 80 73 -7.9%

ชัยภูมิ (Chaiyaphum) 72 71 92 72 72 -0.1%

บุรีรัมย์ (Buriram) 66 69 75 61 60 -1.3%

สกลนคร (Sakon Nakhon) 73 68 79 60 59 -2.0%

กาฬสินธุ์ (Kalasin) 67 47 53 51 47 -8.5%

สุรินทร์ (Surin) 56 51 60 52 46 -10.4%

ศรีสะเกษ (Si Sa Ket) 49 39 53 48 42 -12.4%

นครพนม (Nakhon Phanom) 69 36 50 44 37 -15.6%

เลย (Loei) 41 39 51 45 37 -19.2%

หนองคาย (Nong Khai) 40 34 39 38 34 -11.2%

ยโสธร (Yasothon) 39 36 44 39 31 -19.3%

บึงกาฬ (Bungkan) 28 23 28 30 22 -25.8%

หนองบัวลำ�ภู (Nong Bua Lam Phu) 21 19 25 30 21 -29.9%

อำ�นาจเจริญ (Amnat Charoen) 32 19 23 27 17 -36.3%

มุกดาหาร (Mukdahan) 20 13 18 23 13 -43.3%

ภาคตะวันตก (Western Region) 715 687 798 602 601 -0.1%

ประจวบคีรีขันธ์ (Prachuap Khiri Khan) 237 228 239 166 207 24.8%

ราชบุรี (Ratcha Buri) 137 135 163 123 113 -8.5%

เพชรบุรี (Phetcha Buri) 139 126 164 121 111 -8.2%

สุพรรณบุรี (Suphan Buri) 87 85 104 85 80 -5.6%

กาญจนบุรี (Kanchana Buri) 83 81 93 83 65 -21.3%

สมุทรสงคราม (Samut Songkram) 31 32 35 24 25 3.8%
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ภาค/จังหวัด
Regions/Provinces

2564 2565 2566 2567 2568P

YoY
2021 2022 2023 2024 2025P

ภาคใต้ (Southern Region) 1,223 1,120 1,591 1,319 1,289 -2.2%

ภูเก็ต (Phuket) 321 336 563 439 513 16.9%

สุราษฎร์ธานี (Surat Thani) 210 182 285 215 254 18.1%

สงขลา (Songkhla) 238 187 244 165 161 -2.6%

นครศรีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat) 155 146 161 120 112 -6.3%

กระบี่ (Krabi) 68 75 84 79 74 -6.7%

พังงา (Phang Nga) 39 50 52 47 50 5.8%

ตรัง (Trang) 51 40 62 51 42 -17.5%

ชุมพร (Chumphon) 65 53 77 61 41 -32.8%

พัทลุง (Phatthalung) 40 36 43 41 30 -26.1%

ระนอง (Ranong) 15 13 19 24 11 -52.3%

ปัตตานี (Pattani) 5 0.3 0.3 19 0.4 -97.7%

นราธิวาส (Narathiwat) 6 0.4 1 21 0.4 -98.2%

ยะลา (Yala) 7 0.3 0.4 20 0.3 -98.6%

สตูล (Satun) 4 0.2 0.3 18 0.2 -98.8%

รวมท่ัวประเทศ (Nationwide) 16,480 15,804 19,031 13,988 13,031 -6.8%

หมายเหตุุ: 	
1) 	ค่่าธรรมเนีียม หมายถึึง ค่่าธรรมเนีียมที่่�ผู้้�ขอจดทะเบีียนสิิทธิและนิิติิกรรมจะต้้องชำระตามกฏกระทรวง มหาดไทย  

ได้้แก่่ ค่่าธรรมเนีียมการจดทะเบีียนขาย ขายฝาก  แลกเปลี่่�ยน และ ให้้ ไม่่รวมจำนอง 
2)	 P หมายถึึง ตััวเลขเบื้้�องต้้น
3)	 YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์			 

Remarks:		
1)	 Fees are paid for land and real property transactions in accordance with Ministry of Interior’s regulations, 

excluding mortgages.
2)	 P means preliminary data.
3)	 YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.
Source: Department of Lands.
Compiled By: Real Estate Information Center
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สรุปรวม

มาตรการรัฐ
และกฎหมาย
อสังหาริมทรัพย์�ที่สำ�คัญ O1 

ประกาศกระทรวงการคลัังและกระทรวง
มหาดไทย เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์และวิิธีีการในการ
จััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินหรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�มีีการใช้้
ประโยชน์์หลายประเภท (ฉบัับที่่� 2)

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 17 มกราคม 2568
ประกาศหลัักเกณฑ์์และวิิธีีการในการจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิินหรืือสิ่่�ง 
ปลูกูสร้้างที่่�มีกีารใช้้ประโยชน์์หลายประเภท เพ่ิ่�มเติิม ฉบับัที่่� 2 เพื่่�อให้้
ครอบคลุุมการดำำ�เนิินการจััดสรร หรืือโอนที่่�ดิิน หรืือที่่�ดิินและ 
สิ่่�งปลูกูสร้้าง ตามอำำ�นาจหน้้าที่่�ของส่่วนราชการหรืือองค์์กรมหาชน 
โดยให้้ใช้้มููลค่่าของที่่�ดิินหรืือที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างเฉพาะพื้้�นที่่� 
ที่่�กำำ�หนดไว้้ในสััญญา หรืือหนัังสืืออนุุญาตให้้เข้้าทำำ�ประโยชน์์ 
มาคำำ�นวณฐานภาษีี

กฎหมายเกี่่�ยวกัับค่่าธรรมเนีียมการโอน/ 
จดจำำ�นอง/ ภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้าง

กฎหมายอสังหาริมทรัพย์  
ที่สำ�คัญในรอบปี 2568
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O2 
ประกาศกระทรวงการคลัังและกระทรวงมหาดไทย  
เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์การใช้้ประโยชน์์ ในการประกอบเกษตรกรรม (ฉบัับที่่� 3) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 9 เมษายน 2568
แก้้ไขปรับัปรุงุเกณฑ์์ขั้้�นต่ำำ��ของการใช้้ประโยชน์์ที่่�ดินิในการประกอบเกษตรกรรม สำำ�หรัับการจัดัเก็บ็ภาษีี
ที่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้้าง โดยยกเลิกิบัญัชี ีก (ฉบับัที่่� 2) และให้้ใช้้บััญชี ีก (ฉบับัที่่� 3) แทน อาทิ ิการกำำ�หนด
อััตราขั้้�นต่ำำ��ในการปลููกพืืชแต่่ละประเภทจำำ�นวนกี่่�ต้้นต่่อพ้ื้�นที่่�ดิินต่่อไร่่จึงจะเข้้าเกณฑ์์การเสีียภาษีี
ประเภทเกษตรกรรม 

O3 ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การเรีียกเก็็บค่่าธรรมเนีียมจดทะเบีียนสิิทธิิ
และนิิติิกรรมตามประมวลกฎหมายที่่�ดิินกรณีีอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�เป็็นอาคาร 
ที่่�อยู่่�อาศััยหรืืออาคารพาณิิชย์์ หรืือที่่�ดิินพร้้อมอาคารที่่�อยู่่�อาศััย 
หรืืออาคารพาณิิชย์์ ตามหลัักเกณฑ์์ที่่�คณะรััฐมนตรีีกำำ�หนด 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 22 เมษายน 2568
 ลดค่่าโอนฯ และค่่าจดจำำ�นองบ้้านเหลืือร้้อยละ 0.01 เพื่่�อสนัับสนุุนธุุรกิิจที่่�อยู่่�อาศััย

O4 
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การเรีียกเก็็บค่่าธรรมเนีียมจดทะเบีียนสิิทธิ ิ
และนิิติิกรรมตามกฎหมายว่่าด้้วยอาคารชุุด กรณีีห้้องชุุด  
ตามหลัักเกณฑ์์ที่่�คณะรััฐมนตรีีกำำ�หนด 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 22 เมษายน 2568
 ลดค่่าโอนฯ และค่่าจดจำำ�นองห้้องชุุดเหลืือร้้อยละ 0.01 เพื่่�อสนัับสนุุนธุุรกิิจที่่�อยู่่�อาศััย

05 
ประกาศธนาคารแห่่งประเทศไทย ที่่� 10/2568 เรื่่�อง การผ่่อนคลายหลัักเกณฑ์์
การกำำ�กัับดููแลสิินเชื่่�อเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยและสิินเชื่่�ออื่่�นที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับสิินเชื่่�อ 
เพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยของสถาบัันการเงิินและสถาบัันการเงิินเฉพาะกิิจเป็็นการชั่่�วคราว 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 30 เมษายน 2568
ธนาคารแห่่งประเทศไทย (ธปท.) ผ่่อนคลายเกณฑ์์ LTV: Loan-to-Value (อััตราส่่วนวงเงิินกู้้�สิินเชื่่�อ
เทียีบกัับมูลูค่่าหลัักประกััน) เพื่่�อสนัับสนุุนธุุรกิิจที่่�อยู่่�อาศััย ตั้้�งแต่่ 1 พฤษภาคม 2568 ถึง 30 มิถุนุายน 
2569 (ปััจจุุบััน ธปท.ขยายเวลาผ่่อนปรนมาตรการออกไปถึึง 30 มิิถุุนายน 2570)
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O1	
ข้้อบััญญััติิกรุุงเทพมหานคร เรื่่�อง กำำ�หนดบริิเวณห้้ามก่่อสร้้าง  
ดััดแปลงอาคารประเภทป้้ายหรืือสิ่่�งที่่�สร้้างขึ้้�นสำำ�หรัับติิดหรืือตั้้�งป้้ายในพื้้�นที่่�บางส่่วน  
ในท้้องที่่�กรุุงเทพมหานคร พ.ศ. 2567 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 15 มกราคม 2568
ยกเลิิก ข้้อบััญญััติิกรุุงเทพมหานคร เรื่่�อง กำำ�หนดบริิเวณห้้ามก่่อสร้้าง ดััดแปลงอาคารประเภทป้้าย 
ฉบับัเดิมิที่่�ใช้บ้ังัคับัมาตั้้�งแต่่ปี ี2549 โดยปรับัปรุงุหลักัเกณฑ์ท์ั้้�งในเรื่่�องการยื่่�นขออนุญุาต ป้า้ยประเภท
ต่่าง ๆ บริิเวณที่่�จะติิดตั้้�งป้้าย มาตรฐานต่่าง ๆ เพื่่�อให้้เกิิดความปลอดภััยมากขึ้้�น

04	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวม 
ชุุมชนไร่่ใหม่่ - ไร่่เก่่า จัังหวััดประจวบคีีรีีขัันธ์์ พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 14 มีีนาคม 2568
แก้้ไขเพ่ิ่�มเติิมกฎกระทรวงให้้ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนไร่่ใหม่่  - ไร่่เก่่า จัังหวััดประจวบคีีรีีขัันธ์์ พ.ศ. 
2555 ที่่�ไม่่มีีการกำำ�หนดการใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิินประเภทอุุตสาหกรรมและคลัังสิินค้้า (สีีม่่วง) ในบริิเวณ
ตามแผนผัังและมีีรายละเอีียดตามรายการประกอบแผนผัังกำำ�หนดการใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิิน เพื่่�อให้้
สอดคล้้องกัับสภาพความเป็็นจริิงของท้้องที่่�

05	
ประกาศกระทรวงทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อม เรื่่�อง กำำ�หนดเขตพื้้�นที่่� 
และมาตรการคุ้้�มครองสิ่่�งแวดล้้อม ในบริิเวณพื้้�นที่่�อำำ�เภอบ้้านแหลม  
อำำ�เภอเมืืองเพชรบุุรีี อำำ�เภอท่่ายาง อำำ�เภอชะอำำ� จัังหวััดเพชรบุุรีี  
และอำำ�เภอหััวหิิน อำำ�เภอปราณบุุรีี จัังหวััดประจวบคีีรีีขัันธ์์ พ.ศ. 2568

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 17 มีีนาคม 2568
กำำ�หนดเขตพื้�นที่่�และมาตรการคุ้้�มครองสิ่่�งแวดล้อม ในบริิเวณพ้ื้�นที่่�อำำ�เภอบ้้านแหลม อำำ�เภอเมืืองเพชรบุรีุี 
อำำ�เภอท่่ายาง อำำ�เภอชะอำำ� จังัหวััดเพชรบุรีุี และอำำ�เภอหัวัหินิ อำำ�เภอปราณบุรีุี จังัหวััดประจวบคีรีีีขันัธ์์ 
โดยมีผีลบังัคับัใช้้ตั้้�งแต่่วันัที่่� 18 มีนีาคม 2568 เป็็นระยะเวลา 5 ปี เพื่่�อแก้้ไขปัญหาวิิกฤตสิ่่�งแวดล้อม 
อนุุรักัษ์์ระบบนิเิวศแนวชายฝ่ั่�ง และป้้องกันัความเสื่่�อมโทรมของทรัพัยากรธรรมชาติิในพ้ื้�นที่่�

02	
เทศบััญญััติิเทศบาลตำำ�บลป่่าไร่่ เรื่่�อง กำำ�หนดบริิเวณห้้ามก่่อสร้้าง ดััดแปลง  
หรืือเปลี่่�ยนการใช้้อาคารบางชนิิดหรืือบางประเภทในท้้องที่่�เขตเทศบาลตำำ�บลป่่าไร่่ 
อำำ�เภออรััญประเทศ จัังหวััดสระแก้้ว พ.ศ. 2567 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 21 มกราคม 2568
กำำ�หนดบริิเวณห้้ามก่่อสร้้าง ดััดแปลง หรืือเปลี่่�ยนการใช้้อาคารบางชนิิดหรืือบางประเภทในท้้องที่่� 
เขตเทศบาลตำำ�บลป่่าไร่่ อำำ�เภออรััญประเทศ จัังหวััดสระแก้้ว

03	
ประกาศสำำ�นัักงานนโยบายและแผนทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อม  
เรื่่�อง แนวทางการจััดส่่งรายงานการประเมิินผลกระทบสิ่่�งแวดล้้อม พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 7 กุุมภาพัันธ์์ 2568
กำำ�หนดรายละเอีียดขั้้�นตอนแนวทาง รู ูปแบบและจำำ�นวนรายงานการประเมิินผลกระทบสิ่่�งแวดล้้อม 
ที่่�ต้้องจััดส่่ง ให้้สำำ�นัักงานนโยบายและแผนทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อม แทนประกาศเดิิม  
ลงวัันที่่� 5 เมษายน 2565 เช่่น ปรัับลดจำำ�นวนเอกสาร กำ ำ�หนดการส่่งรายงานในรููปแบบไฟล์์
อิิเล็็กทรอนิิกส์์ การกำำ�หนดกรอบระยะเวลาการพิิจารณา เป็็นต้้น

กฎหมายควบคุุมการก่่อสร้้าง
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06	
ประกาศกระทรวงทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อม เรื่่�อง กำำ�หนดเขตพื้้�นที่่� 
และมาตรการคุ้้�มครองสิ่่�งแวดล้้อม ในท้้องที่่�อำำ�เภอคุุระบุุรีี อำำ�เภอตะกั่่�วป่่า  
อำำ�เภอท้้ายเหมืือง อำำ�เภอทัับปุุด อำำ�เภอเมืืองพัังงา อำำ�เภอตะกั่่�วทุ่่�ง 
และอำำ�เภอเกาะยาว จัังหวััดพัังงา พ.ศ. 2568

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 27 มีีนาคม 2568
ประกาศกระทรวงทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อมฉบัับใหม่่ที่่�ออกมาควบคุุมและป้้องกััน 
สิ่่�งแวดล้้อมทดแทนประกาศฉบัับเดิิม พ.ศ. 2559 เพื่่�อควบคุุมกิิจกรรมของมนุุษย์์ การใช้้ประโยชน์์
ที่่�ดิิน และการก่่อสร้้างอาคารไม่่ให้้ส่่งผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้อมและแนวปะการััง ทรััพยากรชายฝ่ั่�ง  
และป่่าชายเลน โดยมีีผลใช้้บัังคัับตั้้�งแต่่วัันที่่� 28 มีีนาคม 2568 เป็็นระยะเวลา 5 ปีี

08	
ประกาศกระทรวงทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อม เรื่่�อง กำำ�หนดหลัักเกณฑ์์ 
วิิธีีการ ระเบีียบปฏิิบััติิ และแนวทางในการจััดทำำ�รายงานผลกระทบสิ่่�งแวดล้้อม
เบื้้�องต้้น และรายงานการประเมิินผลกระทบสิ่่�งแวดล้้อม ในเขตพื้้�นที่่�คุ้้�มครอง 
สิ่่�งแวดล้้อม ในบริิเวณพื้้�นที่่�อำำ�เภอบ้้านแหลม อำำ�เภอเมืืองเพชรบุุรีี  

	อำ ำ�เภอท่่ายาง อำำ�เภอชะอำำ� จัังหวััดเพชรบุุรีี และอำำ�เภอหััวหิิน  
	อำ ำ�เภอปราณบุุรีี จัังหวััดประจวบคีีรีีขัันธ์์ พ.ศ. 2568

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 23 มิิถุุนายน 2568
ยกเลิิกประกาศฯ ฉบัับเดิิม เมื่่�อปีี 2561 โดยกำำ�หนดประเภท กิิจการ หรืือการดำำ�เนิินการก่่อสร้้างอื่่�น 
เช่่น ท่่าเทีียบเรืือ โรงงานผลิิตไฟฟ้้าจากพลัังงานความร้้อน ต้้องจััดทำำ�และเสนอรายงานผลกระทบ 
สิ่่�งแวดล้้อมเบื้้�องต้้น รวมถึึงกำำ�หนดขั้้�นตอนในการเสนอรายงาน 

07	
ประกาศกรุุงเทพมหานคร เรื่่�อง กำำ�หนดเขตพื้้�นที่่�ที่่�เจ้้าของ 
หรืือผู้้�ครอบครองแหล่่งกำำ�เนิิดน้ำำ��เสีียต้้องชำำ�ระค่่าธรรมเนีียมบำำ�บััดน้ำำ��เสีีย 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 12 มิิถุุนายน 2568
กำำ�หนดเขตพื้้�นที่่�ที่่�เจ้้าของหรืือผู้้�ครอบครองแหล่่งกำำ�เนิิดน้ำำ��เสีียต้้องชำำ�ระค่่าธรรมเนีียมบำำ�บััดน้ำำ��เสีีย 
ครอบคลุุมพื้้�นที่่�บริิการของโรงควบคุุมคุุณภาพน้ำำ�� 8 แห่่ง ครอบคลุุม 192 ตร.กม. ใน 22 เขตนำำ�ร่่อง 
ของกรุุงเทพฯ โดยในระยะแรกมุ่่�งเน้้นไปที่่�แหล่่งกำำ�เนิิดน้ำำ��เสีียประเภทที่่� 3 เช่่น โรงแรม โรงงาน สถาน
ประกอบการขนาดใหญ่่ที่่�ใช้้น้ำำ��เกิิน 2,000 ลููกบาศก์์เมตรต่่อเดืือน ในอััตรา 8 บาทต่่อลููกบาศก์์เมตร

09	
ข้้อบััญญััติิองค์์การบริิหารส่่วนตำำ�บลโคกแย้้ เรื่่�อง กำำ�หนดบริิเวณห้้ามก่่อสร้้าง 
ดััดแปลง หรืือเปลี่่�ยนการใช้้อาคารบางชนิิดหรืือบางประเภท ในเขตองค์์การบริิหาร
ส่่วนตำำ�บลโคกแย้้ อำำ�เภอหนองแค จัังหวััดสระบุุรีี (ฉบัับที่่� 2) พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 26 กัันยายน 2568
กำำ�หนดบริิเวณห้้ามก่่อสร้้าง ดัดแปลง หรืือเปลี่่�ยนการใช้้อาคารบางชนิิดหรืือบางประเภท ในเขต
องค์์การบริิหารส่่วนตำำ�บลโคกแย้้ อำำ�เภอหนองแค จัังหวััดสระบุุรีี
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10	
ประกาศกระทรวงทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อม  
เรื่่�อง กำำ�หนดโครงการ กิิจการ หรืือการดำำ�เนิินการ  
ซึ่่�งต้้องจััดทำำ�รายงานการประเมิินผลกระทบสิ่่�งแวดล้้อม 
และหลัักเกณฑ์์ วิิธีีการ และเงื่่�อนไขในการจััดทำำ�รายงาน 

	 การประเมิินผลกระทบสิ่่�งแวดล้้อม (ฉบัับที่่� 2) พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 31 กรกฎาคม 2568
1. ย กเลิิกคำำ�นิิยาม“อาคารประกอบธุุรกิิจค้้าปลีีกหรืือค้้าส่่ง” และ “ธุุรกิิจ 
ค้้าปลีีกหรืือค้้าส่่ง” ข องประกาศกระทรวงฯ ฉบัับเดิิม 2. ปรัับปรุุงประเภท 
และขนาดโครงการ กิิจการ หรืือการดำำ�เนิินการที่่�ต้้องจััดทำำ�รางาน EIA ได้้แก่่ 
2.1) โครงการลำำ�ดับัที่่� 20.7 ทางหลวงหรืือถนนซึ่่�งมีคีวามหมายตามกฎหมาย
ว่่าด้้วยทางหลวง ที่่�ตััดผ่่านพ้ื้�นที่่�พ้ื้�นที่่�ที่่�ตั้้�งอยู่่�ใกล้้โบราณสถาน แหล่่งโบราณคดีี 
ฯลฯ จากในระยะทาง 1 กม.เป็็น 500 ม. 2.2) อาคารสููงหรืืออาคารขนาดใหญ่่
พิิเศษตามกฎหมายว่่าด้้วยการควบคุุมอาคารฯ โดยเพิ่่�มข้้อความ ลำำ�ดัับที่่� 
27 ซึ่่�งมีีลัักษณะการใช้้ประโยชน์์ ในอาคารอย่่างหนึ่่�งอย่่างใดทั้้�งอาคาร 
หรืือที่่�มีีพื้้�นที่่�รวมกัันตั้้�งแต่่  10,000 ต ารางเมตรขึ้้�นไป และเพ่ิ่�มข้้อความ 
ลำำ�ดัับที่่� 27.1-27.4 เพื่่�อให้้ครอบคลุุมถึึงอาคารพาณิิชย์์

11	
พระราชบััญญััติิการจััดสรรที่่�ดิิน (ฉบัับที่่� 3) พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 31 ธัันวาคม 2568
กำำ�หนดมาตรการในการคุ้้�มครองผู้้�ซื้้�อบ้้านในโครงการจััดสรร ในเรื่่�องการ
จััดการสาธารณููปโภคของนิิติิบุุคคลหมู่่�บ้้านจััดสรร เช่่น แก้้ไขเพิ่่�มเติิมการ
บำำ�รุุงรัักษาสาธารณููปโภคให้้มีีสภาพใช้้งานได้้ตามปกติิ แก้้ไขเพิ่่�มเติิมหน้้าที่่�
ในการบำำ�รุงรัักษาสาธารณููปโภคของผู้้�จััดสรรที่่�ดิิน และแก้้ไขเพิ่่�มเติิมให้้การ
นำำ�หลัักประกัันอย่่างอื่่�นมาค้ำำ��ประกัันแทนในการบำำ�รุุงรัักษาสาธารณููปโภค 
รวมถึึงแก้้ไขเพ่ิ่�มเติิมเกี่่�ยวกับการพ้้นจากหน้้าที่่�บำำ�รุุงรัักษาสาธารณููปโภค
ของผู้้�จััดสรรที่่�ดิิน และแก้้ไขเพิ่่�มเติิมองค์์ประกอบของคณะกรรมการจััดสรร
ที่่�ดิินจัังหวััด ทั้้�งนี้้�มีีผลใช้้บัังคัับ 1 มีีนาคม 2569 เป็็นต้้นไป

O1	
ประกาศการทางพิิเศษแห่่งประเทศไทย เรื่่�อง การเข้้าครอบครองและใช้้
อสัังหาริิมทรััพย์์ ในท้้องที่่�ตำำ�บลป่่าตอง และตำำ�บลกะทู้้� อำำ�เภอกะทู้้� จัังหวััดภููเก็็ต  
ก่่อนการเวนคืืน กรณีีมีีเหตุุจำำ�เป็็นเร่่งด่่วน 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 27 กุุมภาพัันธ์์ 2568
ประกาศการเข้้าครอบครองและใช้้อสัังหาริิมทรััพย์์ ในท้้องที่่�ตำำ�บลป่่าตอง และตำำ�บลกะทู้้�  
อำำ�เภอกะทู้้� จัังหวััดภููเก็็ต ก่่อนการเวนคืืนที่่�ดิินเพื่่�อก่่อสร้้างทางพิิเศษ สายกะทู้้� - ป่่าตอง

02	
พระราชกฤษฎีีกากำำ�หนดเขตที่่�ดิินที่่�จะเวนคืืน ในท้้องที่่�แขวงออเงิิน เขตสายไหม 
แขวงสามวาตะวัันตก แขวงสามวาตะวัันออก เขตคลองสามวา กรุุงเทพมหานคร 
และตำำ�บลลาดสวาย ตำำ�บลบึึงคำำ�พร้้อย ตำำ�บลลำำ�ลููกกา ตำำ�บลบึึงทองหลาง  
อำำ�เภอลำำ�ลููกกา จัังหวััดปทุุมธานีี พ.ศ. 2568

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 24 มีีนาคม 2568
กำำ�หนดเขตที่่�ดิินที่่�จะเวนคืืน ในท้้องที่่�แขวงออเงิิน เขตสายไหม แขวงสามวาตะวัันตก แขวงสามวา 
ตะวันัออก เขตคลองสามวา กรุงุเทพมหานคร และตำำ�บลลาดสวาย ตำำ�บลบึงึคำำ�พร้้อย ตำำ�บลลำำ�ลูกูกา 
ตำำ�บลบึึงทองหลาง อำำ�เภอลำำ�ลููกกา จัังหวััดปทุุมธานีี เพื่่�อการก่่อสร้้างทางพิิเศษ สายฉลองรััช - 
นครนายก - สระบุุรีี ช่่วงจตุุโชติิ - ถนนลำำ�ลููกกา

03	
ประกาศกรมทางหลวง เรื่่�อง การเข้้าครอบครองและใช้้อสัังหาริิมทรััพย์์ ในท้้องที่่�
ตำำ�บลบ้้านพรุุ ตำำ�บลควนลััง อำำ�เภอหาดใหญ่่ และตำำ�บลทุ่่�งลาน ตำำ�บลคลองหลา 
อำำ�เภอคลองหอยโข่่ง จัังหวััดสงขลา ก่่อนการเวนคืืน กรณีีมีีเหตุุจำำ�เป็็นเร่่งด่่วน 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 8 เมษายน 2568
ประกาศการเข้้าครอบครองและใช้้อสัังหาริิมทรััพย์์ ในท้้องที่่�ตำำ�บลบ้้านพรุุ ตำ ำ�บลควนลััง  
อำำ�เภอหาดใหญ่่  และตำำ�บลทุ่่�งลาน ตำ ำ�บลคลองหลา อำ ำ�เภอคลองหอยโข่่ง จัังหวััดสงขลา  
ก่่อนการเวนคืืนที่่�ดินิเพื่่�อก่่อสร้้างทางสายวงแหวนรอบเมืืองหาดใหญ่่ ด้านตะวัันออก ตอนบ้้านพรุ ุ -  
ทางเข้้าสนามบิินหาดใหญ่่

กฎหมายเกี่่�ยวกัับการเวนคืืน			 
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06	
พระราชกฤษฎีีกากำำ�หนดเขตที่่�ดิินที่่�จะเวนคืืน ในท้้องที่่�เขตบางซื่่�อ เขตดุุสิิต  
เขตพระนคร เขตป้้อมปราบศััตรููพ่่าย เขตสััมพัันธวงศ์์ เขตธนบุุรีี เขตคลองสาน 
เขตจอมทอง เขตราษฎร์์บููรณะ เขตทุ่่�งครุุ กรุุงเทพมหานคร และอำำ�เภอพระประแดง 
จัังหวััดสมุุทรปราการ พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 9 กัันยายน 2568
กำำ�หนดเขตที่่�ดิินที่่�จะเวนคืืน ในท้้องที่่�เขตบางซ่ื่�อ เขตดุุสิิต  เขตพระนคร เขตป้อมปราบศััตรููพ่่าย  
เขตสัมัพันัธวงศ์ ์เขตธนบุุรี ีเขตคลองสาน เขตจอมทอง เขตราษฎร์บ์ูรูณะ เขตทุ่่�งครุ ุกรุงุเทพมหานคร 
และอำำ�เภอพระประแดง จัังหวััดสมุุทรปราการ เพื่่�อก่่อสร้้างรถไฟฟ้้าสายสีีม่่วง ช่่ว งเตาปููน-
ราษฎร์์บููรณะ (วงแหวนกาญจนาภิิเษก)

04	
พระราชกฤษฎีีกากำำ�หนดเขตที่่�ดิินที่่�จะเวนคืืน ในท้้องที่่�ตำำ�บลเหนืือเมืือง  
และตำำ�บลดงลาน อำำ�เภอเมืืองร้้อยเอ็็ด จัังหวััดร้้อยเอ็็ด พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 5 มิิถุุนายน 2568
กรมทางหลวงชนบทต่่ออายุุพระราชกฤษฎีีกากำำ�หนดเขตที่่�ดิินที่่�จะเวนคืืน ในท้้องที่่�ตำำ�บลเหนืือเมืือง  
และตำำ�บลดงลาน อำ ำ�เภอเมืืองร้้อยเอ็็ด  จัังหวััดร้อยเอ็็ด ที่่ �ออกเมื่่�อปีี 2562 เพื่่�อสร้้างและขยาย 
ทางหลวงชนบทสาย ก 7 ถนนสาย  ง 8 และถนนสาย จ ตามโครงการผัังเมืืองรวมเมืืองอุุดรธานีี  
และถนนต่่อเชื่่�อม

07	
พระราชกฤษฎีีกากำำ�หนดเขตที่่�ดิินในบริิเวณที่่�ที่่�จะดำำ�เนิินการเพื่่�อกิิจการขนส่่ง
มวลชน ในท้้องที่่�เขตบางซื่่�อ เขตดุุสิิต เขตพระนคร เขตป้้อมปราบศััตรููพ่่าย  
เขตสััมพัันธวงศ์์ เขตธนบุุรีี เขตคลองสาน เขตจอมทอง เขตราษฎร์์บููรณะ  
เขตทุ่่�งครุ ุกรุงุเทพมหานคร และอำำ�เภอพระประแดง จัังหวัดัสมุทุรปราการ พ.ศ. 2568

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 9 กัันยายน 2568
กำำ�หนดเขตที่่�ดิินเพื่่�อสำำ�รวจในบริิเวณที่่�ที่่�จะดำำ�เนิินการเพื่่�อกิิจการขนส่่งมวลชน ในท้้องที่่�เขตบางซ่ื่�อ 
เขตดุสุิติ เขตพระนคร เขตป้อ้มปราบศัตัรูพู่่าย เขตสัมัพันัธวงศ์ ์เขตธนบุรุี ีเขตคลองสาน เขตจอมทอง 
เขตราษฎร์บ์ูรูณะ เขตทุ่่�งครุ ุกรุงุเทพมหานคร และอำำ�เภอพระประแดง จังัหวััดสมุทุรปราการ เพื่่�อดำำ�เนินิ
กิจิการรถไฟฟ้า้ในส่่วนที่่�เกี่่�ยวกับัการจัดัสร้า้งรถไฟฟ้า้และกิจิการอื่่�นที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกับักิจิการรถไฟฟ้า้ 
สายสีีม่่วง ช่่วงเตาปููน - ราษฎร์์บููรณะ (วงแหวนกาญจนาภิิเษก)

08	
พระราชกฤษฎีีกากำำ�หนดเขตที่่�ดิินที่่�จะเวนคืืน ในท้้องที่่�ตำำ�บลหนองปลาไหล  
ตำำ�บลหนองปรืือ และตำำ�บลห้้วยใหญ่่ อำำ�เภอบางละมุุง จัังหวััดชลบุุรีี พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 9 กัันยายน 2568
กำำ�หนดเขตที่่�ดิินที่่�จะเวนคืืน ในท้้องที่่�ตำำ�บลหนองปลาไหล ตำำ�บลหนองปรืือ และตำำ�บลห้้วยใหญ่่  
อำำ�เภอบางละมุุง จัังหวััดชลบุุรีี เพื่่�อก่่อสร้้างและขยายทางหลวงชนบทสาย ฌ 13 ตามแผนผัังระบบ
คมนาคมขนส่่ง ต ามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาเศรษฐกิิจพิิเศษภาคตะวัันออก  
และสายเชื่่�อมระหว่่างถนนห้้วยใหญ่่กัับทางหลวงพิิเศษหมายเลข 7 (มอเตอร์์เวย์์)

05	
พระราชกฤษฎีีกากำำ�หนดเขตที่่�ดิินที่่�จะเวนคืืนในพื้้�นที่่�บางส่่วนในท้้องที่่�อํําเภอเมืือง
ขอนแก่่น อํําเภอน้ำำ��พอง อํําเภอเขาสวนกวาง จัังหวััดขอนแก่่น อํําเภอโนนสะอาด 
อํําเภอกุุมภวาปีี อํําเภอประจัักษ์์ศิิลปาคมอํําเภอเมืืองอุุดรธานีี อํําเภอเพ็็ญ  
จัังหวััดอุุดรธานีี และอํําเภอสระใคร จัังหวััดหนองคาย เพื่่�อดำำ�เนิินโครงการ 

	ก่ ่อสร้้างทางคู่่� ในเส้้นทางรถไฟสายตะวัันออกเฉีียงเหนืือ 
	ช่ ่วงขอนแก่่น - หนองคาย พ.ศ. 2568

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 23 กรกฎาคม 2568
กำำ�หนดเขตที่่�ดิินที่่�จะเวนคืืนในพื้้�นที่่�บางส่่วนในท้้องที่่�อํําเภอเมืืองขอนแก่่น อํํ าเภอน้ำำ��พอง  
อํําเภอเขาสวนกวาง จัังหวััดขอนแก่่น อํําเภอโนนสะอาด อํําเภอกุุมภวาปีี อํําเภอประจัักษ์์ศิิลปาคม 
อํําเภอเมืืองอุุดรธานีี อํําเภอเพ็็ญ จัังหวััดอุุดรธานีี และอํําเภอสระใคร จัังหวััดหนองคาย เพื่่�อดำำ�เนิิน
โครงการก่่อสร้้างทางคู่่�ในเส้้นทางรถไฟสายตะวัันออกเฉีียงเหนืือ ช่่วงขอนแก่่น - หนองคาย
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09	
ประกาศสำำ�นัักนายกรััฐมนตรีี เรื่่�อง กำำ�หนด
ให้้การเข้้าใช้้อสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อกิิจการ 
ขนส่่งมวลชน ในท้้องที่่�แขวงตลิ่่�งชััน แขวงฉิิมพลีี  
แขวงคลองชัักพระ เขตตลิ่่�งชััน แขวงบางขุุนนนท์์ 

แขวงบางขุุนศรีี แขวงศิิริิราช แขวงบ้้านช่่างหล่่อ แขวงอรุุณอมริินทร์์ เขตบางกอกน้้อย 
แขวงบางยี่่�ขััน เขตบางพลััด แขวงชนะสงคราม แขวงพระบรมมหาราชวััง  
แขวงตลาดยอด แขวงบวรนิิเวศ แขวงบ้้านพานถม เขตพระนคร แขวงวััดโสมนััส 
แขวงบ้้านบาตร แขวงคลองมหานาค เขตป้้อมปราบศััตรููพ่่าย แขวงสี่่�แยกมหานาค 
แขวงสวนจิิตรลดา เขตดุุสิติ แขวงทุ่่�งพญาไท แขวงถนนเพชรบุุรีี แขวงถนนพญาไท 
แขวงมัักกะสันั เขตราชเทวีี แขวงปทุุมวันั แขวงลุุมพิินี ีเขตปทุมุวันั แขวงสามเสนใน  
เขตพญาไท แขวงดิินแดง แขวงรััชดาภิิเษก เขตดิินแดง และแขวงห้้วยขวาง  
เขตห้้วยขวาง กรุุงเทพมหานคร เป็็นกรณีีที่่�มีีความจำำ�เป็็นและเร่่งด่่วน

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 27 พฤศจิิกายน 2568
ประกาศสำำ�นักันายกรัฐัมนตรีฯ เพื่่�อดำำ�เนิินการเป็็นกรณีทีี่่�มีคีวามจำำ�เป็็นและ
เร่่งด่่วนเพื่่�อให้้พนัักงานเจ้้าหน้้าที่่�มีีอำำ�นาจเข้้าใช้้อสัังหาริิมทรััพย์์ในบริิเวณ 
ที่่�จะก่่อสร้้างรถไฟฟ้้าสายสีีส้้ม ช่่วงบางขุุนนนท์์ - ศููนย์์วััฒนธรรม

10	
ประกาศกรุุงเทพมหานคร เรื่่�อง การเข้้าครอบครองและ
ใช้้อสัังหาริิมทรััพย์์ก่่อนการเวนคืืนในกรณีีมีีเหตุุจำำ�เป็็น
เร่่งด่่วนเพื่่�อสร้้างและขยายทางหลวงท้้องถิ่่�น สายเชื่่�อม
ระหว่่างถนนเพชรเกษมกัับถนนสุุขสวััสดิ์์� และสายเชื่่�อม	

	 ระหว่่างสายเชื่่�อมดัังกล่่าวกัับถนนกาญจนาภิิเษก

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 26 ธัันวาคม 2568
ประกาศการเข้้าครอบครองและใช้้อสัังหาริิมทรััพย์์ก่่อนการเวนคืืนในกรณีี 
มีีเหตุุจำำ�เป็็นเร่่งด่่วนเพื่่�อสร้้างและขยายทางหลวงท้้องถิ่่�น สายเชื่่�อมระหว่่าง 
ถนนเพชรเกษมกับัถนนสุุขสวััสดิ์์� และสายเชื่่�อมระหว่่างสายเชื่่�อมดังักล่่าวกับ
ถนนกาญจนาภิิเษกถนนตััดใหม่่ตามแนวผังเมืืองรวม สาย ฉ 1 และ ง 21 
(ถนนสายเพชรเกษม - สุขสวััสดิ์์� เชื่่�อมถนนกาญจนาภิิเษก (วงแหวนรอบนอก
ด้้านใต้้)

O1	
ประกาศคณะกรรมการการจััดรููปที่่�ดิินเพื่่�อพััฒนาพื้้�นที่่�ส่่วนจัังหวััดนครราชสีีมา  
เรื่่�อง การให้้ความเห็็นชอบโครงการจััดรููปที่่�ดิินเพื่่�อพััฒนาพื้้�นที่่�จัังหวััดนครราชสีีมา 
บริิเวณถนนสาย ค 1 ผัังเมืืองรวมเมืืองเมืืองปััก บริิเวณที่่� 2 อำำ�เภอปัักธงชััย  
จัังหวััดนครราชสีีมา

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 11 กุุมภาพัันธ์์ 2568
คณะกรรมการการจัดัรูปูที่่�ดินิเพื่่�อพััฒนาพื้้�นที่่�ส่่วนจังัหวััดนครราชสีมีา เห็น็ชอบโครงการจัดัรูปูที่่�ดินิ
เพื่่�อพััฒนาพื้้�นที่่�จัังหวััดนครราชสีีมา บริิเวณถนนสาย ค 1 ผัังเมืืองรวมเมืืองเมืืองปััก บริิเวณที่่� 2 
ขนาดพื้้�นที่่� 276-1-50.51 ไร่่

02	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนอู่่�ทอง  
จัังหวััดสุุพรรณบุุรีี พ.ศ. 2567 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 27 กุุมภาพัันธ์์ 2568
บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมชุุมชนอู่่�ทองครอบคลุุมตำำ�บลหนองโอ่่ง ตำำ�บลอู่่�ทอง ตำำ�บลกระจััน ตำำ�บลเจดีีย์์ 
ตำำ�บลจรเข้้สามพััน และตำำ�บลยุ้้�งทะลาย อำำ�เภออู่่�ทอง จัังหวััดสุุพรรณบุุรีี 

03	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนพิิมาย  
จัังหวััดนครราชสีีมา พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 14 มีีนาคม 2568
บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมชุุมชนพิิมาย  จัังหวััดนครราชสีีมา ในท้้องที่่�ตำำ�บลท่่าหลวง ตำ ำ�บลในเมืือง  
ตำำ�บลกระเบื้้�องใหญ่่ ตำำ�บลการัังใหญ่่ และตำำ�บลสััมฤทธิ์์� อำำ�เภอพิิมาย จัังหวััดนครราชสีีมา 

กฎหมายผัังเมืืองและการจััดรููปที่่�ดิิน			 
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06	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนบ้้านประกอบ 
จัังหวััดสงขลา พ.ศ. 2567 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 20 มีีนาคม 2568
บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมชุุมชนบ้้านประกอบ จัังหวััดสงขลา ในท้้องที่่�ตำำ�บลทัับช้้าง และตำำ�บลประกอบ 
อำำ�เภอนาทวีี จัังหวััดสงขลา

04	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนฉลุุง  
จัังหวััดสตููล พ.ศ. 2567 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 19 มีีนาคม 2568
บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมชุุมชนฉลุุง จัังหวััดสตููล ครอบคลุุมตำำ�บลฉลุุง ตำำ�บลเกตรี และตำำ�บลบ้้านควน 
อำำ�เภอเมืืองสตููล จัังหวััดสตููล

08	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนองครัักษ์์ 
จัังหวััดนครนายก พ.ศ. 2567 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 21 มีีนาคม 2568
บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมชุุมชนองครัักษ์์ จัังหวััดนครนายก ในพ้ื้�นที่่�ตำำ�บลบางปลากด ตำำ�บลทรายมูล  
ตำำ�บลคลองใหญ่่ และตำำ�บลองครัักษ์์ อำำ�เภอองครัักษ์์ จัังหวััดนครนายก

07	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมเมืืองตะกั่่�วป่่า 
จัังหวััดพัังงา พ.ศ. 2567 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 20 มีีนาคม 2568
บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมเมืืองตะกั่่�วป่่า จัังหวััดพัังงา ในท้้องที่่�ตำำ�บลบางนายสีี ตำ ำ�บลตะกั่่�วป่่า  
ตำำ�บลโคกเคีียน ตำำ�บลบางม่่วง ตำำ�บลบางไทร และตำำ�บลตำำ�ตััว อำำ�เภอตะกั่่�วป่่า จัังหวััดพัังงา

09	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนทััพทััน  
จัังหวััดอุุทััยธานีี พ.ศ. 2567 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 27 มีีนาคม 2568
บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมชุุมชนทััพทััน จัังหวััดอุุทััยธานีี ในพื้้�นที่่�ตำำ�บลหนองหญ้้าปล้้อง ตำำ�บลเขาขี้้�ฝอย 
ตำำ�บลทััพทััน ตำำ�บลทุ่่�งนาไทย และตำำ�บลหนองกลางดง อำำ�เภอทััพทััน จัังหวััดอุุทััยธานีี

10	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนวััฒนานคร 
จัังหวััดสระแก้้ว พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 8 เมษายน 2568
บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมชุุมชนวััฒนานคร จัังหวััดสระแก้้ว  ครอบคลุุมตำำ�บลวััฒนานคร และ 
ตำำ�บลห้้วยโจด อำำ�เภอวััฒนานคร จัังหวััดสระแก้้ว

05	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมจัังหวััดกาญจนบุุรีี 
พ.ศ. 2567 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 19 มีีนาคม 2568
แก้้ ไขเพิ่่�มเติิมกฎกระทรวงให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมจัังหวััดกาญจนบุุรีี พ.ศ. 2560 เกี่่�ยวกัับ 
ข้้อกำำ�หนดการใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิินประเภทอนุุรัักษ์์ชนบทและเกษตรกรรม
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11	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ื่�อง การให้้ใช้้บัังคัับผังัเมือืงรวมชุุมชนย่่านดินิแดง - อิปัิัน - สินิปุนุ 
จังหวััดสุุราษฎร์์ธานีี พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 21 เมษายน 2568
บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมชุุมชนย่่านดิินแดง - อิ ปััน - สิ นปุุน จัังหวััดสุุราษฎร์์ธานีี ในพื้้�นที่่�ตำำ�บลอิิปััน  
ตำำ�บลสิินปุุน อำำ�เภอพระแสง จัังหวััดสุุราษฎร์์ธานีี

12	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนดอนแสลบ  
จัังหวััดกาญจนบุุรีี พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 23 พฤษภาคม 2568
 บังัคัับใช้้ผังัเมืืองรวมชุุมชนดอนแสลบ จังัหวััดกาญจนบุุรี ีในท้อ้งที่่�ตำำ�บลดอนแสลบ อำำ�เภอห้้วยกระเจา 
จัังหวััดกาญจนบุุรีี 

14	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนโคกตููม  
จัังหวััดลพบุุรีี พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 18 มิิถุุนายน 2568
บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมชุุมชนโคกตููม จัังหวััดลพบุุรีี ในท้้องที่่�ตำำ�บลโคกตููม และตำำ�บลนิิคมสร้้างตนเอง 
อำำ�เภอเมืืองลพบุุรีี จัังหวััดลพบุุรีี

13	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมจัังหวััดอ่่างทอง  
พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 27 พฤษภาคม 2568
แก้้ไขเพิ่่�มเติิมกฎกระทรวงให้้ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมจัังหวััดอ่่างทอง พ.ศ.2558 เพื่่�อแก้้ไขเพิ่่�มเติิม 
ข้้อกำำ�หนดให้้ประกอบกิิจการโรงงานบางประเภท ชนิิด  และจำำ�พวกสามารถดำำ�เนิินการได้้ในที่่�ดิิน 
ประเภทชนบทและเกษตรกรรม เพื่่�อแปรรููปการเกษตร

15	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนพยััคฆภููมิิพิิสััย 
จัังหวััดมหาสารคาม พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 19 มิิถุุนายน 2568
บังัคับัใช้ผ้ังัเมืืองรวมชุมุชนพยัคัฆภููมิพิิิสัย จังัหวัดัมหาสารคาม ในท้้องที่่�ตำำ�บลลานสะแก ตำำ�บลก้า้มปูู 
ตำำ�บลปะหลาน และตำำ�บลเมืืองเสืือ อำำ�เภอพยััคฆภููมิิพิิสััย จัังหวััดมหาสารคาม 
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16	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมจัังหวััดประจวบคีีรีีขัันธ์์ 
พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 24 มิิถุุนายน 2568
แก้้ไขเพิ่่�มเติิมกฎกระทรวงให้้ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมจัังหวััดประจวบคีีรีีขัันธ์์ พ.ศ. 2558 เพื่่�อเพิ่่�มเติิม 
ข้้อกำำ�หนดการใช้ป้ระโยชน์ท์ี่่�ดินิให้ส้ามารถขยายกำำ�ลังัการผลิติของโรงงานที่่�ได้ร้ับัอนุญุาตให้ป้ระกอบ
กิิจการอยู่่�ก่่อนวัันที่่�กฎกระทรวงฯ มีีผลบัังคัับใช้้และยัังประกอบกิิจการอยู่่�

17	
ข้้อบััญญััติิองค์์การบริิหารส่่วนจัังหวััดสมุุทรปราการ เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับ 
ผัังเมืืองรวมสมุุทรปราการ พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 22 สิิงหาคม 2568
บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมจัังหวััดสมุุทรปราการ

18	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนทัับกวาง  
จัังหวััดสระบุุรีี พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 1 กัันยายน 2568
ให้้บัังคัับใช้้ผัังเมืืองรวมชุุมชนทัับกวาง จัังหวััดสระบุุรีี ฉบัับใหม่่  ซึ่่�งครอบคลุุมท้้องที่่�ตำำ�บลทัับกวาง 
อำำ�เภอแก่่งคอย และตำำ�บลมิติรภาพ อำำ�เภอมวกเหล็็ก จังัหวััดสระบุุรี ีซึ่่�งมีพีื้้�นที่่�ประมาณ 121.40 ตาราง
กิิโลเมตร แทนผัังเมืืองฉบัับเดิิมที่่�ใช้้มาตั้้�งแต่่ปีี 2555 โดยมีีการปรัับเปลี่่�ยนพื้้�นที่่�จากเดิิมในที่่�ดิิน 
ประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีีเขีียว) เป็็นที่่�ดิินประเภทที่่�อยู่่�อาศััยหนาแน่่นน้้อย (สีีเหลืือง) จำำ�นวน 
929.81 ไร่่  รวมถึึงการกำำ�หนดให้้ที่่�ดิินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีีเขีียว) ให้้ใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิิน 
เพื่่�อกิิจการอื่่�นได้้ไม่่เกิินร้้อยละ 15 จากเดิิมร้้อยละ 10 เพื่่�อให้้สอดคล้้องกัับการขยายตััวของชุุมชน
และสภาพพื้้�นที่่�ที่่�เปลี่่�ยนไป

20	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมจัังหวััดเพชรบุุรีี 
พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 24 พฤศจิิกายน 2568
แก้้ไขเพ่ิ่�มเติิมกฎกระทรวงให้้ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมจัังหวััดเพชรบุุรีี พ.ศ. 2560 ซึ่่�งมีีสาระสำำ�คััญเป็็น 
การแก้้ไขเพ่ิ่�มเติิมข้้อกำำ�หนดการใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิินเพื่่�อการสาธารณููปโภค และกิิจการที่่�เกี่่�ยวเน่ื่�องกัับ 
การสาธารณููปโภคที่่�ดำำ�เนิินการโดยหน่่วยงานของรััฐหรืือภายใต้้การกำำ�กับัดููแลโดยหน่่วยงานของรััฐ 
ไม่่ต้องอยู่่�ภายใต้้บัังคัับของเงื่่�อนไขการใช้้ประโยชน์์ที่่�ดิินตามที่่� ได้้จำำ�แนกไว้้ในผัังเมืืองฉบัับเดิิม 
เพื่่�อรองรัับการก่่อสร้้างโครงข่่ายทางหลวงพิิเศษระหว่่างเมืือง สายนครปฐม - ชะอำำ� (M8)

21	
ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่่�อง การให้้ ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนคอนสาร  
จัังหวััดชััยภููมิิ พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 24 พฤศจิิกายน 2568
ให้้ใช้้บัังคัับผัังเมืืองรวมชุุมชนคอนสาร จัังหวััดชัยภูมิิ ในท้้องที่่� ตำ ำ�บลทุ่่�งนาเลา ตำ ำ�บลคอนสาร  
และตำำ�บลดงบััง อำำ�เภอคอนสาร จัังหวััดชััยภููมิิ

19	
ประกาศคณะกรรมการจััดรููปที่่�ดิินเพื่่�อพััฒนาพื้้�นที่่�ส่่วนจัังหวััดมหาสารคาม  
เรื่่�อง การให้้ความเห็็นชอบโครงการจััดรููปที่่�ดิินเพื่่�อพััฒนาพื้้�นที่่�จัังหวััดมหาสารคาม 
ระยะที่่� 2 ช่่วงที่่� 2 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 24 ตุุลาคม 2568
กรมโยธาธิิการและผัังเมืืองได้้เสนอคณะกรรมการจััดรููปที่่�ดิินเพื่่�อพััฒนาพื้้�นที่่�จัังหวััดมหาสารคาม 
เพื่่�อขอความเห็็นชอบโครงการจััดรููปที่่�ดิินเพื่่�อพััฒนาพื้้�นที่่�จัังหวััดมหาสารคาม ระยะที่่� 2 ช่่ว งที่่� 2 
ขนาดพื้้�นที่่�ประมาณ 61-1-76 ไร่่
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O1	
ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงชื่่�อ “เขตส่่งเสริิม : นิิคมอุุตสาหกรรม ซีี.พีี. ระยอง”  
เป็็น “เขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ : นิิคมอุุตสาหกรรมซีีพีีจีีซีี” 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 14 กุุมภาพัันธ์์ 2568
เปลี่่�ยนชื่่�อ “เขตส่่งเสริิม : นิ คมอุุตสาหกรรม ซี ี.พีี. ระยอง” เป็็น “เขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ  :  
นิิคมอุุตสาหกรรมซีีพีีจีีซีี”

04	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมอมตะซิิตี้้� ชลบุุรีี (โครงการ 2)  
และการเปลี่่�ยนแปลงชื่่�อ “นิิคมอุุตสาหกรรมอมตะซิิตี้้� ชลบุุรีี (โครงการ 2)”  
เป็็น “นิิคมอุุตสาหกรรมอมตะ สมาร์์ทซิิตี้้� ชลบุุรีี”

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 27 มีีนาคม 2568
เปลี่่�ยนแปลงเขต นิ คมอุุตสาหกรรมอมตะซิิตี้้�  ชลบุุรีี (โครงการ 2) และการเปลี่่�ยนแปลงชื่่�อ  
“นิิคมอุุตสาหกรรมอมตะซิิตี้้� ชลบุุรีี (โครงการ 2)” เป็็น “นิิคมอุุตสาหกรรมอมตะ สมาร์์ทซิิตี้้� ชลบุุรีี”

05	
ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก  
เร่ื่�อง การจัดัตั้้�งเขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ : ศูนูย์์การแพทย์์และสุุขภาพ ปลวกแดง 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 17 เมษายน 2568
ประกาศจััดตั้้�งเขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ  : ศููนย์์การแพทย์์และสุุขภาพ ปลวกแดง เพื่่�อรองรัับ
อุุตสาหกรรมการแพทย์์และสุุขภาพครบวงจร บนพ้ื้�นที่่�ประมาณ 26-1-67 ไร่่  ในตำำ�บลปลวกแดง 
อำำ�เภอปลวกแดง จัังหวััดระยอง

06	
ประกาศกระทรวงทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อม เรื่่�อง ขยายระยะเวลา 
การใช้้บัังคัับประกาศกระทรวงทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อม เรื่่�อง กำำ�หนด
เขตพื้้�นที่่�และมาตรการคุ้้�มครองสิ่่�งแวดล้้อมในบริิเวณพื้้�นที่่�อำำ�เภอบางละมุุง  
และอำำ�เภอสััตหีีบ จัังหวััดชลบุุรีี พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2568

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 28 เมษายน 2568
ขยายระยะเวลาการใช้้บัังคัับประกาศกระทรวงทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อม เรื่่�อง กำำ�หนดเขต
พื้้�นที่่�และมาตรการคุ้้�มครองสิ่่�งแวดล้อมในบริิเวณพื้้�นที่่�อำำ�เภอบางละมุงุ และอำำ�เภอสัตัหีบ จังัหวััดชลบุรุีี 
พ.ศ. 2563 ออกไปเป็็นระยะเวลา 2 ปีี นัับแต่่ 25 กรกฎาคม 2568

02	
ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก เรื่่�อง การจััดตั้้�ง
เขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ : นิิคมอุุตสาหกรรมเอเพ็็กซ์์กรีีน อิินดััสเตรีียล เอสเตท 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 14 กุุมภาพัันธ์์ 2568
จััดตั้้�งเขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ : นิิคมอุุตสาหกรรมเอเพ็็กซ์์กรีีน อิินดััสเตรีียล เอสเตท เพื่่�อรองรัับ
อุุตสาหกรรมเป้้าหมายพิิเศษ  ได้้แก่่ อุ ุตสาหกรรมยานยนต์์สมััยใหม่่ อุ ตสาหกรรมอิิเล็็กทรอนิิกส์์
อัจัฉริยิะ อุตุสาหกรรมเกษตรและเทคโนโลยีชีีวีภาพ อุตุสาหกรรมการแปรรูปูอาหาร และอุตุสาหกรรม
ดิิจิิทััล

03	
ประกาศสำำ�นัักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก  
เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ วิิธีีการ และเงื่่�อนไขการจััดตั้้�ง เปลี่่�ยนแปลง และยุุบเลิิก 
เขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 19 กุุมภาพัันธ์์ 2568
ยกเลิิกประกาศฯ ฉบัับเดิิม พ.ศ. 2562 โดยปรัับปรุุงหลัักเกณฑ์์ วิ ิธีีการ และเงื่่�อนไขการจััดตั้้�ง 
เปลี่่�ยนแปลง และยุุบเลิิกเขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษให้้ครอบคลุุม เหมาะสม และสมบููรณ์์มากขึ้้�น

กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับพื้้�นที่่� 3 จัังหวััดภาคตะวัันออก (EEC)
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07	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด 4 
(ฉบัับที่่� 3) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 2 พฤษภาคม 2568
ขยายพื้้�นที่่�นิิคมอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด 4 เพิ่่�ม 331-3-99.8 ไร่่

09	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด 2.1 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 2 พฤษภาคม 2568
ประกาศจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด 2.1 เนื้้�อที่่� 595-02-68 ไร่่ ในท้้องที่่�
ตำำ�บลคลองกิ่่�ว อำำ�เภอบ้้านบึึง จัังหวััดชลบุุรีี

08	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด 5 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 2 พฤษภาคม 2568
ประกาศจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ อี สเทิิร์์นซีีบอร์์ด  5 เป็็นเขตอุุตสาหกรรมทั่่�วไป  
มีีเนื้้�อที่่� 3,423-0-55.8 ไร่่  ในท้้องที่่� ตำ ำ�บลหนองละลอก อำำ�เภอบ้้านค่่าย  และตำำ�บลมาบข่่า อำำ�เภอ 
นิิคมพััฒนา จัังหวััดระยอง

10	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เร่ื่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรม ที ีเอฟ ดีี 2 จัังหวัดัฉะเชิิงเทรา (ฉบัับที่่� 4) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 8 พฤษภาคม 2568
ขยายพื้้�นที่่�นิิคมอุุตสาหกรรม ที ี เอฟ ดี ี 2 จัังหวััดฉะเชิิงเทรา ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�ในตำำ�บลหนองจอก  
และตำำ�บลบางวััว อำำ�เภอบางปะกง จัังหวััดฉะเชิิงเทรา เป็็นเขตอุุตสาหกรรมทั่่�วไป 1,230-0-41 ไร่่

11	
ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก เรื่่�อง การจััดตั้้�งเขตส่่งเสริิม
เศรษฐกิิจพิิเศษ : ศููนย์์ธุุรกิิจอีีอีีซีีและเมืืองใหม่่น่่าอยู่่�อััจฉริิยะ 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 8 พฤษภาคม 2568
ประกาศจััดตั้้�งเขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ  : ศููนย์์ธุุรกิิจอีีอีีซีีและเมืืองใหม่่น่่าอยู่่�อััจฉริิยะ เพื่่�อส่่งเสริิม
และพััฒนาอุุตสาหกรรมการท่่องเที่่�ยวกลุ่่�มรายได้้ดีีและการท่่องเที่่�ยวเชิิงสุุขภาพ อุตสาหกรรม 
การบิินและโลจิิสติิกส์์ อุุตสาหกรรมการแพทย์์ อุุตสาหกรรมพััฒนาบุุคลากรและการศึึกษา เป็็นต้้น

12	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมหลัักชััยเมืืองยาง จัังหวััดระยอง 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 14 พฤษภาคม 2568
ประกาศขยายพื้้�นที่่� นิิคมอุุตสาหกรรมหลัักชััยเมืืองยาง จัังหวััดระยอง เนื้้�อที่่� 2,210-0-27.10 ไร่่
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13	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมปิ่่�นทอง (โครงการ 7) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 26 มิิถุุนายน 2568
ประกาศจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมปิ่่�นทอง (โครงการ 7) เนื้้�อที่่� 1,059-0-91.1 ไร่่ ในตำำ�บลเขาคัันทรง 
อำำ�เภอศรีีราชา จัังหวััดชลบุุรีี

15	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมปิ่่�นทอง (โครงการ 8) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 8 กรกฎาคม 2568
ประกาศจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมปิ่่�นทอง (โครงการ 8) เนื้้�อที่่� 1,083-3-56.30 ไร่่ ในตำำ�บลหนองขาม 
อำำ�เภอศรีีราชา จัังหวััดชลบุุรีี

14	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมโรจนะหนองใหญ่่ 2 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 8 กรกฎาคม 2568
ประกาศจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมโรจนะหนองใหญ่่ 2 เนื้้�อที่่� 1,302-3-46.6 ไร่่  ในตำำ�บลหนองไผ่่แก้้ว 
ตำำ�บลหนองอิิรุุณ อำำ�เภอบ้้านบึึง จัังหวััดชลบุุรีี

17	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล เอสเตท 
ระยอง (ฉบัับที่่� 2) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 25 กรกฎาคม 2568
ขยายเนื้้�อที่่�นิิคมอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล เอสเตท ระยอง เพิ่่�มขึ้้�นอีีก 382-2-40 ไร่่

16	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย 
เรื่่�อง การจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมอารยะ 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 8 กรกฎาคม 2568
ประกาศจัดัตั้้�งนิคิมอุตุสาหกรรมอารยะ เนื้้�อที่่� 1,891-2-29.2 ไร่่ ในตำำ�บลบางพลีนี้อ้ย อำำ�เภอบางบ่่อ 
จัังหวััดสมุุทรปราการ

18	
ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ : เขตนวััตกรรมระเบีียงเศรษฐกิิจ
พิิเศษภาคตะวัันออก (ฉบัับที่่� 3) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 25 กรกฎาคม 2568
ยกเลิิกประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลง 
เขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ  : เขตนวััตกรรมระเบีียงเศรษฐกิิจพิิเศษภาคตะวัันออก (ฉบัับที่่� 2)  
พ.ศ. 2563 และให้้ใช้้แผนผัังการใช้้ประโยชน์์ในที่่�ดิินท้้ายประกาศนี้้�แทน เพื่่�อรองรัับการวิิจััยและ 
นวััตกรรม การผลิิตเชิิงพาณิิชย์์ และการใช้้งานต่่อเนื่่�องของอุุตสาหกรรมเป้้าหมายพิิเศษ
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19	
ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก  
เรื่่�อง การจััดตั้้�งเขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ : นิิคมอุุตสาหกรรมฉะเชิิงเทรา บลููเทค ซิิตี้้� 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 31 กรกฎาคม 2568
ประกาศจััดตั้้�งเขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ : นิิคมอุุตสาหกรรมฉะเชิิงเทรา บลููเทค ซิิตี้้� เนื้้�อที่่�ประมาณ 
1,172 ไร่่  เพื่่�อรองรัับอุุตสาหกรรมยานยนต์์สมััยใหม่่ อุุตสาหกรรมอิิเล็็กทรอนิิกส์์อััจฉริิยะ การบิิน 
และโลจิสิติิกส์ ์ดิจิิทิัลัและอุตุสาหกรรมการพััฒนาบุคุลากรและการศึกึษา บริเิวณตำำ�บลเขาดินิ อำำ�เภอ
บางปะกง จัังหวััดฉะเชิิงเทรา 23	

ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมบ่่อทอง อีีอีีซี ี

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 24 ตุุลาคม 2568
การนิคิมอุตุสาหกรรมแห่่งประเทศไทยประกาศจัดัตั้้�งนิคิมอุตุสาหกรรมบ่่อทอง อีอีีซีี ีซึ่่�งประกอบด้ว้ย
เขตประกอบการเสรีี และเขตอุตสาหกรรมทั่่�วไป รวมเนื้้�อที่่�กว่่า 500 ไร่่  ในพ้ื้�นที่่�ตำำ�บลห้้างสููง  
อำำ�เภอหนองใหญ่่ จัังหวััดชลบุุรีี

22	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมบางปะกง 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 18 กัันยายน 2568
ประกาศจัดัตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมบางปะกงในท้้องที่่�ตำำ�บลคลองตำำ�หรุุ อำำ�เภอเมืืองชลบุุรี ีจังัหวัดัชลบุุรีี 
เนื้้�อที่่� 962-1-78.5 ไร่่

20	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมปิ่่�นทอง (โครงการ 3)  
จัังหวััดชลบุุรีี (ฉบัับที่่� 3) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 21 สิิงหาคม 2568
ขยายพื้้�นที่่�นิิคมอุุตสาหกรรมปิ่่�นทอง (โครงการ 3) จัังหวััดชลบุุรีี เพิ่่�มขึ้้�นอีีก 697-2-854 ไร่่ 

21	
ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก  
เร่ื่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขตส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ : เมืืองการบินิภาคตะวัันออก (ฉบับัที่่� 1) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 17 กัันยายน 2568
ยกเลิิกประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต 
ส่่งเสริิมเศรษฐกิิจพิิเศษ : เมืืองการบิินภาคตะวัันออก ฉบัับเดิิม และขยายพื้้�นที่่�เป็็น 7,214-3-91.9 ไร่่ 
บริิเวณสนามบิินนานาชาติิอู่่�ตะเภา จัังหวััดระยอง

24	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมโรจนะหนองใหญ่่ 3 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 7 พฤศจิิกายน 2568
ประกาศจัดัตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมโรจนะหนองใหญ่่ 3 บนพ้ื้�นที่่� 2,377-3-78.6 ไร่่ เป็น็เขตอุตสาหกรรม
ทั่่�วไปในตำำ�บลห้้างสููง ตำ ำ�บลหนองใหญ่่ อำ ำ�เภอหนองใหญ่่  และตำำ�บลหนองไผ่่แก้้ว อำ ำ�เภอบ้้านบึึง  
จัังหวััดชลบุุรีี
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O1	
ประกาศกระทรวงทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อม เรื่่�อง กำำ�หนดประเภท 
ของโรงงานอุุตสาหกรรม นิิคมอุุตสาหกรรม และเขตประกอบการอุุตสาหกรรม 
เป็็นแหล่่งกำำ�เนิิดมลพิิษที่่�จะต้้องถููกควบคุุมการปล่่อยน้ำำ��เสีียลงสู่่�แหล่่งน้ำำ��สาธารณะ
หรืือออกสู่่�สิ่่�งแวดล้้อม พ.ศ. 2568

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 30 มกราคม 2568
กำำ�หนดให้้ 1. โรงงานทุุกจำำ�พวก ตามบััญชีีท้้ายประกาศนี้้� 2. โรงงานอุุตสาหกรรมทุุกประเภทที่่�มีี 
คนงาน 200 คนขึ้้�นไป ห้ามปล่่อยน้ำำ��เสียีลงสู่่�แหล่่งน้ำำ��สาธารณะหรืือออกสู่่�สิ่่�งแวดล้อม เว้้นแต่่จะมีลีักัษณะ
เป็็นไปตามมาตรฐานควบคุุมการระบายน้ำำ��ทิ้้�งฯ ตามประกาศกระทรวงทรััพยากรธรรมชาติิฯ ทั้้�งนี้้�
ห้้ามมิิให้้ใช้้วิิธีีการทำำ�ให้้เจืือจาง (Dilution)

04	
ประกาศกรมที่่�ดิิน เรื่่�อง การให้้บริิการขอหนัังสืือรัับรองราคาประเมิินทุุนทรััพย์์ 
ด้้วยระบบอิิเล็็กทรอนิิกส์์ (e-Service) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 11 มีีนาคม 2568
กรมที่่�ดินิประกาศกำำ�หนดรายละเอียีดหลักัเกณฑ์ป์ระเภทการให้บ้ริกิารขอหนังัสืือรับัรองราคาประเมินิ
ทุุนทรััพย์์ ด้้วยระบบอิิเล็็กทรอนิิกส์์ผ่่านระบบเว็็บแอปพลิิเคชััน เพื่่�ออำำ�นวยความสะดวกแก่่ประชาชน

05	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมเวิิลด์์ (ลำำ�พููน) 2 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 4 เมษายน 2568
ประกาศจััดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมเวิิลด์์ (ลำำ�พูน) 2 ในท้้องที่่�ตำำ�บลมะเขืือแจ้้ และตำำ�บลบ้้านกลาง  
อำำ�เภอเมืืองลำำ�พููน จัังหวััดลำำ�พููน เป็็นเขตอุุตสาหกรรมทั่่�วไป บนเนื้้�อที่่� 621-3-11.6 ไร่่

06	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมเวิิลด์์ (ลำำ�พููน) (ฉบัับที่่� 4) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 18 เมษายน 2568
ประกาศขยายพื้้�นที่่� นิคมอุตุสาหกรรมเวิลิด์ ์(ลำำ�พูนู) และเปลี่่�ยนแปลงการใช้ป้ระโยชน์ท์ี่่�ดินิโดยกันัพื้้�นที่่�
บางส่่วนภายในเขตอุตสาหกรรมทั่่�วไปเป็็นเขตประกอบการเสรีี เป็็นเนื้้�อที่่� 380-2-86.1 ไร่่  และเขต
ประกอบการเสรีี 320-2-84.9 ไร่่ เพื่่�อรองรัับการขยายตััวของอุุตสาหกรรม

02	
ข้้อบัังคัับคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
ว่่าด้้วยการขอจััดตั้้�งโครงการนิิคมอุุตสาหกรรมร่่วมดำำ�เนิินงาน พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 27 กุุมภาพัันธ์์ 2568
ยกเลิกิข้้อบัังคับัคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย ว่่าด้้วยการขอจััดตั้้�งโครงการ
นิิคมอุุตสาหกรรมร่่วมดำำ�เนิินงาน ฉบัับเดิิม พ.ศ. 2561 เพื่่�อให้้การดำำ�เนิินการมีีความชััดเจนมากขึ้้�น

03	
ประกาศสำำ�นัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ เรื่่�อง รายละเอีียดเกี่่�ยวกัับวิิธีีดำำ�เนิินการ 
ในการสำำ�รวจตััวอย่่างหรืือสำำ�มะโนประชากรและเคหะ พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 11 มีีนาคม 2568
สำำ�นัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ ประกาศการสำำ�มะโนประชากรและเคหะ ปีี 2568

กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับอสัังหาริิมทรััพย์์อื่่�น ๆ

ANNUAL REPORT 2025   REAL ESTATE INFORMATION CENTER206



07	
ประกาศกระทรวงทรััพยากรธรรมชาติิและสิ่่�งแวดล้้อม เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์  
และวิิธีีการจััดทำำ�รายงานผลการปฏิิบััติิตามมาตรการที่่�กำำ�หนดไว้้ ในรายงาน 
การประเมิินผลกระทบสิ่่�งแวดล้้อมซึ่่�งผู้้�ดำำ�เนิินการ หรืือผู้้�ขออนุุญาตจะต้้องจััดทำำ� 
เมื่่�อได้้รัับอนุุญาตให้้ดำำ�เนิินโครงการหรืือกิิจการแล้้ว (ฉบัับที่่� 3) พ.ศ. 2568

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 2 พฤษภาคม 2568
ยกเลิิกประกาศกระทรวงฯ เรื่่�องกำำ�หนด หลัักเกณฑ์์วิิธีีการ ระเบีียบปฏิิบััติิ และแนวทางในการจััดทำำ�
รายงานผลกระทบสิ่่�งแวดล้อม (EIA) และรายงานผลกระทบสิ่่�งแวดล้้อมเบื้้�องต้้น (IEE) ในพื้้�นที่่� 
จัังหวััดภููเก็็ต พ.ศ. 2561 โดยประเภทของขนาดของโครงการ กิิจการ หรืือการดำำ�เนิินงานที่่�ต้้อง 
จััดทำำ�รายงานฯและขั้้�นตอนการเสนอให้้เป็็นไปตามเอกสารท้้ายประกาศ

09	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมสิินสาคร (ฉบัับที่่� 8) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 26 มิิถุุนายน 2568
ขยายพื้�นที่่� นิ คมอุุตสาหกรรมสิินสาครเป็็นเขตอุุตสาหกรรมทั่่�วไป เพิ่่�มเติิมอีีก 177-3-5.2 ไร่่  
เพื่่�อรองรัับการขยายตััวของอุุตสาหกรรม

08	
ประกาศคณะกรรมการว่่าด้้วยสััญญา เรื่่�อง ให้้ธุุรกิิจการให้้เช่่าอาคารเพื่่�ออยู่่�
อาศััยเป็็นธุุรกิิจที่่�ควบคุุมสััญญา พ.ศ. 2568 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 6 มิิถุุนายน 2568
ผู้้�ประกอบธุุรกิิจต้องที่่�มีีสถานที่่�ให้้เช่่าตั้้�งแต่่  5 หน่่วยขึ้้�นไป ไม่่ว่่าจะอยู่่�ในอาคารเดีียวกันหรืือหลาย
อาคารรวมกััน ต้องจัดัทำำ�สัญัญาเช่่าอาคารให้้เป็็นไปตามประกาศคณะกรรมการว่่าด้้วยสัญญา เรื่่�อง 
ให้้ธุุรกิิจการให้้เช่่าอาคารเพื่่�ออยู่่�อาศััยเป็็นธุุรกิิจที่่�ควบคุุมสััญญา พ.ศ. 2568 เช่่น ผู้้�ให้้เช่่าต้้องส่่ง 
ใบแจ้้งหนี้้�ให้้ผู้้�เช่่าทราบล่่วงหน้้าไม่่น้้อยกว่่า 3 วััน และกรณีีที่่�สััญญาเช่่าอาคารสิ้้�นสุุด หากผู้้�เช่่าไม่่ได้้
ทำำ�ความเสีียหาย ต้้องคืืนเงิินประกัันแก่่ผู้้�เช่่าภายใน 7 วััน เป็็นต้้น

10	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมอััญธานีี (ฉบัับที่่� 9) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 5 สิิงหาคม 2568
กัันเนื้้�อที่่� 1-0-84 ไร่่ ในเขตอุุตสาหกรรมทั่่�วไป เพื่่�อกำำ�หนดเป็็นเขตประกอบการเสรีี
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13	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมแพรกษา อิินดััสเทรีียลล์ ์

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 23 กัันยายน 2568
ขยายพื้�นที่่�เพิ่่�มเติิมประมาณ 350-2-98 ไร่่ เพื่่�อรองรับัการขยายตัวของอุุตสาหกรรมอำำ�เภอศรีราชา 
จัังหวััดชลบุุรีี

15	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมพิิจิิตร (ฉบัับที่่� 3) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 20 ตุุลาคม 2568
กัันเนื้้�อที่่� 117-0-65 ไร่่ ในเขตอุุตสาหกรรมทั่่�วไป เพื่่�อกำำ�หนดเป็็นเขตประกอบการเสรีี

14	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมแอลพีีพีี นครสวรรค์ ์

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 10 ตุุลาคม 2568
ลดขนาดพื้้�นที่่�ลงประมาณ 90-3-42.8 ไร่่ คงเหลืือ 583-0-2.2 ไร่่

16	
ระเบีียบคณะกรรมการปฏิิรููปที่่�ดิินเพื่่�อเกษตรกรรม ว่่าด้้วยหลัักเกณฑ์์ วิิธีีการ  
และเงื่่�อนไขในการคััดเลืือกและจััดที่่�ดิินให้้แก่่เกษตรกร การโอนหรืือตกทอดทางมรดก
สิิทธิิการเช่่าหรืือเช่่าซื้้�อ และการจััดการทรััพย์์สิินและหนี้้�สิินของเกษตรกรผู้้� 
ได้้รัับที่่�ดิิน (ฉบัับที่่� 3) พ.ศ. 2568

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 4 ธัันวาคม 2568
กำำ�หนดให้้ผู้้�ที่่�เข้้าทำำ�ประโยชน์์ในที่่�ดิิน ส.ป.ก.โดยไม่่ได้้รัับอนุุญาตและเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ ตามที่่�
กฎหมายกำำ�หนดไว้้ก่่อนวัันที่่� 9 ธั ันวาคม 2566 ให้้มาแจ้้งการครอบครองที่่�ดิินกัับ ส.ป.ก.จัังหวััด 
ภายในวัันที่่� 9 ธัันวาคม 2570 

11	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมอััญธานีี (ฉบัับที่่� 10) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 5 สิิงหาคม 2568
ขยายพื้�นที่่� เพ่ิ่�มเติิม 14-3-98.8 ไร่่  โดยแบ่่งออกเป็็น เขตอุตสาหกรรมทั่่�วไป 1-3-4.0 ไร่่  
และเขตประกอบการเสรีี 13-0-94.8 ไร่่ เพื่่�อรองรัับการขยายตััวของอุุตสาหกรรม

12	
ประกาศคณะกรรมการการนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย  
เรื่่�อง การเปลี่่�ยนแปลงเขต นิิคมอุุตสาหกรรมมาบตาพุุด (ฉบัับที่่� 10) 

ประกาศในราชกิิจจานุุเบกษา: 22 กัันยายน 2568
ขยายพื้้�นที่่�เพิ่่�มเติิมประมาณ 12 ไร่่ เพื่่�อรองรัับการขยายตััวของอุุตสาหกรรม
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รู�ตลาด เพ�่อลงทุนอย�างมั่นใจ
ข�อมูลอสังหาร�มทรัพย�เชิงลึก
เพ�่อการวางแผนธุรกิจและตัดสินใจลงทุน

เหมาะสําหรับ

REIC มีข�อมูลครบตั้งแต� 
“เร��มสร�าง” ถึง “ซื้อจร�ง”

BUILDING 
PERMIT
พ�้นที่ไหนกําลังเกิดการก�อสร�าง

NEW PROJECT 
& SUPPLY
โครงการอะไร กําลังขายที่ไหน 
ราคาเท�าไร เหลือขายเท�าไร

TRANSFER
ตลาดซื้อจร�งอยู�ที่ไหน 
บ�านประเภทใด ระดับราคาใด

REIC
EXCLUSIVE MEMBER

เลือกเฉพาะ DATA 
ที่ธุรกิจคุณต�องการ

พ�้นที่ ประเภทที่อยู�อาศัย

ให�บร�การ DATA / รายงานสรุป ตามความต�องการใช�งาน

ระดับราคา ช�วงเวลา

Real Estate Developers • Financial Institutions • Investment Advisors • 
Building Materials Manufacturers & Suppliers • Investors • 
Asset Management Companies • Real Estate Brokers & Agencies

DATA INSIGHT
BUSINESS 
OPPORTUNITY

REIC Exclusive Member
สอบถามรายละเอียด

         02-202-1768         @REIC          www.reic.or.th 



https://www.reic.or.th/

	สารบัญ
	ภาพรวมองค์กร
	Vision & Mission
	REIC Missions
	สารประธานกรรมการ
	ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

	สารประธานกรรมการดำเนินการ
	ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

	ประวัติการจัดตั้งศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
	คณะกรรมการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
	คณะกรรมการดำเนินการ
	ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

	โครงสร้างศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
	สารผู้อำนวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
	ทำเนียบประธานศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
	Milestone ผลการดำเนินงาน
	ของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 2547-2568


	ผลการดำเนินงานของ REIC
	ผลการพัฒนา
	ฐานข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ปี 2568
	การดำเนินงานภายใต้
	ภารกิจหลัก 5 ด้าน ปี 2568



	การถอดรหัสตลาดอสังหาริมทรัพย์
	สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ
	ปี 2568 และแนวโน้ม ปี 2569

	สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ
	ปี 2568

	สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย 27 จังหวัด
	ยุทธศาสตร์

	สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยสำหรับ
	ผู้สูงอายุทั่วประเทศ ปี 2568

	สถานการณ์โครงการ MIXED USE
	ในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ปี 2568

	ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์
	(หมวดที่อยู่อาศัย) ของประเทศไทย ปี 2568

	ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่
	ที่อยู่ระหว่างการขายในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ)

	ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย
	ในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 2 จังหวัด (นนทบุรี และสมุทรปราการ)

	ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา
	ปี 2568 ในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล

	ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการ
	ธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในปี 2568


	สถิติอสังหาริมทรัพย์ และกฎหมายสำคัญ
	Highlight Data
	สรุปข้อมูลอสังหาริมทรัพย์รายปี
	สรุปรวมมาตรการรัฐและ
	กฎหมายอสังหาริมทรัพย์ที่สำคัญ ปี 2568





