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                                                                                                      12 ตุลาคม 2569 

 

ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 3 ปี 2569 ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 
 

“ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ ไตรมาส 3 ปี 2569 ขยับขึ้น แต่ในอัตราชะลอตัว” 
 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) จัดทำบทวิเคราะห์ เรื่อง “ดัชนี
ราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 3 ปี 2569 ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล” มีค่าดัชนีเท่ากับ 
131.5 เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีค่าดัชนีอยู่ที่ 131.3 และเพิ่มขึ้นร้อยละ 
0.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) ซึ่งมีค่าดัชนีอยู่ที่ 131.2 สะท้อนถึงแนวโน้มราคาบ้านจัดสรรที่ยังคงปรับตัว
เพิ่มขึ้น แต่เป็นการเพิ่มในอัตราที่ชะลอตัวลงเนื่องจากจำนวนหน่วยเหลือขายในตลาดยังคงเพิ่มขึ้น ผู้ประกอบการ
จึงเร่งระบายสินค้าโดยการเลือกใช้กลยุทธ์มอบของสมนาคุณ แทนการปรับลดราคาขายโดยตรง เพื่อช่วยลดภาระ
ค่าใช้จ่ายของผู้ซื้อ 

 

โดยเมื่อจำแนกดัชนีราคาบ้านจัดสรรตามพื้นที่ พบว่า 

▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 132.4 เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.5 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) และ
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ)  

▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) มีค่าดัชนีเท่ากับ 128.6 ลดลงร้อยละ –0.5 เมื่อ
เทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่เพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.1 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ)  

 

สำหรับแนวโน้มของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 4 ปี 2569 ในกรุงเทพฯ - 
ปริมณฑล คาดว่า มีแนวโน้มเพิ่มขึ้นแต่ค่อยๆ เป็น ค่อยๆ ไป เนื่องจากจำนวนเหลือขายในตลาดยังคงเพิ่มขึ้น 
นอกจากนี้ ยังมีปัจจัยหลายประการ เช่น ราคาที่ดิน และวัสดุก่อสร้าง ทั้งนี้ ต้นทุนที่สูงขึ้นส่งผลโดยตรงต่อราคาขาย 
ที่อยู่อาศัยในโครงการใหม่ อย่างไรก็ตามยังมีแรงสนับสนุนจากมาตรการกระตุ้นภาคอสังหาริมทรัพย์ของภาครัฐ 
อาทิ การลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และค่าจดจำนองเหลือประเภทละร้อยละ 0.01 สำหรับที่อยู่อาศัยที่มี
ระดับราคาไม่เกิน 7 ล้านบาท รวมถึงการผ่อนคลายเกณฑ์สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย (LTV) ของธนาคารแห่งประเทศไทย  

 

ตารางท่ี 1 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ –ปริมณฑล 

 
 

หมายเหตุ : ปี 2555 เป็นปีฐาน 
ที่มา : ศนูย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 
 
 

 

ดัชนีราคาบา้นจัดสรรใหม่ Q1/2568 Q2/2568 Q3/2568 Q4/2568 Q1/2569 Q2/2569 Q3/2569

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 131.8 132.4 131.3 131.3 130.9 131.2 131.5

QoQ 0.3% 0.5% -0.8% 0.0% -0.3% 0.2% 0.2%

YoY 0.2% 0.6% 0.5% -0.1% -0.7% -0.9% 0.2%

▪ กรุงเทพฯ 131.7 132.6 131.7 131.8 131.3 132.1 132.4

QoQ 0.8% 0.7% -0.7% 0.1% -0.4% 0.6% 0.2%

YoY 2.7% 2.6% 1.8% 0.9% -0.3% -0.4% 0.5%

▪ ปริมณฑล 130.5 130.4 129.3 129.3 128.9 128.5 128.6

QoQ 0.2% -0.1% -0.8% 0.0% -0.3% -0.3% 0.1%

YoY -2.6% -1.3% 0.1% -0.7% -1.2% -1.5% -0.5%
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แผนภูมิที่ 1 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 

 
หมายเหตุ : ปี 2555 เป็นปีฐาน 
ที่มา : ศนูย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 
 
 

แผนภูมิที่ 2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ –ปริมณฑล  
เทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

 
 หมายเหต ุ: ปี 2555 เป็นปีฐาน 
 ที่มา : ศูนย์ขอ้มูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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แผนภูมิที่ 3 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ–ปริมณฑล  
เทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) 

 
 หมายเหต ุ: ปี 2555 เป็นปีฐาน 
 ที่มา : ศูนย์ขอ้มูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 
 

สำหรับดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ และปริมณฑล พบว่า 
1. ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว มีค่าดัชนีเท่ากับ 136.8 เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.4 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) แบ่งเป็น  
▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 135.4 เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.5 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) และ

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.3 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ)  
▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) มีค่าดัชนีเท่ากับ 137.2 เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.2 

เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ)  
 

ตารางท่ี 2 ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว ในกรุงเทพฯ –ปริมณฑล 

 
หมายเหตุ : ปี 2555 เป็นปีฐาน 
ที่มา : ศนูย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

2. ดัชนีราคาทาวน์เฮ้าส์ มีค่าดัชนีเท่ากับ 129.1 ไม่มีการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) 
แต่เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) แบ่งเป็น 
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ดัชนีราคาบา้นเดี่ยว Q1/2568 Q2/2568 Q3/2568 Q4/2568 Q1/2569 Q2/2569 Q3/2569

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 137.0 137.7 136.3 136.6 136.2 136.5 136.8

QoQ 0.3% 0.5% -1.0% 0.2% -0.3% 0.2% 0.2%

YoY 3.9% 4.6% 1.8% 0.0% -0.6% -0.9% 0.4%

▪ กรุงเทพฯ 134.8 135.4 134.7 135.2 134.5 135.0 135.4

QoQ 1.9% 0.4% -0.5% 0.4% -0.5% 0.4% 0.3%

YoY 6.5% 6.7% 4.6% 2.2% -0.2% -0.3% 0.5%

▪ปริมณฑล 137.8 138.6 136.9 137.1 136.7 136.9 137.2

QoQ -0.5% 0.6% -1.2% 0.1% -0.3% 0.1% 0.2%

YoY 2.5% 3.5% 0.4% -1.0% -0.8% -1.2% 0.2%
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▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 130.4 เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.5 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) และ
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ)  

▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) มีค่าดัชนีเท่ากับ 125.3 ลดลงร้อยละ –0.8 เมื่อ
เทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.1 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ)  
 
ตารางท่ี 3 ดัชนีราคาทาวน์เฮ้าส์ ในกรุงเทพฯ –ปริมณฑล 

 
หมายเหตุ : ปี 2555 เป็นปีฐาน 
ทีมา : ศนูย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

สำหรับรายการส่งเสริมการขายบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในไตรมาสนี้ พบว่า ส่วนใหญ่การให้
ของสมนาคุณ เช่น ฟรีเครื่องปรับอากาศ เฟอร์ ของแถมอื่นๆ ปั๊มน้ำ แท็งก์น้ำ ร้อยละ 38.1 เพิ่มขึ้นจากไตรมาส 
ก่อนหน้าที่มีสัดส่วนร้อยละ 30.1 สำหรับการให้ส่วนลดเงินสดร้อยละ 30.5 ลดลงจากไตรมาสก่อนหน้าที่มี
สัดส่วนร้อยละ 35.3 และเป็นการให้ส่วนลดเป็นฟรีค่าใช้จ่าย ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ ร้อยละ 31.4 ลดลงจาก 
ไตรมาสก่อนหน้าที่มีสัดส่วนร้อยละ 34.6  

 

แผนภูมิที่ 4 รายการส่งเสริมการขายบ้านจัดสรรที่อยู่ระหว่างการขาย 
ในไตรมาส 2 ปี 2569 – ไตรมาส 3 ปี 2569  

 
 ที่มา : ศูนย์ขอ้มูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์  

ดัชนีราคาทาวนเ์ฮ้าส์ Q1/2568 Q2/2568 Q3/2568 Q4/2568 Q1/2569 Q2/2569 Q3/2569

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 129.5 130.0 129.1 128.9 128.5 128.9 129.1

QoQ 0.3% 0.4% -0.7% -0.2% -0.3% 0.3% 0.2%

YoY -1.4% -1.2% -0.1% -0.2% -0.8% -0.8% 0.0%

▪ กรุงเทพฯ 129.7 130.7 129.8 129.6 129.1 130.1 130.4

QoQ 0.2% 0.8% -0.7% -0.2% -0.4% 0.8% 0.2%

YoY 0.2% -0.2% -0.1% 0.2% -0.5% -0.5% 0.5%

▪ ปริมณฑล 127.7 127.2 126.3 126.2 125.8 125.2 125.3

QoQ 0.6% -0.4% -0.7% -0.1% -0.3% -0.5% 0.1%

YoY -4.6% -3.3% -0.2% -0.6% -1.5% -1.6% -0.8%

ของสมนาคุณ
  .  

ส่วนลดเงินสด
  .  

 รีค่าใช้จ่าย ณ วัน อน
  .  

ไตรมาส 2 ปี 2569

ของสมนาคุณ
  .  

ส่วนลดเงินสด
  .  

 รีค่าใช้จ่าย ณ วัน อน
  .  

ไตรมาส 3 ปี 2569
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วิธีการจัดทำข้อมูล 
 

ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที ่อยู ่ระหว่างการขาย ประกอบด้วย ดัชนีราคาบ้านเดี ่ยวและดัชนีราคา  
ทาวน์เฮ้าส์ในโครงการบ้านจัดสรรสร้างใหม่ที่ยังอยู่ระหว่างการขาย ซึ่งโครงการที่อยู่ระหว่างการขาย หมายถึง 
โครงการที่มีหน่วยเหลือขายตั้งแต่ 6 หน่วยขึ้นไป โดยในการจัดทำดัชนีราคานี้จะไม่นับรวมบ้านมือสอง  

พ้ืนที่ในการจัดเก็บและรวบรวมข้อมูลในกรุงเทพฯ และปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) 
การสุ่มตัวอย่างเพื่อการจัดทำดัชนีราคานี้ จะใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบเจาะจง (Purposive Sampling) 

จำนวน 245 ตัวอย่าง โดยราคาขายที่นำมาจัดทำดัชนีราคานี้ เป็นราคาขายที่แท้จริง ซึ่งได้หักมูลค่ารายการส่งเสริม
การขายออกจากราคาที่ประกาศขายแล้ว โดยใช้ราคาปี 2555 เป็นปีฐาน 

................................................................. 
 
 

 

คำสงวนลิขสิทธิ์ 
การนำข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้งาน หรือเผยแพร่ต่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือท้ังหมด 

กรุณาอ้างอิง “ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์” เป็นแหล่งท่ีมาของข้อมูลด้วย 
 

ข้อความจำกัดความรับผิดชอบ 
ข้อมูลสถิติ ข้อเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้หรือจากการประมวลผลท่ีเช่ือถือได้  

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ได้ตรวจสอบจนมั่นใจในระดับหนึ่งแล้ว แต่ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถยืนยันความถูกต้องหรือความเป็นจริง  
และไม่อาจรับผิดชอบต่อความเสียหายท่ีเกิดข้ึน ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใช้ข้อมูลผู้นำข้อมูลไปใช้พึงใช้วิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธ์และบริการข้อมูล ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สำนักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
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