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27 เมษายน 2561 

สถานการณที่อยูอาศัยภาคตะวันออก ป 2560 แนวโนม ป 2561 

 ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห ดําเนินการสํารวจโครงการที่อยูอาศัยที่อยูระหวางการขาย
เฉพาะโครงการที่มีหนวยเหลือขายไมตํ่ากวา 6 หนวย ลาสุด ณ ไตรมาส 3 ป 2560 โดยดําเนินการเฉพาะในพื้นที่จังหวัด
สําคัญ ไดแก จังหวัดชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา พบวา 3 จังหวัดดังกลาวมีสัดสวน Housing Stock รวมกันคิด
เปนรอยละ 67.4% ของ 8 จังหวัดภาคตะวันออก ซึ่งมีจํานวน Housing Stock ป 2560 ประมาณ 2.6 ลานหลัง 
(คิดเปนสัดสวนรอยละ 10.0 ของประเทศ) และมีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์ 47,256 หนวย มูลคารวม 
84,054 ลานบาท  

  ดร.วิชัย วิรัตกพันธ รักษาการผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยวาศูนยขอมูลฯได
ดําเนินการสํารวจเฉพาะในบางอําเภอที่มีความเคล่ือนไหวดานการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยทั้งประเภทโครงการ
บานจัดสรร และโครงการอาคารชุด โดยขอมูลผลสํารวจลาสุดในพื้นที่ 7 อําเภอหลังของจังหวัดชลบุรี 
ประกอบดวย อําเภอเมืองชลบุรี บางละมุง ศรีราชา สัตหีบ พานทอง บานบึงและ พนัสนิคม พบวามีจํานวน
โครงการที่อยูอาศัยอยูระหวางการขายจํานวน 708 โครงการ มีจํานวนหนวยในผังทั้งหมด 151,246 หนวย มีมูลคา
โครงการรวม 428,772 ลานบาท ในจํานวนดังกลาวมีหนวยเหลือขาย 35,811 หนวย ประกอบดวยโครงการบาน
จัดสรรรวม 66,569 หนวย ซึ่งลดลงจากป 2559 ที่มีจํานวน 73,533 หนวย และเปนอาคารชุดรวม 84,677 หนวย 
ลดลงจากป 2559 ที่มี 101,451 หนวย โดยมีจํานวนหนวยอยูในอําเภอบางละมุงมากที่สุดรอยละ 42.6 ในจํานวน
ดังกลาวเปนโครงการเปดขายใหมในป 2560 จํานวน 59 โครงการ รวม 7,698 หนวยมีมูลคาโครงการรวม 20,657 
ลานบาท เปนบานจัดสรร 52 โครงการ จํานวน 5,601 หนวย มีมูลคาโครงการ 14,450 ลานบาท เปนอาคารชุด 7 
โครงการ จํานวน 2,097 หนวย มีมูลคาโครงการ 6,207 ลานบาท โดยมีรายละเอียดดังนี้   
 จังหวัดชลบุรี  มีหนวยที่อยูอาศัยในผังโครงการของผูประกอบการซึ่งอยูในระหวางการขายประเภทบาน
จัดสรร จํานวน 498 โครงการ มีหนวยในผังรวมกันประมาณ 66,569 หนวย โดยมีจํานวนหนวยมากเปนที่สองรอง
จากกรุงเทพฯ ดานระดับราคาสวนใหญอยูในระดับราคา 2.01 – 3.00 ลานบาท คิดเปนรอยละ 31.4 รองลงมาอยู
ในระดับราคา 1.51 – 2.00 ลานบาท คิดเปนรอยละ 23 โดยในพ้ืนที่อําเภอบางละมุง ศรีราชา พานทอง และบาน
บึง สวนใหญอยูในระดับราคา 2.01 – 3.00 ลานบาท สวนอําเภอเมืองชลบุรี และพนัสนิคม สวนใหญอยูในระดับ
ราคา 1.51 – 2.00 ลานบาท ในขณะที่อําเภอสัตหีบสวนใหญอยูในระดับราคา 3.01 – 5.00 ลานบาท โดยจังหวัด
ชลบุรีมีราคาที่อยูอาศัยเสนอขายเฉล่ีย 2.83 ลานบาทตอหนวย และอําเภอสัตหีบมีราคาเฉลี่ยสูงสุด อยูที่ 4.02 
ลานบาทตอหนวย  

เมื่อแบงตามพื้นที่พบวารอยละ 36 ของหนวยบานจัดสรรอยูในอําเภอศรีราชา รอยละ 20 อยูในอําเภอบาง
ละมุง อีกรอยละ 19 อยูในอําเภอเมืองชลบุรี รอยละ 10 อยูในอําเภอพานทอง รอยละ 7 อยูในอําเภอบานบึง 
เทากับในอําเภอสัตหีบ โดยอยูในอําเภอพนัสนิคมเพียงเล็กนอย ซึ่งรอยละ 47 ของหนวยโครงการบานจัดสรรเปน
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การพัฒนาในรูปแบบของทาวนเฮาส รอยละ 29 เปนบานเด่ียว รอยละ 18 เปนบานแฝด และรอยละ 6 เปนอาคาร
พาณิชยพักอาศัย ทั้งนี้ มีบานเด่ียวช้ันเดียวมากถึงรอยละ 56 ของหนวยบานเด่ียวทั้งหมด โดยในอําเภอศรีราชา 
เมืองชลบุรี พานทอง และพนัสนิคม มีสัดสวนทาวนเฮาสสูงกวาบานเด่ียวมาก  แตในอําเภอบางละมุง  สัตหีบ และ
บานบึง มีบานเด่ียวมากกวาทาวนเฮาส ทั้งนี้ ในชวงปที่ผานมามีความเติบโตของตลาดทาวนเฮาสมากจนจํานวน
หนวยในผังโครงการเร่ิมมีมากกวาจํานวนหนวยบานเด่ียว โดยมีจํานวนทาวนเฮาส 31,120 หนวย และมีบานเด่ียว 
19,315 หนวย  

ในประเภทอาคารชุด มีโครงการอาคารชุดซึ่งอยูระหวางการขาย 210 โครงการ มีหนวยในผังรวมกันมากถึง 
84,677 หนวย จํานวนหนวยมากเปนที่สองรองจากกรุงเทพฯ มูลคาโครงการรวมกันทั้งส้ินประมาณ 238,023 ลานบาท 
เหลือขายประมาณ 12,296 หนวย มูลคาหนวยเหลือขายรวมประมาณ 39,536 ลานบาท  

แบงตามพื้นที่ พบวาจากหนวยในผังโครงการอาคารชุดทั้งหมด อยูในอําเภอบางละมุงมากถึงรอยละ 61 
อีกรอยละ 17 อยูในอําเภอเมืองชลบุรี อยูในอําเภอศรีราชามีรอยละ 15 และในอําเภอสัตหีบรอยละ 6   

จากโครงการอาคารชุดทั้งหมด 210 โครงการ โดยมีโครงการที่สูงไมเกิน 8 ชั้น 151 โครงการ สวนโครงการ
ที่สูงมากต้ังแต 30 ชั้นข้ึนไปมี 29 โครงการ หนวยหองชุดที่มีขนาดไมเกิน 30 ตารางเมตรมีรอยละ 47 ของหนวย
ทั้งหมดในผังโครงการ เพิ่มข้ึนจาก ป 2559 ที่มีสัดสวนรอยละ 45 เล็กนอย 

จากจํานวนหนวยในผังโครงการทั้งหมด เปนหองชุดแบบหนึ่งหองนอนมากถึงรอยละ 69 เปนหองชุดแบบ
สตูดิโอรอยละ 22 เปนแบบสองหองนอนรอยละ 9 และที่เหลือเปนแบบสามหองนอนข้ึนไป 

ในประเภทบานพักตากอากาศหรือวิลลา นับเฉพาะที่อยูอาศัยแนวราบริมทะเลหรือเชิงเขาที่มีหนวยใน
ผังโครงการเกินกวาคร่ึงอยูในระดับราคา 15 ลานบาทข้ึนไป โครงการที่มีหนวยเหลือขายอยางนอย 1 หนวย         
มีจํานวนทั้งส้ิน 16 โครงการ รวมประมาณ 552 หนวย มีหนวยเหลือขายประมาณ 115 หนวย อยูในอําเภอบางละ
มุง 10 โครงการ และในอําเภอสัตหีบ 6 โครงการ โดยสวนใหญประมาณรอยละ 70 เปนประเภทบานเด่ียว และที่
เหลือเปนทาวนเฮาสและบานแฝด 

“โดยภาพรวมจะเห็นวาการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยจะหนาแนนกระจายทุกประเภท ในทุกอําเภอที่
สํารวจยกเวนอําเภอพนัสนิคมจะไมมีการพัฒนาโครงการอาคารชุด ซึ่งในป 2561โครงการขายไดมีสัดสวนรอยละ 
76.3 มีมูลคาโครงการขายไดรวม  321,829  ลานบาท และอาคารชุดมีสัดสวนขายไดมากที่สุดรอยละ 85.5 (ตอ
หนวยทั้งหมด 84,677 หนวย) สําหรับหนวยเหลือขายประมาณรอยละ 23.7 มีมูลคาเหลือขาย 106,944 ลานบาท 
ซึ่งที่ดินเปลาเหลือขายมากที่สุดประมาณรอยละ 70.7 (ตอหนวยทั้งหมด 181 แปลง) ดานอัตราการดูดซับ 
(Absorption Rate) โดยเฉล่ียรอยละ 4.3 ซึ่งอาคารชุดมีอัตราดูดซับสูงสุดรอยละ 5.6 ตอเดือน”  

 
จังหวัดระยอง มีโครงการที่อยูอาศัยอยูระหวางการขายจํานวน  221 โครงการ มีจํานวนหนวยทั้งหมด 

30,953 หนวย มีมูลคาโครงการรวม 76,273 ลานบาท เปนบานจัดสรร 26,943 หนวย (เพิ่มข้ึนจากป 2559 ที่มี 
21,839 หนวย) เปนอาคารชุด 4,007 หนวย (ลดลงจากป 2559 ที่มี 5,187 หนวย) โดยจํานวนหนวยอยูในอําเภอ
ปลวกแดงมากที่สุดรอยละ 45 รองลงมาอยูในอําเภอเมืองระยองรอยละ 34.4 โดยมีโครงการเปดขายใหมในป 
2560 จํานวน 25 โครงการ จํานวน 2,557 หนวยมีมูลคาโครงการรวม 6,024 ลานบาท เปนบานจัดสรร 24 
โครงการ จํานวน 2,479 หนวย มีมูลคาโครงการ 5,545 ลานบาท เปนอาคารชุดเพียง 1โครงการ จํานวน 78 หนวย 
มีมูลคาโครงการ 479 ลานบาท  
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โดยภาพรวมจังหวัดระยองโครงการที่อยูระหวางการขายเปนบานเด่ียวมากที่สุดรอยละ 36 อยูในอําเภอ
เมืองระยองมากที่สุด รองลงมาเปนทาวนเฮาส รอยละ 30.7 อยูในอําเภอปลวกแดงมากที่สุด อันดับสามเปนบาน
แฝดรอยละ 15.3 อยูในอําเภอปลวกแดงมากที่สุด สวนภาพรวมดานการขายมีโครงการขายได 20,748 หนวย หรือ
รอยละ 67 (ตอหนวยทั้งหมด 30,953 หนวย) มีมูลคาโครงการขายไดรวม 49,698 ลานบาท อําเภอปลวกแดงมี
สัดสวนขายไดมากที่สุดรอยละ 68.6  (ตอหนวยทั้งหมด 13,951 หนวย) อาคารชุดมีสัดสวนขายไดมากที่สุดรอยละ 
84.9 (ตอหนวยทั้งหมด 4,007 หนวย)  

ในประเภทบานจัดสรร มีโครงการบานจัดสรรซ่ึงอยูระหวางการขาย 199 โครงการ มีหนวยในผังรวมกัน
ประมาณ 26,946 หนวย มีมูลคาโครงการการรวมกันทั้งส้ินประมาณ 68,321 ลานบาท เหลือขายประมาณ 9,599
หนวย มูลคาหนวยเหลือขายรวมประมาณ 25,143 ลานบาท  

หนวยในผังโครงการจัดสรรทั้งหมดแบงตามพื้นที่ พบวารอยละ 49 อยูในอําเภอปลวกแดง รอยละ 28 อยู
ในอําเภอเมืองระยอง รอยละ 10 อยูในอําเภอบานฉาง รอยละ 9 อยูในอําเภอนิคมพัฒนา ที่เหลืออยูในอําเภอบาน
คายและอําเภอแกลง   

แบงตามประเภทพบวาสวนใหญหรือรอยละ 41 ของหนวยบานจัดสรรเปนบานเด่ียว รอยละ 35 เปนทาวน
เฮาส รอยละ 18 เปนบานแฝด และรอยละ 6 เปนอาคารพาณิชยพักอาศัย ทั้งนี้ มีบานเด่ียวช้ันเดียวมากถึงรอยละ 
63 ของหนวยบานเด่ียวทั้งหมด นอกจากนี้ยังมีทาวนเฮาสสองช้ันมากถึงรอยละ 63 ของทาวนเฮาสทั้งหมด 

ดานราคาขายสวนใหญอยูในระดับราคา 2.01 – 3.00 ลานบาท คิดเปนรอยละ 39.6 รองลงมาอยูในระดับ
ราคา 1.51 – 2.00 ลานบาท คิดเปนรอยละ 25.9 โดยจังหวัดระยองมีราคาเฉล่ียอยูที่ 2.46 ลานบาทตอหนวย  
อําเภอบานฉางมีราคาเฉล่ียสูงสุดอยูที่ 2.98 ลานบาทตอหนวย 

ในประเภทอาคารชุด มีหองชุดซึ่งอยูระหวางการขายทั้งส้ิน 33 โครงการ รวมประมาณ 5,187 หนวย มี
มูลคาโครงการการรวมทั้งส้ินประมาณ 9,367 ลานบาท เหลือขายประมาณ 1,257 หนวย มูลคาเหลือขายรวมกัน
ประมาณ 2,339 ลานบาท  

จากหนวยหองชุดทั้งหมด 5,187 หนวย สวนใหญหรือรอยละ 78 อยูในอําเภอเมืองระยอง รอยละ 16 อยู
ในอําเภอปลวกแดง และอีกรอยละ 5 อยูในอําเภอแกลง จากโครงการอาคารชุดทั้งหมด 33 โครงการ โดยเกือบ
ทั้งหมดเปนโครงการที่สูงไมเกิน 8 ชั้น มี 31 โครงการ และหนวยหองชุดที่มีขนาดไมเกิน 30 ตารางเมตรรอยละ 49 
ของหนวยทั้งหมดในผังโครงการ เพิ่มข้ึนจากรอยละ 41 ในปกอนหนา 

“ภาพโดยรวมสัดสวนหนวยที่ขายไดสะสมในพื้นที่ระยองอยูในอัตรารอยละ 67 โดยคอนโดมิเนียมมีอัตรา
ขายไดสะสมสูงสุดถึงรอยละ 84.9 ขณะที่มีอัตราการดูดซับ (Absorption Rate) โดยเฉล่ียรอยละ 2.9 ซึ่งอาคารชุด
มีอัตราดูดซับสูงสุดรอยละ 6.6 ตอเดือน”  

 
จังหวัดฉะเชิงเทรา มีโครงการที่อยูอาศัยอยูระหวางการขายจํานวน 46 โครงการ มีจํานวนหนวยทั้งหมด 

11,039 หนวย มีมูลคาโครงการรวม 32,911 ลานบาท เปนบานจัดสรร 10,432 หนวย (ลดลงเล็กนอยจากป 2559 
ที่มี 10,457 หนวย) เปนอาคารชุด 607หนวย (ลดลงจากป 2559 ที่มี 1,308 หนวย) ในจํานวนดังกลาวมีจํานวน
หนวยอยูในอําเภอเมืองฉะเชิงเทรามากที่สุดรอยละ 60 โดยมีโครงการเปดขายใหมในป 2560 มีเพียง 1 โครงการ 
เปนบานจัดสรร โดยมีจํานวน 80 หนวยมีมูลคาโครงการรวม 182 ลานบาท มีหนวยที่อยูอาศัยในผังของโครงการ
ของผูประกอบการซึ่งอยูในระหวางการขายทั้งส้ินประมาณ 11,039 หนวย แบงเปนหนวยบานจัดสรรประมาณ 
10,432 หนวย อาคารชุดประมาณ 1,308 หนวย  
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จากจํานวนหนวยในผังโครงการทั้งหมด เปนประเภททาวนเฮาสมากที่สุดรอยละ 36.6 รองลงมาเปนบาน
เด่ียวรอยละ 33.8 อันดับสามเปนบานแฝดรอยละ  21.4  ซึ่งทั้งหมดอยูในอําเภอเมืองฉะเชิงเทรามากที่สุด โดย
สวนใหญอยูในระดับราคา 2.01– 3.00 ลานบาท คิดเปนรอยละ 29.3 รองลงมาอยูในระดับราคา 3.01 – 5.00 ลาน
บาท คิดเปนรอยละ 28.4 โดยอําเภอเมืองฉะเชิงเทรา และอําเภอบางปะกง ที่อยูอาศัยเสนอขายเกาะกลุมอยูใน
ระดับราคา 2.01 – 5.00 ลานบาท สวนอําเภอบานโพธิ์สวนใหญอยูในระดับราคา 3.01 – 5.00 ลานบาท และ
อําเภอแปลงยาวสวนใหญอยูในระดับราคา 1.01 – 1.50 ลานบาท ที่อยูอาศัยในจังหวัดฉะเชิงเทรามีราคาเฉล่ียอยู
ที่ 2.98 ลานบาทตอหนวย และอําเภอบางปะกงมีราคาเฉล่ียสูงสุดอยูที่ 4.37ลานบาทตอหนวย  

สําหรับภาพรวมดานการขายมีโครงการขายได 7,314 หนวย หรือรอยละ 66.3 (ตอหนวยทั้งหมด 11,039 
หนวย) มีมูลคาโครงการขายไดรวม 22,464  ลานบาท อําเภอบางปะกง และเมืองฉะเชิงเทรามีสัดสวนขายไดมาก
ที่สุดรอยละ 69.8 และรอยละ 69.2 ตามลําดับ (ตอหนวยทั้งหมด 2,412 และ 6,639 หนวย) อาคารชุดมีสัดสวน
ขายไดมากที่สุดรอยละ 73.6 (ตอหนวยทั้งหมด 607 หนวย) 

ในประเภทบานจัดสรร มีโครงการบานจัดสรรซึ่งอยูระหวางการขาย 45 โครงการ มีหนวยในผังรวมกัน
ประมาณ 10,457 หนวย มีมูลคาโครงการการรวมกันทั้งส้ินประมาณ 31,045 ลานบาท เหลือขายประมาณ 3,453 
หนวย มูลคาหนวยเหลือขายรวมประมาณ 9,358 ลานบาท  

หนวยในผังโครงการจัดสรรทั้งหมดแบงตามพื้นที่ พบวารอยละ 58 อยูในอําเภอเมืองฉะเชิงเทรา รอยละ 
23 อยูในอําเภอบางปะกง รอยละ 11 อยูในอําเภอบานโพธิ์ และรอยละ 9 อยูในอําเภอแปลงยาว 

แบงตามประเภท พบวาสวนใหญหรือรอยละ 42 ของหนวยโครงการบานจัดสรรเปนทาวนเฮาส รอยละ 36 
เปนบานเด่ียว  รอยละ 20 เปนบานแฝด และรอยละ 2 เปนอาคารพาณิชยพักอาศัย โดยมีบานเด่ียวสองช้ันมากถึง
รอยละ 67 ของหนวยบานเด่ียวทั้งหมด นอกจากนี้ยังมีทาวนเฮาสสองช้ันมากถึงรอยละ 84 ของทาวนเฮาสทั้งหมด 

ในประเภทอาคารชุด มีหองชุดซึ่งอยูระหวางการขายทั้งส้ิน 4 โครงการ รวมประมาณ 1,308 หนวยอยูใน
อําเภอเมืองฉะเชิงเทราทั้งส้ิน มีเหลือขายประมาณ 412 หนวย  

“ภาพโดยรวมสัดสวนหนวยที่ขายไดสะสมในพื้นที่ฉะเชิงเทราอยูในอัตรารอยละ 66.3 โดยคอนโดมิเนียมมี
อัตราขายไดสะสมสูงสุดถึงรอยละ 73.6 ขณะที่มีอัตราการดูดซับ (Absorption Rate) โดยเฉล่ียรอยละ 4.6 ซึ่ง
อาคารชุดมีอัตราดูดซับสูงสุดรอยละ 5.4 ตอเดือน การที่อัตราดูดซับโดยเฉล่ียสูงกวาของจังหวัดชลบุรีปจจัยสําคัญ
เกิดจากสินคาใหมหรือโครงการใหมเขามาสูตลาดนอยกวาจังหวัดชลบุรีจนกลับข้ึนไปอยูในระดับใกลเคียงกับ
ความตองการซ้ือ ซึ่งหากรัฐบาลสนับสนุนใหพื้นที่จังหวัดฉะเชิงเทราเปนทําเลเพื่อการอยูอาศัยรองรับการพัฒนา
เขตเศรษฐกิจพิเศษ ธุรกิจที่อยูอาศัยในพื้นที่นี้จะมีศักยภาพกลับข้ึนมาขยายตัวไดดีกวาชวงที่ผานมา”        

                                           ......................................... 
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