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บทวิเคราะห ์: รายงานสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาต ิ 
 ไตรมาสที ่3 และในช่วง 9 เดอืนแรก ปี 2567 

 

ศ ูนยข์ ้อม ูลอส ังหาร ิมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) จ ัดท าบทว ิเคราะห์  
เรื่อง “สถานการณ์การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติท่ัวประเทศ ในไตรมาสที่ 3 ปี 2567” พบว่า  
ไตรมาสที่ 3 ของปีนี ้มีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติทั่วประเทศจ านวน 3,756 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.6 
และมีมลูค่า 18,571 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.9 โดยคิดเป็นพืน้ที่โอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดรวม 165,367 ตารางเมตร เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 8.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ขณะที่สดัส่วนของหน่วยและมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุด
ของคนต่างชาติในภาพรวมเพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.0 และ 23.4 ตามล าดบั โดยปรบัเพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปี
ก่อน (YoY) ที่มีสดัสว่นหน่วยและมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุอยู่ที่รอ้ยละ 11.6 และรอ้ยละ 21.1 ตามล าดบั  
 

การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติท่ัวประเทศในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กันยายน) 
พบว่า มีจ านวน 11,036 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.1 โดยมีมลูค่า 51,458 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -1.5  เมื่อเทียบกบั
ช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) นอกจากนีย้งัพบว่าสดัส่วนจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดในภาพรวม
ทั้งหมดมีสัดส่วนรอ้ยละ 13.3 ลดลงเล็กน้อยจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนที่มีสัดส่วนรอ้ยละ 13.6 แต่มีมูลค่า 
การโอนกรรมสิทธิ ์หอ้งชุดของคนต่างชาติในภาพรวมเพิ ่มขึน้รอ้ยละ 24.2 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  
ที่มีสดัส่วน รอ้ยละ 23.3 
 

การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติ เป็นรายจังหวัดในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม  
- กันยายน) พบว่า หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติในกรุงเทพมหานครมีสดัส่วนมากเป็นอันดับ 1 
โดยมีสดัส่วนรอ้ยละ 38.7 รองลงมาอันดับ 2 เป็นจังหวัดชลบุรี มีสดัส่วนรอ้ยละ 36.0 และหากนับรวมทัง้ 2 จังหวัด
รวมกันมีสัดส่วนจ านวนหน่วยรวมกันถึงรอ้ยละ 74.7 และมีมูลค่ารวมกันสูงถึงรอ้ยละ 80.7 ของการโอนกรรมสิทธิ์

หอ้งชดุของคนต่างชาติทั่วประเทศ 
  

สัญชาติของผู้ซือ้ห้องชุดในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กันยายน) พบว่า ผูท้ี่มีสญัชาติจีนยังคงเป็น
กลุ่มท่ีมีหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดต่างชาติมาเป็นอันดับ 1 มีสัดส่วนรอ้ยละ 39.7 และรอ้ยละ 39.3  
อนัดบั 2 เป็นสญัชาติพม่ามีสดัส่วนรอ้ยละ 9.5 และรอ้ยละ 10.6 และผูซ้ือ้อนัดบั 3 คือ สญัชาติรสัเซีย มีสดัส่วน
รอ้ยละ 7.2 และรอ้ยละ 5.3 ตามล าดับ นอกจากนีย้ังพบว่า ผูซ้ือ้สัญชาติอินเดียเป็นสญัชาติที่มีทัง้มูลค่าการโอนต่อหน่วย
มากที่สุดและขนาดห้องใหญ่ที่สุด โดยมีมูลค่าการโอนต่อหน่วยเฉลี่ย 6.3 ล้านบาทต่อหน่วย และขนาดห้องเฉลี่ย  
76.5 ตารางเมตร ส่วนชาวจีนซึ่งเป็นสัญชาติที่มีสัดส่วนการโอนห้องชุดมากที่สุด มีมูลค่าการโอนเฉลี่ย 4.6 ล้านบาท 
ต่อหน่วย และพืน้ที่หอ้งชดุเฉลี่ย 39.1 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด ดงันี ้
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(1) จ านวนหน่วย มูลค่า และพืน้ทีห้่องชุดทีโ่อนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ 

ภาพรวมสถานการณ์การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติทั่วประเทศไตรมาสที่ 3 ปี 2567 พบว่า หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ 
หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 3,756 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.6 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) โดยมี
มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 18,571 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.9 จากช่วงเดียวกัน
ของปีก่อน (YoY) ขณะที่พืน้ที่โอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวนรวม 165,367 ตารางเมตร 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.4 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 1 ถึงแผนภมูิที่ 6) 

 

แผนภูมิที ่1 จ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

ที่มา : กรมที่ดิน                                          รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                                        รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่3 มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ (หน่วย : ล้านบาท) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                         รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

 

แผนภูมิที ่4 อัตราขยายตัวของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                         รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่5 พืน้ทีก่ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ (หน่วย : ตารางเมตร) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                    รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
แผนภูมิที ่6 อัตราขยายตัวของพืน้ทีก่ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                         รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
(2)  สัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ 

ในไตรมาสที่ 3 ปี 2567 มีสดัส่วนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ รอ้ยละ 12.0 โดยเพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน ซึ่งมีสัดส่วนรอ้ยละ 11.6 และมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ มีสัดส่วนรอ้ยละ 23.4 
เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ซึ่งมีสัดส่วนรอ้ยละ 21.1 ส่วนพืน้ท่ีห้องชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ 
มีสดัส่วนรอ้ยละ 15.5 เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 15.2 (รายละเอียดตามแผนภูมิที่ 7 
ถึงแผนภมูิที่ 9)  
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แผนภูมิที ่7 สัดส่วนจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                          รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
แผนภูมิที ่8 สัดส่วนมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ (หน่วย : ล้านบาท) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                          รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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(100.0%)

27,069
(100.0%)

19,938
(100.0%)

24,890
(100.0%)

29,391
(100.0%)

32,908 
(100.0%)

23,669
(100.0%)

26,103
(100.0%)

29,041
(100.0%)

29,277
(100.0%)

23,531
(100.0%)

28,431
(100.0%)

31,247
(100.0%)

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

                                          

w/o COVID-19 COVID-19

           

64,966
(82.1%)

55,823
(83.4%)

70,138
(86.1%)

85,287
(85.9%)

55,232
(84.0%)

61,193
(92.3%)

74,063
(88.8%)

83,471
(86.7%)

52,768
(82.8%)

53,552
(84.9%)

46,356
(83.3%)

62,184
(86.2%)

42,112
(80.5%)

52,510
(81.3%)

61,641
(78.0%)

72,962
(78.9%)

53,353
(75.7%)

55,297
(75.4%)

63,625
(78.9%)

59,093
(73.9%)

44,940
(71.4%)

55,641
(78.9%)

60,714
(76.6%)

14,181
(17.9%)

11,108
(16.6%)

11,283
(13.9%)

14,038
(14.1%)

10,532
(16.0%)

5,073
(7.7%)

9,381
(11.2%)

12,754
(13.3%)

10,924
(17.2%)

9,547
(15.1%)

9,275
(16.7%)

9,981
(13.8%)

10,217
(19.5%)

12,101
(18.7%)

17,398
(22.0%)

19,544
(21.1%)

17,128
(24.3%)

18,083
(24.6%)

17,048
(21.1%)

20,901
(26.1%)

18,013
(28.6%)

14,874
(21.1%)

18,571
(23.4%)

79,147
(100.0%)

66,931
(100.0%)

81,421
(100.0%)

99,325
(100.0%)

65,764
(100.0%)

66,266
(100.0%)

83,445
(100.0%)

96,226
(100.0%)

63,692
(100.0%)

63,100
(100.0%)

55,630
(100.0%)

72,165
(100.0%)

52,329
(100.0%)

64,611
(100.0%)

79,039
(100.0%)

92,506 
(100.0%)

70,481
(100.0%)

73,379
(100.0%)

80,673
(100.0%)

79,995
(100.0%)

62,953
(100.0%)

70,515
(100.0%)

79,284
(100.0%)

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

                                          

w/o COVID-19 COVID-19

           



 
 

 

6 
 

แผนภูมิที ่9 สัดส่วนพืน้ที่การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ (หน่วย : ตารางเมตร) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                          รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
(3)  สัดส่วนห้องชุดใหม่และห้องชุดมือสอง ทีม่ีการโอนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ 

ในไตรมาสที่ 3 ปี 2567 มีหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดใหม่ต่อหอ้งชุดมือสอง 
มีอัตราส่วนประมาณ 62 : 38 และ 69 : 31 ตามล าดับ ซึ่งพบว่า ห้องชุดใหม่มีสัดส่วนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์

เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า ที่มีอัตราส่วนประมาณรอ้ยละ 50 : 50 ในขณะที่หอ้งชุดใหม่มีสดัส่วน
มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ลดลงเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า 60 : 40 ตามล าดับ (รายละเอียดตามแผนภูมิที่  10  
ถึงแผนภมูิที่ 12) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

896,880
(86.4%)

763,949
(86.5%)

1,179,518
(91.1%)

1,134,338
(89.9%)

833,771
(88.6%)

760,593
(94.0%)

953,668
(92.3%)

1,191,656
(91.9%)

655,948
(87.0%)

686,113
(88.9%)

583,078
(88.0%)

848,478
(90.2%)

600,741
(86.1%)

751,745
(87.3%)

869,668
(85.0%)

977,532
(85.1%)

712,460
(80.9%)

744,615
(81.7%)

851,130
(84.8%)

837,073
(83.0%)

645,482
(78.9%)

817,761
(84.3%)

898,957
(84.5%)

141,403
(13.6%)

119,094
(13.5%)

114,566
(8.9%)

127,863
(10.1%)

107,718
(11.4%)

48,961
(6.0%)

79,039
(7.7%)

105,657
(8.1%)

98,272
(13.0%)

85,772
(11.1%)

79,265
(12.0%)

92,050
(9.8%)

97,031
(13.9%)

109,396
(12.7%)

153,061
(15.0%)

170,942
(14.9%)

168,664
(19.1%)

166,303
(18.3%)

152,526
(15.2%)

171,722
(17.0%)

173,007
(21.1%)

152,219
(15.7%)

165,367
(15.5%)

1,038,283
(100.0%)

883,043
(100.0%)

1,294,084
(100.0%)

1,262,201
(100.0%)

941,489
(100.0%)

809,554
(100.0%)

1,032,707
(100.0%)

1,297,313
(100.0%)

754,220
(100.0%)

771,886
(100.0%)

662,343
(100.0%)

940,528
(100.0%)

697,771
(100.0%)

861,142
(100.0%)

1,022,729
(100.0%)

1,148,474 
(100.0%)

881,124
(100.0%)

910,918
(100.0%)

1,003,656
(100.0%)

1,008,795
(100.0%)

818,489
(100.0%)

969,980
(100.0%)

1,064,324
(100.0%)

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

                                          

w/o COVID-19 COVID-19
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แผนภูมิที ่10 สัดส่วนจ านวนหน่วยห้องชุดใหม่และห้องชุดมือสองที่โอนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
     ที่มา : กรมที่ดิน                                   รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
แผนภูมิที ่11 สัดส่วนมูลค่าห้องชุดใหม่และห้องชุดมือสองที่โอนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

    (หน่วย : ล้านบาท) 

 
     ที่มา : กรมที่ดิน                                   รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 
 
 
 

2,673
(73.7%)

2,174
(72.8%)

2,125
(74.6%)

2,700
(80.9%)

2,025
(76.5%)

917
(78.9%)

1,556
(82.5%)

2,171
(83.6%)

1,888
(80.3%)

1,513
(74.9%)

1,306
(74.4%)

1,450
(69.9%)

1,373
(65.2%)

1,461
(62.9%)

2,376
(70.9%)

2,503
(66.2%)

2,240
(59.3%)

2,204
(61.9%)

2,011
(59.8%)

2,217
(59.2%)

2,173
(55.2%)

1,672
(50.0%)

2,330
(62.0%)

952
(26.3%)

813
(27.2%)

725
(25.4%)

636
(19.1%)

621
(23.5%)

245
(21.1%)

329
(17.5%)

426
(16.4%)

462
(19.7%)

507
(25.1%)

450
(25.6%)

623
(30.1%)

734
(34.8%)

862
(37.1%)

975
(29.1%)

1,277
(33.8%)

1,535
(40.7%)

1,359
(38.1%)

1,354
(40.2%)

1,529
(40.8%)

1,765
(44.8%)

1,670
(50.0%)

1,426
(38.0%)

3,625
(100.0%)

2,987
(100.0%)

2,850
(100.0%)

3,336
(100.0%)

2,646
(100.0%)

1,162
(100.0%)

1,885
(100.0%)

2,597
(100.0%)

2,350
(100.0%)

2,020
(100.0%)

1,756
(100.0%)

2,073
(100.0%)

2,107
(100.0%)

2,323
(100.0%)

3,351
(100.0%)

3,780
(100.0%)

3,775
(100.0%)

3,563
(100.0%)

3,365
(100.0%)

3,746
(100.0%)

3,938 
(100.0%)

3,342 
(100.0%)

3,756 
(100.0%)

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

                                          

w/o COVID-19 COVID-19

                        

11,420
(80.5%)

8,367
(75.3%)

8,898
(78.9%)

12,126
(86.4%)

8,592
(81.6%)

4,241
(83.6%)

8,105
(86.4%)

10,744
(84.2%)

9,404
(86.1%) 7,237

(75.8%)
6,980

(75.3%)
7,432

(74.5%)
7,400

(72.4%)
8,801

(72.7%)

13,459
(77.4%)

14,257
(72.9%)

11,981
(70.0%)

12,536
(69.3%)

11,563
(67.8%)

14,546
(69.6%)

11,919
(66.2%)

8,875
(59.7%)

12,807
(69.0%)

2,761
(19.5%)

2,741
(24.7%)

2,385
(21.1%)

1,912
(13.6%)

1,940
(18.4%)

832
(16.4%)

1,276
(13.6%)

2,010
(15.8%)

1,521
(13.9%) 2,310

(24.2%)
2,295

(24.7%)
2,549

(25.5%)
2,817

(27.6%)
3,300

(27.3%)

3,939
(22.6%)

5,287
(27.1%)

5,147
(30.0%)

5,546
(30.7%)

5,485
(32.2%)

6,355
(30.4%)

6,094
(33.8%)

5,999
(40.3%)

5,763
(31.0%)

14,181
(100.0%)

11,108
(100.0%)

11,283
(100.0%)

14,038
(100.0%)

10,532
(100.0%)

5,073
(100.0%)

9,381
(100.0%)

12,754
(100.0%)

10,924
(100.0%)

9,547
(100.0%)

9,275
(100.0%)

9,981
(100.0%)

10,217
(100.0%)

12,101
(100.0%)

17,398
(100.0%)

19,544
(100.0%)

17,128
(100.0%)

18,083
(100.0%)

17,048
(100.0%)

20,901
(100.0%)

18,013 
(100.0%)

14,874 
(100.0%)

18,571 
(100.0%)

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

                                          

w/o COVID-19 COVID-19
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แผนภูมิที ่12 สัดส่วนพืน้ที่ห้องชุดใหม่และห้องชุดมือสองที่โอนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 
     (หน่วย : ตารางเมตร) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                          รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

(4)  ระดับราคาห้องชุดทีเ่ป็นทีนิ่ยมของคนต่างชาติ 
ในไตรมาสที่ 3 ปี 2567 หอ้งชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติมากท่ีสุด อยู่ในช่วงราคาไม่เกิน 3.00 ลา้นบาท 
โดยมีการโอนจ านวน 1,882 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 50.1 ของจ านวนหน่วยทั้งหมด ซึ่งเป็นระดับราคา 
ที่คนต่างชาติส่วนใหญ่นิยมโอนกรรมสิทธิ์มากท่ีสุดนับมาตั้งแต่ปี 2562 ถึงปัจจุบัน รองลงมา คือ ระดับราคา  
3.01 – 5.00 ล้านบาท มีจ านวน 868 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 23.1 ระดับราคา 5.01 - 7.50 ล้านบาท  
มีจ านวน 486 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 12.9 ระดับราคามากกว่า 10.00 ล้านบาทขึ ้นไป มีจ านวน 319 หน่วย  
คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 8.5 และระดับราคา 7.51 – 10.00 ลา้นบาท มีจ านวนนอ้ยที่สุด คือ 201 หน่วย คิดเป็น
สดัส่วนรอ้ยละ 5.4 ตามล าดับ (รายละเอียดตามแผนภูมิที่  13) และในดา้นมูลค่า พบว่า มีการโอนกรรมสิทธิ์ 
ห้องชุดให้คนต่างชาติมากที่สุดในระดับราคามากกว่า 10.00 ล้านบาท โดยมีมูลค่า 6,984 ล้านบาท คิดเป็น
สัดส่วนรอ้ยละ 37.6 รองลงมา คือ ระดับราคาไม่เกิน 3.00 ล้านบาทมีมูลค่า 3,537 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วน 
รอ้ยละ 19.0 ระดบัราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท มีมลูค่า 3,416 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 18.4 ระดบัราคา 
5.01 – 7.50 ลา้นบาท มีมูลค่า 2,909 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 15.7 และระดับราคา 7.51 – 10.00 ลา้นบาท 
มีมลูค่านอ้ยที่สดุ คือ 1,724 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 9.3 ตามล าดบั (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 14)   

94,558 
(66.9%)

78,320 
(65.8%)

77,167 
(67.4%)

95,880 
(75.0%)

75,004 
(69.6%)

35,037 
(71.6%)

59,150 
(74.8%)

79,183 
(74.9%)

73,138 
(74.4%) 55,867 

(65.1%)
51,556 

(65.0%)
57,112 

(62.0%)
55,322 

(57.0%)
61,816 

(56.5%)

97,488 
(63.7%)

102,696
(60.1%)

89,505
(53.1%)

91,654
(55.1%)

83,498
(54.7%)

94,160 
(54.8%)

87,466 
(50.6%)

67,669 
(44.5%)

91,791 
(55.5%)

46,845 
(33.1%)

40,774 
(34.2%)

37,398 
(32.6%)

31,983 
(25.0%)

32,714 
(30.4%)

13,924 
(28.4%)

19,889 
(25.2%)

26,474 
(25.1%)

25,135 
(25.6%) 29,905 

(34.9%)
27,709 

(35.0%)
34,938 

(38.0%)
41,709 

(43.0%)
47,580 

(43.5%)

55,573 
(36.3%)

68,246 
(39.9%)

79,159
(46.9%)

74,649
(44.9%)

69,028
(45.3%)

77,561 
(45.2%)

85,541 
(49.4%)

84,550 
(55.5%)

73,576 
(44.5%)

141,403
(100.0%)

119,094
(100.0%)

114,566
(100.0%)

127,863
(100.0%)

107,718
(100.0%)

48,961
(100.0%)

79,039
(100.0%)

105,657
(100.0%)

98,272
(100.0%)

85,772
(100.0%)

79,265
(100.0%)

92,050
(100.0%)

97,031
(100.0%)

109,396
(100.0%)

153,061
(100.0%)

170,942
(100.0%)

168,664
(100.0%)

166,303
(100.0%)

152,526 
(100.0%)

171,722 
(100.0%)

173,007 
(100.0%)

152,219 
(100.0%)

165,367 
(100.0%)

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

                                          

w/o COVID-19 COVID-19
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แผนภูมิที ่13 สัดส่วนจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ แยกตามระดับราคา 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                          รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

 
  

2,076 (57.3%)

1,847 (61.8%)

1,623 (56.9%)

1,735 (52.0%)

1,524 (57.6%)

575 (49.5%)

922 (48.9%)

1,278 (49.2%)

1,239 (52.7%)

981 (48.6%)

792 (45.1%)

1,018 (49.1%)

1,110 (52.7%)

1,079 (46.4%)

1,421 (42.4%)

1,812  (47.9%)

1,900  (50.3%)

1,586  (44.5%)

1,490  (44.3%)

1,849 (49.4%)

2,084 (52.9%)

1,737 (52.0%)

1,882 (50.1%)

877 (24.2%)

633 (21.2%)

737 (25.9%)

865 (25.9%)

641 (24.2%)

282 (24.3%)

421 (22.3%)

492 (18.9%)

505 (21.5%)

424 (21.0%)

452 (25.7%)

475 (22.9%)

507 (24.1%)

592 (25.5%)

952 (28.4%)

968  (25.6%)

858  (22.7%)

880  (24.7%)

843  (25.1%)

880 (23.5%)

894 (22.7%)

810 (24.2%)

868 (23.1%)

372 , (10.3%)

264 , (8.8%)

234 , (8.2%)

402 , (12.1%)

263 , (9.9%)

156 , (13.4%)

282 , (15.0%)

372 , (14.3%)

317 , (13.5%)

322 , (15.9%)

280 , (15.9%)

307 , (14.8%)

219 , (10.4%)

299 , (12.9%)

471 , (14.1%)

440 , (11.6%)

511 , (13.5%)

567 , (15.9%)

507 , (15.1%)

458 , (12.2%)

439 , (11.1%)

395 , (11.8%)

486 , (12.9%)

136 
(3.8%)

106 
(3.5%)

105 
(3.7%)
141 

(4.2%)
78 

(2.9%)

61 
(5.2%)
122 

(6.5%)

198 (7.6%)

138 
(5.9%)

148 
(7.3%)

102 
(5.8%)

130 
(6.3%)
81 

(3.8%)
151 

(6.5%)
203 

(6.1%)
215

(5.7%)
203

(5.4%)
209

(5.9%)
179

(5.3%)
204 

(5.4%)
196 

(5.0%)
156 

(4.7%)
201 

(5.4%)

164 
(4.5%)

137 
(4.6%)

151 
(5.3%)

193 
(5.8%)

140 
(5.3%)

88 (7.6%)

138 (7.3%)

257 (9.9%)

151 
(6.4%)
145 

(7.2%)
130 

(7.4%)
143 

(6.9%)
190 

(9.0%)
202 

(8.7%)
304 

(9.1%)
345

(9.1%)
303

(8.0%)
321

(9.0%)
346

(10.3%)
355 

(9.5%)
325 

(8.3%)
244 

(7.3%)
319 

(8.5%)

3,625 (100.0%)

2,987 (100.0%)

2,850 (100.0%)

3,336 (100.0%)

2,646 (100.0%)

1,162 (100.0%)

1,885 (100.0%)

2,597 (100.0%)

2,350 (100.0%)

2,020 (100.0%)

1,756 (100.0%)

2,073 (100.0%)

2,107 (100.0%)

2,323 (100.0%)

3,351 (100.0%)

3,780  (100.0%)

3,775  (100.0%)

3,563  (100.0%)

3,365 (100.0%)

3,746 (100.0%)

3,938 (100.0%)

3,342 (100.0%)

3,756 (100.0%)

1

2

3

4

1

2

3

4

1

2

3

4

1

2

3

4

1

2

3

4

1

2

3
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25
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แผนภูมิที ่14 สัดส่วนมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ แยกตามระดับราคา 

 
   ที่มา : กรมที่ดิน                        รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
(5)  ขนาดพืน้ทีห้่องชุดทีเ่ป็นทีนิ่ยมของคนต่างชาติ 

ในไตรมาสที่  3 ปี  2567 ขนาดห้องชุดที่ เป็ นที่ นิ ยมของคนต่างชาติ  คือ ขนาดพื ้นที่  31 - 60 ตารางเมตร  
(ประเภท 1 - 2 หอ้งนอน) โดยมีจ านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ จ านวน 1,712 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 
45.6 รองลงมา คือ ห้องชุดขนาดพืน้ที่ไม่เกิน 30 ตารางเมตร (ห้องสตูดิโอ หรือ 1 ห้องนอน) มีจ านวน 1,436 หน่วย  
คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 38.2 ถัดมา คือ ห้องชุดขนาดพื ้นที่  61 - 100 ตารางเมตร (2 - 3 ห้องนอนขึ ้นไป) จ านวน  
421 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 11.2 และหอ้งชดุขนาดพืน้ที่มากกว่า 100 ตารางเมตร (3 หอ้งนอนขึน้ไป) 

3,969 (28.0%)

3,557 (32.0%)

2,958 (26.2%)

3,456 (24.6%)

2,880 (27.3%)

1,036 (20.4%)

1,477 (15.7%)

2,117 (16.6%)

2,263 (20.7%)

1,741 (18.2%)

1,439 (15.5%)

1,938 (19.4%)

2,029 (19.9%)

1,899 (15.7%)

2,671 (15.4%)

3,439  (17.6%)

3,431  (20.0%)

2,989  (16.5%)

2,839  (16.7%)

3,420 (16.4%)

3,770 (20.9%)

3,197 (21.5%)

3,537 (19.0%)

3,369 (23.8%)

2,440 (22.0%)

2,775 (24.6%)

3,335 (23.8%)

2,440 (23.2%)

1,082 (21.3%)

1,653 (17.6%)

1,938 (15.2%)

1,921 (17.6%)

1,666 (17.5%)

1,854 (20.0%)

1,877 (18.8%)

2,012 (19.7%)

2,328 (19.2%)

3,773 (21.7%)

3,788  (19.4%)

3,374  (19.7%)

3,440  (19.0%)

3,299  (19.4%)

3,381 (16.2%)

3,493 (19.4%)

3,149 (21.2%)

3,416 (18.4%)

2,266 (16.0%)

1,599 (14.4%)

1,431 (12.7%)

2,428 (17.3%)

1,609 (15.3%)

954 (18.8%)

1,735 (18.5%)

2,269 (17.8%)

1,984 (18.2%)

2,015 (21.1%)

1,669 (18.0%)

1,845 (18.5%)

1,341 (13.1%)

1,828 (15.1%)

2,812 (16.2%)

2,661  (13.6%)

3,120  (18.2%)

3,418  (18.9%)

3,068  (18.0%)

2,780 (13.3%)

2,649 (14.7%)

2,370 (15.9%)

2,909 (15.7%)

1,182 (8.3%)

914 (8.2%)

920 (8.2%)

1,214 (8.6%)

675 (6.4%)

521 (10.3%)

1,056 (11.3%)

1,721 (13.5%)

1,159 (10.6%)

1,242 (13.0%)

868 (9.4%)

1,123 (11.3%)

707 (6.9%)

1,332 (11.0%)

1,764 (10.1%)

1,851  (9.5%)

1,729  (10.1%)

1,816  (10.0%)

1,568 (9.2%)

1,751 (8.4%)

1,697 (9.4%)

1,348 (9.1%)

1,724 (9.3%)

3,394 (23.9%)

2,599 (23.4%)

3,199 (28.4%)

3,606 (25.7%)

2,928 (27.8%)

1,480 (29.2%)

3,461 (36.9%)

4,709 (36.9%)

3,597 (32.9%)

2,883 (30.2%)

3,445 (37.1%)

3,198 (32.0%)

4,129 (40.4%)

4,714 (39.0%)

6,379 (36.7%)

7,806  (39.9%)

5,475  (32.0%)

6,420  (35.5%)

6,275  (36.8%)

9,569 (45.8%)

6,405 (35.6%)

4,810 (32.3%)

6,984 (37.6%)

14,181 (100.0%)

11,108 (100.0%)

11,283 (100.0%)

14,038 (100.0%)

10,532 (100.0%)

5,073 (100.0%)

9,381 (100.0%)

12,754 (100.0%)

10,924 (100.0%)

9,547 (100.0%)

9,275 (100.0%)

9,981 (100.0%)

10,217 (100.0%)

12,101 (100.0%)

17,398 (100.0%)

19,544  (100.0%)

17,128  (100.0%)

18,083  (100.0%)

17,048  (100.0%)

20,901 (100.0%)

18,013 (100.0%)

14,874 (100.0%)

18,571 (100.0%)

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3
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มีจ านวนน้อยที่สุด คือ 187 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 5.0 ตามล าดับ เมื่อพิจารณายอ้นหลังไปถึงปี 2562 พบว่า   
หอ้งชุดขนาดไม่เกิน 30 ตารางเมตร และขนาด 31 - 60 ตารางเมตร เป็นประเภทหอ้งชุดที่คนต่างชาตินิยมมากที่สุด  
โดยมีสดัสว่นจ านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ์รวมกนัสงูกว่ารอ้ยละ 80 ในแต่ละไตรมาส (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 15) 

 

แผนภูมิที ่15 สัดส่วนจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ แยกตามขนาดพืน้ที่ห้องชุด 

 
      ที่มา : กรมที่ดิน                    รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

ขณะที่ด้านมูลค่า ในไตรมาสที่  3 ปี 2567 ส  าหรับขนาดห้องชุดที่ เป็นที่นิยมของคนต่างชาติ คือ ขนาดพื ้นที่  
31 - 60 ตารางเมตร ( ประเภท 1 - 2 หอ้งนอน ) โดยมีจ านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ มีมูลค่า 6,854 ลา้นบาท 
คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 36.9 รองลงมา คือ พื ้นที่ห้องชุดขนาดพื ้นที่มากกว่า 100 ตารางเมตร (3 ห้องนอนขึน้ไป) 
มูลค่า 4,318 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 23.2 ถัดมาคือ พื ้นที่ห้องชุดขนาดพื ้นที่  61 – 100 ตารางเมตร  
( 2 - 3 หอ้งนอนขึน้ไป) มีมลูค่า 3,935 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 21.2 และหอ้งชดุขนาดพืน้ที่ไม่เกิน 30 ตารางเมตร 

1,653 (45.6%)

1,322 (44.3%)

1,199 (42.1%)

1,409 (42.2%)

1,058 (40.0%)

528 (45.4%)

890 (47.2%)

1,136 (43.7%)

1,038 (44.2%)

827 (40.9%)

611 (34.8%)

778 (37.5%)

807 (38.3%)

754 (32.5%)

1,184 (35.3%)

1,290  (34.1%)

1,174  (31.1%)

1,037  (29.1%)

972  (28.9%)

1,240 (33.1%)

1,397 (35.5%)

1,103 (33.0%)

1,436 (38.2%)

1,567 (43.2%)

1,323 (44.3%)

1,308 (45.9%)

1,610 (48.3%)

1,301 (49.2%)

489 (42.1%)

765 (40.6%)

1,166 (44.9%)

997 (42.4%)

921 (45.6%)

894 (50.9%)

957 (46.2%)

961 (45.6%)

1,183 (50.9%)

1,580 (47.2%)

1,842  (48.7%)

1,982  (52.5%)

1,909  (53.6%)

1,814  (53.9%)

1,884 (50.3%)

1,955 (49.6%)

1,667 (49.9%)

1,712 (45.6%)

292 (8.1%)

247 (8.3%)

238 (8.4%)

230 (6.9%)

205 (7.7%)

87 (7.5%)

151 (8.0%)

206 (7.9%)

228 (9.7%)

185 (9.2%)

156 (8.9%)

225 (10.9%)

201 (9.5%)

235 (10.1%)

399 (11.9%)

438  (11.6%)

435  (11.5%)

379  (10.6%)

392  (11.6%)

409 (10.9%)

396 (10.1%)

380 (11.4%)

421 (11.2%)

113 
(3.1%)

95 
(3.2%)

105 
(3.7%)

87 
(2.6%)

82 
(3.1%)
58 

(5.0%)
79 

(4.2%)
89 

(3.4%)
87 

(3.7%)
87 

(4.3%)
95 

(5.4%)
113 

(5.5%)
138 

(6.5%)
151 

(6.5%)
188 

(5.6%)
210

(5.6%)
184

(4.9%)
238

(6.7%)
187

(5.6%)
213 

(5.7%)
190 

(4.8%)
192 

(5.7%)
187 

(5.0%)

3,625 (100.0%)

2,987 (100.0%)

2,850 (100.0%)

3,336 (100.0%)

2,646 (100.0%)

1,162 (100.0%)

1,885 (100.0%)

2,597 (100.0%)

2,350 (100.0%)

2,020 (100.0%)

1,756 (100.0%)

2,073 (100.0%)

2,107 (100.0%)

2,323 (100.0%)

3,351 (100.0%)

3,780  (100.0%)

3,775  (100.0%)

3,563  (100.0%)

3,365  (100.0%)

3,746 (100.0%)

3,938 (100.0%)

3,342 (100.0%)

3,756 (100.0%)

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3
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ขนาดพืน้ที่ไม่เกิน 30 ตารางเมตร (สตูดิโอ หรือ 1 ห้องนอน ) มีจ านวนมูลค่าน้อยที่สุด คือ มูลค่า 3,464 ล้านบาท       
คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 18.7 ตามล าดบั และหากนับตัง้แต่ปี 2562 พบว่า หอ้งชุดขนาด 31 - 60 ตารางเมตร เป็น
ประเภทหอ้งชดุที่คนต่างชาตินิยมมากที่สดุ  (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 16) 

 

แผนภูมิที ่16 สัดส่วนมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ แยกตามขนาดพืน้ทีห้่องชุด 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                          รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

 

(6)  สัญชาติคนต่างชาติทีรั่บโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กันยายน) พบว่า ชาวจีนเป็นสัญชาติท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด 
มากท่ีสุดทั่วประเทศโดยมีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้ชาวจีนไปแลว้ทั้งหมด 4,386 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนที่สูงถึง 
รอ้ยละ 39.7 ของหน่วยทัง้หมด และ 4 สญัชาติท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์อนัดบัรองลงมา ไดแ้ก่ ชาวพม่า จ านวน 1,050 หน่วย  

4,255 (30.0%)

2,899 (26.1%)

2,671 (23.7%)

3,655 (26.0%)

2,427 (23.0%)

1,300 (25.6%)

1,891 (20.2%)

2,412 (18.9%)

2,383 (21.8%)

2,029 (21.3%)

1,651 (17.8%)

2,016 (20.2%)

1,880 (18.4%)

1,752 (14.5%)

3,020 (17.4%)

3,165  (16.2%)

2,699  (15.8%)

2,520  (13.9%)

2,346  (13.8%)

2,952 (14.1%)

3,049 (16.9%)

2,438 (16.4%)

3,464 (18.7%)

5,641 (39.8%)

4,791 (43.1%)

4,763 (42.2%)

6,731 (48.0%)

4,690 (44.5%)

2,206 (43.5%)

3,814 (40.7%)

6,366 (49.9%)

4,344 (39.8%)

4,170 (43.7%)

3,699 (39.9%)

3,805 (38.1%)

3,843 (37.6%)

5,107 (42.2%)

6,986 (40.2%)

7,619  (39.0%)

7,737  (45.2%)

7,915  (43.8%)

7,841  (46.0%)

7,407 (35.4%)

7,613 (42.3%)

6,190 (41.6%)

6,854 (36.9%)

2,106 (14.8%)

1,754 (15.8%)

1,692 (15.0%)

1,967 (14.0%)

1,657 (15.7%)

707 (13.9%)

1,200 (12.8%)

1,879 (14.7%)

1,766 (16.2%)

1,498 (15.7%)

1,130 (12.2%)

1,695 (17.0%)

1,765 (17.3%)

1,764 (14.6%)

3,305 (19.0%)

3,686  (18.9%)

3,634  (21.2%)

3,222  (17.8%)

3,524  (20.7%)

3,858 (18.5%)

3,573 (19.8%)

3,163 (21.3%)

3,935 (21.2%)

2,179 (15.4%)

1,665 (15.0%)

2,156 (19.1%)

1,684 (12.0%)

1,757 (16.7%)

859 (16.9%)

2,476 (26.4%)

2,097 (16.4%)

2,431 (22.3%)

1,850 (19.4%)

2,794 (30.1%)

2,466 (24.7%)

2,729 (26.7%)

3,479 (28.7%)

4,087 (23.5%)

5,075  (26.0%)

3,059  (17.9%)

4,425  (24.5%)

3,337  (19.6%)

6,684 (32.0%)

3,778 (21.0%)

3,083 (20.7%)

4,318 (23.2%)

14,181 (100.0%)

11,108 (100.0%)

11,283 (100.0%)

14,038 (100.0%)

10,532 (100.0%)

5,073 (100.0%)

9,381 (100.0%)

12,754 (100.0%)

10,924 (100.0%)

9,547 (100.0%)

9,275 (100.0%)

9,981 (100.0%)

10,217 (100.0%)

12,101 (100.0%)

17,398 (100.0%)

19,544  (100.0%)

17,128  (100.0%)

18,083  (100.0%)

17,048  (100.0%)

20,901 (100.0%)

18,013 (100.0%)

14,874 (100.0%)

18,571 (100.0%)

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

   
  

  
   

  
  

   
  

  
   

  
  

   
  

  
   

  
  

w/
o C

OV
ID

-1
9

CO
VI

D-
19

                                                             



 
 

 

13 
 

คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 9.5 ถัดมา คือ รสัเซีย จ านวน 800 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 7.2 ไตห้วนั จ านวน 612 หน่วย 
คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 5.5 อันดับ 5 คือ สหรฐัอเมริกา จ านวน 436 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 4.0 ตามล าดับ 
ขณะที่ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กันยายน) พบว่า ผู้ซื ้อมีสัญชาติพม่ามีจ านวนหน่วย 
โอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้มาก จ านวน 1,050 หน่วย (ล าดับที่  2) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 202.6 จากช่วงเวลาเดียวกัน 
ของปีก่อนที่มีจ  านวน 347 หน่วย (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 17) 

 

แผนภูมิที ่17 หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ เรียงตามสัญชาติสูงสุด 10 อันดับ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                                     รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

ในส่วนของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดทั่ วประเทศให้กับคนต่างชาติในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 
(มกราคม - กันยายน) พบว่า มีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหช้าวจีน เป็นมูลค่าสูงสุด จ านวน 20,201 ลา้นบาท 
คิดเป็นสดัส่วนที่สงูถึงรอ้ยละ 39.3 ของมลูค่าทัง้หมด ส่วน 4 สญัชาติท่ีมีมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์รองลงมา คือ 
 

5,707
(49.4%)

813 (7.0%)

542 (4.7%)

393 (3.4%)

351 (3.0%)

349 (3.0%)

337 (2.9%)

290 (2.5%)

236 (2.0%)

229 (2.0%)

2,314 (20.0%)

จีน

รสัเซีย

สหรฐัอเมรกิา

สหราชอาณาจกัร

 รั่งเศส

พมา่

เยอรมนั

ออสเตรเลีย

อินเดีย

ไตห้วนั

อ่ืน  

ปี     
6,614

(45.8%)
1,260 (8.7%)

631 (4.4%)

564 (3.9%)

532 (3.7%)

486 (3.4%)

484 (3.3%)

474 (3.3%)

271 (1.9%)

266 (1.8%)

2,867 (19.8%)

จีน

รสัเซีย

สหรฐัอเมรกิา

พมา่

ไตห้วนั

สหราชอาณาจกัร

 รั่งเศส

เยอรมนั

ออสเตรเลีย

ญ่ีปุ่ น

อ่ืน  

ปี    6 

4,386
(39.7%)

1,050 (9.5%)

800 (7.2%)

612 (5.5%)

436 (4.0%)

403 (3.7%)

334 (3.0%)

303 (2.7%)

218 (2.0%)

198 (1.8%)
2,296

(20.8%)

จีน

พมา่

รสัเซีย

ไตห้วนั

สหรฐัอเมรกิา

 รั่งเศส

เยอรมนั

สหราชอาณาจกัร

ออสเตรเลีย

อินเดีย

อ่ืน  

 M ปี    7 
4,991

(46.6%)
962 (9.0%)

422 (3.9%)

378 (3.5%)

372 (3.5%)

372 (3.5%)

347 (3.2%)

341 (3.2%)

194 (1.8%)

191 (1.8%)

2,133 (19.9%)

จีน

รสัเซีย

สหรฐัอเมรกิา

ไตห้วนั

 รั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

พมา่

เยอรมนั

ญ่ีปุ่ น

ออสเตรเลีย

อ่ืน  

 M ปี     
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พม่า จ านวน 5,463 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 10.6 ถัดมา คือ ไต้หวันจ านวน 3,166 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วน 
รอ้ยละ 6.2 รัสเซียจ านวน 2,750 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 5.3 และสหรัฐอเมริกา จ านวน 2,297 ล้านบาท  
คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 4.5 ตามล าดับ และในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กันยายน) พบว่า สญัชาติพม่า 
มีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้มาก มีมูลค่า 5,463 ล้านบาท (ล าดับที่ 2) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 142.9 จากช่วงเดียวกัน 
ของปีก่อนที่มีมลูค่า 2,250 ลา้นบาท (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 18) 

 

แผนภูมิที ่18 มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาต ิท่ัวประเทศ  เรียงตามสัญชาติสูงสุด 10 อันดับ 
                                                                                             (หน่วย : ล้านบาท) 

 
                   ที่มา : กรมที่ดิน                            รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

29,038
(49.0%)

2,682 (4.5%)

2,551 (4.3%)

2,389 (4.0%)

1,912 (3.2%)

1,820 (3.1%)

1,704 (2.9%)

1,621 (2.7%)

1,318 (2.2%)

1,191 (2.0%)

13,034 (22.0%)

จีน

รสัเซีย

พมา่

สหรฐัอเมรกิา

 รั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

ไตห้วนั

กมัพชูา

ออสเตรเลีย

อินเดีย

อ่ืน  

ปี     
34,132
(46.7%)

4,455 (6.1%)

3,707 (5.1%)

3,227 (4.4%)

2,908 (4.0%)

2,484 (3.4%)

2,276 (3.1%)

2,080 (2.8%)

1,787 (2.4%)

1,385 (1.9%)

14,720 (20.1%)

จีน

รสัเซีย

พมา่

สหรฐัอเมรกิา

ไตห้วนั

สหราชอาณาจกัร

 รั่งเศส

เยอรมนั

อินเดีย

ญ่ีปุ่ น

อ่ืน  

ปี    6

20,201
(39.3%)

5,463 (10.6%)

3,166 (6.2%)

2,750 (5.3%)

2,297 (4.5%)

1,763 (3.4%)

1,460 (2.8%)

1,248 (2.4%)

1,201 (2.3%)

1,116 (2.2%)

10,792 (21.0%)

จีน

พมา่

ไตห้วนั

รสัเซีย

สหรฐัอเมรกิา

 รั่งเศส

เยอรมนั

อินเดีย

สหราชอาณาจกัร

ออสเตรเลีย

อ่ืน  

 M ปี    7
24,740
(47.3%)

3,436 (6.6%)

2,250 (4.3%)

2,102 (4.0%)

1,841 (3.5%)

1,813 (3.5%)

1,812 (3.5%)

1,522 (2.9%)

1,185 (2.3%)

1,014 (1.9%)

10,544 (20.2%)

จีน

รสัเซีย

พมา่

สหรฐัอเมรกิา

ไตห้วนั

สหราชอาณาจกัร

 รั่งเศส

เยอรมนั

อินเดีย

สิงคโปร์

อ่ืน  

 M ปี     
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จากขอ้มูลที่พบในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กันยายน) มีขอ้สงัเกตว่า ผูร้บัโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุด 
ชาวจีนมีจ านวน 4,386 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 39.7 และมีมูลค่า 20,201 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39.3  
ของชาวต่างชาติท่ีโอนกรรมสิทธิ์ทัง้หมด ซึ่งเป็นประเด็นท่ีน่าสนใจว่าสดัส่วนการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของผูซ้ือ้
ชาวจีนในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กนัยายน) ลดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

 

(7) ขนาดและราคาห้องชุดเฉล่ีย 
ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กนัยายน) พบว่า หอ้งชุดท่ีชาวต่างชาติโอนกรรมสิทธิ์ มีขนาดเฉลี่ย 
44.5 ตารางเมตร มลูค่าเฉลี่ย 4.7 ลา้นบาทต่อหน่วย หรือประมาณตารางเมตรละ 104,890 บาท ทัง้นี ้สญัชาติ 
ท่ีมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์สงูสดุ 10 ล  าดบัแรก ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กนัยายน) พบว่า 
อินเดียเป็นสญัชาติที่มีทัง้มลูค่าการโอนต่อหน่วยและขนาดหอ้งใหญ่ที่สดุ โดยมลูค่าการโอนต่อหน่วยเฉลี่ย 6.3 
ลา้นบาทต่อหน่วย และขนาดหอ้งเฉลี่ย 76.5 ตารางเมตร ส่วนชาวจีนซึ่งเป็นสัญชาติที่มีสัดส่วนการโอนหอ้งชุด 
มากที่สดุ โดยมีมลูค่าการโอนเฉลี่ย 4.6 ลา้นบาทต่อหน่วย และพืน้ที่หอ้งชุดเฉลี่ย 39.1 ตารางเมตร (รายละเอียดตาม
ตารางที่ 1)  

 

ตารางที่ 1 ขนาดและมูลค่าห้องชุดเฉล่ียต่อหน่วยของสัญชาติทีม่ีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ัวประเทศสูงสุด 10 อันดับ 
ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กันยายน) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                          รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 
 

ล ำดับ สัญชำติ หน่วย มูลค่ำ (ล้ำนบำท) พืน้ที ่(ตร.ม.)
มูลค่ำเฉล่ียต่อ

หน่วย (ล้ำนบำท)

พืน้ทีเ่ฉล่ียต่อ

หน่วย (ตร.ม.)

1 จีน 4,386 20,201 171,444 4.6 39.1

2 พมา่ 1,050 5,463 43,900 5.2 41.8

3 รสัเซีย 800 2,750 32,899 3.4 41.1

4 ไตห้วัน 612 3,166 21,264 5.2 34.7

5 สหรฐัอเมริกา 436 2,297 24,752 5.3 56.8

6 ฝรั่งเศส 403 1,763 21,276 4.4 52.8

7 เยอรมนั 334 1,460 16,511 4.4 49.4

8 สหราชอาณาจกัร 303 1,201 15,741 4.0 52.0

9 ออสเตรเลีย 218 1,116 13,904 5.1 63.8

10 อินเดีย 198 1,248 15,144 6.3 76.5

อ่ืนๆ 2,296 10,792 113,758 4.7 49.5

11,036 51,458 490,593 4.7 44.5
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(8) จังหวัดทีม่ีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดคนต่างชาติสูงสุด 

ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กันยายน) พบว่า จังหวัดท่ีมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด            
คนต่างชาติมากที่สุด 5 อันดับแรก ได้แก่ กรุงเทพมหานคร, ชลบุรี, ภูเก็ต, เชียงใหม่ และสมุทรปราการ 
ตามล าดบั ซึ่งส่วนใหญ่อยู่ใน 2 จงัหวดัแรก คือ กรุงเทพมหานคร มีจ านวน 4,269 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 
38.7 และชลบุรี จ านวน 3,976 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 36.0 ตามล าดบั โดยทัง้ 2 จงัหวดัมีสดัส่วนจ านวน
หน่วยรวมกันสูงถึงรอ้ยละ 74.7 ของทั่วประเทศ และในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม - กันยายน) 
กรุงเทพมหานคร มีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติมากกว่าชลบรุี (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 19) 
 
แผนภูมิที ่19 หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ เรียงตามจังหวัดสูงสุด 5 อันดับ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                          รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
และในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 (มกราคม – กันยายน) จะพบว่า จังหวัดท่ีมีจ านวนมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุด 
คนต่างชาติมากที่สุด 5 อันดับแรก ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร, ชลบุรี, ภูเก็ต, เชียงใหม่ และสมุทรปราการ ซึ่งส่วนใหญ่
อยู่ใน 2 จังหวดัแรก คือ กรุงเทพมหานคร มีมูลค่า 30,528 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 59.3 และชลบุรี มีมูลค่า 
11,021 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 21.4 ตามล าดับ โดยทัง้ 2 จงัหวัดมีสดัส่วนมูลค่ารวมกันสูงถึงรอ้ยละ 80.7 
 

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ชลบรุี       
(     )

สมทุรปราการ     (    )

ภเูก็ต     (    )

เชียงใหม ่    (    )

อ่ืน       (    )

ปี    5

ชลบรุี       
(     )

กรุงเทพมหานคร       
(     )

เชียงใหม ่    (    )

ภเูก็ต     (    )

สมทุรปราการ     (    )

อ่ืน       (    )

ปี    6

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ชลบรุี       
(     )

ภเูก็ต     (    )

เชียงใหม ่    (    )

สมทุรปราการ     (    )

อ่ืน       (    )

 M ปี    7

ชลบรุี       
(     )

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ภเูก็ต     (    )

เชียงใหม ่    (    )

สมทุรปราการ     (    )

อ่ืน       (    )

 M ปี     
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ของทั่วประเทศ และหากเทียบตั้งแต่ปี 2565 พบว่า กรุงเทพมหานคร และชลบุรี ยังคงเป็นจังหวัดที่มีจ านวน
มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติในสัดส่วนท่ีมากท่ีสุดเช่นเดียวกัน ส่วนอันดับรองลงมาเป็นจังหวัด 
ที่เป็นเมืองท่องเที่ยวส าคญั ไดแ้ก่ ภเูก็ต เชียงใหม่ สมทุรปราการ และประจวบคีรีขนัธ ์(รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 20)  

 

แผนภูมิที ่20 มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ เรียงตามจังหวัดสูงสุด 5 อันดับ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                          รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

จากการประมวลภาพของการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทัง้หมด ท าใหเ้ราเห็นไดว่้า ในช่วง 9 เดือนแรก
ของปี 2567 (มกราคม – กนัยายน) ปริมาณทัง้ในมิติของจ านวนหน่วย และพืน้ที่ เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อน ในขณะที่มลูค่าลดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน  
 

----------------------------------- 
 

ค าสงวนลิขสิทธิ ์
การน าขอ้มลูที่ปรากฏในรายงานฉบบันีไ้ปใชง้าน หรือเผยแพรต่่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือทัง้หมด  

กรุณาอา้งอิง “ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย”์ เป็นแหล่งที่มาของขอ้มลูดว้ย 
 

ขอ้ความจ ากดัความรบัผิดชอบ 
ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด   ที่ปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือได ้ 
ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถูกตอ้งหรือความเป็นจริง  

และไม่อาจรบัผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด   จากการใชข้อ้มลู ผูน้  าขอ้มลูไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
สอบถามรายละเอียดเพ่ิมเติม :  ่ายประชาสมัพนัธแ์ละบริการขอ้มลู ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย์ 

ชัน้ 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส  านกังานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์ 0-2645-9674-6 โทรสาร 0-2643-1252 

 

กรุงเทพมหานคร  
        (     )

ชลบรุี          
(     )

ภเูก็ต         (    )

เชียงใหม ่        (    )

สมทุรปราการ         (    )

อ่ืน         (    )

ปี    5 

กรุงเทพมหานคร  
        (     )

ชลบรุี          
(     ) ภเูก็ต         (    )

เชียงใหม ่        (    )

ประจวบคีรีขนัธ ์        (    )

อ่ืน         (    )

ปี    6 

กรุงเทพมหานคร  
        (     )

ชลบรุี          
(     )

ภเูก็ต         (    )

เชียงใหม ่        (    )

สมทุรปราการ         (    )

อ่ืน         (    )

 M ปี     

กรุงเทพมหานคร  
        (     )

ชลบรุี          
(     )

ภเูก็ต         (    )

เชียงใหม ่        (    )

ประจวบคีรีขนัธ ์        (    )
อ่ืน         (    )

 M ปี     


