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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 28 กันยายน – 4 ตุลาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห วเิคราะหขอมูลการออกใบอนญุาตกอสราง

ที่อยูอาศัยอาคารสูงเฉพาะประเภทอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม พบวาในรอบคร่ึงแรกของปนี้ ทั่วประเทศ

มีการออกใบอนุญาตกอสรางอาคารชุด 293 อาคาร พื้นที่กอสรางรวมประมาณ 2.72 ลานตารางเมตร 

เฉล่ียประมาณ 18,600 ตารางเมตรตออาคาร เทียบกบัคร่ึงแรกของปที่แลวมี 195 อาคาร พื้นทีก่อสรางรวม

ประมาณ 2.67 ลานตารางเมตร เฉล่ียประมาณ 26,700 ตารางเมตรตออาคาร สําหรับในป 2553 ทัง้ปมี 

433 อาคาร พืน้ทีก่อสรางประมาณ 5.22 ลานตารางเมตร เฉล่ียประมาณ 12,100 ตารางเมตรตออาคาร 

เฉพาะในกรงุเทพมหานครจังหวัดเดียว มีการออกใบอนุญาตกอสรางอาคารชดุ 106 อาคาร 

พื้นที่กอสรางรวมประมาณ 2.01 ลานตารางเมตร เฉล่ียประมาณ 38,200 ตารางเมตรตออาคาร เทียบกับ

คร่ึงแรกของปที่แลวมีเพียง 60 อาคาร พืน้ทีก่อสรางรวมประมาณ 1.66 ลานตารางเมตร เฉล่ียประมาณ 

55,900 ตารางเมตรตออาคาร อาคารชุดที่รับใบอนุญาตกอสรางในคร่ึงแรกของปนีจ้ึงเปนอาคารขนาดเล็ก

กวาในปที่แลว แตก็ยังเปนขนาดอาคารท่ีใหญมากกวาในจังหวัดอ่ืนๆ  

ยอนหลังไปในป 2551 มีพืน้ที่กอสรางอาคารชุดในกรุงเทพฯ ประมาณ 3.90 ลานตารางเมตร พืน้ที่

เฉล่ีย 13,000 ตารางเมตรตออาคาร ตอมาในป 2552 มีประมาณ 3.85 ลานตารางเมตร พื้นที่เฉล่ีย 21,500 

ตารางเมตรตออาคาร และในป 2553 มีประมาณ 3.70 ลานตารางเมตร พื้นที่เฉล่ีย 24,200 ตารางเมตรตอ

อาคาร จงึเหน็วาอาคารชุดในกรุงเทพฯนั้นมีขนาดพืน้ที่เฉลี่ยตออาคารสูงข้ึนทุกป 

ในปริมณฑลรอบกรุงเทพฯ 5 จังหวดัรวมกัน มกีารออกใบอนญุาตกอสรางอาคารชุด 30 

อาคาร พืน้ที่กอสรางรวมประมาณ 87,000 ตารางเมตร เฉล่ียประมาณ 5,000 ตารางเมตรตออาคาร เทยีบ

กับคร่ึงแรกของปที่แลวมี 45 อาคาร พืน้ทีก่อสรางรวมประมาณ 337,000 ตารางเมตร เฉล่ียประมาณ 

12,000 ตารางเมตรตออาคาร ดังนัน้ อาคารชุดที่รับใบอนุญาตกอสรางในครึง่แรกของปนี้จงึเปนอาคารที่มี

ขนาดเล็กลงมากกวาในปที่แลว ในป 2553 ทัง้ป มีการออกใบอนุญาตรวม 81 โครงการ พืน้ที่กอสรางรวม

ประมาณ 513,000 ตารางเมตร เฉล่ียประมาณ 6,300 ตารางเมตรตออาคาร 
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ในจังหวัดชลบุรี มกีารออกใบอนุญาตกอสรางอาคารชุด 46 อาคาร พืน้ทีก่อสรางรวมประมาณ 

235,000 ตารางเมตร เฉล่ียประมาณ 10,000 ตารางเมตรตออาคาร เทียบกบัคร่ึงแรกของปที่แลวมี 45 

อาคาร พื้นที่กอสรางรวมประมาณ 390,000 ตารางเมตร เฉล่ียประมาณ 17,800 ตารางเมตรตออาคาร ใน

ป 2553 ทัง้ป มีการออกใบอนุญาตรวม 78 โครงการ พื้นที่กอสรางรวมประมาณ 530,000 ตารางเมตร 

เฉล่ียประมาณ 6,800 ตารางเมตรตออาคาร 

ในจังหวัดภูเก็ต มกีารออกใบอนุญาตกอสรางอาคารชุด 19 อาคาร พืน้ทีก่อสรางรวมประมาณ 

207,000 ตารางเมตร เฉล่ียประมาณ 19,100 ตารางเมตรตออาคาร เทียบกบัคร่ึงแรกของปที่แลวมี 13

อาคาร พื้นที่กอสรางรวมประมาณ 194,000 ตารางเมตร เฉล่ียประมาณ 22,800 ตารางเมตรตออาคาร ใน

ป 2553 ทั้งป มีการออกใบอนุญาตรวม 34 โครงการ พืน้ที่กอสรางรวมประมาณ 24,300 ตารางเมตร เฉล่ีย

ประมาณ 7,200 ตารางเมตรตออาคาร 

สําหรับในจังหวัดอ่ืนๆนอกเหนือจากนี ้ มกีารออกใบอนญุาตกอสรางอาคารชุดนอยมาก เพราะ

ความนิยมที่อยูอาศัยประเภทแนวราบยงัมอียูสูง 

นอกจากโครงการอาคารชุดแลว การออกใบอนุญาตกอสรางที่อยูอาศัยประเภทอาคารสูงยงัอาจ

นับรวมหอพกัและอพารตเมนตดวย อยางไรก็ตาม ต้ังแตป 2551 เปนตนมา ไดมีการแยกแยะพืน้ทีก่อสราง

อาคารชุด ออกจากพืน้ที่กอสรางหอพักและอพารตเมนตแลว รายงานฉบับนี้กลาวถงึเฉพาะโครงการอาคาร

ชุดและไมไดรวมใบอนุญาตกอสรางอาคารสูงประเภทหอพักและอพารตเมนต 

อนึ่ง พึงแยกแยะวาสถติิการออกใบอนุญาตกอสรางนัน้ยงัไมนับเปนการกอสรางจริง สวน

ผูประกอบการจะสรางจริงหรือไม หรือจะสรางใหเสร็จส้ินไดตามกําหนดเวลาจริงหรือไมนั้นเปนอีกประเด็น

หนึง่ เพราะอุปสรรคขางหนาทัง้สภาพเศรษฐกิจ ทั้งสภาพการแขงขันในตลาดที่อยูอาศัย และทัง้การจัดทาํ

รายงานผลกระทบสิง่แวดลอม ฯลฯ ยงัเปนอุปสรรคสําคัญที่อาจทาํใหการกอสรางไมสําเร็จลุลวง 

หากเปรยีบเทียบกับพื้นทีก่อสรางที่อยูอาศัยประเภทอาคารสูงจากท่ัวประเทศในแตละปที่

ผานมา พบวาเฉพาะกรุงเทพมหานครจังหวัดเดียวโดยไมรวมจังหวัดปรมิณฑลดวยน้ัน มีสัดสวน

พื้นที่กอสรางสูงถึงประมาณรอยละ 70 ของทั้งประเทศ จงัหวัดชลบุรีประมาณรอยละ 10-15 

จังหวัดปรมิณฑลประมาณรอยละ 10 และจังหวัดภูเก็ตประมาณรอยละ 5 

อนึ่ง โดยทั่วไป จากพื้นที่กอสรางอาคารชุดในแตละอาคาร เมื่อหักสวนท่ีเปนพืน้ที่

สวนกลาง อาคารจอดรถและพื้นที่อ่ืนๆซ่ึงไมสามารถใชเพื่อการขายไดแลว จะเหลือพืน้ท่ีเพื่อการ

ขายประมาณรอยละ 55-60 ในแตละอาคาร และขนาดหองชุดเฉลี่ยตออาคาร (รวมหองชุดทุก

ประเภท) ในปจจุบันอยูทีป่ระมาณ 40 ตารางเมตรตอหอง 


