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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 20 – 26 กรกฎาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ในสาธารณรัฐประชาชนจีน มีขอมูลจากสํานักงานสถิติแหงชาติจีน วาการลงทุนในภาค

อสังหาริมทรัพยและการขายอสังหาริมทรัพยในรอบครึ่งแรกของปนี้ยังอยูในระดับสูง กลาวคือมีการลงทุน

สูงถึงประมาณ 2.625 ลานลานหยวน หรือมากกวา 12 ลานลานบาท (มากกวา GDP ประเทศไทยซ่ึงอยูที่

ประมาณ 10 ลานลานบาท) เพิ่มข้ึนถึงรอยละ 33 เมื่อเทียบกับปริมาณการลงทุนในรอบคร่ึงแรกของปที่

แลว ขณะเดียวกัน ยอดขายอสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชยและอสังหาริมทรัพยภาคที่อยูอาศัยในรอบคร่ึงแรก

ของปก็เพิ่มข้ึนรอยละ 24 เม่ือเทียบกับคร่ึงแรกของปที่แลว กลาวคือมีการซื้อขายกันประมาณ 2.46 ลาน

ลานหยวน หรือประมาณ 11.4 ลานลานบาท 

จากขอมูลดังกลาว ทําใหรัฐบาลจีนเตรียมขยายพื้นที่ควบคุม ตามมาตรการจํากัดการซื้อบาน

จากเมืองช้ันหนึ่ง (First-Tier) ออกไปสูเมืองช้ันสองและเมืองช้ันสาม (Second-Tier and Third-Tier) บาง

เมืองที่ราคาบานพุงข้ึนแรงดวย ทั้งนี้ พบวาราคาบานในเมืองชั้นหนึ่งไดเร่ิมลดลงบางแลวจากมาตรการ

ตางๆที่รัฐบาลจีนไดประกาศออกมากอนหนานั้น ทําใหผูประกอบการตองหั่นราคาบานในเมืองใหญและ

หันไปลงทุนในตลาดบานเมืองที่เล็กลงโดยเฉพาะในเมืองที่มาตรการคุมเขมยังครอบคลุมไปไมถึง 

อนึ่ง รัฐบาลจีนยังมีนโยบายกอสรางบานราคาถูกของภาครัฐสําหรับผูรายไดนอยใหไดถึง

ประมาณ 10 ลานหนวยทั่วประเทศในปนี้ดวย ซึ่งจะมีผลทําใหเกิดแรงกดดันตอราคาบานโดยท่ัวไปใน

ประเทศหรือในเมืองซึ่งมีการกอสรางบานเหลานี้ 

 

ตลาดบานในประเทศไทยคอนขางนิ่งตลอดชวงเดือนกรกฎาคม โดยต้ังแตวันที่ 1 กรกฎาคมเปน

ตนมาถึงกอนสัปดาหสุดทายของเดือนกรกฎาคม มีโครงการคอนมิเนียมเปดขายใหมในเขตกรุงเทพฯ-

ปริมณฑลเพียง 2 โครงการ จํานวนหนวยรวมกันเพียงประมาณ 310 หนวยเทานั้น เปนของบริษัทพัฒนาที่

อยูอาศัยที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 1 โครงการ จํานวนหนวยรวมกันเกือบ 300 หนวย 

สวนโครงการของผูประกอบการรายเล็กมีจํานวนหนวยนอยมาก 
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กอนหนาเดือนกรกฎาคมนั้น  หากนับเพียงตลอดชวงเวลาครึ่ งแรกของปนี้  มีโครงการ

คอนโดมิเนียมเปดขายใหมเฉพาะในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล รวมประมาณ 61 โครงการ ดวยจํานวนหนวย

รวมกันประมาณ 26,600 หนวย ในจํานวนนี้เปนโครงการที่เปดขายใหมโดยบริษัทพัฒนาที่อยูอาศัยที่เปน

บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยจํานวน 24 โครงการ จํานวนหนวยรวมประมาณ 18,600 หนวย หรือ

ประมาณรอยละ 70 ของหนวยคอนโดมิเนียมเปดขายใหมทั้งหมด 

แมจํานวนหนวยคอนโดมิเนียมเปดใหมประมาณ 26,600 หนวยในรอบคร่ึงแรกของปนี้จะมี

มากกวาที่เปดขายในรอบคร่ึงแรกของปที่แลวซ่ึงมีประมาณ 22,400 หนวย แตหากคาดคะเนยอดรวมหนวย

เปดใหมตลอดทั้งปนี้จะมีไมมากเทาปที่แลว เพราะโดยภาพรวมแลว ภาวะของขายในรอบคร่ึงแรกปนี้ไม

คึกคักเทาปที่แลว และแมในตลาดคอนโดมิเนียมมือสองก็มีการประกาศขายโดยนักลงทุนและนักเก็งกําไร

จํานวนมาก ดังนั้น ในคร่ึงหลังของปนี้จึงมีแนวโนมที่ผูประกอบการจะไมเปดขายหนวยใหมเพิ่มข้ึนมากนัก 

หรือจะมีจํานวนลดลงมากเมื่อเทียบกับการเปดขายหนวยคอนโดมิเนียมใหมเฉพาะในคร่ึงหลังของปที่แลว

มากเปนประวัติการณถึงประมาณ 43,800 หนวย (ทําใหในปที่แลวทั้งป มีหนวยคอนโดมิเนียมเปดขายใหม

รวมทั้งปประมาณ 66,200 หนวย)  

เทาที่ ติดตามนโยบายของผูประกอบการรายใหญบางราย  พบวามีแผนเปดโครงการ

คอนโดมิเนียมเพิ่มข้ึนไมมากนักในคร่ึงหลังของปนี้เมื่อเทียบกับคร่ึงหลังของปที่แลว  

โครงการคอนโดมิเนียมที่เปดขายใหมในคร่ึงแรกของป 2554 นี้ ทั้งของรายเล็กและรายใหญ

รวมกัน มีจํานวนหนวยเฉล่ียประมาณ 440 หนวยตอโครงการ เทียบกับคร่ึงแรกของปที่แลวมีจํานวนหนวย

เฉล่ียตอโครงการประมาณ 390 หนวย ทั้งนี้ แมบริษัทพัฒนาที่อยูอาศัยจะทําโครงการที่มีจํานวนหนวย

เพิ่มข้ึน แตพื้นที่รวมของโครงการอาจไมเพิ่มข้ึนมากนัก เพราะหองชุดคอนโดมิเนียมอาจมีขนาดตอหนวย

เล็กลง 

สวนตลาดแนวราบ ในครึ่งแรกของปนี้ แมจํานวนโครงการจะเพิ่มข้ึน จากไมถึง 140 โครงการใน

คร่ึงแรกของปที่แลวเปนประมาณ 145 โครงการในคร่ึงแรกของปนี้ แตจํานวนหนวยใกลเคียงของเดิมคือ

ประมาณ 26,500-27,000 หนวย แสดงวาเฉลี่ยแลวโครงการแนวราบมีขนาดเล็กลง กลาวคือจํานวนหนวย

ลดลงจากเฉลี่ยประมาณ 196 หนวยตอโครงการ ลดลงมาเหลือเฉล่ียประมาณ 185 หนวยตอโครงการ 


