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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 13-19 กรกฎาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 หลังทราบผลการเลือกต้ังอยางเปนทางการแลว วงการอสังหาริมทรัพยก็ต่ืนตัวเตรียมรับมือกับ

มาตรการของรัฐบาลใหม ซึ่งเปนปกติที่มีทั้งผูที่ไดและเสียประโยชน โดยนโยบายหลักๆที่จะสงผลกระทบ

โดยตรงตอภาคอสังหาริมทรัพยมีดวยกัน 3 มาตรการคือ 1) มาตรการซื้อบานอัตราดอกเบ้ีย 0% 5 ป       

2) การเพิ่มคาแรงข้ันตํ่าเปน 300 บาท และ 3) นโยบายการเรงพัฒนารถไฟความเร็วสูงและรถไฟฟาในเขต

กรุงเทพฯและปริมณฑล 10 สาย พรอมลดราคาคาโดยสารเหลือ 20 บาทตลอดสาย  

 มาตรการซื้อบานดวยอัตราดอกเบ้ีย 0% 5 ปนั้น ผูที่ไดรับประโยชนอันดับแรกคือประชาชนผูซื้อที่

อยูอาศัยทั่วไป ยิ่งถามาตรการนี้มีผลบังคับใชเฉพาะสําหรับผูที่ซื้อบานหลังแรก จะยิ่งทําใหผูซื้อบานเพื่อ

การอยูอาศัยจริงไดประโยชนอยางเต็มเม็ดเต็มหนวย เพราะสามารถขจัดนักลงทุนและเก็งกําไรไดในระดับ

หนึ่ง อีกทั้งยังสงผลพลอยไดใหผูประกอบการพัฒนาที่อยูอาศัยทํายอดขายไดมากข้ึน เปนการกระตุนตลาด

อสังหาริมทรัพยอีกทาง ในทางกลับกัน ธนาคารพาณิชยจะเปนผูเสียประโยชนในชวงที่มีมาตรการ 

เนื่องจากตองออกรายการสงเสริมการขายเพื่อมาแขงขันกับธนาคารของรัฐที่ไดรับการจัดสรรเงินอุดหนุน

จากรัฐบาล 

 ถึงแมตลาดที่อยูอาศัยจะชะลอตัวลงในชวงตนปนี้ และผูที่กําลังตัดสินใจซื้อบานจะชะลอการ

ตัดสินใจเพื่อใหมีความชัดเจนเร่ืองมาตรการดอกเบ้ียกอน แตผูประกอบการก็ยังคงม่ันใจวาหลังมาตรการมี

ผลบังคับใชแลวจะสงผลใหตลาดที่อยูอาศัยกลับมาคึกคักอยางแนนอน 

 การข้ึนคาแรงข้ันตํ่าเปน 300 บาท ซึ่งเพิ่มจากเดิมคอนขางมาก ยกตัวอยางเชนในเขตกรุงเทพฯ

และปริมณฑลนั้น คาแรงข้ันตํ่าในปจจุบันอยูที่ 215 บาท ซึ่งหากเพิ่มเปน 300 บาทจะถือวาข้ึนเกือบ 40%

โดยคาแรงคิดเปนถึงประมาณ 25-30% ของตนทุนในการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัย ซึ่งการเพิ่มคาแรงจะ

ทําใหตนทุนการพัฒนาโครงการเพิ่มข้ึนประมาณ 10% ซึ่งเปนส่ิงที่ผูประกอบการเปนหวง เพราะตนทุนที่

เพิ่มก็จะสงผลใหราคาขายบานเพิ่มข้ึนเชนกัน 
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 การพัฒนาระบบขนสงมวลชนทั้งการพัฒนารถไฟฟาความเร็วสูงและรถไฟฟา 10 สายนั้น ยอมเปน

ปจจัยบวกที่กระตุนใหตลาดอสังหาริมทรัพยตามแนวทางสายรถไฟเฟองฟู รวมไปถึงตลาดที่อยูอาศัยที่จะ

เกาะไปตามแนวระบบขนสงมวลชน ซึ่งจะเปนการกระจายใหที่อยูอาศัยออกไปในเขตชานเมืองและ

ตางจังหวัดมากข้ึน อันเปนผลมาจากการคมนาคมที่สะดวกข้ึน 

 และหากรัฐบาลปรับลดคาโดยสารรถไฟฟาเหลือ 20 บาทตลอดสาย จะทําใหผูซื้อบานหันมา

พิจารณาเลือกซื้อที่อยูอาศัยแนวราบยานชานเมืองมากขึ้นกวาการซ้ือหองชุดคอนโดมิเนียมใจกลางเมือง

กรุงเทพฯ เนื่องจากการเดินทางเขาเมืองสะดวกสบายมากข้ึน บานมีเนื้อที่กวางขวางกวา อีกทั้งคาใชจาย

ในการเดินทางก็จะลดลงมากถาเทียบกับการใชรถยนตสวนบุคคลหรือใชระบบขนสงมวลชนที่มีอยูใน

ปจจุบัน  

 โดยภาพรวมแลวภาคอสังหาริมทรัพยตองเตรียมรับมือกับความเปล่ียนแปลงที่จะเกิดข้ึน 

ผูประกอบการตองปรับกลยุทธการขายใหเขากับสถานการณและนโยบายใหมของรัฐบาล สวนผูซื้อก็คง

จะตองรอความชัดเจนจากมาตรการและนโยบายของรัฐบาลใหมกอนตัดสินใจเลือกซื้อที่อยูอาศัยใหมเพื่อ

ประโยชนสูงสุด 

  

 

 


