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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 6-12 กรกฎาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

เมื่อวันอังคารที่ 12 กรกฎาคม 2554 ที่ผานมา ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดจัดงานสัมมนา

วิชาการ “ดัชนีที่อยูอาศัย ชี้ทิศทางตลาดป 2554” เพื่อนําเสนอวิธีการจัดเก็บและการใชขอมูลดัชนีราคาที่

อยูอาศัยที่ศูนยขอมูลฯ เปนผูพัฒนารวมกับสมาคมตางๆไดแก ดัชนีราคาบานเด่ียว ดัชนีราคาทาวนเฮาส 

ดัชนีราคาอาคารชุด และดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน โดยมีจุดประสงคเพื่อใชเปนเคร่ืองชี้วัดความ

เคล่ือนไหวของราคาที่อยูอาศัยในตลาด 

 ดัชนีราคาบานเดี่ยวและทาวนเฮาส เปนดัชนีที่ศูนยขอมูลฯ รวมกับสมาคมธุรกิจบานจัดสรร 

และสมาคมอสังหาริมทรัพยไทยจัดทําข้ึน โดยไดจัดเก็บขอมูลราคาโครงการบานเด่ียวและทาวนเฮาส

สรางใหมที่อยูระหวางการขาย (ไมรวมบานมือสอง) ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด ไดแก นนทบุรี 

ปทุมธานี และสมุทรปราการ นําราคาขายมาหักลบสวนลดเงินสดและรายการสงเสริมการขายแลว  โดย

ดัชนีราคาบานเด่ียวนี้ จะเผยแพรทุกคร่ึงป ใชป 2552 เปนปฐาน  

ดัชนีราคาบานเด่ียวในชวงครึ่งแรกป 2554 เพิ่มข้ึน 1.03% เมื่อเทียบกับคร่ึงหลังป 2553 และ

เพิ่มข้ึน 1.79% เมื่อเทียบกับคร่ึงแรกป 2553 บานเด่ียวที่มีปรับราคาเพิ่มข้ึนสูงสุด 2.97% เม่ือเทียบกับคร่ึง

แรกป 2553 คือ บานเด่ียวขนาด 76 – 99 ตร.ว.180 - 300 ตร.ม. สวนบานเด่ียวที่มีการปรับราคานอยที่สุด 

1.09% ไดแก บานเด่ียวขนาด 60 -75 ตร.ว. 180 – 220 ตร.ม. 

ดัชนีราคาทาวนเฮาส ใชวิธีการจัดเก็บขอมูลเชนเดียวกับดัชนีราคาบานเดี่ยว ซึ่งดัชนีราคาทาวน

เฮาส ในชวงครึ่งแรกป 2554 ปรากฏวา เพิ่มข้ึน 0.98% เมื่อเทียบกับคร่ึงหลังป 2553 และเพิ่มข้ึน 

3.55% เมื่อเทียบกับคร่ึงแรกป 2553 ซึ่งทาวนเฮาส สูง 3 ชั้น จะมีราคาปรับเพิ่มข้ึนมากกวาทาวนเฮาส 

สูง 2 ชั้น โดยทาวนเฮาสสูง 3 ชั้น ปรับราคาเพิ่มข้ึน 4.07% ในขณะที่ทาวนเฮาส สูง 2 ชั้น ปรับราคา

เพิ่มข้ึน 3.33% 
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 ดัชนีราคาหองชุด เปนดัชนีที่ศูนยขอมูลฯ รวมกับสมาคมอาคารชุดไทยจัดทําข้ึน โดยไดจัดเก็บ

ขอมูลราคาขายโครงการอาคารชุดสรางใหมที่อยูระหวางการขาย (ไมรวมอาคารชุดมือสอง) เฉพาะในเขต

กรุงเทพฯ (ไมรวมปริมณฑล) ราคาที่จัดเก็บไดจะทําการหักลบสวนลดเงินสดและรายการสงเสริมการขาย

แลว  

ดัชนีราคาหองชุด ใน กทม. ชวงคร่ึงแรกป 2554 เพิ่มข้ึน 2.82% จากคร่ึงหลังป 2553 และเพิ่มข้ึน 

7.04% เมื่อเทียบกับคร่ึงแรกป 2553 โดยหองชุดราคาถูก กลุมราคาขาย <50,000 บาท/ตร.ม. ปรับเพิ่มข้ึน

มากที่สุด 11.5% รองลงมาเปนกลุมราคาขาย 50,000 – 79,999 บาท/ ตร.ม. ปรับเพิ่มข้ึน 5.86% สวนหอง

ชุดราคาแพง กลุมราคาขาย >80,000 บาท/ ตรม. ปรับเพิ่มข้ึนนอยที่สุด 3.76%  

 ดัชนีราคาบานเด่ียว ทาวนเฮาส และหองชุด ที่จัดเก็บและเผยแพรนี้ จะใชวัดภาพรวมการ

เปล่ียนแปลงของระดับราคาขายโครงการบานเด่ียว ทาวนเฮาส และอาคารชุดสรางใหมโดยผูประกอบการ

พัฒนาที่อยูอาศัย ไมควรนํามาใชวัด การเปลี่ยนแปลงของราคาบานมือสอง หรืออาคารชุดมือสอง หรือ

บานที่ประชาชนสรางเอง  

สําหรับดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน ศูนยขอมูลฯ รวมกับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน

จัดทําข้ึน ดัชนีนี้จะเผยแพรเปนรายไตรมาส และใชป 2548 เปนปฐาน 

 ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน ไตรมาส 2 ป 2554 ปรับเพิ่มข้ึน 0.90% เม่ือเทียบกับไตรมาส 

1 ป 2554 และเพิ่มข้ึน 3.90% เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ป 2553 

ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานนี้ ใชเพื่อการวัดภาพรวมการเปลี่ยนแปลงของราคาคากอสราง

บานเด่ียวในกรุงเทพฯ ไมควรนําไปใชวัดการเปลี่ยนแปลงราคาคากอสรางบานในโครงการจัดสรร ซึ่งมีการ

คํานวณตนทุนแตกตางไปจากนี้ 

 


