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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 29 มิถุนายน – 5 กรกฎาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ในที่สุด การเลือกต้ังทั่วไปเม่ือวันที่ 3 กรกฎาคม ก็ลุลวงไปโดยไมมีความรุนแรงในภาพรวม งาน

ใหญตอไป คือการจัดต้ังคณะรัฐมนตรีใหมของนายกรัฐมนตรีหญิงคนแรกของประเทศไทย ภาพลักษณที่ดี

ของคณะรัฐมนตรี จะชวยเสริมสรางความเชื่อมั่นของระบบเศรษฐกิจและตลาดที่อยูอาศัย หากผูมาดํารง

ตําแหนงในคณะรัฐมนตรีมีพื้นฐานหรือประวัติการทํางานที่ดี มีความรูความเขาใจในเศรษฐกิจ ธุรกิจ และ

สังคม ไมเปนศัตรูตอการสรางความปรองดอง  

สําหรับภาคอสังหาริมทรัพย รัฐบาลใหมมีภาพบวกต้ังแตเร่ิมตน เพราะนายกรัฐมนตรีคนใหมเคย

เปนผูบริหารในธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมากอน ยอมมีความรูความเขาใจถึงความตองการของผูประกอบ

ธุรกิจและผูบริโภค จึงเปนเร่ืองงายที่จะตอติดและประสานกับภาคอสังหาริมทรัพย 

งานในภาคอสังหาริมทรัพยเกี่ยวของกับกิจการของหลายกระทรวง ดังนั้น การจัดวางตัวเจา

กระทรวงเหลานี้ จึงควรพิจารณาความรูความสามารถใหสอดคลองกัน และเปดโอกาสใหผูประกอบการ

และผูบริโภคดานอสังหาริมทรัพยไดรวมแสดงความคิดเห็น 

กอนหนานี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดเคยจัดทําแบบสอบถาม ผาน REIC Web Poll บน

เว็บไซต www.reic.or.th ในชวงครึ่งหลังของเดือนมิถุนายน ที่ผานมา วานโยบายดานอสังหาริมทรัพยขอใด

ที่พรรคการเมืองควรเนน 

จากจํานวนผูตอบแบบสอบถาม 326 ทาน พบวา รอยละ 33 ตองการใหเนนดอกเบ้ียตํ่าระยะยาว

สําหรับผูซื้อบาน อีกรอยละ 24 ตองการใหแกปญหาการทุจริตในภาครัฐ อีกรอยละ 20 ตองการใหลดหยอน

ภาษีและคาธรรมเนียมการซื้อขายบาน และอีกรอยละ 12 ตองการใหเก็บภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสรางคนรวย

สวนที่เหลือเปนประเด็นเกี่ยวกับการลดข้ันตอนการทํางานทั้งในฝงผูขายและผูซื้อ หรือเร่ืองอ่ืนๆ 

 

ขณะเดียวกัน ในสัปดาหนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยผลการ

สํารวจดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ประจําไตรมาส 2 ป 2554 ทั้งนี้ ดัชนี
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ความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย มีคากลางของดัชนีเทากับ 50 หากคาดัชนีสูงกวาคา

กลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ดี แตหากคาดัชนีตํ่ากวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็น

วาเปนภาวะที่ไมดี  

ผลการสํารวจดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ประจําไตรมาส 2 ป 

2554 พบวาคาดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) มีคาเทากับ 54.3 ปรับตัว

เพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว (1/2554) ซึ่งดัชนีมีคาเทากับ 51.2 และไตรมาสเดียวกันของปกอน (ไตรมาส 

2/2553) ซึ่งดัชนีมีคาเทากับ 49.9  

เมื่อแยกประเภทผูประกอบการ พบวาสําหรับ ผูประกอบการที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย (Listed) มีคาความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบันเทากับ 57.8 เพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนี 

52.1 สําหรับผูประกอบการที่ไมใชบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Non-Listed) มีคาดัชนีความ

เชื่อมั่นในภาวะปจจุบันเทากับ 50.9 ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนี 50.2  

หากพิจารณาคาดัชนีความเช่ือมั่นในภาวะปจจุบันแยกสวน จะพบวาผูประกอบการที่เปนบริษัท

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมีความเช่ือมั่นเพิ่มข้ึนมาก แตผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยมีความ

เชื่อมั่นเพิ่มข้ึนเพยีงเล็กนอย สะทอนภาวะตลาดซึ่งผูประกอบการรายใหญยังคงความไดเปรียบ 

สําหรับดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ประจําไตรมาส 2/2554 

มีคาเทากับ 68.1 ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาเทากับ 65.8 ขณะที่ไตรมาสเดียวกันของป 

2553 ดัชนีมีคาเทากับ 68.9   

โดยในสวนของบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย มีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือน

ขางหนา เทากับ 73.3 ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลวซึ่งมีคาดัชนีเทากับ 70.2 สวนบริษัทที่ไมไดจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย มีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา เทากับ 63.0 ปรับตัวเพิ่มข้ึน

เมื่อเทียบกับไตรมาสที่แลวซ่ึงมีคาดัชนีเทากับ 61.4 

คาดัชนีความคาดหวังใน 6 เดือนขางหนา (มองไปถึงเดือนธันวาคม 2554 เปรียบเทียบกับเดือน

มิถุนายนซ่ึงเปนชวงเวลาที่สํารวจความเช่ือมั่น และเปนชวงกอนทราบผลการเลือกต้ัง) เพิ่มข้ึน โดย

ผูประกอบการทั้งบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยและบริษัทนอกตลาดหลักทรัพย ตางมองไปใน

อนาคตและคาดวาจะมีปจจัยบวกตอภาคอสังหาริมทรัพยมากข้ึน โดยผูประกอบการตางคาดวาหลังจาก

ผานการเลือกต้ังในวันที่ 3 กรกฎาคม 2554 สถานการณทางการเมืองนาจะดีข้ึน ประกอบกับนโยบายของ

หลายพรรคการเมืองตางใหความสําคัญกับตลาดที่อยูอาศัยมากข้ึน ซึ่งจะสงผลดีตอภาคอสังหาริมทรัพย 


