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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 29 มิถุนายน – 5 กรกฎาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ในที่สุด การเลือกต้ังทั่วไปเม่ือวันที่ 3 กรกฎาคม ก็ลุลวงไปโดยไมมีความรุนแรงในภาพรวม งาน

ใหญตอไป คือการจัดต้ังคณะรัฐมนตรีใหมของนายกรัฐมนตรีหญิงคนแรกของประเทศไทย ภาพลักษณที่ดี

ของคณะรัฐมนตรี จะชวยเสริมสรางความเชื่อมั่นของระบบเศรษฐกิจและตลาดที่อยูอาศัย หากผูมาดํารง

ตําแหนงในคณะรัฐมนตรีมีพื้นฐานหรือประวัติการทํางานที่ดี มีความรูความเขาใจในเศรษฐกิจ ธุรกิจ และ

สังคม ไมเปนศัตรูตอการสรางความปรองดอง  

สําหรับภาคอสังหาริมทรัพย รัฐบาลใหมมีภาพบวกต้ังแตเร่ิมตน เพราะนายกรัฐมนตรีคนใหมเคย

เปนผูบริหารในธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมากอน ยอมมีความรูความเขาใจถึงความตองการของผูประกอบ

ธุรกิจและผูบริโภค จึงเปนเร่ืองงายที่จะตอติดและประสานกับภาคอสังหาริมทรัพย 

งานในภาคอสังหาริมทรัพยเกี่ยวของกับกิจการของหลายกระทรวง ดังนั้น การจัดวางตัวเจา

กระทรวงเหลานี้ จึงควรพิจารณาความรูความสามารถใหสอดคลองกัน และเปดโอกาสใหผูประกอบการ

และผูบริโภคดานอสังหาริมทรัพยไดรวมแสดงความคิดเห็น 

กอนหนานี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดเคยจัดทําแบบสอบถาม ผาน REIC Web Poll บน

เว็บไซต www.reic.or.th ในชวงครึ่งหลังของเดือนมิถุนายน ที่ผานมา วานโยบายดานอสังหาริมทรัพยขอใด

ที่พรรคการเมืองควรเนน 

จากจํานวนผูตอบแบบสอบถาม 326 ทาน พบวา รอยละ 33 ตองการใหเนนดอกเบ้ียตํ่าระยะยาว

สําหรับผูซื้อบาน อีกรอยละ 24 ตองการใหแกปญหาการทุจริตในภาครัฐ อีกรอยละ 20 ตองการใหลดหยอน

ภาษีและคาธรรมเนียมการซื้อขายบาน และอีกรอยละ 12 ตองการใหเก็บภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสรางคนรวย

สวนที่เหลือเปนประเด็นเกี่ยวกับการลดข้ันตอนการทํางานทั้งในฝงผูขายและผูซื้อ หรือเร่ืองอ่ืนๆ 

 

ขณะเดียวกัน ในสัปดาหนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยผลการ

สํารวจดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ประจําไตรมาส 2 ป 2554 ทั้งนี้ ดัชนี
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ความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย มีคากลางของดัชนีเทากับ 50 หากคาดัชนีสูงกวาคา

กลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ดี แตหากคาดัชนีตํ่ากวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็น

วาเปนภาวะที่ไมดี  

ผลการสํารวจดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ประจําไตรมาส 2 ป 

2554 พบวาคาดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) มีคาเทากับ 54.3 ปรับตัว

เพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว (1/2554) ซึ่งดัชนีมีคาเทากับ 51.2 และไตรมาสเดียวกันของปกอน (ไตรมาส 

2/2553) ซึ่งดัชนีมีคาเทากับ 49.9  

เมื่อแยกประเภทผูประกอบการ พบวาสําหรับ ผูประกอบการที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย (Listed) มีคาความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบันเทากับ 57.8 เพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนี 

52.1 สําหรับผูประกอบการที่ไมใชบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Non-Listed) มีคาดัชนีความ

เชื่อมั่นในภาวะปจจุบันเทากับ 50.9 ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนี 50.2  

หากพิจารณาคาดัชนีความเช่ือมั่นในภาวะปจจุบันแยกสวน จะพบวาผูประกอบการที่เปนบริษัท

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมีความเช่ือมั่นเพิ่มข้ึนมาก แตผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยมีความ

เชื่อมั่นเพิ่มข้ึนเพยีงเล็กนอย สะทอนภาวะตลาดซึ่งผูประกอบการรายใหญยังคงความไดเปรียบ 

สําหรับดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ประจําไตรมาส 2/2554 

มีคาเทากับ 68.1 ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาเทากับ 65.8 ขณะที่ไตรมาสเดียวกันของป 

2553 ดัชนีมีคาเทากับ 68.9   

โดยในสวนของบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย มีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือน

ขางหนา เทากับ 73.3 ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลวซึ่งมีคาดัชนีเทากับ 70.2 สวนบริษัทที่ไมไดจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย มีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา เทากับ 63.0 ปรับตัวเพิ่มข้ึน

เมื่อเทียบกับไตรมาสที่แลวซ่ึงมีคาดัชนีเทากับ 61.4 

คาดัชนีความคาดหวังใน 6 เดือนขางหนา (มองไปถึงเดือนธันวาคม 2554 เปรียบเทียบกับเดือน

มิถุนายนซ่ึงเปนชวงเวลาที่สํารวจความเช่ือมั่น และเปนชวงกอนทราบผลการเลือกต้ัง) เพิ่มข้ึน โดย

ผูประกอบการทั้งบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยและบริษัทนอกตลาดหลักทรัพย ตางมองไปใน

อนาคตและคาดวาจะมีปจจัยบวกตอภาคอสังหาริมทรัพยมากข้ึน โดยผูประกอบการตางคาดวาหลังจาก

ผานการเลือกต้ังในวันที่ 3 กรกฎาคม 2554 สถานการณทางการเมืองนาจะดีข้ึน ประกอบกับนโยบายของ

หลายพรรคการเมืองตางใหความสําคัญกับตลาดที่อยูอาศัยมากข้ึน ซึ่งจะสงผลดีตอภาคอสังหาริมทรัพย 


