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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 19-25 มกราคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยขอมูลการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย

ในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล พบวาในเดือนพฤศจิกายน 2553 มีการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยประมาณ 

12,900 หนวย มูลคารวมประมาณ 26,800 ลานบาท จํานวนหนวยเพิ่มข้ึนรอยละ 23 เมื่อเทียบกับเดือน

ตุลาคม 2553 แตลดลงรอยละ 13 เมื่อเทียบกับเดือนพฤศจิกายน 2552  

แบงเปนหองชุดคอนโดมิเนียมมากที่สุด จํานวน 5,300 หนวย (สัดสวนรอยละ 41) รองลงมาเปน 

ทาวนเฮาสจํานวน 4,100 หนวย (สัดสวนรอยละ 32) บานเด่ียวจํานวน 2,200 หนวย (สัดสวนรอยละ 17) 

อาคารพาณิชยจํานวน 950 หนวย (สัดสวนรอยละ 7) และบานแฝดจํานวน 350 หนวย (สัดสวนรอยละ 3) 

เม่ือพิจารณาตลอดชวง 11 เดือนแรกของป 2553 (มกราคม-พฤศจิกายน) พบวามีการโอน

กรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยประมาณ 160,000 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 12 จากชวงเดียวกันของปกอน แบงเปนหอง

ชุดคอนโดมิเนียมมากที่สุด จํานวน 64,300 หนวย (สัดสวนรอยละ 40) รองลงมาเปนทาวนเฮาสจํานวน 

48,500 หนวย (สัดสวนรอยละ 30) บานเด่ียวจํานวน 28,100 หนวย (สัดสวนรอยละ 18) อาคารพาณิชย

จํานวน 14,200 หนวย (สัดสวนรอยละ 9) และบานแฝดจํานวน 4,900 หนวย (สัดสวนรอยละ 3) มูลคาการ

โอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยในรอบ 11 เดือนแรกรวมกันประมาณ 345,700 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 17 จาก

ชวงเดียวกันของป 2552 

พื้นที่ที่มีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมใหมมากที่สุด ไดแก เขตพระโขนง 

เขตบางซื่อ เขตบางกะป เขตคลองสาน และอําเภอเมืองนนทบุรี แตพื้นที่ที่มีมูลคาโอนกรรมสิทธิ์หองชุด

คอนโดมิเนียมขายใหม เฉล่ียตอรายการสูงที่สุด คือ เขตปทุมวัน มีมูลคาเฉลี่ยตอหนวยอยูที่ 11.4 ลานบาท 

เขตบางรัก 9.9 ลานบาท เขตคลองเตย 8.3 ลานบาท เขตยานนาวา 7.3 ลานบาท และเขตวัฒนา 5.0 ลาน

บาท  

สวนพื้นที่ที่มีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมมือสองมากที่สุด ไดแก เขตบาง

กะป เขตพระโขนง  เขตบางซื่อ อําเภอบางใหญ จ.นนทบุรี และอําเภอเมืองนนทบุรี ตามลําดับ แตพื้นที่ที่มี
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มูลคาโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมมือสอง เฉล่ียตอรายการสูงที่สุด คือ เขตปทุมวัน โดยอยูที่ 9.3 

ลานบาท เขตวัฒนา 6.0 ลานบาท เขตคลองเตย 5.5 ลานบาท เขตบางรัก 4.1 ลานบาท และเขตราชเทวี 

3.5 ลานบาท  

สําหรับที่อยูอาศัยแนวราบ พบวาพื้นที่ที่มีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์บานแนวราบขายใหม

มากที่สุด ไดแก อําเภอลําลูกกา จ.ปทุมธานี อําเภอเมืองสมุทรปราการ อําเภอบางใหญ จ.นนทบุรี อําเภอ

เมืองนนทบุรี และอําเภอบางพลี จ.สมุทรปราการ สวนพื้นที่ที่มีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์บานแนวราบ

มือสองมากที่สุด ไดแก เขตบางกะป อําเภอเมืองสมุทรปราการ อําเภอบางบัวทอง จ.นนทบุรี เขตบางขุน

เทียน และอําเภอลําลูกกา จ.ปทุมธานี ตามลําดับ  

ทั้งนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยคาดประมาณวาสําหรับป 2553 ทั้งป นาจะมีจํานวนหนวยโอน

กรรมสิทธิ์ไมนอยกวา 170,000 หนวย 

ขณะเดียวกนั ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห ไดตรวจสอบยอดการเปด

โครงการที่อยูอาศัยใหมในรอบเดือนมกราคมที่ผานมา พบวามีโครงการแนวราบเปดใหมเพยีง 2 โครงการ 

ดวยจํานวนหนวยรวมกนัเพยีงประมาณ 310 หนวย เปนโครงการบานเด่ียวประมาณ 250 หนวย ของบริษัท

ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 1 โครงการ โครงการต้ังอยูในจงัหวัดสมุทรปราการ และเปนโครงการทาวน

โฮมบวกอาคารพาณิชยประมาณ 60 หนวยของบริษทันอกตลาดหลักทรัพยอีก  1 โครงการ โดยโครงการ

ดังกลาวต้ังอยูในเขตกรุงเทพฯ 

สวนโครงการอาคารชุดมีออกใหมแลว 6 โครงการ รวมประมาณ 1,000 หนวย ยังไมมีของบริษัท

ใหญเจาตลาดออกมาในชวงนี้ แตมีบริษัทนอกตลาดหลักทรัพยรายหนึ่งออกโครงการอาคารชุดแลว 3 

โครงการรวดในเดือนมกราคม รวมกันประมาณ 360 หนวย  

จาก 6 โครงการดังกลาวต้ังอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นในและช้ันกลางรวม 5 โครงการ ไดแก โครงการที่

ถนนเพชรบุรีตัดใหม ถนนรัชดาภิเษก ถนน พหลโยธนิ ถนนวิภาวดีรังสิต และถนนราชวิถี สวนอีกโครงการ

หนึง่อยูในเขตจังหวัดนนทบุรี 

เทียบกับชวงเดือนมกราคมของปที่แลว มโีครงการแนวราบออกใหมทัง้เดือนประมาณ 5,200 หนวย 

และโครงการอาคารชุดออกใหมทัง้เดือนประมาณ 2,600 หนวย จึงถือวาปนี้โครงการใหมออกตัวคอนขางชา 

อนึ่ง ในชวงตนปนี้ มีผูประกอบการรายใหญ 2-3 บริษัท จัดกิจกรรมสงเสริมการขายลดแลกแจกแถมหลาย

รายการ อาจเปนสัญญาณสื่อใหเหน็สภาพตลาดวา ในชวงตนปนีย้ังตองมีการกระตุนตลาดกนัยกใหญเพื่อ

สรางความคึกคักใหกลับคืนมา หลังจากทีช่ะลอไปมากตั้งแตชวงเดือนพฤศจิกายนปที่แลว 


