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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 29 ธันวาคม 2553 – 4 มกราคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

ในสัปดาหที่แลว ศูนยขอมลูอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห ไดนําเสนอสถิติและขอมูล

สําคัญในภาคที่อยูอาศัยสําหรับป 2553 ซึ่งพบวามีปริมาณสูงสุดทั้งสินเช่ือบานปลอยใหม การโอน

กรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัย และการเปดโครงการใหมของที่อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนยีม 

โดยในรอบ 3 ไตรมาสแรกของป 2553 สถาบันการเงินทุกแหงใหสินเชื่อบานรวมกันทั่วประเทศ

ประมาณ 281,300 ลานบาท คาดวายอดรวมทั้งป 2553 ไมตํ่ากวา 330,000 ลานบาท สวนยอดโอน

กรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยทุกประเภททัง้บานใหมและบานมอืสองในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑลรวมกนัในชวง 10 

เดือนแรกของป 2553 อยูทีป่ระมาณ 147,000 หนวย คาดวายอดรวมทั้งป 2553 ไมตํ่ากวา 170,000 หนวย  

ในป 2553 มียอดเปดตัวคอนโดมิเนียมใหมสูงถึงประมาณ 66,000 หนวย ทั้งนี้ หลังจาก

คณะกรรมการนโยบายสถาบันการเงนิไดกําหนดเกณฑ LTV ใหมเมือ่วันที่ 12 พฤศจิกายน 2553 และ

คณะกรรมการนโยบายการเงินไดปรับข้ึนอัตราดอกเบ้ียนโยบาย 3 ใน 4 คร้ังสุดทายของป ทาํใหยอดเปด

คอนโดมิเนยีมใหมลดลงเหลือเพียงไมถึง 2,000 หนวยในเดือนธันวาคม  

สําหรับในป 2554 ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยประเมินวาผูประกอบการทัง้รายใหญที่เปนบริษทัจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยและรายยอยนอกตลาดจะยังคงเดินหนาเปดโครงการคอนโดมิเนียมตอ แต

จํานวนหนวยที่เปดใหมจะลดลง หรือเนนทําโครงการขนาดเล็กลง จาํนวนหนวยคอนโดมิเนียมเปดใหมในป 

2554 จะนอยกวาที่มกีารเปดใหมในป 2553 โดยจะหนัไปทําโครงการแนวราบ ประเภททาวนเฮาสแทน 

โครงการที่อยูอาศัยทัง้ประเภทคอนโดมิเนยีมและแนวราบในอนาคต หลีกไมพนที่จะกระจายตัว

ออกไปสูบริเวณกรุงเทพฯ รอบนอกและปริมณฑลใกลกรุงเทพฯ เนื่องจากแปลงที่ดินสําหรับการทาํโครงการ

คอนโดมิเนยีมใหมในกรุงเทพฯช้ันในนั้นหาไดยากและมรีาคาแพงมากเกินไป ทาํใหผูประกอบการตอง

ขยายพื้นที่ออกไปรอบนอกมากข้ึน โดยมีโครงการขนสงมวลชนที่เร่ิมเหน็เปนรูปธรรมวามีการกอสรางหรือ

นาจะมีการกอสรางจนเปดใหบริการไดในอีกประมาณไมเกิน 5 ปขางหนา หรือภายในป 2559 อยูประมาณ 

3 เสนทางใหญ คือ สายสีมวง สีแดง สีน้ําเงนิ และ 2 เสนทางตอขยายคือออนนุช-แบร่ิง แบร่ิง-

สมุทรปราการ และ วงเวียนใหญ-บางหวา 
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เสนทางที่เปนรูปธรรมที่สุด คือ สวนตอขยายออนนุช-แบร่ิง ซึ่งจะเปดใหบริการในเดือนสิงหาคม 

2554 และนาจะทําใหการขายโครงการที่อยูอาศัยในยานนี้กระเต้ืองข้ึน นอกจากนี้ ยังมีโครงการกอสราง

ในชวงแบร่ิง-สมุทรปราการ ซึง่อาจจะมีการประกวดราคางานโยธาในตนป 2554 แตมีเปาหมายเปด

ใหบริการคอนขางนานออกไป คือในป 2558 ในขณะที่กรุงเทพมหานครมีแผนงานตอขยายรถไฟฟาจาก

สถานวีงเวยีนใหญ-บางหวา โดยอาจเปดใหบริการภายในประมาณปลายป 2555 หรือตนป 2556  

รถไฟฟาสายสีมวง ชวงบางซื่อ-บางใหญ กําลังมีการกอสรางงานโยธา โดยสามารถเห็นเสาตอมอ

ตามแนวกึ่งกลางถนนรัตนาธิเบศรไดเปนรูปธรรม คาดวาจะสามารถเปดบริการไดในป 2557 สวนรถไฟฟา

สายสีแดงชวงบางซ่ือ-ตล่ิงชัน ก็กาํลังอยูในระหวางการกอสรางงานโยธาเชนกนั ขณะที่ชวงบางซ่ือ-รังสิต 

ไดเร่ิมขายแบบประกวดราคา คาดวาทั้งสองชวงจะสรางเสร็จและเปดใหบริการไดประมาณป 2558 

ในขณะที่รถไฟฟาสายสีน้าํเงิน ชวงบางซือ่-ทาพระ และ หัวลําโพง-บางแค กําลังรอการลงนามในสัญญา

การกอสรางกบัผูรับเหมาในป 2554 นี้ และมีกําหนดเปดใหบริการในป 2559 

 โครงการที่อยูอาศัยทัง้แนวสูงและแนวราบที่เปนที่ตองการของผูบริโภค จึงนาจะเกาะแนวรถไฟฟา

สวนตอขยายและสายสีมวงกอนสีอ่ืนๆ เนื่องจากมกีําหนดสรางเสร็จกอน และถือเปนปจจัยบวกที่ทาํให

ผูประกอบการยังมกีารเปดโครงการอยางตอเนื่องในป 2554 นอกจากพืน้ที่แนวรถไฟฟาดังกลาวแลว พืน้ที่

อ่ืนๆ ทีน่าจะมีศักยภาพดีข้ึน ไดแก พืน้ทีย่านถนนพระราม 9 และถนนเพชรบุรีตัดใหมในสวนทีต่อเนื่องกับ

ถนนรัชดาภิเษกตอนตน ซึ่งนาจะไดรับอานิสงคจากการปรับปรุงสถานีรถไฟฟามักกะสันใหดีข้ึนกวา

ปจจุบัน และจากการเปดโครงการหางสรรพสินคาขนาดใหญใกลเคียง นอกจากนี ้พืน้ทีถ่นนแจงวฒันะและ

ใกลเคียงที่อยูในโซนจังหวัดนนทบุรีนาจะยังดีอยู หากการปรับปรุงถนนเพื่อแกไขปญหาการจราจรแลวเสร็จ 

ทิศทางดอกเบ้ียขาข้ึนและการเมืองภายในประเทศทีย่ังมแีนวโนมวุนวายในป 2554 เปนปจจัยลบ

ตอตลาดที่อยูอาศัย ที่จะกระทบความเช่ือมั่นของผูประกอบการและผูบริโภค เวนแตการเลือกต้ังทั่วไปในป 

2554 จะลงเอยดวยความสงบและไดรัฐบาลที่มัน่คง นอกจากนี ้ ยงัมีปจจัยลบดานราคาน้าํมนัและราคา

วัสดุกอสรางทีจ่ะปรับตัวสูงข้ึน หลังจากกระทรวงพาณิชยไดควบคุมราคาวัสดุกอสรางไวในชวงปลายป 

2553 สวนผลกระทบเชงิลบจากวิกฤตเศรษฐกิจในยโุรป นาจะถูกชดเชยโดยผลกระทบเชิงบวกจากความ

เติบโตที่ยงัมีอยูสูงในภูมิภาคเอเชียตะวนัออกและเอเชียตะวนัออกเฉียงใต 

กลาวโดยสรุป ความเติบโตโดยภาพรวมของตลาดที่อยูอาศัยในป 2554 ยังมีอยู แตจะลดความ

รอนแรงลงจากป 2553 และเปนไปในแนวทางเดียวกับความเติบโตในภาคเศรษฐกิจของประเทศซึ่งจะ

ชะลอลงจากป 2553 เชนเดียวกนั 


