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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 5 – 11 ตุลาคม 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยขอมูลที่อยูอาศัยสรางเสร็จจด

ทะเบียนใหมทัว่กรุงเทพฯ และ 5 จงัหวดัปริมณฑล (นนทบุรี ปทมุธานี สมทุรปราการ สมทุรสาคร 

นครปฐม)  ในชวง 8 เดือนแรกของป ระหวางมกราคม – สิงหาคม พบวามีจํานวนรวมประมาณ 59,500 

หนวย แบงเปนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯประมาณ 32,200 หนวย และในเขต

ปริมณฑลประมาณ 27,300 หนวย  

 หากแบงตามประเภท พบวาเปนอาคารชุดจํานวนประมาณ 28,500 หนวย (ในจํานวนนีเ้ปนอาคาร

ชุดเอ้ืออาทร 8,900 หนวย) บานเด่ียวประมาณ 20,000 หนวย ทาวนเฮาสประมาณ 9,050 หนวย อาคาร

พาณิชยประมาณ 1,250 หนวย บานแฝดประมาณ 700 หนวย  

5 เขตที่มีที่อยูอาศัยแนวราบสรางเสร็จจดทะเบียนมากที่สุดในชวง 8 เดือนแรกของป 2553 นั้นอยู

ในเขตปริมณฑลทั้งหมด คืออําเภอบางใหญ นนทบุรี อําเภอเมืองสมุทรปราการ อําเภอเมืองสมุทรสาคร 

อําเภอบางบัวทอง นนทบุรี และอําเภอเมืองนนทบุรี ตามลําดับ 

สําหรับ 5 เขตที่มีหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบียนมากที่สุดในชวง 8 เดือนแรกของป 

2553 คือ อําเภอบางพลี สมุทรปราการ เขตพระโขนง อําเภอเมืองสมุทรปราการ เขตหวยขวาง และเขตบาง

ขุนเทียน ตามลําดับ  

จากหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมด แบงออกเปนหนวยที่สรางจาก

ผูประกอบการในตลาดหลักทรัพย (Listed Developers) ประมาณรอยละ 24 และเปนหนวยจาก

ผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยประมาณรอยละ 45 ที่เหลือเปนหนวยโครงการเอ้ืออาทรของการเคหะ

แหงชาติ ประมาณรอยละ 31 

เมื่อพิจารณาเฉพาะเดือนสิงหาคมพบวา มีที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯและ

ปริมณฑล ประมาณ 5,400 หนวย แบงออกเปนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ ประมาณ 

3,800 หนวย และในเขตปริมณฑลประมาณ 1,600 หนวย  
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ขณะเดียวกัน ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดประมวลผลขอมูลการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย ใน

พื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล พบวาใน 8 เดือนแรกของป (มกราคม – สิงหาคม 2553) มีการโอนกรรมสิทธิ์ซื้อ

ขายที่อยูอาศัยประมาณ 120,600 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 21 จากชวงเดียวกันของปกอน (ซึ่งมีจํานวน 

99,900 หนวย) โดยมียอดโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มข้ึนในที่อยูอาศัยทุกประเภท เนื่องจากผูซื้อเรงโอนกอน

มาตรการสิ้นอายุวันที่ 30 มิถุนายน 2553 

จากที่อยูอาศัยที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมดจํานวน 120,600 หนวยนี้ แบงเปนอาคารชุดมากที่สุด 

จํานวน 49,300 หนวย (สัดสวนรอยละ 41) รองลงมาเปน ทาวนเฮาสจํานวน 35,700 หนวย (สัดสวนรอย

ละ 29) บานเด่ียวจํานวน 21,200 หนวย (สัดสวนรอยละ 18) อาคารพาณิชยจํานวน 11,000 หนวย 

(สัดสวนรอยละ 9) และบานแฝดจํานวน 3,400 หนวย (สัดสวนรอยละ 3)  

มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย 266,100 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 31 จากชวงเดียวกันของป

กอน แยกเปนอาคารชุดมูลคา 111,400 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 42) รองลงมาเปนบานเด่ียว มูลคา 

75,200 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 28) ทาวนเฮาสมูลคา 46,900 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 18) อาคาร

พาณิชยมูลคา 26,200 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 10) และบานแฝดมูลคา 6,400 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 

2) ตามลําดับ 

5 เขตที่มกีารโอนกรรมสิทธที่อยูอาศัยซ่ึงเปนหนวยขายใหมทกุประเภทรวมกนัมากที่สุดในชวง 8 

เดือนแรกของป 2553 (มกราคม-สิงหาคม) คือ เขตพระโขนง เขตบางซ่ือ อําเภอเมืองนนทบุรี เขตบางกะป 

และอําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ ตามลําดับ  

สําหรับ 5 เขตที่มีการโอนกรรมสิทธิ์หองชดุคอนโดมิเนยีมขายใหมมากที่สุดคือ เขตพระโขนง เขต

บางซ่ือ เขตบางกะป อําเภอเมืองนนทบุรี และเขตคลองสาน ตามลําดับ  

5 เขตที่มกีารโอนกรรมสิทธที่อยูอาศัยซ่ึงเปนหนวยขายมือสองทกุประเภทรวมกันมากที่สุด คือ เขต

บางกะป เขตพระโขนง อําเภอเมืองสมุทรปราการ เขตบางซ่ือ และอําเภอเมืองนนทบุรี ตามลําดับ  

และสําหรับ 5 เขตที่มกีารโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดคอนโดมิเนียมมือสองมากที่สุด คือ เขตบางกะป 

เขตพระโขนง  เขตบางซื่อ อําเภอบางใหญ นนทบุรี และอําเภอเมืองนนทบุรี ตามลําดับ 

เฉพาะในเดือนสิงหาคม มีการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มข้ึนจากเดือนกรกฎาคมมาก เนื่องจากตลาดที่อยู

อาศัยในเดือนกรกฎาคมซบเซาหนักหลังส้ินสุดมาตรการลดหยอนคาธรรมเนียม โดยในเดือนสิงหาคม 

2553 มีการโอนที่อยูอาศัยจํานวน 9,000 หนวย เพิ่มข้ึนถึงรอยละ 73 จากเดือนกรกฎาคม (ซึ่งมีจํานวน

เพียง 5,200 หนวย) แตลดลงรอยละ 33 จากเดือนสิงหาคม 2552  
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ในจํานวนนี้ แบงเปนทาวนเฮาสมากที่สุด จํานวนประมาณ 3,200 หนวย (สัดสวนรอยละ 36 ของที่

อยูอาศัยที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด) เพิ่มข้ึนมากที่สุดถึงรอยละ 89 จากเดือนกรกฎาคม รองลงมาเปน 

อาคารชุดประมาณ 2,800 หนวย (สัดสวนรอยละ 32) เพิ่มข้ึนรอยละ 72 บานเดี่ยวจํานวน 1,750 หนวย 

(สัดสวนรอยละ 19) เพิ่มข้ึนรอยละ 73 อาคารพาณิชยจํานวน 800 หนวย (สัดสวนรอยละ 8) เพิ่มข้ึนรอย

ละ 37 และบานแฝดจํานวน 450 หนวย (สัดสวนรอยละ 5) เพิ่มข้ึนรอยละ 62  

มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยประมาณ 16,150 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 86 จากเดือน

กรกฎาคม (ซึ่งมีมูลคา 8,700 ลานบาท) แตลดลงรอยละ 42 จากสิงหาคม 2552 (ซึ่งมีมูลคา28,000 ลาน

บาท) แบงเปนบานเด่ียวมากที่สุด มูลคา 5,500 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 34) เพิ่มข้ึนรอยละ 85 จากเดือน

กรกฎาคม รองลงมาเปนอาคารชุดมูลคา 4,500 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 28) เพิ่มข้ึนรอยละ 104 ทาวน

เฮาสมูลคา 4,000 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 25) เพิ่มข้ึนรอยละ 111 อาคารพาณิชยมูลคา 1,600 ลานบาท 

(สัดสวนรอยละ 10) เพิ่มข้ึนรอยละ 20 และบานแฝดมูลคา 600 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 4) เพิ่มข้ึนรอย

ละ 103  

เมื่อเปรียบเทยีบการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยในชวงครึง่ปแรกซึ่งเปนชวงกอนส้ินสุดมาตรการ และ 

2 เดือนหลังมาตรการส้ินสุด (กรกฎาคม-สิงหาคม) พบวาราคาเฉลีย่ (Average) ของที่อยูอาศัยทีม่ีการโอน

กรรมสิทธิ์ลดลงในทุกประเภทบาน  

โดยบานเด่ียวมีราคาเฉล่ียลดลงจาก 3.6 ลานบาท ในชวงครึ่งปแรก เปน 3.1 ลานบาทในชวงเดือน

กรกฎาคม-สิงหาคม อาคารชุดลดลงจาก 2.3 ลานบาท เปนเพียง 1.5 ลานบาท ทาวนเฮาสลดลงจาก 1.3 

ลานบาท เปน 1.2 ลานบาท อาคารพาณิชยลดลงจาก 2.4 ลานบาท เปน 2.2 ลานบาท และบานแฝดลดลง

จาก 2.1 ลานบาท เปน 1.2 ลานบาท  

ราคาเฉล่ียที่ลดลง แสดงวาผูซื้อบานราคาแพงไดเรงการตัดสินใจซ้ือและโอนกรรมสิทธิ์โดยใช

ประโยชนจากมาตรการเต็มที่ไปแลว เนื่องจากสามารถลดคาใชจายไปไดมาก 

สัดสวนการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมมือสองตอการโอนหองชุดคอนโดมิเนียมใหมใน

เดือนกรกฎาคม-สิงหาคม (หลังหมดมาตรการลดคาธรรมเนียม) อยูที่ประมาณ 55:45 ซึ่งแตกตางจากใน

รอบ 6 เดือนแรกท่ีสัดสวนการโอนหองชุดคอนโดมิเนียมมือสองมีนอยกวาหองชุดคอนโดมิเนียมใหมใน

สัดสวนประมาณ 30:70 จึงอาจเปนสัญญาณใหเห็นวาหองชุดคอนโดมิเนียมที่เปดขายใหมอาจลดความ

รอนแรงลงเมื่อหมดมาตรการสนับสนุนการโอนแลว 

 


