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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 24-31 พฤษภาคม 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ภายหลังจากรัฐบาลไดจัดแถลงขาว ตอคณะทูตานทุตูและภาคเอกชนของตางประเทศที่อยูใน

ประเทศไทย อีกทั้งไดประกาศยกเลิกเคอรฟวไปแลว ทาํใหรัฐบาลตางประเทศเร่ิมลดระดับการเตือนภัยตอ

พลเมืองของตนในการเดินทางมาประเทศไทย และมีแนวโนมที่นกัทองเทีย่วตางชาติจะเร่ิมเดินทางกลับเขา

มาในประเทศไทยหากไมมีเหตุรุนแรงทางการเมืองเกิดข้ึนอีก แตทัง้นี้อาจตองใชเวลาไปจนถึงชวง High 

Season ของการทองเทีย่วซ่ึงอยูระหวางเดือนพฤศจกิายน-กุมภาพนัธ จึงจะทราบวาภาคการทองเทีย่วจาก

ตางประเทศไดคืนสูสภาพปกติดีแลวหรือไม แตในชวงกอนจะถึงปลายปนี้ ความซบเซาของภาคการ

ทองเที่ยวนาจะมีผลกระทบตออัตราความเติบโตทางเศรษฐกิจในไตรมาสสอง แมวาในไตรมาสแรกที่ผาน

มาจะมีอัตราความเติบโตที่สูงมาก 

อัตราการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของไทยที่สูงมากถงึรอยละ 12 ในไตรมาสแรกเทียบปตอป ถือ

วาอยูในระดับตนๆของภูมิภาค โดยประเทศอ่ืนในภูมิภาคที่มีอัตราการเติบโตสูงเปนเลขสองหลักในไตรมาส

แรก ไดแก สิงคโปรเติบโตรอยละ  15.5 ไตหวันเติบโตรอยละ 13.3 จีนเติบโตรอยละ 11.9 และมาเลเซีย

เติบโตรอยละ 10.1 สวนประเทศอ่ืนๆ ลวนมีอัตราการเติบโตที่ตํ่ากวา เชน ฮองกงเติบโตรอยละ 8.2 เกาหลี

ใตเติบโตรอยละ 7.8 เวียดนามเติบโตรอยละ 5.8 อินโดนีเซียเติบโตรอยละ 5.7  

สะพานขามแมน้ําโขงแหงใหมทีเ่ชื่อมระหวางอําเภอเชียงของ จังหวัดเชียงราย กับเมืองหวยทราย 

แขวงบอแกว สาธารณรัฐประชาธปิไตยประชาชนลาว ซึ่งจะเช่ือมตอกับตอนใตของสาธารณรัฐประชาชน

จีนดวยนัน้เร่ิมเปนรูปธรรม ขณะเดียวกนั สปป.ลาวกําลังวางแผนสงเสริมการลงทนุจากตางประเทศ ทัง้ใน

ดานสินคาเกษตร พลังงานไฟฟา พลังงานทดแทน โรงแรมและการทองเทีย่ว โลจิสติกสและบริการ เปนตน 

เพื่อที่จะเพิม่อัตราการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจหรือ GDP ของ สปป.ลาวใหไดมากกวารอยละ 8 ตอปทุกป

ตลอดชวงระยะเวลา 5 ปขางหนา ระหวาง พ.ศ. 2554-2558 หลังจากที่ไดเติบโตในอัตรารอยละ 7.6 มาใน

ปที่แลว อนึ่ง สนามบินแมฟาหลวงเชียงรายมีขนาดพืน้ที่ดินใหญกวาสนามบินเชียงใหมประมาณสองเทา 

และใหญกวาสนามบินภูเกต็ประมาณสองเทาคร่ึง ทําใหมีโอกาสในการพัฒนาสนามบิน ในอนาคตบริเวณ



 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝายประชาสัมพันธและบริการขอมูล  
ศูนยขอมูลอสงัหาริมทรพัย ธนาคารอาคารสงเคราะห ชั้น 18 อาคาร 2 เลขท่ี 63 ถ.พระราม 9 หวยขวาง กรงุเทพฯ 10310 

โทรศัพท  0-2645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1252 Email : www.reic.or.th / www.clickthaihome.com 

2 

ดังกลาวจึงจะเปนพืน้ที่ๆนาสนใจและมีศักยภาพข้ึนมาก เพราะเช่ือมตอกับระบบเศรษฐกิจขนาดใหญของ

จีนและระบบเศรษฐกิจขนาดเล็กแตมีอัตราการเติบโตสงูของ สปป.ลาว ทาํใหในปจจุบันราคาท่ีดินใน

อําเภอเชียงของไดขยับเพิ่มข้ึนบางแลว 

 

ในรายงานสรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย ประจําสัปดาหวนัที่ 3-9 พฤษภาคม 

2553 และตอมา ประจําสัปดาหวนัที่ 10-16 พฤษภาคม 2553 ศูนยขอมูล อสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคาร

สงเคราะห ไดนําเสนอสรุปขอมูลการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยในเขตพื้นทีก่รุงเทพฯ-ปริมณฑล สําหรับ

ไตรมาสแรกหรือรอบ 3 เดือนแรกของปไปแลว วามกีารจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยทกุ

ประเภท ทั้งทีอ่ยูอาศัย ที่ดินเปลา และอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนๆ จํานวนรวมกนัประมาณ 79,800 หนวย 

เพิ่มข้ึนรอยละ 31 เมื่อเทียบกับไตรมาสสุดทายของป 2552 และเพ่ิมข้ึนรอยละ 51 เมื่อเทียบกับชวงเวลา

เดียวกนัของปกอนหรือไตรมาสแรกของป 2552 หากนับเฉพาะทีอ่ยูอาศัย มกีารโอนกรรมสิทธิ์จาํนวน 

61,200 แปลง เพิ่มข้ึนรอยละ 35 จากไตรมาสที่แลว และเพิ่มข้ึนรอยละ 59 จากไตรมาสเดียวกนัของปกอน  

จากที่อยูอาศัยที่โอนท้ังหมด เปนอาคารชุดมากที่สุดประมาณ 26,800 หอง รองลงมาเปน 

ทาวนเฮาสจาํนวน 16,800 หนวย และบานเด่ียวจํานวน 10,400 หนวย อาคารพาณิชยจํานวน 5,800 

หนวย และบานแฝดจํานวน 1,400 หนวย  

ในเดือนมนีาคม 2553 เดือนเดียว มียอดการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยประมาณ 37,800 รายการ 

เกือบเทากับจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์ของไตรมาสแรกปที่แลวทั้งไตรมาส และเทียบกับเดือนมีนาคม 

2552 มีจํานวนหนวยการโอนเพียงประมาณ 18,000 หนวย มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยในไตร

มาสแรกของป 2553 มีรวมประมาณ 276,000 ลานบาท เฉพาะประเภทท่ีอยูอาศัยมีการโอนรวม 149,200 

ลานบาท  

ในสัปดาหนี ้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย สามารถสรุปผลขอมูลการโอนกรรมสิทธ์ิในเดือนเมษายน 

2553 เสร็จส้ิน ซึ่งแสดงใหเห็นจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์ที่แผวลงมาก หลังจากผานพนความรอนแรง

ของตลาดในไตรมาสแรกไปแลว ดังนี ้

ในเดือนเมษายน ป 2553 มีการโอนกรรมสิทธิ์ซื้อขายอสังหาริมทรัพยทุกประเภทใน กทม. และ

ปริมณฑล เพยีงประมาณ 10,400 แปลง ลดลงจากเดือนมีนาคมรอยละ 78 และลดลงจากเดือนเมษายนป

กอน (ซึ่งมีเหตุการณรุนแรงทางการเมืองเชนเดียวกนั) รอยละ 7 ทัง้นี้ เปนการโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะที่อยู

อาศัยประมาณ 7,700 หนวย ลดลงจากเดือนมีนาคมรอยละ 80 แตลดลงจากเดือนเมษายน 2552 เล็กนอย
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เพียงรอยละ 1 สําหรับที่ดินเปลามีการโอนจํานวน 2,550 แปลง ลดลงรอยละ 73 จากเดือนมีนาคมที่มีการ

โอนประมาณ 10,400 แปลง 

จากที่อยูอาศัยที่มีโอนกรรมสิทธิท์ั้งหมด แบงเปนอาคารชุดมากที่สุดประมาณ 3,000 หอง ลดลง

จากเดือนกอนรอยละ 83 รองลงมาเปนทาวนเฮาสประมาณ 2,600 แปลง ลดลงจากเดือนกอนรอยละ 73 

เปนบานเด่ียวเพียงประมาณ 1,250 หนวย ลดลงจากเดือนกอนรอยละ 80 อาคารพาณิชยประมาณ 700 

หนวย ลดลงจากเดือนกอนรอยละ 79 และบานแฝดไมถงึ 200 หนวย ลดลงจากเดือนกอนรอยละ 82  

มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยในเดือนเมษายน ป 2553 รวมประมาณ 21,300 ลานบาท 

ลดลงจากเดือนกอนรอยละ 89 และลดลงจากเดือนเดียวกันของปกอนรอยละ 13 สําหรับการโอนกรรมสิทธิ์

เฉพาะที่อยูอาศัยมีมูลคาประมาณ 12,900 ลานบาท ลดลงจากเดือนกอนรอยละ 87 และลดลงจากเดือน

เดียวกนัของปกอนรอยละ 8 เปนอาคารชดุมากที่สุด มลูคา 4,600 ลานบาท บานเดี่ยวมูลคา 3,600 ลาน

บาท ทาวนเฮาสมูลคา 2,800 ลานบาท อาคารพาณิชยมูลคา 1,500 ลานบาท และบานแฝดมูลคา

ประมาณ 300 ลานบาท สวนที่ดินเปลามมีูลคาการโอนประมาณ 7,600 ลานบาท  

เปรียบเทยีบจาํนวนหนวยและมูลคาการโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะที่อยูอาศัยในแตละเดือนของไตรมาส

แรกและไตรมาสที่สอง ในปที่แลวและปนี้ พบวา ในป 2552 มียอดการโอนเฉพาะทีอ่ยูอาศัยตามลําดับ คือ 

มกราคม 9,500 หนวย กมุภาพนัธ 11,000 หนวย มีนาคม 18,000 หนวย เมษายน 7,800 หนวย 

พฤษภาคม 10,400 หนวย และมิถนุายน 16,100 หนวย โดยตลาดที่อยูอาศัยฟนตัวจากภาวะเศรษฐกิจ

ในชวงประมาณกลางปที่แลวตอเนื่องมาถงึไตรมาสแรกปนี ้ สําหรับในปนี ้ 4 เดือนแรกมียอดการโอน

ตามลําดับ คือ มกราคม 9,900 หนวย กุมภาพันธ 13,400 มีนาคม 37,800 หนวย และเมษายนเพียง 7,700 

หนวย 

ยอดการโอนในเดือนมนีาคม อาจถือไดวาสูงมากทีสุ่ดเทาที่สามารถเก็บบันทึกไดในรอบหลายป 

สอดคลองกับยอดการปลอยสินเช่ือที่อยูอาศัยใหมของสถาบันการเงินที่มีสวนแบงการตลาดสูงสุด 2 แหง 

คือ ธนาคารอาคารสงเคราะหและธนาคารไทยพาณิชย ที่ปลอยสินเช่ือที่อยูอาศัยในเดือนดังกลาวไดรายละ

มากกวา 10,000 ลานบาท แตในเดือนเมษายนยอดการปลอยสินเช่ือนาจะตกลงมาประมาณคร่ึงตอคร่ึง

ของเดือนมนีาคม และภาพเชนนีน้าจะสะทอนไปถงึทัง้ระบบสถาบันการเงนิ 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห กําหนดจัดงานสัมมนา “สถานการณอสังหาริมทรัพย ใน

กรุงเทพฯ-ปริมณฑล” ณ โรงแรมสุโขทัย ถนนสาทร ในวันจันทรที่ 7 มิถุนายน 2553 (ทั้งวัน)  
 


