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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 29 มีนาคม - 4 เมษายน 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เผยแพรขอมูลอสังหาริมทรัพยสําคัญ 4 

รายการ ไดแก ดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ประจําไตรมาสแรก ป 2553 

ดัชนีคากอสรางบานมาตรฐาน ประจําไตรมาสแรก ป 2553 ขอมูลที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหม

เดือนมกราคม 2553 และขอมูลโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัย 2 เดือนแรก ป 2553 

ดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาท่ีอยูอาศัยประจําไตรมาสแรก ป 2553 ซึ่ง

สํารวจผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยทั้งที่เปนบริษัทจดทะเบียนและที่ไมใชบริษัทจดทะเบียน ใน

รอบไตรมาสลาสุดนี้ มีผูตอบแบบสอบถามมากกวาทุกไตรมาสที่ผานมา (สํารวจมาแลว 10 ไตรมาส) คือมี

ผูตอบแบบสอบถามมากถึง 165 ราย  เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 28 บริษัท และบริษัทที่

ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 137 บริษัท แยกเปนความเช่ือมั่นในไตรมาสปจจุบัน และความ

คาดหวังในอนาคต 6 เดือนขางหนา 

ผลการสํารวจพบวา ดัชนีความเชื่อม่ันในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) มีคาเทากับ 

59.0 ซึ่งสูงที่สุดตอเนื่องมา 5 ไตรมาส หลังจากที่เคยตํ่าสุดเมื่อไตรมาส 4/2551 โดยปรับสูงข้ึนเล็กนอย

จากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนีเทากับ 57.8 คาดัชนีที่ปรับสูงข้ึนมาจากบริษัทจดทะเบียนเปนหลัก โดย

บริษัทที่ไมไดจดทะเบียนมีความเชื่อมั่นเพิ่มข้ึนเพียงเล็กนอย  

การที่ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบันปรับตัวสูงข้ึนโดยภาพรวม สะทอนมุมมองดานบวกในแง ผล

ประกอบการ การลงทุน การจางงาน และการเปดโครงการใหมหรือเฟสใหมเพิ่ม ดวยผลของมาตรการ

กระตุนอสังหาริมทรัพย  

สําหรับดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ปรับตัวลดลงเปนคร้ัง
แรกหลังจากไดปรับข้ึนมาแลวตอเนื่องกัน 4 ไตรมาส โดยมีคาดัชนีเทากับ 63.4 ลดลงจากการสํารวจใน

ไตรมาสกอนหนาซึ่งมีคาดัชนีเทากับ 70.4 ทั้งบริษัทจดทะเบียนและบริษัทที่ไมไดจดทะเบียนมีความ

คาดหวังตออนาคตอีก 6 เดือนขางหนาหรือประมาณส้ินไตรมาส 3 ปนี้ วาสถานการณอาจไมสดใสมากเทา

ในไตรมาสแรก อาจเนื่องมาจากสถานการณการชุมนุมทางการเมืองที่มีแนวโนมจะทวีความรุนแรงเพิ่มข้ึน 
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ประกอบกับมาตรการกระตุนธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพยที่จะหมดอายุลงในวันที่ 31 พฤษภาคม 2553 และ

ราคาวัสดุกอสรางที่อาจจะปรับตัวสูงข้ึน  

 

ดัชนีคากอสรางบานมาตรฐาน ไดมาจากความรวมมือระหวางศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยกบั

สมาคมธุรกิจรับสรางบาน โดยจัดทํารายงาน “ดัชนีคากอสรางบานมาตรฐาน” สํารวจเฉพาะในพืน้ที่

กรุงเทพมหานคร เปนรายไตรมาส โดยจัดทําคร้ังแรกสําหรับขอมูลประจําไตรมาส 1 ป 2553 และจัดทํา

ดัชนีจากขอมูลยอนหลังถงึป 2543 

ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานสําหรับไตรมาสแรกของป 2553 มีคาเทากับ 127.7 เพิ่มข้ึน

เมื่อเทียบกับคาดัชน ี125.9 ในไตรมาสกอนหนา (ไตรมาส 4 ป 2552) แตลดลงเมื่อเทียบกับคาดัชนี 127.9 

ในชวงเดียวกนัของป 2552 (ไตรมาส 1 ป 2552) 

ดัชนีนี้ใชขอมูลราคาขายสงวัสดุกอสรางของกระทรวงพาณิชย และคาแรงข้ันตํ่าของกระทรวง

แรงงาน ในป 2543 เปนปฐาน สมมุติฐานระยะเวลากอสรางบานประมาณ 180 วัน ราคาคากอสรางบาน 

รวม คาดําเนินการ และภาษีมูลคาเพิ่มแลว แตไมรวมราคาที่ดินและคาใชจายในการพัฒนาที่ดิน เชน 

คาใชจายในการถมดิน และคาปรับหนาดิน  

ใชแบบบาน “ครอบครัวไทยเปนสุข 5” ของกรมโยธาธิการและผังเมือง (ทั้งนี้ไดรับอนุญาตจากกรม

โยธาฯ แลว) ซึ่งเปนบาน 2 ชั้น พื้นที่ใชสอย 169 ตารางเมตร ขนาดที่ดินที่ใชในการกอสรางประมาณ 64 

ตารางวา เปนบานมาตรฐานในการคํานวณดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน อยางไรก็ตาม เนื่องจาก

เปนดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน ไมควรใชวัดความเคล่ือนไหวของคากอสรางบานในโครงการ

จัดสรร 

โดยภาพรวมรายป ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานปรับตัวเพิ่มข้ึนทุกปในแตละปตามดัชนี

ราคาวัสดุกอสราง โดยในปฐาน 2543 ดัชนีมีคาเทากับ 100.0 และเพิ่มข้ึนเปน 104.5 ในป 2544 และ

เพิ่มข้ึนตอเนื่องจนมีคาดัชนีเทากับ 111.8 ในป 2547 และมีคาดัชนีเทากับ 125.4 ในป 2551 และมีคาดัชนี 

126.4 ในป 2552 ตามลําดับ  

ต้ังแตป 2546 ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานมีการปรับตัวข้ึนในอัตราที่ตํ่ากวาดัชนีราคาวัสดุ

กอสราง  สําหรับป 2551 ราคาวัสดุกอสรางปรับตัวสูงข้ึนอยางมีนัยสําคัญตามราคาน้ํามันและราคา

เหล็กในตลาดโลก แตโดยภาพรวมรายไตรมาสในระหวางป 2552 พบวาในไตรมาสแรกดัชนีราคาคา

กอสรางบานมาตรฐานเพิ่มสูงข้ึนจากไตรมาสกอนหนามาก และลดต่ําลงในชวง 3 ไตรมาสหลัง กอนจะ

กลับมาเพิ่มข้ึนอีกในไตรมาสแรกปนี้ 

ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานมีความผันผวนนอยกวาดัชนีราคาวัสดุกอสราง เนื่องจากวัสดุ

หมวดเหล็กและผลิตภัณฑเหล็กมีสัดสวนประมาณรอยละ 26 ในการคํานวณดัชนีราคาวัสดุกอสราง แตมี

สัดสวนเพียงรอยละ 7 ในการคํานวณดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน 
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ขอมูลที่อยูอาศัยสรางเสรจ็จดทะเบียนใหม ในเขตกรุงเทพฯและ 5 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี 

ปทุมธานี สมทุรปราการ สมุทรสาคร นครปฐม) พบวาในเดือนมกราคม 2553 มีจํานวนรวมประมาณ 

6,000 หนวย ลดลงรอยละ 24 จากเดือนกอนรอยธนัวาคม 2552 แตเพิ่มข้ึนรอยละ 24 จากเดือนมกราคม 

2552 แบงออกเปนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมในกรุงเทพฯ ประมาณ 3,400 หนวย และในจังหวัด

ปริมณฑลประมาณ 2,600 หนวย  

ในที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมจาํนวน 6,000 หนวย แบงออกไดเปนอาคารชุดประมาณ 

2,400 หนวย คิดเปนรอยละ 40 ของทั้งหมด แตเปนหนวยจากโครงการบานเอื้ออาทร ประมาณ 850 

หนวย) บานเด่ียว 2,050 หนวย คิดเปนรอยละ 34 ทาวนเฮาส 1,300 หนวย บานแฝด 200 หนวย อาคาร

พาณิชย 50 หนวย นาสังเกตวาในเดือนนีม้ีจํานวนทาวนเฮาสเพิ่มข้ึนมากเปนพิเศษ เมื่อเทียบกับชวงที่ผาน

มา นาจะเปนผลจากการเปดโครงการทาวนเฮาสจํานวนมากเม่ือตนปที่แลว 

5 เขตที่มีที่อยูอาศัยแนวราบสรางเสร็จจดทะเบียนใหมมากที่สุด คือ เทศบาลตําบลบางเมือง

สมุทรปราการ เขตมีนบุรี เขตบางเขน อําเภอเมืองปทุมธานี และเทศบาลนครนนทบุรี  และ 5 เขตที่มีอาคาร

ชุดสรางเสร็จจดทะเบียนใหมมากที่สุด คือ เขตดุสิต อําเภอบางพลี เขตพระโขนง เขตคลองสาน และอําเภอ

คลองหลวง อนึ่ง หนวยอาคารชุดทั้งหมดในอําเภอบางพลีเปนหนวยในโครงการเอ้ืออาทร  

ขอมูลโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย งวด 2 เดือนแรก ป 2553 ในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล มีการจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยเฉพาะประเภทที่อยูอาศัย ทั้งใหมและมือสอง รวมกันประมาณ 

23,400 หนวย เพิ่มข้ึนจากชวงเดียวกันของปกอนรอยละ 14 แบงเปนอาคารชุดมากที่สุดประมาณ 9,300 

หนวย รองลงมาเปนทาวนเฮาสประมาณ 7,100 หนวย บานเด่ียวประมาณ 4,100 หนวย อาคารพาณิชย

ประมาณ 2,400 หนวย และบานแฝดประมาณ 500 หนวย 

มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย ในชวง 2 เดือนแรกนี้ มีประมาณ 49,300 ลานบาท เพิ่มข้ึนจาก

ชวงเดียวกันของปกอนรอยละ 23 แบงเปนอาคารชุดประมาณ 21,000 ลานบาท บานเด่ียวประมาณ 

12,900 ลานบาท ทาวนเฮาสประมาณ 8,900 ลานบาท  อาคารพาณิชยประมาณ 5,500 ลานบาท  และ

บานแฝดประมาณ 1,000 ลานบาท  

มูลคาเฉลี่ยของที่อยูอาศัยที่โอนกรรมสิทธิ์กัน พบวา บานเด่ียวมีมูลคาเฉลี่ยประมาณหนวยละ 3.1 

ลานบาท หองชุดหนวยละ 2.3 ลานบาท อาคารพาณิชยหนวยละ 2.3 ลานบาท บานแฝดหนวยละ 2.0 

ลานบาท และทาวนเฮาสหนวยละ 1.2 ลานบาท  

 


