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�������	
 ���������	���������H��#��I���������������ก����������� ��ก��!" 2549 '�(

!)*�+ 3 !"-�(� ���+*�	����)��)./ก0��1)�/ก2��������������!)*�+ 2 !"-�(� ����	�������ก�(

���ก�3)0����3 �4�(�)0563�)0���	ก)��(����ก��
�-�*���)ก)������)0���0�� 

���)��ก��	
��0��� ���(����1)�/�71)����ก��	
�3��	�)*�*���ก�( 30 !" �+*�	
�����	�!)*�+)(��

�* 4.8 � ��!;�)*�����7�	��������ก��3)�5�ก3)�
��	�����!;��(�� (��ก��	
��0��� ���(����1)�/'���3�

��7ก��)(���* 5 ���
�-��!" 1952) ����� �����กก)�	��1)�/������2���0��1�������'!��)*���> ��

ก)*��(���)./ก0� -�*ก)��(��0� 1.25 �(��(��1)	�?�1)�/ (1) �!)*�+ 42 �(��(���) ��ก)@ 
�

1��ก�)�>�A�	��0�ก)*-���0��ก�0��� ���	��������� (Mortgage-Backed Securities) ����')ก2�� 53)�ก)

@ 
�1��ก�)�>�A���ก����	
ก7����*�0
���������� ���	�3� -�*�	�	�����*'���	ก)������ 6�*��ก��	
�

��7�กR �����	��!;�������!)����������
�'�(���)*���)(���* 6 1) ��ก�(�3	����!"1�(  

����� ��!T�����������ก)��0����)0ก������	��)ก)�	���(�����ก ��4�(�)0563�	��3����0��� ��

������@����4�0?���)��ก��	
��	������
�'!���-�*�(��ก) Refinance '!������)��ก��	
��	���7ก����
� '��

��)��7'�(���R -�*-�(�*�	��??+�(���)./ก0��	��	��
� -��!)0�+ก)� ����ก�(�0��� ���(��1����

�1)�/���3�������)*�����7�	������)�� 12 !" �����ก)��0����1)�/��(����ก��ก)!�����0��� ���(�-�*

�0��� ��� ��R �>)*��ก�	��1(�>0����0�����7)���ก��
� �7�1('����)�!�����0��� ���1��'�(�ก��ก 

-�()�/���1)�/�*����753)�ก) Home Affordable Refinance Program (HARP) �71)��

4�(�)0563!)*�+ 4-5 �(�3� �	��	���1�	
�0��� ���(����ก��)3�(�)(���* 5-25 -��������0
��� ��

ก����� ก���!)ก^���	�>	��!)*�+ 120,000 )������
��	���)� Refinance '�( �>)*'�����

ก`�ก+aA���3���71)�������ก)��0� 

�(�'!�����
�$!�J��K >��� ��)./ก0�-�*)3�	�����������!)*����������	�--!@0bc3 '�(

bde�����	��
��ก ��
���6��063����	�'!����������)��	� �0�@	-���A -������5)!����	!T?1�ก 5���f>*
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�����กg. '�@A-���A ��!� ก����!)*�����2กR����5)!�*�����ก )����
�!)*����	�����	��3��!;�����1����

���)���@	� ������ก)	@-�*��'�  

H���
�$!L$� ก)ก���)(�)�/�6-1���1��)0�-���
7��(>)*� �	�����ก	�กก� ������0� �0�

��������-���!)*�).`)A 1 ���� 
��	� 119 ')� �!;�)�!�!;�)���ก��
� �� ���	ก)����0�-���	���*ก)

!)*ก��'!�� ���(��� ��h���3� ��
�������'!�(���	ก)��������??�> ���1(�	ก)��ก-��> 
��	���(

��� 5����()*�*���ก)��ก-��!)*�+ 7-8 �� �� �����
� ก���*!)*�����ก���)(�'�(3�����������

�	ก 1 !"����ก�	
 1����ก��
��*��()*�*�����ก)ก���)(��	ก!)*�+ 900 ��� �����
� �3))�/�6-1��

�1���*��)2�����)+A!)*�+����ก�����!��!"  2556 )�/�6-1���1���*�	> 
��	���(������ 300,000 

�)����) (����A)�ก)-�(���j�* �	> 
��	���(���!)*�+ 480,000 �)����))  

����A�(��������1)0��)�>�A!)*��0��� ก)ก���)(�)�/�6-1���1����
� ��������)�/�6����*'��

���4����ก)�!�	���-!���(�53)�ก)�	������������)0��+�ก�(�3	��)�/�6�ก��ก �>)*�)0��+���ก���

�!;�����1)�!;������1?� 1����ก'!�������@ ������ก�(���	)�'bก2�!;�> 
��	����ก))�'b@������

'��'�(��(!)*5���A��0�>+0��A ����� �����!)*��� > 
��	��ก�(�)0��+�	��7ก))�/�6��ก-�ก��ก�ก5@��	�

�������� '���1(�	53)�ก)�	���������1�-����ก�ก0�'! �>)*�	�(��7ก���(���7���3���*��ก�71)��

ก)��0������3+*)�/���)	 ���0ก)�/�6 -�*������������3)�
� 

�+*�	����)�/�6'����!T����1��ก -���*�	53)����3��3�@������*�ก0���
��1���	ก�ก����3� 

�> ��)��)��ก)��0�����(��ก)�/�6 53)����3��3��1���*�!;�!T����4��ก����1(�	ก)>�j��	�����

������> 
��	��)0��+)����ก)���	 5-10 ก05����)��ก'! 5���f>*��kTl�@(����-���
7��(>)*� �>)*

�*�	ก)ก���)(��*>��(�-���
7 �ก�ก	�กก�'!���kTl�h���)	!)*�+�)0��+����)����0����A�����

>���1) ����(� @����*ก���1(�ก0�5�ก�ก)�����>�j��	��������������ก'! -�*�!;����� �ก���

4�(�)0563��ก)�� �ก1�	���������'�(�*��ก��
�����3��	ก 4-5 !"�(�1�( 

����� �+*�	
 �7��กก)5�h ก)����>�1�3) ������)*1�����)	��ก)�> ����ก.3���!;�'!'�(

-�*ก71��-������53)�ก)�)(��*>��(�-���
7��(>)*� 4 -1�� '�(-ก� �*>��(�-���
7�)0��+

�ก	�กก� �)0��+���
7)����A-���0�-�� �)0��+�����1?(-����1>gj)� -�*�)0��+���

�����A-�����)0?�3) ��(�����ก.��ก-��!)*�+ 1 !" 5���*>��	��ก	�กก��*�!;�������-)ก�	��*

'�()��ก)ก���)(��� ���	-4�ก)ก���)(�)�/�6������-�(� �>)*�*>��ก�(�3	�� 3 � �*>�ก)��h���)	 

(���)��0�	) -�*�*>�>)*)�  7 (������A����) �*'����)�)��)��ก)�)�)'�(�>	��>� 
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�*>��(�-���
7��(>)*��	��ก	�กก� �*�!;��*>���� 4 �����)�) )*�*�� 2.6 

ก05����) ���)0��53)�ก)�ก�����ก)��-��0����� 1) ��)0��+���(� ����)����0����A �ก��
��!;�

���ก)*����(�-���
7��(>)*�!)*�+ 200 ���) 3)�������1) (@��������ก'!�!;����!)*�0>��hA) 

5�����������1)�ก��0� 4 ����!;� 6-8 ��� -�*���)*�*���)��������������ก'!�	ก 30 

���) �����
� 53)�ก)�	����������	��*'�()��!)*5���A������*�!;��)0��+)����ก���> 
��	�)�/�6'!��
����

-���
7��(>)*� 5��kTl���'�(-ก� ���!)*�0>��hA '!�������*>�3��-�*���>1�5�h0� -�*kTl�@(�

���-���
7 '�(-ก� ����)����0����A �����>���1) ����(� -�*��ก'!��������ก)��-'�)�(�� ��

> 
��	��7�6���ก)�� �����)	 -�*1ก�����ก'!�	ก �����)��� ������-�����)�>gก.A'�( ��
��	
 ��kTl�

@(���
� ����3��*�	53)����)�'bbm���������71)� -�*�	53)����)�'bbm���	����������1?� 

��ก)ก���)(��*>��	��ก	�กก� �*�(���	ก)���3 ��	��0������>����> ���)(�����
���

�*>� -�����!;�'!'�(�	��*��!T?1ก)���3 �5��ก)�)(�����
�����-���	�1����ก'!-�� 

�71)��53)�ก)�	���������������ก�(�3	���	��7ก))�/�6-1���1����!T������ �f>*�	�������

)*1���ก)��-�*������)���	!)*�+ 3 ก05����)�ก���ก���)(�)�/�6 �	53)�ก)�7����(���ก

�>	��!)*�+ 3-4 53)�ก) 5���	53)�ก)�����2ก'����� 100 1���� 53)�ก)1�����>0���)(���)2��� ���(�!" 

2552 �	ก53)�ก)1�����������!)*�� ���ก�(���	��@ ���7���!)*�+ 600 1���� 3����*�)(���)2�

��'�)�� 3 !" 2553 -�*�	ก53)�ก)1����!)*�+ 400-500 1�������������!)*�0>��hA 3����*�)(�

��)2���'�)�� 3 !" 2553 ������	��ก�� �+*�	���)���	 3 ก05����)�(�-���
7��(>)*�������)����0�

���A �	53)�ก)���4�(!)*ก��ก))��1?��7���)��'����7ก�� 2,000 1���� @����)(���)2�'!-�(�������

-�*�����	��1� �ก7����*�)(���)2����)2�R�	
 

)3!)*��0�����	��0���������ก��� @���!)*��0�5���7��ก!)*��0�)3�	��0� ก)�h�)�ก.A 

!)*ก���(�� ���(�!" 2551 �71)���������������	�!)*�+ 200,000 ������)�� �71)�����

�1)�����	�!)*�+ 120,000 ������)�� �71)������3)'���)	�����	�!)*�+ 150,000-170,000 

������)�� �71)�����!)*�).`)A �� 1 �����	�!)*�+��
�-�� 70,000-150,000 ������)�� 

���	กkTl����-���
7��(>)*� ������)����0����A������ )3!)*��0��	��
�-�� 34,000 ����� 

100,000 ������)�� �f>*�)����0����A 87-97 @����!;�����	����	ก)ก���)(�����
����*>��(�

-���
7��
� )3!)*��0������	� 17,000-51,000 ������)�� 
 


