
REIC Research Report 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝายประชาสัมพันธและบริการขอมูล  

ศูนยขอมูลอสงัหาริมทรพัย ธนาคารอาคารสงเคราะห ชั้น 18 อาคาร 2 เลขท่ี 63 ถ.พระราม 9 หวยขวาง กรงุเทพฯ 10310 

โทรศัพท  0-2645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1252 Email : www.reic.or.th / www.clickthaihome.com 

รายงานตลาดที่อยูอาศัย 

คอนโดมิเนียมแนวถนนพหลโยธิน  

(แนวสวนตอขยายรถไฟฟา หมอชิต-สะพานใหม) 

โดย ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย  

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 
กันยายน 2554 

นับต้ังแตรถไฟฟาบีทีเอสเปดใหบริการเมื่อปลายป 2542 ผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยไดทยอยเปด

โครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียมตามแนวเสนทางรถไฟฟากันจํานวนมาก ทําใหที่ดินใกลแนวรถไฟฟาหายากและมีราคา

สูงขึ้นมาก การมองหาทําเลใหมที่มีตนทุนที่ดินต่ํากวาจึงเปนทางเลือกใหมของผูประกอบการ  

ในชวง 3-4 ปที่ผานมา ถนนพหลโยธินมีโครงการคอนโดมิเนียมเกิดขึ้นมาก โดยเฉพาะบริเวณหาแยกลาดพราว

และแยกรัชโยธิน เนื่องจากเปนทําเลใกลหนวยงานรัฐ เอกชน สถานศึกษาและสถานอํานวยความสะดวกตางๆมากมาย 

อาทิเชน  สํานักงานใหญธนาคารไทยพาณิชย  มหาวิทยาลัยราชภัฏจันทรเกษม  มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร 

หางสรรพสินคาตางๆ เชน เซ็นทรัลลาดพราว ยูเน่ียนมอลล เมเจอรรัชโยธิน เปนตน ประกอบกับการเดินทางเขาสูยานใจ

กลางเมืองสะดวกสบาย เน่ืองจากระยะเวลาการเดินทางจากสถานีหมอชิตถึงสถานีสยามใชเวลาเพียงประมาณ 15 นาที

เทานั้น  

นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยวา รถไฟฟาสวนตอขยาย หมอชิต – สะพาน

ใหม  เปนโครงการท่ีอยูในแผนการกอสราง โดยขณะน้ีอยูในขั้นตอนปรับแบบหนาสถานีวัดพระศรีมหาธาตุ คาดวาจะ

ประกวดราคาไดในตนปและเร่ิมกอสรางไดประมาณกลางป 2555 คาดวาจะสรางเสร็จประมาณป 2558 มีจุดเร่ิมตนจาก

เสนทางเช่ือมตอรถไฟฟาบีทีเอสที่สถานีหมอชิต ผานหาแยกลาดพราว แยกรัชโยธิน วงเวียนหลักส่ี และไปส้ินสุดที่หนา

ตลาดสะพานใหม รวมสถานีใหมทั้งส้ิน 12 สถานี นาจะทําใหผูประกอบการหันมาใหความสนใจพัฒนาโครงการท่ีอยู

อาศัยในพื้นที่รอบนอกเกาะแนวรถไฟฟาสวนตอขยายมากขึ้น อยางไรก็ตาม พื้นที่สวนใหญระหวางสถานีเกษตรศาสตรถึง

สถานีปลายทางท่ีสะพานใหมนั้น เปนพื้นที่ในโซนที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลางหรือพื้นที่ของหนวยงานราชการหรือพื้นที่

เขตทหาร จึงอาจมีขอจํากัดในการกอสราง 

ผลสํารวจตลาดอาคารชุดในรัศมีประมาณ 1 กิโลเมตร จากแนวรถไฟฟาต้ังแตสถานีหมอชิตมาตามหาแยก

ลาดพราวและตอไปตามแนวถนนพหลโยธินจนถึงบริเวณมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร พบวา มีโครงการคอนโดมิเนียม

เปดตัวใหมทั้งส้ิน 13 โครงการในรอบ 3-4 ปที่ผานมา ดวยจํานวนหนวยรวมกันประมาณ 7,700 หนวย และในบริเวณใกล

แยกหลักส่ีถึงสะพานใหมมีโครงการคอนโดมิเนียมเปดใหมประมาณ 4 โครงการ ดวยจํานวนหนวยรวมกันประมาณ 1,400 

หนวยดังน้ัน ณ ขณะน้ี จึงมีจํานวนหนวยคอนโดมิเนียมตามผังโครงการรวมตลอดแนวท่ีจะเปนสวนตอขยายนี้ทั้งส้ิน

ประมาณ 9,100 หนวย จาก 17 โครงการ เปนหนวยที่กอสรางแลวเสร็จ 6 โครงการ รวมประมาณ 2,050 หนวย ที่เหลืออีก 

7,050 หนวยกําลังอยูระหวางการกอสราง โดยคาดวาจะแลวเสร็จทุกโครงการภายในป 2557 
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ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลฯ ไดใหรายละเอียดเพิ่มเติมวา โครงการจากผูประกอบการที่จด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Companies) และบริษัทในเครือ มีทั้งส้ิน 8 โครงการ แตมีจํานวนหองชุดคิดเปนรอย

ละ 71 ของหนวยท้ังหมดในตลาด ในขณะท่ีโครงการจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยมี 9 โครงการ มีจํานวนหอง

ชุดรวมคิดเปนเพียงรอยละ 29 ของหนวยท้ังหมด แสดงใหเห็นวาโครงการจากผูประกอบการรายใหญจะเปนโครงการ

ขนาดใหญ มีจํานวนหองมากกวา 

โครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียมในยานน้ีจะเนนจุดขายท่ีอยูใกลรถไฟฟาบีทีเอส โดยมีหลายระดับราคาเร่ิม

ต้ังแตราคาประมาณ 24,000 บาทตอตารางเมตร ในยานใกลสะพานใหม ไปจนถึงระดับราคาประมาณ 100,000 บาทตอ

ตารางเมตรท่ีหาแยกลาดพราว ราคาเฉล่ียของหองชุดตลอดแนวอยูที่ประมาณ 61,000 บาทตอตารางเมตร โดยโครงการ

จากผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยมีราคาเฉล่ียประมาณ 74,000 บาทตอตารางเมตร ในขณะท่ีราคาเฉล่ียของโครงการ

จากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยอยูที่ประมาณ 49,000 บาทตอตารางเมตร  

จากจํานวนหนวยในผังโครงการทั้งหมดน้ี มียอดจองหรือขายแลวประมาณ 7,100 หนวย คิดเปนประมาณรอย

ละ 80 ของหนวยในผังทั้งหมด โดยมีอัตราการจองและขายเฉล่ียอยูที่ประมาณ 29 หนวยตอโครงการตอเดือน โดยในบาง

โครงการมียอดจองตํ่ามากเพียง 3 หนวยตอเดือน และบางโครงการมียอดจองสูงมากเกือบ 120 หนวยตอเดือน เน่ืองจาก

บางโครงการมีการจองหรือซื้อเพื่อเก็งกําไรจํานวนมาก  
 

เฉพาะพ้ืนที่แยกรัชโยธิน มีโครงการเปดใหมทั้งส้ิน 6 โครงการ รวมประมาณ 3,500 หนวย มียอดจองและขาย

แลวเกือบรอยละ 90 ราคาเฉล่ียอยูที่ 73,000 บาทตอตารางเมตร โดยมีระดับราคาตั้งแต 55,000-86,000 บาทตอตาราง

เมตร สวนพื้นที่หาแยกลาดพราวมีโครงการเปดใหมทั้งส้ิน 5 โครงการ จํานวนประมาณ 2,600 หนวย มียอดจองและขาย

แลวประมาณรอยละ 58 ซึ่งไมสูงมากนักเนื่องจากราคาเฉล่ียสูงกวา โดยอยูที่ประมาณ 80,000 บาทตอตารางเมตร โดยมี

ระดับราคาตั้งแต 97,000-100,000 บาทตอตารางเมตร สําหรับพื้นที่บริเวณใกลสะพานใหม มี 4 โครงการ จํานวนหนวย

รวมประมาณ 1,400 หนวย มียอดจองและขายไปแลวกวารอยละ 70 ราคาเฉล่ียอยูที่เพียง 29,000 บาทตอตารางเมตร 

ราคาที่ดินติดถนนพหลโยธินในพื้นที่ยานหาแยกลาดพราวถึงยานรัชโยธินมีการซ้ือขายจริงที่ประมาณ 200,000 – 

350,000 บาทตอตารางวา  สวนราคาที่ ดินยานสะพานใหม มีการซื้อขายกันจริงที่ประมาณ  80,000-140,000                 

บาทตอตารางวา  

 โดยภาพรวมพื้นที่ยานต้ังแตหมอชิต – สะพานใหม นาจะมีศักยภาพเพิ่มขึ้นในอนาคต หากสวนตอขยายรถไฟฟา 

ชวงหมอชิต – สะพานใหม เปดใชงานอยางเปนทางการประมาณป 2558 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 
ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเชื่อถือไดหรือจากการ

ประมวลผลท่ีเชื่อถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือ

ความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตาม

ความเหมาะสม 
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ตัวอยางโครงการอาคารชดุ แนวถนนพหลโยธิน 

(แนวสวนตอขยายรถไฟฟา หมอชิต – สะพานใหม) 

ชื่อโครงการ ชื่อบริษัท ที่ตั้ง สถานะการกอสราง 

ศิริน เรสซิเด็นท บจ. ศิริน กรุป  ถนนพหลโยธิน กอสรางแลวเสร็จ 

เอส ซี เรสซิเด็นท   บจ. เอส.ซี พัฒนาการ  ถนนพหลโยธิน กอสรางแลวเสร็จ 

รีเจนทโฮม 16 พหลโยธิน 67 บจ. รีเจนท กรีน เพาเวอร  ถนนพหลโยธิน อยูในระหวางการกอสราง 

รีเจนทโฮม 15 แจงวัฒนะ บจ. รีเจนท กรีน เพาเวอร  ถนนแจงวัฒนะ อยูในระหวางการกอสราง 

ศุภาลัย เกษตร บมจ. ศุภาลัย  ถนนเกษตร-นวมินทร กอสรางแลวเสร็จ 

ยู คอนโด เกษตร บจ. ยูทิลิต้ีแลนด  ถนนพหลโยธิน กอสรางแลวเสร็จ 

ซาโตว อินทาวน เมเจอรรัชโยธิน 2 บจ. พระยาพาณิชย พร็อพเพอรต้ี  ถนนพหลโยธิน อยูในระหวางการกอสราง 

แบงคคอก เฟลิซ รัชโยธิน บมจ. เจาพระยามหานคร  ถนนพหลโยธิน กอสรางแลวเสร็จ 

ซาโตว อินทาวน วิภาวดี 30 บจ. พระยาพาณิชย พร็อพเพอรต้ี  ถนนวิภาวดี อยูในระหวางการกอสราง 

แอ็บสแตร็กส พหลโยธิน พารค บจ. บีทีเอส แอทเซ็ทส ถนนพหลโยธิน อยูในระหวางการกอสราง 

เอ็ม ลาดพราว บมจ. เมเจอร ดีเวลลอปเมนท  ถนนพหลโยธิน อยูในระหวางการกอสราง 

อิควิน็อคซ พหล-วิภา บมจ. เมเจอร ดีเวลลอปเมนท  ถนนพหลโยธิน-วิภาวดี อยูในระหวางการกอสราง 

Sym.วิภา-ลาดพราว บมจ. ธนาพัฒน พร็อพเพอรต้ี ดิเวลล็อปเมนท  ถนนวิภาวดี อยูในระหวางการกอสราง 

The Seed Terre บมจ. พฤกษา เรียลเอสเตท  ถนนพหลโยธิน กอสรางแลวเสร็จ 

LPN รัชโยธิน บมจ. แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท  ถนนพหลโยธิน อยูในระหวางการกอสราง 

ศุภาลัย รัชโยธิน บมจ. ศุภาลัย  ถนนรัชดาภิเษก อยูในระหวางการกอสราง 

Vantage บมจ. อีสเทอรน สตาร เรียล เอสเตท  ถนนรัชดาภิเษก อยูในระหวางการกอสราง 
 

 

จํานวนหนวยโครงการอาคารชุด แนวถนนพหลโยธิน 

(แนวสวนตอขยายรถไฟฟาหมอชิต – สะพานใหม) 

รายการ จํานวนหนวยโดยประมาณ 

จํานวนหองชุดท้ังหมด 9,100 

จํานวนหองชุดท่ีกอสรางแลวเสร็จ 2,000 

หนวยจากผูประกอบการท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 6,400 

หนวยจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพย 2,700 

ยอดจองและขาย 7,100 

  


