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 รายงานตลาดท่ีอยูอาศัย 

ยานถนนราษฎรพัฒนา (รามคําแหง 160) 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

3 พฤษภาคม 2554 

 

บนถนนราษฎรพัฒนา (รามคําแหง 160) หรือที่เรียกกันติดปากวาซอยมิสทีน ซึ่งมีระยะทาง

ประมาณ 4 กิโลเมตรจากตนซอยไปจนสุดซอยกอนเขาสูถนนวงแหวนรอบนอก มีการพัฒนาของโครงการที่

อยูอาศัยอยางตอเนื่องมาต้ังแตป 2550 ตามการปรับปรุงสาธารณูปโภคที่ดีข้ึน เชน การขยายถนนออกเปน 

4 ชองจราจร ทําใหประชาชนสามารถเดินทางสัญจรไดสะดวกทั้งโดยรถโดยสารประจําทางและรถสวนตัว 

โดยสามารถเดินทางเชื่อมตอไปยังถนนรามคําแหง ถนนเคหะรมเกลา หรือถนนมอเตอรเวย–วงแหวนรอบ

นอกฝงตะวันออก   

นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยเปดเผยวา ในชวงที่ผานมามี

ผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยทั้งในและนอกตลาดหลักทรัพยใหความสนใจเปดโครงการใหมใน

ยานถนนราษฎรพัฒนาเปนจํานวนมาก  โดยทั้งหมดเปนโครงการที่อยูอาศัยแนวราบ  

จากการสํารวจของศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย พบวามีโครงการที่อยูอาศัยในระยะหาง 1 กิโลเมตร

จากสองฝงถนนราษฎรพัฒนา ทั้งส้ิน 19 โครงการ จํานวนหนวยรวมทั้งหมดประมาณ 2,680 หนวย มีทั้งที่

เปนบานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส อาคารพาณิชย ซึ่งรวมทั้งโครงการที่มีบานแนวราบผสมหลายรูปแบบ 

เปนโครงการของผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย จํานวน 7 โครงการ มีหนวยรวมประมาณ 

1,490 หนวย หรือรอยละ 56 ของหนวยรวมทั้งหมด และเปนโครงการของผูประกอบการนอกตลาด

หลักทรัพย จํานวน 12 โครงการ มีหนวยรวมประมาณ 1,190 หนวย หรือรอยละ 44 ของหนวยรวมทั้งหมด  

โครงการบานเดี่ยวมีหนวยทั้งหมดประมาณ 1,290 หนวย มียอดจองหรือขายแลวรอยละ 36 มี

ยอดขายเฉล่ียประมาณ 2.4 หนวยตอโครงการตอเดือน โดยผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยมีสวนแบง

ตลาดรอยละ 72 มียอดจองหรือขายแลวรอยละ 23 สวนผูประกอบการนอกตลาด มีสวนแบงตลาดรอยละ 
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28 มียอดจองหรือขายรอยละ 68 โครงการที่ขายดีสวนใหญจะเปนโครงการของผูประกอบการรายใหญที่มี

ชื่อเสียง โดยแบบบานที่นิยมเปนแบบทันสมัย 2 ชั้น 3 หองนอน ราคาประมาณ 4.5 – 6 ลานบาท  

โครงการทาวนเฮาส มีทั้งหมดประมาณ 1,090 หนวย และมียอดจองหรือขายแลวรอยละ 40 มี

ยอดขายเฉล่ียประมาณ 4.8 หนวยตอโครงการตอเดือน โดยผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยมีสวนแบง

ตลาดรอยละ 44 มียอดจองหรือขายแลวอยูที่รอยละ 14 ในขณะที่โครงการของผูประกอบการนอกตลาด มี

สวนแบงตลาดคิดเปนรอยละ 56 มียอดจองหรือยอดขายแลวอยูที่รอยละ 61 โครงการที่ขายดีสวนใหญจะ

เปนทาวนเฮาส แบบ 2 ชั้น 3 หองนอน ราคาประมาณ   1.5 – 3 ลานบาท  

โครงการบานแฝด มีทั้งส้ินประมาณ 180 หนวย และมียอดจองหรือขายแลวรอยละ 80 มียอดขาย

เฉล่ียประมาณ 1.7 หนวยตอโครงการตอเดือน โดยผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยมีสวนแบงตลาดรอย

ละ 44 มียอดจองหรือขายแลวอยูที่รอยละ 56 ในขณะที่โครงการของผูประกอบการนอกตลาดมีสวนแบง

ตลาดคิดเปนรอยละ 56 มียอดจองหรือยอดขายแลวถึงรอยละ 99 โดยแบบบานที่นิยมเปนแบบ 2 ชั้น 3 

หองนอน ราคาประมาณ 2.5 – 3.5 ลานบาท   

โครงการอาคารพาณิชย มีหนวยทั้งหมดประมาณ 120 หนวย มียอดจองหรือขายแลวรอยละ 74 มี

ยอดขายเฉล่ียประมาณ 3.5 หนวยตอโครงการตอเดือน โดยผูประกอบการที่จดทะเบียนนอกตลาด

หลักทรัพยครองสวนแบงตลาดทั้งหมด โครงการที่ขายดีจะเปนอาคารพาณิชย 3 ชั้น 2 – 4 หองนอน อยูใน

ทําเลติดถนนซ่ึงเหมาะแกการทําการคา ราคาประมาณ 4 - 6 ลานบาท  

จากโครงการทั้งหมดดังกลาว เปนสวนที่เปดขายใหมในป 2554 ทั้งส้ิน 7 โครงการ แบงเปนบาน

เด่ียว 3 โครงการ ทาวนเฮาส 1 โครงการ อาคารพาณิชย 1 โครงการ และโครงการรูปแบบผสม 2 โครงการ 

มีหนวยรวมทั้งหมดประมาณ 1,340 หนวย ถึงแมโครงการของผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยจะไดรับ

กระแสตอบรับที่ดีจากผูซื้อเนื่องจากชื่อเสียง แตโครงการจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยก็ไดรับ

ความนิยมเชนกัน เนื่องจากแขงขันดวยทําเลที่ต้ังที่เดนและรูปแบบโครงการที่ทันสมัย  

จากการตรวจสอบราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินของกรมธนารักษ รอบป 2551-2554 พบวา ราคา

ประเมินที่ดินชวงถนนราษฎรพัฒนาอยูที่ประมาณ 5,000 – 15,000 บาทตอตารางวา สําหรับราคาที่ดินติด

ถนนราษฎรพัฒนาที่มีการประกาศขายนั้นอยูที่ตารางวาละ 30,000 - 45,000 บาท  
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ยานถนนราษฎรพัฒนา เปนทําเลที่มีส่ิงอํานวยความสะดวกมากมาย เชน หางคาปลีก-สงขนาด

ใหญ โรงเรียน มหาวิทยาลัย รวมทั้งยังมีที่ดินอีกมากพอที่สามารถนําไปพัฒนาโครงการได ดังนั้น การ

พัฒนาโครงการที่อยูอาศัยในยานนี้นาจะยังมีตอเนื่อง  

………………………… 

สรุปโครงการท่ีอยูอาศยั  
ยานถนนราษฎรพัฒนา (รามคําแหง 160) 

 

ประเภท 
 

รวม 
   

ยอดขายและจอง คงเหลือ 
อัตราการขายเฉลี่ย    

(หนวย/โครงการ/เดือน) 

บานเด่ียว 1,290 460 830 2.4 

บานแฝด 180 140 40 1.7 

ทาวนเฮาส 1,090 440 650 4.8 

อาคารพาณิชย 120 90 30 3.5 

รวมทุกประเภท 2,680 1,130 1,550 N/A 

 

ตัวอยางโครงการบานจัดสรร ยานถนนราษฎรพัฒนา (รามคําแหง 160) 

ชื่อโครงการ ประเภทโครงการ ผูประกอบการ 
ราคาเริ่มตน 
(ลานบาท) 

สีวลี รามคําแหง บานเด่ียว บมจ. แลนดแอนดเฮาส 4.3 

Casa Ville รามคําแหง-วงแหวน บานเด่ียว บจ. คาซาวิลล 4.4 

Lanceo รามคําแหง-วงแหวน บานเด่ียวและบานแฝด บมจ. ลลิล พร็อพเพอรต้ี 2.6 

บานระเบียงสวน 5 บานเด่ียวและทาวนเฮาส บจ. ระเบียงสวน พรอพเพอรต้ี 4.9 

เทรนด้ี ธารา รามคําแหง เฟส 1 บานเด่ียว บจ. ธารารมณเอสเตท 4.7 

นลินวิลล พลัส รามคําแหง-สุวรรณภูมิ ** บานเด่ียวและบานแฝด บจ. เอ็น.ยู.พร็อพเพอรต้ี 3.2 

สัมมากร รามคําแหง บานเด่ียว บมจ. สัมมากร 4.4 

ปรีชาราม 1 ถนนราษฎรพัฒนา บานเด่ียว บมจ. ปรีชา กรุป 3.9 

ปรีชาราม 2 ถนนราษฎรพัฒนา ** บานเด่ียว บานแฝดและทาวนเฮาส บมจ. ปรีชา กรุป 3.6 

นลินวิลล 5 ** บานเด่ียว บจ. เอ็น.ยู.พร็อพเพอรต้ี 3.9 

De Tawan บานเด่ียว บจ. เอ็น.ยู.พร็อพเพอรต้ี 4.4 

Wayra รามคําแหง-สุวรรณภูมิ ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย บจ. วิน แอสเซท 3.8 

พฤกษาวิลล 50 รามคําแหง ทาวนเฮาส บมจ. พฤกษา เรียลเอสเตท 1.7 

คลัสเตอรเฮาส รามคําแหง - ราษฎรพัฒนา ทาวนเฮาส บจ. อินเทรนด พร็อพเพอรต้ี 1.6 

เนอวานา คลัสเตอร รามคําแหง ทาวนเฮาส บจ. บานและท่ีดินเอเชียอาคเนย 2.4 
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ตัวอยางโครงการบานจัดสรร ยานถนนราษฎรพัฒนา (รามคําแหง 160) (ตอ) 

ชื่อโครงการ ประเภทโครงการ ผูประกอบการ 
ราคาเริ่มตน 
(ลานบาท) 

บานฐานิตะ 1 ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย บจ. บานฐานิตะ 2.2 

การเดน สวีท ดิ อินด้ี โฮม ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย บมจ. กลุมธารารมณ เอ็นเตอรไพรส 2.0 

บานฐานิตะ 2 อาคารพาณิชย บจ. บานฐานิตะ 4.5 

นิรันดรสิริ อเวนิว รามคําแหง อาคารพาณิชย บจ. รามคําแหงเฮาสซ่ิง 3.5 

หมายเหตุ ** โครงการที่ปดการขายไดแลวมี 3 โครงการ 

 
 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิต ิขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับนี ้ศนูยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เชื่อถอืไดหรือจากการประมวลผลท่ีเชื่อถือได    

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว  แตศนูยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบ

ตอความเสียหายที่เกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 


