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รายงานตลาดท่ีอยูอาศัย 

อาคารชุดยานซอยอารีย  

โดย ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย  

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

25 มีนาคม 2554 

ในชวงไมกี่ปทีผ่านมานี ้ ถนนพหลโยธินจัดเปนอีกทาํเลยอดนยิมของผูซื้อหองชุดคอนโดมิเนยีม 

โดยเฉพาะยานซอยอารีย เนื่องจากทําเลที่ต้ังใกลทั้งหนวยงานรัฐ เอกชน และสถานอํานวยความสะดวก

ตางๆมากมายเชน กระทรวงการคลัง กรมสรรพากร กรมประชาสัมพนัธ กรมธนารักษ สํานักงานใหญของ

บริษัทเอกชน ธนาคารกสิกรไทย หางคาปลีกขนาดใหญ และโรงพยาบาล อีกทั้งสะดวกตอการเดินทาง

เพราะอยูใกลสถานีรถไฟฟาอารีย ทางดวน และถนนสามารถเชื่อมตอไดทั้งถนนพหลโยธนิและถนน

พระรามที่ 6 ทําใหมีความตองการที่อยูอาศัยในยานนีอ้ยางตอเนื่องทั้งจากผูซื้อเพือ่อยูเอง นักลงทนุ และ

เก็งกาํไร 

นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยเปดเผยวา ผูประกอบการรายใหญราย

ยอยตางใหความสนใจเปดโครงการในซอยอารียจํานวนมาก โดยโครงการอาคารชุดในซอยอารียที่เปดตัว

ในชวง 4-5 ปที่ผานมามีทัง้ส้ิน 18 โครงการ คิดเปนประมาณ 2,500 หนวย มียอดขายหรือยอดจองแลวถงึ

มากกวารอยละ 90 

หองชุดในยานนี้มีราคาขายเร่ิมตนที่ประมาณ หกหมื่นบาทกลางๆ ไปจนถงึ 1 แสนบาทตนๆ ตอ

ตารางเมตร โดยมีราคาเฉล่ียของโครงการทั้งหมดอยูที่ประมาณ 83,000 บาท  

ฝายวิจยัตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลฯไดใหรายละเอียดเพิ่มเติมวา จากหองชุดทัง้หมด 

2,500 หนวยนี้ เปนหนวยจากผูประกอบรายใหญในตลาดหลักทรัพยประมาณ 1,700 หนวย (คิดเปนรอย

ละ 69 ของหนวยทัง้หมด) มีราคาขายเฉลี่ยอยูที่ประมาณ 90,000 บาทตอตารางเมตร มียอดขายหรือจอง

แลวถึงประมาณรอยละ 95 ในขณะทีห่องชุดจากผูประกอบการการยอยมีประมาณ 800 หนวย (คิดเปน

ประมาณรอยละ 31 ของหนวยทั้งหมด) มีราคาขายเฉล่ียอยูที่ประมาณ 78,000 บาทตอตารางเมตร มี

(ปรับปรุง) 
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ยอดขายหรือจองแลวประมาณรอยละ 84 ซึ่งจะเหน็ไดวาผูประกอบการรายใหญไดเปรียบในการตั้งราคา

ขายที่สูงกวาและมียอดขายที่มากกวา 

โครงการของผูประกอบการรายใหญนั้นไดเปรียบและไดรับความสนใจมากกวาผูประกอบการราย

กลางและรายยอยคอนขางมาก ทัง้จากผูซื้อเพื่ออยูอาศัยจริง และนักลงทุนทัง้ระยะสั้นและยาว ทีท่ําใหการ

ขายหองชุดในบางโครงการเปนไปอยางคึกคัก ตางกับผูซื้อหองชุดจากผูประกอบการรายยอยซ่ึงมักจะเปนผู

ซื้อเพื่ออยูจริงเปนหลัก จงึทาํใหมีอัตราการขายหรือจองทีตํ่่ากวาคอนขางมาก  

โครงการที่เพิง่เปดตัวเมื่อป 2553 ที่ผานมาจนถึงปจจุบนั มีทัง้ส้ิน 3 โครงการ รวม 900 หนวย โดย

เปนหนวยจากผูประกอบการรายใหญในตลาดหลักทรัพยมากกวารอยละ 90 หนวยหองชุดเหลานี้มยีอด

จองหรือขายแลวมากกวารอยละ 85 อนึง่ เปนที่นาสังเกตวาโครงการที่เปดในป 2553 สวนใหญจะเปน

โครงการที่มีระดับราคาตํ่ากวาโครงการในอดีต ซึ่งอาจเนื่องมาจากผูซื้อหองชุดคอนโดมิเนียมในยานนี้ใน

สมัยกอนจะเปนผูทีม่ีบานเดิมอยูในซอยอารียซึ่งเปนผูมีกําลังซื้อสูง ในขณะทีใ่นชวงหลังจะมีกลุมลูกคา

ระดับกลางเพิม่มากข้ึน อยางไรก็ตาม ทาํเลซอยอารียยงัไมเปนทีน่ิยมของชาวตางชาติเนื่องจากไมมีแหลงที่

อยูอาศัยและบริการตางๆเพื่อคนตางชาติมากนัก 

พื้นที่ทีเ่ปนที่นยิมมากที่สุดสาํหรับผูประกอบการอาคารชดุคือซอยอารีย 4 ซึ่งมโีครงการทัง้ส้ิน 5 

โครงการรวมถงึประมาณ 780 หนวย และซอยอารีย 2 ซึ่งมี 5 โครงการเชนกนั รวมประมาณ 400 หนวย 

อาคารชุดในซอยยอยสองซอยนี้สวนใหญจะมีความสูงไมเกิน 8 ชั้นเนื่องจากถนนยอยที่แยกจากซอยอารีย

คอนขางแคบ จึงทาํใหมีขอจาํกัดทางกฎหมาย สําหรับโครงการที่เปนอาคารสูงซ่ึงพฒันาโดยผูประกอบการ

รายใหญจะอยูบริเวณซอยอารียที่ไมแยกเขาถนนยอยและซอยอารีย 1 เปนสวนใหญ 

โดยภาพรวมแลวโครงการอาคารชุดในซอยอารียจะมกีารแขงขันสูงข้ึนเร่ือยๆ และมีแนวโนมที่การ

ขายจะไมหวือหวาเหมือนชวง 2-3 ปที่ผานมา เนื่องมาจากมีโครงการอาคารชุดเปดใหมใหเลือกมากข้ึน ทั้ง

ในซอยอารียและยานใกลเคียงเชนสะพานควาย พญาไท และวิภาวดี จึงทําใหการแขงขันในตลาดคอนขาง

สูง ซึง่เปนผลดีตอผูซื้อที่จะมีโอกาสตอรองและตัดสินใจไดมากข้ึน 

 

************************ 
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ตัวอยางโครงการอาคารชดุยานซอยอารีย 

 

ชื่อโครงการ ผูประกอบการ ที่ต้ัง สถานะการกอสราง 

เดอะเวอรติคัล อารีย 1 บมจ. แสนสิริ  ซ.อารีย 1 อยูระหวางกอสราง 

เดอะฟาอารีย 4 บจ. ซูพรีม เอสเตท ดีเวลลอปเมนท  ซ.อารีย 4 กอสรางแลวเสร็จ 

The Fine by Fine Home บจ. ฟายน 22 พร็อพเพอรต้ีส  ซ.อารีย 4 กอสรางแลวเสร็จ 

บานอารียสัมพันธ N/A ซ.อารียสัมพันธ 9 กอสรางแลวเสร็จ 

ดิอารียคอนโดมิเนียม (The Aree @ Aree4) บจ. เพลนารี พร็อพเพอรต้ี  ซ.อารีย 4 กอสรางแลวเสร็จ 

Noble Reflex บมจ. โนเบิล ดีเวลลอปเมนท  ซ.อารีย 3 กอสรางแลวเสร็จ 

เซ็นทริค ซีน อารีย 2 บมจ. เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น  ซ.อารีย 2 กอสรางแลวเสร็จ 

เดอะ ซิกเนเจอร เรสซิเดนซ บจ. ทองทิศา  ซ.อารีย 2 กอสรางแลวเสร็จ 

อารียเพลส อารีย 2 N/A ซ.อารีย 2 กอสรางแลวเสร็จ 

เดอะซิลค พหล-อารีย 2 บจ. เคเอสเอเอส ดีเวลอปเมนท  ซ.อารีย 2 กอสรางแลวเสร็จ 

Noble Lite บมจ. โนเบิล ดีเวลลอปเมนท  ซ.อารีย 1 กอสรางแลวเสร็จ 

โนเบิล รีฟอรม บมจ. โนเบิล ดีเวลลอปเมนท  พหลโยธิน 7 อยูระหวางกอสราง 

Chavana Place N/A ซ.อารีย 4 กอสรางแลวเสร็จ 

บานราชครู (วิลลาราชครู) พหลโยธิน 5 บจ. ทีซีซี แคปปตอลแลนด  พหลโยธิน 5 กอสรางแลวเสร็จ 

The Seed Atom บมจ. พฤกษา เรียลเอสเตท  ซ.อารีย 4 ยังไมเร่ิมกอสราง 

Noble Re:d บมจ. โนเบิล ดีเวลลอปเมนท  ซ.อารีย 1 ยังไมเร่ิมกอสราง 

Le Rich @Aree Station บจ. ริชี่เพลซ 2002  ซ.อารีย 2 อยูระหวางกอสราง 
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จํานวนหนวยโครงการอาคารชุดยานซอยอารีย 

รายการ จํานวนหนวยโดยประมาณ 

จํานวนหองชุดท้ังหมด 2,500 

จํานวนหองชุดท่ีกอสรางแลวเสร็จ 1,200 

ยอดชายและยอดจอง 2,300 

 

ราคาขายโครงการอาคารชุดยานซอยอารีย 

รายการ ราคาขายโดยประมาณ  

ราคาขายต่ําสุด 1.5 ลานบาท 

ราคาขายสูงสุด 50 ลานบาท 

ราคาตอตารางเมตรต่ําสุด 65,000 บาท 

ราคาตอตารางเมตรสูงสุด 100,000 บาท  

หมายเหตุ: ราคาขายนี้เปนราคาขายโดยประมาณท่ีโครงการประกาศ ณ วันที่ศูนยขอมูลฯ ทําการสํารวจเทาน้ัน ไมรวม

ราคาขายที่ผูซื้อนํามาขายตอ 

 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจาก

แหลงขอมูลที่เช่ือถือไดหรือจากการประมวลผลท่ีเช่ือถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนมั่นใจในระดับหนึ่ง

แลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความ

เสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความ

เหมาะสม 


