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ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 14 มกราคม 2554 

โทร. 02-202-1518 

 

ดัชนีราคาหองชุด 

(Condominium Price Index) 

ประจํางวดครึ่งหลัง ป 2553 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห รวมกับสมาคมอาคารชุดไทย จัดทํา “ดัชนี

ราคาหองชุด” รายคร่ึงป มีวัตถุประสงคเพื่อเปนตัวช้ีวัดความเคล่ือนไหวของราคาหองชุดเฉพาะในเขต

กรุงเทพฯ โดยเร่ิมจากงวดคร่ึงปแรกป 2553 และใชราคาในคร่ึงหลังป 2552 เปนปฐาน  

นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยเปดเผยวา ดัชนีราคาหองชุดรวมทกุ

ระดับราคา สําหรับคร่ึงหลังของป 2553 มีคาดัชนีเทากบั 105.59 ปรับเพิ่มข้ึน 4.16 จุด เมื่อเทียบกับคร่ึง

แรก ป 2553 และปรับตัวข้ึน 5.59 จุด เมือ่เทียบกบัคร่ึงหลัง ป 2552 

 เมื่อแยกพิจารณาในแตละชวงระดับราคา พบวา 

• หองชุดที่มีระดับราคาตํ่ากวา 50,000 บาท/ตารางเมตร มีคาดัชนีเทากับ 110.17 ปรับเพิ่มข้ึน 

8.70 จุด เมื่อเทียบกับคร่ึงแรก ป 2553 และปรับเพิ่มข้ึนถึง 10.17 จุด เมื่อเทียบกับคร่ึงหลัง ป 

2552 

• หองชุดที่มีระดับราคา 50,000 – 79,999 บาท/ตารางเมตร มีคาดัชนีเทากับ 106.81 ปรับ

เพิ่มข้ึน 3.39 จุด เมื่อเทยีบกับคร่ึงแรก ป 2553 และปรับเพิ่มข้ึน 6.81 จุด เมื่อเทียบกับคร่ึงหลัง 

ป 2552 

• หองชุดที่มีระดับราคาต้ังแต 80,000 บาท/ตารางเมตรข้ึนไป มีคาดัชนีเทากับ 103.32 ปรับ

เพิ่มข้ึน 3.61 จุด เมื่อเทยีบกับคร่ึงแรก ป 2553 และปรับเพิ่มข้ึน 3.32 จุด เมื่อเทียบกับคร่ึงหลัง 

ป 2552 

โดยภาพรวม ราคาหองชุดคอนโดมิเนียมมกีารขยับตัวสูงข้ึนในทกุกลุมราคา เนื่องจากสถานการณ

ทางการเมืองในที่รุนแรงในชวงเดือนมีนาคม-พฤษภาคม ไดคล่ีคลายลงมาก 
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หองชุดระดับราคาตํ่ากวา 50,000 บาท/ตารางเมตร มีการปรับราคาข้ึนสูงกวาระดับราคาอ่ืนๆ 

(ดัชนีเพิ่มข้ึน 8.7 จุด ในรอบคร่ึงป และเพิ่มข้ึน 10.17 จุด ในรอบป) ซึ่งเปนทีน่าสังเกตวาราคาไดปรับตัวสูง 

เมื่อเปรียบเทยีบกับอัตราเงนิเฟอ และการเพ่ิมข้ึนของรายไดผูซื้อ 

หองชุดระดับราคา 50,000-79,999 บาท/ตารางเมตร มีการปรับราคาขึ้นในอัตราที่ใกลเคียงกับคร่ึง

ปแรก เนื่องจากตลาดราคาระดับกลางเปนตลาดทีม่ีการซื้อเพื่ออยูอาศัยจริงมากกวาการลงทนุ จงึทาํใหรา

คามีการปรับข้ึนตามกลไกของตลาด 

หองชุดราคาสูงกวา 80,000 บาท/ตารางเมตร ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากชวงครึ่งปแรก หลังจากที่กอน

หนานีม้ีคาติดลบ เพราะหองชุดราคาแพงในยานใจกลางเมืองไดรับผลกระทบรุนแรงจากเหตุการณความไม

สงบทางการเมือง เนื่องจากเปนตลาดที่มีสัดสวนผูซือ้เพื่อการลงทนุใหเชาสูงกวาการซ้ือเพื่ออยูอาศัยจริง 

และตลาดไดเร่ิมฟนตัวจากสถานการณทางการเมืองในประเทศที่คล่ีคลายลง อีกทั้งความมัน่ใจของผูเชา

และนักลงทนุชาวตางชาติทีเ่ร่ิมดีข้ึน โดยเฉพาะหองชุดระดับหรู หรือระดับราคาสูงกวา 120,000 บาท/

ตารางเมตร มกีารปรับตัวสูงข้ึนคอนขางมาก แสดงใหเหน็ถงึความเชื่อมั่นของนักลงทุนที่เร่ิมกลับมา 

 

 

ดัชนีราคาหองชุดแยกตามระดับราคา 

ดัชนี 
ครึ่งปหลัง 2552 

(H2/2009) 

ครึ่งปแรก 2553 

(H1/2010) 

ครึ่งปหลัง 2553 

(H2/2010) 

 

    HoH* (%) 

 

    YoY* (%) 

ราคาตํ่ากวา 50,000 บาท 100.00 101.47 110.17 8.70 (8.57%) 10.17 (10.17%) 

50,000 – 79,999 บาท 100.00 103.42 106.81 3.39 (3.28%) 6.81 (6.81%) 

มากกวา 80,000 บาท 100.00 99.71 103.32 3.61 (3.62%) 3.32 (3.32%) 

ดัชนีรวมทุกราคา 100.00 101.43 105.59 4.16 (4.10%) 5.59 (5.59%) 

*หมายเหตุ:      HoH (%) หมายถึงผลตางของดัชนีงวดคร่ึงปหลัง 2553 เทียบกับงวดครึ่งปแรก 2553 (รอยละที่เปลี่ยนแปลง) 

                       YoY (%) หมายถึงผลตางของดัชนีงวดคร่ึงปหลัง 2553 เทียบกับงวดครึ่งปหลัง 2552 (รอยละที่เปลี่ยนแปลง) 
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ขอบเขตและวิธีการจัดทําดัชนี 

คัดเลือกตัวอยางโครงการอาคารชุดในเขตกรุงเทพฯ ที่อยูระหวางการขาย มาจัดทําดัชนี โดยสุมตัวอยางดวยวิธี

สุมอยางงาย (Simple Random Sampling) ทั้งหมด 100 ตัวอยาง จาก 3 ชวงระดับราคา ตามสัดสวนของโครงการ

ทั้งหมดท่ีมีจริงในตลาด  

โดยแบงระดับราคาไดดังนี้ 

• ระดับราคาตํ่ากวา 50,000 บาท/ตารางเมตร 

• ระดับราคา 50,000 – 79,999 บาท/ตารางเมตร 

• ระดับราคาต้ังแต 80,000 บาท/ตารางเมตร  

หากมีโครงการอาคารชุดที่ปดการขายไปในชวงที่ทําการสํารวจใหม หรือเหลือหนวยการขายไมเกิน 6 หนวย ก็จะ

นําโครงการใหมที่เปดขายอยู ณ ชวงเวลานั้น ซึ่งเปนระดับราคาเดียวกัน ทําเลใกลเคียงกัน เขามาทดแทน 

1. ราคาขายนี้เปนราคาที่ไมรวมเฟอรนิเจอรลอยตัว 

2. ใชราคาขายที่โครงการประกาศ ณ เดือนที่ 3 และ 4 ของชวงระยะเวลาที่จัดทําขอมูลมาคํานวณเปนดัชนี 

3. หาราคาเฉล่ียของแตละโครงการโดยการนําราคาของหองชุดตัวอยางชั้นลางสุด ชั้นบนสุด และช้ันกลาง มา

คํานวณหาราคาเฉล่ีย (ไมรวมพื้นที่เชาเพื่อการคาในโครงการ) 

4. ในกรณีที่หาราคาในขอ 4 ตามที่โครงการประกาศไมได จะใชราคาขายมือสองที่มีในทองตลาดมาทดแทน 

5. หาราคาเฉล่ียของทุกโครงการ โดยนําราคาเฉล่ียของแตละโครงการที่ไดในขอ 4 มาถวงน้ําหนักดวยพื้นที่ขายของ

โครงการนั้นๆ  

6. จัดทําดัชนีโดยใหคาเฉล่ียคร่ึงหลังป 2552 เปนปฐาน มีคาเทากับ 100 

7. การปรับกลุมตัวอยางจะดําเนินการทุกปเพื่อใหมีสัดสวนตัวอยางของโครงการตามภาพรวมของตลาดท่ีแทจริง 

 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเชื่อถือไดหรือจากการประมวลผลท่ีเชื่อถือได ศูนย

ขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจ

รับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 


