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รายงานตลาดที่อยูอาศัย 

ตามแนวรถไฟฟาสายสีมวงเฉพาะฝงพระนคร 

โดย ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย  

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

28 กันยายน 2553 

 รถไฟฟาสายสีมวงที่กําลังดําเนินการกอสรางอยู และคาดวาจะแลวเสร็จตามแผนในป 2557 นั้น ได

สรางโอกาสใหกับผูพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยทั้งรายใหญรายยอย โดยเฉพาะในชวงฝงพระนคร คือตั้งแต

สถานีบางซื่อ (ซึ่งเปนจุดเชื่อมตอกับรถไฟฟาใตดิน MRT) จนถึงสถานีสะพานพระนั่งเกลา (กอนขามแมน้ํา

เจาพระยา) เนื่องจากราคาที่ดินคอนขางต่ําเม่ือเปรียบเทียบกับที่ดินติดรถไฟฟาสายอื่นๆ อีกทั้งยังอยูไมไกล

จากแหลงชุมชน หนวยงานราชการ เชน กระทรวงสาธารณสุข และหางสรรพสินคา เชน บิ๊กซีวงศสวาง  

นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยวาผูประกอบการธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพยทั้งรายใหญและรายยอยใหความสนใจเปดโครงการในยานนี้ โดยโครงการที่อยูอาศยัแนวราบ 

เชน บานเดี่ยว และทาวนเฮาส สวนใหญเปนโครงการระดับราคาปานกลาง ในขณะที่โครงการอาคารชุด

คอนโดมิเนียมสวนใหญเปนโครงการที่ราคาคอนขางต่าํ  

ราคาประเมินที่ดินในยานรถไฟฟาสายสีมวง (ฝงพระนคร) อยูในชวงประมาณ 50,000 – 160,000 

บาทตอตารางวา ขึ้นอยูกับถนนและระยะหางจากถนนใหญ เชน ที่ดนิตดิถนนกาญจนาภิเษก มีราคาประเมิน

ราชการอยูที ่ 50,000-80,000 บาท ในขณะที่ที่ดินตดิถนนกรุงเทพ-นนทบุรี มีราคาอยูที่ประมาณ 130,000-

160,000 บาท อยางไรก็ตาม มีผูประกาศขายในราคาสูงกวานั้น โดยเฉพาะที่ดินติดถนนกรุงเทพ-นนทบุรี มีผู

ประกาศขายในราคาสูงถึง 220,000 บาทตอตารางวา 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยสํารวจพบวาในชวง 3-4 ปมานี้ มีโครงการท่ีอยูอาศัย ทั้งอาคารชุด

คอนโดมิเนียม บานเดี่ยว ทาวนเฮาส และบานแฝด เปดตัวในระยะ1 กิโลเมตรจากแนวรถไฟฟาสายสีมวง

ทั้งส้ิน 18 โครงการ รวมประมาณ 6,650 หนวย โดยมีบางโครงการที่มีที่อยูอาศัย 2 ประเภทในโครงการเดียว 

เชน มีทั้งบานเดี่ยวและทาวนเฮาส หรือมีทั้งทาวนเฮาสและบานแฝด 

จากโครงการทีเ่ปดขายทั้งหมด 18 โครงการนั้น เปนโครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียม 10 โครงการ 

รวมทั้งส้ินประมาณ 6,100 หนวย มียอดขายหรือจองแลวถึงประมาณรอยละ 83 เปนหนวยที่กําลังกอสราง

ประมาณรอยละ 52 ราคาขายของหองชุดอยูในชวงตัง้แต 6 แสนบาท จนถึงประมาณ 3 ลานบาทตนๆ หรือ
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ประมาณ 26,000 - 70,000 บาทตอตารางเมตร โดยผูซื้อหองชดุในยานนี้สวนใหญเปนผูทํางานในละแวก

ใกลเคียง เชน กระทรวงสาธารณสุข มีผูที่ซื้อเพ่ือลงทุนปลอยเชาเพียงสวนนอย  

จากโครงการอาคารชุดทั้งหมดนี้ เปนโครงการจากผูประกอบการในตลาดหลักทรัพย 4 โครงการ รวม

ประมาณ 4,700 หนวย หรือเฉล่ียตอโครงการประมาณมากถึง 1,200 หนวย มียอดขายแลวรอยละ 89 และมี

อัตราการขายเฉลี่ยถึงประมาณ 40 หนวยตอโครงการตอเดือน ในขณะทีโ่ครงการจากผูประกอบการนอกตลาด

มีทั้งส้ิน 6 โครงการ รวมประมาณ 1,400 หนวย หรือเฉล่ียโครงการละประมาณ 200 หนวย มียอดขายแลวรอย

ละ 61 และมีอัตราการขายเพียงประมาณ 3 หนวยตอโครงการตอเดือน แสดงใหเห็นวาผูประกอบการรายใหญ

ไดเปรียบอยางมากในตลาดอาคารชุดคอนโดมิเนียมในยานนี้ 

โครงการบานเดี่ยวมีทั้งส้ิน 5 โครงการ (มีโครงการหนึง่ที่มีทั้งบานเดีย่วและทาวนเฮาสในโครงการ

เดียวกัน) รวมทั้งหมดประมาณ 400 หนวย โดยเปนโครงการจากผูประกอบการในตลาดเพียง 1 โครงการ รวม

ประมาณ 200 หนวย มียอดขายแลวรอยละ 91 และหนวยจากผูประกอบการนอกตลาด 4 โครงการ รวม

ประมาณ 200 หนวย มียอดขายแลวถึงรอยละ 94 แสดงใหเห็นวาผูประกอบการรายยอยยังคงมีโอกาสแขงขัน

ในตลาดบานเดี่ยว เนื่องจากสามารถแขงขันดวยราคาที่ต่าํกวา  

โครงการทาวนเฮาสมี 4 โครงการ รวมทั้งส้ินประมาณ 150 หนวย โดยเปนหนวยเหลือขายประมาณ

ครึ่งหนึ่งของหนวยในผังโครงการทั้งหมด มรีาคาขายอยูที่ประมาณ 2.5 – 4 ลานบาทตอหนวย โดยหนวย

ทั้งหมดนี้เปนโครงการจากผูประกอบการรายยอย ซึ่งแขงขันกันที่ราคาและความคุมคาของสินคา โครงการ

ทาวนเฮาสในยานนี้มักจะมีการออกแบบรูปลักษณแบบด้ังเดิม ทั้งนี ้ มีหนึ่งโครงการที่มีที่อยูอาศัย 2 ประเภท 

คือ ทั้งทาวนเฮาสและบานแฝด โดยมีบานแฝดอยูประมาณ 25 หนวย 

สาเหตุที่ผูประกอบการรายใหญไมนิยมเปดโครงการที่อยูอาศัยแนวราบนั้น อาจะเนื่องมาจากราคา

ที่ดินตามแนวรถไฟฟาที่ปรับตัวสูงขึ้นมาก โดยในชวง 5 ปที่ผานมา ราคาที่ดินตามแนวรถไฟฟาสายสีมวงนี้มี

การปรับตัวขึ้นโดยเฉล่ียมากกวารอยละ 30 จึงทําใหเปนโอกาสของผูประกอบการรายยอยที่มีที่ดินอยูกอนแลว

ในการพัฒนาโครงการที่มีราคาต่ํากวา 

โดยภาพรวม โครงการรถไฟฟาสายสีมวงสายบางใหญ-บางซื่อ ไดเพ่ิมอุปสงคดานที่อยูอาศัยในทําเล

ใกลเคียงอยางตอเนื่อง ถึงแมจะไมมีการเปดตัวโครงการหรือการขายทีห่วือหวามากนกั แตโครงการที่อยูอาศัย

ยานนี้ก็เปนอีกหนึ่งทางเลือกของผูที่กําลังมองหาซื้อบานในราคาไมแพงเกินไปนัก โดยผูซื้อมักคํานึงถึงราคา

และความคุมคาของสินคาเปนหลัก ผูประกอบการรายใหญมีความไดเปรียบในตลาดอาคารชุดคอนโดมิเนียม 

ในขณะที่ผูประกอบการรายยอยยังคงมีโอกาสในตลาดที่อยูอาศัยแนวราบ โดยการแขงขันดวยราคาที่ต่ํากวา  

*********************** 
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สรุปโครงการท่ีอยูอาศยัตามแนวรถไฟฟาสายสมีวงเฉพาะฝงพระนคร 

ประเภทบาน รวม (หนวย) 
ยอดขายและจอง 

(หนวย) 
คงเหลือ  
(หนวย) 

ราคาเริ่มตน 
(ลานบาท) 

รวม 6,650 5,430 1,220 0.6 

อาคารชุด 6,100 5,000 1,100 0.6 

บานเด่ียว 400 350 50 2.9 

ทาวนเฮาสและบานแฝด 150 80 70 2.6 

 

 

ตัวอยางโครงการอาคารชดุตามแนวรถไฟฟาสายสีมวงเฉพาะฝงพระนคร 

ลําดับ ชื่อโครงการ 
สถานะ 

การกอสราง 
ที่ตั้ง บริษัท 

ราคา
เริ่มตน 

(ลานบาท) 

1 นนทรี เรวดี แลวเสร็จ ซ.เรวดี บจ. 191 ทาวเวอร 0.6 

2 เดอะ บรีส คอนโดมิเนียม กําลังกอสราง ซ.เรวดี บจ. ฮามิลตัน บรีส 0.8 

3 พิบูลย คอนโดวิลล เฟส2 แลวเสร็จ ถ.ประชาราษฏร บจ. สุพรรณภูมิบานและท่ีดิน 0.8 

4 เอลิส คอนโดมิเนียม ติวานนท แลวเสร็จ ถ.ติวานนท บจ. เมโทร เพลส 1.1 

5 เดอะฟฟท อเวนิว รัชดา-วงศสวาง แลวเสร็จ ถ.กรุงเทพฯ-นนทบุรี บจ. ภาวภัทร 0.9 

6 แม็ก คอนโดมิเนียม งามวงศวาน กําลังกอสราง ถ.งามวงศวาน บจ. ดีอี การเดนโอม 1.3 

7 เซ็นทริค ซีน รัชวิภา กําลังกอสราง ถ.รัชดาภิเษก บมจ. เอสซี แอสเสท คอรปอเรช่ัน  1.7 

8 ลุมพินี คอนโดทาวน รัตนาธิเบศร แลวเสร็จ ถ.รัตนาธิเบศร บมจ. แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท  1.0 

9 ศุภาลัยปารค แยกติวานนท กําลังกอสราง ถ.นครอินทร บมจ. ศุภาลัย 1.2 

10 ซิต้ีโฮม รัตนาธิเบศร กําลังกอสราง ถ.รัตนาธิเบศร บมจ. ศุภาลัย 1.2 
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ตัวอยางโครงการบานเด่ียวตามแนวรถไฟฟาสายสีมวงเฉพาะฝงพระนคร 

ลําดับ ชื่อโครงการ ที่ตั้ง บริษัท 
ราคาเริ่มตน 
(ลานบาท) 

1 ชวนช่ืน มารีนา เฟส2 สะพานพระนัง่เกลาฯ บมจ. มั่นคงเคหะการ 6.6 

2 บานสวนจันทิมา 2 รัตนาธิเบศร ซ.นนทบุรี 8 บจ. จันทิมา กรุป N/A 

3 บานพรอมสุข ซ.รัตนาธิเบศร 17 บจ. เปยมทรัพย พร็อพเพอรต้ี 2.9 

4 เดอะซิต้ี รัตนาธิเบศร-แคราย ถ.รัตนาธิเบศร บมจ. เอเช่ียน พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท 5.9 

5 มธุรสโฮม11 ซ.พิบูลสงคราม 22 บจ. นนทบุรี พัธระ กอสราง 5.2 

 

 

ตัวอยางโครงการทาวนเฮาสและบานแฝดตามแนวรถไฟฟาสายสมีวงเฉพาะฝงพระนคร 

ลําดับ ชื่อโครงการ ที่ตั้ง บริษัท 
ราคาเริ่มตน 
(ลานบาท) 

1 บานพรอมสุข ซ.รัตนาธิเบศร 17 บจ. เปยมทรัพย พร็อพเพอรต้ี 2.8 

2 เดอะไทม พาวิเลียน N/A บจ. บอสเวลล ดีเวลลอปเมนท  3.8 

3 บานจงสุข วงศสวาง 19 ซ.วงศสวาง 19 บจ. ฟอรจูนแอนดกลอร่ี  3.8 

4 
จิราวดี กรุงเทพฯ-นนทบุรี3  

(ทาวนเอาสและบานแฝด) 
ถ.รัตนาธิเบศร-วัดสวนแกว บจ. เปยมสุข กรุป 2.6 

 

 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เช่ือถือได

หรือจากการประมวลผลที่เช่ือถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไม

สามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายที่เกิดข้ึนไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูล

ไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

 


