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  ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 

  โทร. 02-202-1518 

6 กันยายน 2553 

ขอมูลโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย 

ในเขตกรุงเทพฯ - ปริมณฑล  

มกราคม – กรกฎาคม 2553 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยขอมูลการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย ใน

พื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล เดือนกรกฎาคมซบเซาหนักตามคาด หลังส้ินสุดมาตรการลดหยอนคาธรรมเนียม แต

รวมกัน 7 เดือนแรกของป 2553 (มกราคม – กรกฎาคม) ยังเพิ่มข้ึนรอยละ 29 จากชวงเดียวกันของปกอน  

นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยขอมูลเพิ่มเติมวา หากพจิารณา

เฉพาะเดือนกรกฎาคม 2553 พบวา มีการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยเพียงประมาณ 5,200 หนวย ลดลงมากถึง

รอยละ 77 เมือ่เทียบกบัเดือนมิถนุายน และลดลงรอยละ 62 เมื่อเทียบกับเดือนกรกฎาคม 2552 โดยมียอดโอน

กรรมสิทธิ์ลดลงในที่อยูอาศัยทุกประเภท หลังจากที่จากที่ผูบริโภคจํานวนมากเรงโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยไปสอง

ระลอก ทัง้ในเดือนมนีาคมและในเดือนมิถุนายน กอนการสิน้สุดมาตรการลดหยอนคาธรรมเนียมการโอนและ

การจดจํานองไปเม่ือวันที่ 30 มิถุนายน 

ในจํานวนที่อยูอาศัยโอนกรรมสิทธิ์ในเดือนกรกฎาคม ประมาณ 5,200 หนวยนี้ แบงเปนประเภททาวน

เฮาสมากที่สุด ประมาณ 1,700 หนวย (สัดสวนรอยละ 33 ของหนวยการโอนทั้งหมด) หองชุดคอนโดมิเนียม

ประมาณ 1,650 หนวย (สัดสวนรอยละ 32) บานเด่ียวมีจํานวนประมาณ 1,000 หนวย (สัดสวนรอยละ 19) 

อาคารพาณิชยประมาณ 550 หนวย (สัดสวนรอยละ 11) และบานแฝดจํานวนประมาณ 300 หนวย (สัดสวน

รอยละ 5)  

เมื่อเทียบกับเดือนมิถุนายนซ่ึงเปนเดือนสุดทายของมาตรการ จํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์ทาวนเฮาส

ลดลงรอยละ 75 หองชุดคอนโดมิเนียมลดลงมากท่ีสุดรอยละ 81 บานเด่ียวลดลงรอยละ 76 อาคารพาณิชย

ลดลงรอยละ 72 และบานแฝดลดลงรอยละ 54 
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และเม่ือเทียบกับเดือนกรกฎาคม 2552 หรือ 12 เดือนยอนหลัง พบวา ยอดลดลงมากเชนกัน กลาวคือ 

จํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์ทาวนเฮาสลดลงรอยละ 60 หองชุดคอนโดมิเนียมลดลงรอยละ 65 บานเด่ียว

ลดลงรอยละ 63 อาคารพาณิชยลดลงรอยละ 59 และบานแฝดลดลงรอยละ 35 

จํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมที่ลดลงมากและมีเพียง 1,650 หนวยนั้น เทียบกับ

เดือนมิถุนายนมีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมประมาณ 8,900 หนวย และในรอบคร่ึงแรกของปนี้มีการ

โอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมรวมกันมากถึงประมาณ 44,800 หนวย ทําใหเดือนกรกฎาคม 2553 

กลายเปนเดือนที่มียอดการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมตํ่าที่สุดนับต้ังแตศูนยขอมูลฯ เคยจัดเก็บขอมูล

การโอนกรรมสิทธิ์ยอนหลังมาต้ังแตป 2550 

สําหรับ 5 เขตที่มีการโอนกรรมสิทธที่อยูอาศัยจากนิติบคุคล (ซึ่งสวนใหญเปนหนวยขายใหม) รวมกันทุก

ประเภท มากที่สุดในเดือนกรกฎาคม คือ เขตพระโขนง เขตบางซ่ือ เขตบางกะป อําเภอเมืองนนทบุรี และเขตบาง

พลัด ตามลําดับ  

และสําหรับ 5 เขตที่มกีารโอนกรรมสิทธทีอ่ยูอาศัยจากบุคคลธรรมดา (ซึง่เปนหนวยขายมือสอง) รวมกัน

ทุกประเภท มากที่สุด คือ เขตบางกะป เขตพระโขนง เขตบางซ่ือ อําเภอบางใหญ จังหวัดนนทบุรี และอําเภอ

เมืองนนทบุรี ตามลําดับ 

บานเด่ียวมีคากลาง (Median) ของมูลคาตอหนวยในการโอนกรรมสิทธิ์สูงสุด ที่ประมาณ 1.8 ลานบาท 

โดยหนวยขายใหม (โอนจากนิติบุคคล) มีคากลาง 3.9 ลานบาท และหนวยขายมือสอง (โอนจากบุคคลธรรมดา) 

มีคากลาง 1.4 ลานบาท สําหรับหองชุดคอนโดมิเนียมมีคากลางของมูลคาตอหนวยในการโอนกรรมสิทธิ์ที่ 

580,000 บาท โดยหนวยขายใหมมีคากลาง 1.2 ลานบาท และหนวยขายมือสองมีคากลาง 390,000 บาท  

สัดสวนการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมมือสองตอการโอนหองชุดคอนโดมิเนียมใหม อยูที่

ประมาณ 60:40 ซึ่งแตกตางจากในรอบ 6 เดือนแรกที่สัดสวนการโอนหองชุดคอนโดมิเนียมมือสองมีนอยกวา

หองชุดคอนโดมิเนียมใหมในสัดสวนประมาณ 30:70 จึงอาจเปนสัญญาณวาหองชุดคอนโดมิเนียมที่เปดขาย

ใหมอาจลดความรอนแรงลงเมื่อหมดมาตรการสนับสนุนการโอนแลว 

 

สําหรับสรุปยอดรวม 7 เดือนแรกของการโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล 

มีจํานวนรวมประมาณ 111,600 หนวย แตหากรวมที่ดินเปลาและอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนๆดวยจะมีจํานวน

รวมประมาณ 145,800 หนวย 
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โดยใน 7 เดือนแรก มีการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดมากที่สุดประมาณ 46,500 หนวย 

(สัดสวนรอยละ 42 ของการโอนท้ังหมด) ทาวนเฮาสประมาณ 32,450 หนวย (สัดสวนรอยละ 29) บานเด่ียว

ประมาณ 19,500 หนวย (สัดสวนรอยละ 17) อาคารพาณิชยประมาณ 10,250 หนวย (สัดสวนรอยละ 9) และ

บานแฝดประมาณ 2,900 หนวย (สัดสวนรอยละ 3) 

เทียบระยะเวลา 7 เดือนแรก จํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์ทาวนเฮาสเพิ่มข้ึนรอยละ 60 จาก 7 เดือน

แรกของปกอน หองชุดคอนโดมิเนียมเพิ่มข้ึนรอยละ 15 บานเด่ียวเพิ่มข้ึนรอยละ 9 อาคารพาณิชยเพิ่มข้ึนรอยละ 

21 และบานแฝดเพิ่มข้ึนรอยละ 10  

 

แผนภูมิท่ี 1 จํานวนหนวยการโอนกรรมสทิธ์ิอสังหาริมทรัพยใน กทม. - ปริมณฑล 
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แผนภูมิท่ี 2 มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยใน กทม. - ปริมณฑล 
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ท่ีอยูอาศัย/Residential Buildings อสังหาริมทรัพยอื่นๆ/Other Buildingsหมายเหตุ : 1) เฉพาะเอกสารสทิธิ์ประเภท โฉนด และ น.ส.3 ก
                2) เฉพาะการจดทะเบียนประเภทขาย ไมรวมขายฝากและจํานอง
                3) R หมายถึง ขอมลูทีม่กีารปรับปรุง
                4) P หมายถึง ขอมลูเบือ้งตน
                5) รัฐบาลไดออกมาตรการลดภาษแีละคาธรรมเนยีมโอนกรรมสทิธ์ิทีอ่ยูอาศัยและอาคารสาํนกังาน 4 รอบ 
                    รอบแรกต้ังแตเดือน ม.ีค.51 - ม.ีค.52 รอบที ่2 ตออายุถึง ม.ีค.53 รอบที ่3 ตออายุถึง พ.ค.53 และรอบที ่4 
                    ตออายุจนถึง ม.ิย.53
ทีม่า : กรมทีดิ่น
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนยขอมลูอสงัหาริมทรัพย  



REIC Research Report 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝายประชาสัมพันธและบริการขอมูล ศนูยขอมูลอสงัหาริมทรัพย 
ชั้น 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห สํานักงานใหญ 63 ถนนพระราม 9 หวยขวาง กรงุเทพฯ 10310 

โทรศัพท  02-645-9674-6 โทรสาร 0-2643-1252 Email : www.reic.or.th / www.clickthaihome.com 

สัดสวนจํานวนหนวยที่อยูอาศัยที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิ            สัดสวนมูลคาที่อยูอาศัยที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิ  

   รวม 7 เดือนแรก (มกราคม – กรกฎาคม) ป 2553                 รวม 7 เดือนแรก (มกราคม – กรกฎาคม) ป 2553 
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สัดสวนหนวยที่อยูอาศัยใหมและมือสอง ที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิ รวม 7 เดือนแรก (มกราคม-กรกฎาคม) ป 2553 

ประเภทอสังหาริมทรัพย หนวยรวม 
หนวยขายใหม 

(โอนจากนิติบุคคล) 

หนวยขายมือสอง 

(โอนจากบุคคลธรรมดา) 

ที่อยูอาศัยทุกประเภท 111,600 53% 47% 

อาคารชุด 46,500 69% 31% 

บานเด่ียว 19,500 41% 59% 

ทาวนเฮาส 32,450 46% 54% 

บานแฝด 2,900 65% 35% 

อาคารพาณิชย 10,250 24% 76% 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเชื่อถือไดหรือจากการประมวลผลท่ีเชื่อถือ

ได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนมั่นใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจ

รับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม   

 


