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  ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 10 สิงหาคม 2553 

  โทร. 02-202-1518  

 

ขอมูลโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรพัย  

ในเขตกรุงเทพฯ - ปริมณฑล  

ไตรมาส 2 ป 2553 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยขอมูลปริมาณการโอนกรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพยในพืน้ที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล พบวาในไตรมาส 2 ของป 2553 มีการโอนกรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพยทุกประเภทจํานวนรวมประมาณ 57,400 หนวย ลดลงรอยละ 28 จากไตรมาสแรก  หากนับ

เฉพาะการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัย มจีํานวนประมาณ 45,200 หนวย ลดลงรอยละ 26 จากไตรมาสแรก แต

เพิ่มข้ึนรอยละ 32 จากไตรมาส 2 ของป 2552  

 

นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยขอมูลเพิ่มเติมวา จากที่อยูอาศัยที่มี

การโอนกรรมสิทธิท์ั้งหมดนัน้ มยีอดการโอนกรรมสิทธิ์ลดลงมากจากไตรมาสแรกในทุกประเภทของที่อยูอาศัย 

แตเมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ของปที่แลวพบวายงัมีปริมาณสูงกวา ทั้งนี้เปนเพราะไตรมาสแรกของปนี้มียอดการ

โอนสูงมากเปนประวัติการณ และถึงแมจะชะลอลงมากในไตรมาสทีส่อง แตกย็ังมแีรงสงจากมาตรการลดหยอน

คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิท์ี่ขยายเวลามาจนจบเดือนมิถนุายนมาชวย 

 

ทั้งนี้ สามารถแยกการโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะที่อยูอาศัยไดเปนอาคารชุดมากที่สุดประมาณ 18,000 หนวย 

(สัดสวนรอยละ 40) ลดลงรอยละ 33 จากไตรมาสแรก แตเพิม่ข้ึนรอยละ 59 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน 

รองลงมาเปน ทาวนเฮาสจาํนวน 14,000 หนวย (สัดสวนรอยละ 31) ลดลงรอยละ 16 จากไตรมาสแรก แต

เพิ่มข้ึนรอยละ 23 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน บานเด่ียวมีจาํนวน 8,100 หนวย (สัดสวนรอยละ 18) ลดลง

รอยละ 22 จากไตรมาสแรก แตเพิ่มข้ึนรอยละ 10 จากไตรมาสเดียวกนัของปกอน อาคารพาณิชยจํานวน 3,900 

หนวย (สัดสวนรอยละ 9) ลดลงรอยละ 32 จากไตรมาสแรก แตเพิม่ข้ึนรอยละ 25 จากไตรมาสเดียวกนัของป

กอน และบานแฝดจํานวน 1,200 หนวย (สัดสวนรอยละ 3) ลดลงรอยละ 17 จากไตรมาสแรก แตเพิ่มข้ึนรอยละ 

12 จากไตรมาสเดียวกนัของปกอน 

 

มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะที่อยูอาศัยอยูที่ประมาณ 92,000 ลานบาท ลดลงรอยละ 38 จากไตรมาส

แรก แตเพิ่มข้ึนรอยละ 35 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน โดยแบงเปนมูลคาการโอนอาคารชุดมากที่สุด มูลคา  

35,000 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 38) ลดลงรอยละ 50 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มข้ึนรอยละ 85 จากไตรมาส
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เดียวกันของปกอน รองลงมาเปน บานเด่ียวมูลคา 27,800 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 30) ลดลงรอยละ 29 จาก

ไตรมาสกอน แตเพิ่มข้ึนรอยละ 9 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน ทาวนเฮาสมูลคา 18,200 ลานบาท (สัดสวน

รอยละ 20) ลดลงรอยละ 20 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มข้ึนรอยละ 26 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน อาคาร

พาณิชยมูลคา 8,500 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 9) ลดลงรอยละ 42 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มข้ึนรอยละ 16 จาก

ไตรมาสเดียวกันของปกอน และบานแฝดมูลคา 2,500 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 3) ลดลงรอยละ 19 จากไตร

มาสกอน แตเพิ่มข้ึนรอยละ 17 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน 

 

5 เขตที่มีหนวยที่อยูอาศัยโอนกรรมสิทธจากนิติบุคคลซ่ึงสวนใหญเปนหนวยขายใหม มากที่สุดในไตร

มาส 2 ป 2553 คือ เขตพระโขนง เขตบางซ่ือ อําเภอบางพลี จ.สมทุรปราการ และอําเภอเมืองนนทบุรี ตามลําดับ  

 

สําหรับ 5 เขตที่มีหนวยที่อยูอาศัยโอนกรรมสิทธจากบุคคลธรรมดาซ่ึงเปนหนวยขายมือสอง มากทีสุ่ดใน

ไตรมาส 2 ป 2553 คือ เขตบางกะป เขตพระโขนง อําเภอเมืองสมุทรปราการ เขตบางซ่ือ และอําเภอเมืองนนทบุรี 

ตามลําดับ 

 

คากลาง (Median) ตอหนวยของมูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยของบานเด่ียวมีคาสูงที่สุดอยูที่

ประมาณ 2.5 ลานบาท โดยคากลางของหนวยขายใหม (โอนจากนิติบุคคล) อยูที่ 3.76 ลานบาท และหนวยขาย

มือสอง (โอนจากบุคคลธรรมดา) อยูที่ประมาณ 1.63 ลานบาท รองลงมาคือบานแฝด ซึ่งมีคากลางมูลคาอยูที่

ประมาณ 2 ลานบาท โดยหนวยขายใหมมีมูลคาตอหนวยประมาณ 2.5 ลานบาท และหนวยขายมือสองมีมูลคา

ตอหนวยอยูที่ 1.3 ลานบาท สําหรับหองชุดคอนโดมิเนียมมีคากลางของมูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ตอหนวย

ประมาณ 1.03 ลานบาท โดยหากเปนหนวยใหมมีมูลคาตอหนวยประมาณ 1.62 ลานบาท และหากเปนหนวย

ขายมือสองมีมูลคาตอหนวยประมาณ 4.7 แสนบาท  

 

เมื่อพิจารณาเดือนมิถุนายนเพียงเดือนเดียวพบวา มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะที่อยูอาศัย 

22,680 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 53 จากเดือนพฤษภาคม (ซึ่งเปนเดือนที่เกิดเหตุการณรุนแรงทางการเมือง) และ

เพิ่มข้ึนรอยละ 41 จากเดือนเดียวกันของปกอน  
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สัดสวนจํานวนหนวยที่อยูอาศัยที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิ               สัดสวนมูลคาที่อยูอาศัยที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิ  

ไตรมาส 2 ป 2553                                    ไตรมาส 2 ป 2553 

       

              

คากลาง (Median) ตอหนวยมูลคาการโอนกรรมสิทธ์ิของที่อยูอาศัยประเภทตางๆ  

ประเภท
อสังหาริมทรัพย 

ประเภทผูถือกรรมสิทธิ ์
2552 2553 

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 

อาคารชุด 

บุคคลธรรมดา (หนวยมือสอง) 424,266 433,650 468,290 450,000 468,000 470,550 

นิติบุคคล (หนวยใหม) 1,452,748 1,612,800 1,567,620 1,769,094 1,727,640 1,616,359 

รวม 1,103,000 1,050,525 1,216,000 1,486,503 1,340,000 1,034,646 

บานเด่ียว 

บุคคลธรรมดา (หนวยมือสอง) 1,592,000 1,500,000 1,600,000 1,656,320 1,736,640 1,630,870 

นิติบุคคล (หนวยใหม) 3,647,163 3,890,000 3,567,500 3,600,000 3,517,560 3,756,600 

รวม 2,500,000 2,600,000 2,626,000 2,630,000 2,541,250 2,500,000 

ทาวนเฮาส 

บุคคลธรรมดา (หนวยมือสอง) 800,000 800,000 800,000 815,328 844,800 818,832 

นิติบุคคล (หนวยใหม) 1,319,000 1,384,225 1,440,000 1,461,000 1,342,880 1,280,000 

รวม 950,000 950,000 998,760 1,000,000 1,000,000 960,000 

บานแฝด 

บุคคลธรรมดา (หนวยมือสอง) 1,231,000 1,280,000 1,300,000 1,260,000 1,387,000 1,298,500 

นิติบุคคล (หนวยใหม) 2,229,500 2,282,616 2,429,000 2,400,000 2,461,000 2,500,000 

รวม 1,790,000 1,938,240 2,050,000 2,046,500 2,061,310 2,000,000 

อาคารพาณิชย 

บุคคลธรรมดา (หนวยมือสอง) 1,417,200 1,494,528 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 

นิติบุคคล (หนวยใหม) 2,144,392 2,234,569 1,884,248 2,040,000 2,000,000 1,912,500 

รวม 1,550,000 1,595,000 1,600,000 1,607,520 1,614,468 1,513,200 

 

 

อาคารชุด
40%

บานเดี่ยว
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ทาวนเฮาส 
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อาคารพาณิชย
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อาคารชุด
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อาคารพาณิชย
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สัดสวนหนวยที่อยูอาศัยใหมและมือสอง ที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมาส 2 ป 2553 

ประเภทอสังหารมิทรัพย หนวยรวม 
นิติบุคคล 

(หนวยขายใหม) 

บุคคลธรรมดา  

(หนวยขายมือสอง) 

ที่อยูอาศัยทุกประเภท 45,200 52% 48% 

อาคารชุด 18,000 66% 34% 

บานเด่ียว 8,100 41% 59% 

ทาวนเฮาส 14,000 47% 53% 

บานแฝด 1,200 62% 38% 

อาคารพาณิชย 3,900 22% 78% 

 

 

5 ลําดับเขตที่มีหนวยการโอนกรรมสิทธ์ิมากที่สุดใน กทม. – ปริมณฑล ไตรมาส 2 ป 2553 

ลําดับ 
หองชุดคอนโดมิเนียม ที่อยูอาศัยแนวราบ รวมทุกประเภท 

หนวยขายใหม หนวยมือสอง หนวยขายใหม หนวยมือสอง หนวยขายใหม หนวยมือสอง 

1 พระโขนง บางกะป 
อ.ลําลูกกา  

จ.ปทุมธานี 
บางกะป พระโขนง บางกะป 

2 บางซ่ือ พระโขนง อ.เมืองนนทบุรี 
อ.เมือง

สมุทรปราการ 
บางซ่ือ พระโขนง 

3 หวยขวาง บางซ่ือ 
อ.เมือง

สมุทรปราการ 

อ.บางบัวทอง  

จ.นนทบุรี 

อ.บางพลี  

จ.สมุทรปราการ 

อ.เมือง

สมุทรปราการ 

4 คลองสาน 
อ.บางใหญ  

จ.นนทบุรี 

อ.บางพลี  

จ.สมุทรปราการ 
พระโขนง หวยขวาง บางซ่ือ 

5 สวนหลวง อ.เมืองนนทบุรี คลองหลวง บางขุนเทียน อ.เมืองนนทบุรี อ.เมืองนนทบุรี 

 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเชื่อถือไดหรือจากการ

ประมวลผลท่ีเชื่อถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนมั่นใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความ

เปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม   
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แผนภูมิท่ี 1 จํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยใน กทม. - ปริมณฑล 

มิ.ย.R
2552

ก.ค.R ส.ค.R ก.ย.R ต.ค.R พ.ย.P ธ.ค.P ม.ค.P
2553 

ก.พ.P มี.ค.P เม.ย.P พ.ค.P มิ.ย.P
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ท่ีอยูอาศัย/Residential Buildings อสังหาริมทรัพยอ่ืนๆ/Other Buildingsหมายเหต ุ: 1) เฉพาะเอกสารสทิธ์ิประเภท โฉนด และ น.ส.3 ก
                2) เฉพาะการจดทะเบยีนประเภทขาย ไมรวมขายฝากและจํานอง
                3) R หมายถึง ขอมูลทีมี่การปรับปรุง
                4) P หมายถึง ขอมูลเบ้ืองตน
                5) รัฐบาลไดออกมาตรการลดภาษแีละคาธรรมเนยีมโอนกรรมสทิธ์ิทีอ่ยูอาศัยและอาคารสาํนกังาน 4 รอบ 
                    รอบแรกตัง้แตเดอืน มี.ค.51 - มี.ค.52 รอบที ่2 ตออายุถงึ มี.ค.53 รอบที ่3 ตออายุถึง พ.ค.53 และรอบที ่4 
                    ตออายุจนถึง มิ.ย.53
ทีม่า : กรมทีด่นิ
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนยขอมูลอสงัหาริมทรัพย  

 

แผนภูมิท่ี 2 มูลคาการโอนกรรมสทิธ์ิอสงัหาริมทรัพยใน กทม. - ปริมณฑล 
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ท่ีอยูอาศัย/Residential Buildings อสังหาริมทรัพยอ่ืนๆ/Other Buildingsหมายเหตุ : 1) เฉพาะเอกสารสิทธิ์ประเภท โฉนด และ น.ส.3 ก
                2) เฉพาะการจดทะเบยีนประเภทขาย ไมรวมขายฝากและจาํนอง
                3) R หมายถงึ ขอมลูท่ีมกีารปรบัปรงุ
                4) P หมายถงึ ขอมลูเบือ้งตน
                5) รฐับาลไดออกมาตรการลดภาษแีละคาธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยูอาศยัและอาคารสํานักงาน 4 รอบ 
                    รอบแรกต้ังแตเดือน มี.ค.51 - ม.ีค.52 รอบท่ี 2 ตออายุถงึ ม.ีค.53 รอบท่ี 3 ตออายุถงึ พ.ค.53 และรอบท่ี 4 
                    ตออายุจนถงึ ม.ิย.53
ทีม่า : กรมท่ีดิน
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยขอมูลอสังหารมิทรพัย  


