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รายงานตลาดท่ีอยูอาศัย 

ยานทองหลอ 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

3 มีนาคม 2553 

 ถนนสุขุมวทิตอนตนเปนทาํเลยอดนิยมของผูซื้อและผูเชาคอนโดมิเนียมระดับหรู ทั้งชาวไทยและ

ตางชาติมาเปนเวลานาน อยางไรก็ตาม ที่ดินที่สามารถนํามาพัฒนาโครงการไดนัน้มีนอยและราคาสูงมาก 

ผูประกอบการจึงเร่ิมหนัมาพฒันาโครงการยานสุขุมวทิตอนกลางมากขึ้น ซึ่งทําใหซอยทองหลอกลายเปน

อีกหนึ่งทําเลยอดนิยมของผูซื้อคอนโดมิเนยีมใจกลางเมอืง ทั้งเพื่อการพักอาศัยและการลงทุน 

 ซอยทองหลอมีความสะดวกทัง้ในดานการคมนาคมและสาธารณูปโภคตางๆ สามารถเดิน

ทางเขาออกไดจากทัง้ถนนสุขุมวิทและถนนเพชรบุรีตัดใหม มีสถานีรถไฟฟาอยูหนาซอย ลักษณะเดนของ

ซอยทองหลอคือการผสมผสานระหวางคนรุนเกาและคนรุนใหม เนื่องจากเปนทีต้ั่งของบานหรูในยุคกอน 

ขณะที่มีรานอาหาร ส่ิงอํานวยความสะดวก และสถานบันเทิงสําหรับคนรุนใหมอยูมากมาย นอกจากนี ้

ซอยทองหลอยังมกีารผสมผสานของชาวไทยและชาวตางชาติ มีส่ิงอํานวยความสะดวกใหคนทั้งสองกลุม 

เชน โรงเรียนนานาชาติ และโรงพยาบาลช้ันนํา 

 นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยเปดเผยผลสํารวจตลาดอาคารชุดซอย

ทองหลอวาในชวง 3-4 ปที่ผานมานีม้ีโครงการคอนโดมิเนียมเปดใหมทั้งหมด 18 โครงการ มีจาํนวนหนวย

ตามผังโครงการรวมทัง้ส้ินประมาณ 4,500 หนวย มียอดจองหรือขายแลวประมาณ 3,500 หอง หรือ

ประมาณรอยละ 78 ของหนวยในผังทัง้หมด 

หนวยหองชุดคอนโดมิเนยีมที่อยูระหวางการกอสราง มทีั้งสิน้ประมาณ 1,700 หนวย คิดเปนรอย

ละ 37 ของหนวยในผังทัง้หมด แสดงใหเห็นวามหีนวยในตลาดจํานวนมากที่จองแลวและยังไมไดมีการโอน

กรรมสิทธิ ์

โครงการจากผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยมีทัง้ส้ิน 9 โครงการ คิดเปนถงึรอยละ 69 ของหนวย

ทั้งหมดในตลาด ในขณะทีโ่ครงการจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยมี 9 โครงการเชนกนั แตมี
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จํานวนหองชดุรวมคิดเปนเพียงรอยละ 31 เทานัน้ ซึ่งหมายความวาผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพย

เปดโครงการทีม่ีขนาดเล็กและมีจํานวนหนวยนอยกวา 

 ผูประกอบการรายใหญไดเปรียบทางการขายในทําเลนี้เปนอยางมาก เหน็ไดจากราคาขายของ

โครงการจากผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยมีราคาเฉล่ียอยูที่ประมาณ 110,000 บาทตอตารางเมตร มี

ยอดขายแลวถึงรอยละ 87 และมีอัตราการขายเฉล่ียอยูที่ประมาณ 17 หนวยตอโครงการตอเดือน ในขณะที่

ราคาเฉล่ียของโครงการจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยอยูที่ประมาณ 84,000 บาทตอตารางเมตร 

มียอดจองและขายแลวรอยละ 56 และมีอัตราการขายเฉล่ียอยูที่ประมาณ 9 หนวยตอโครงการตอเดือน 

 ในป 2552 มโีครงการเปดตัวใหมเพียง 2 โครงการรวม 800 หนวย มยีอดจองและขายแลวรอยละ 

39 เนื่องจากมีการทาํรายการสงเสริมการขายเปนทางเลือกในการลงทุน มีการรับประกันผลตอบแทนมาก

ถึงรอยละ 10 ซึ่งผูซื้อโครงการเหลานี้มกัจะมองการซื้อหองชุดเปนการลงทนุมากกวาการอยูอาศัยจริง 

 ราคาประเมนิที่ดินบริเวณซอยทองหลออยูที่ 200,000 บาทตอตารางวา แตมผูีประกาศขายใน

ตลาดมากกวานัน้ ที่ดินติดซอยทองหลอมีผูประกาศขายสูงถงึ 450,000 บาทตอตารางวา 

 โดยภาพรวม อุปสงคอาคารชดุในซอยทองหลอยังคงมีอยางตอเนื่องทัง้จากชาวไทยและ

ชาวตางชาติ ทั้งเพื่อซ้ือไวอยูอาศัยเองและลงทนุปลอยเชา อยางไรก็ตาม ผูประกอบการอาจพบอุปสรรคใน

การพัฒนาโครงการมากข้ึน เนื่องจากราคาที่ดินไดปรับตัวสูงข้ึน ที่ดินที่พัฒนาไดมีจํานวนจาํกัด และพ้ืนผิว

การจราจรบนถนนหลักและตรอกซอยคับแคบลงตามจํานวนผูอยูอาศัยและจํานวนรถยนตที่เพิม่ข้ึน 
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ตัวอยางโครงการอาคารชดุยานทองหลอ 

ช่ือโครงการ ผูประกอบการ สถานะการกอสราง 

เอท ทองหลอ เรสซิเดนซ แปซิฟคสตาร อินเตอรเนชั่นแนล (ประเทศไทย)  แลวเสร็จ 

ควอทโทร บาย แสนสิริ บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) กําลังกอสราง 

เอควา บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด กําลังกอสราง 

วิลลา สิกขรา คอนโดมิเน่ียม บริษัท สยาม โคโตบูกิ จํากัด แลวเสร็จ 

ไอวี่ ทองหลอ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) กําลังกอสราง 

โนเบิล รีวิล โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) กําลังกอสราง 

โนเบิล โซโล ทองหลอ โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แลวเสร็จ 

เลอนิช เอกมัย  บริษัท เดอะ 63 ทวินส เรสซิเดนท จํากัด กําลังกอสราง 

เดอะโคลเวอร ทองหลอ  บริษัท ลีฟวิ่งแลนด แคปปตอล จํากัด (มหาชน) กําลังกอสราง 

เดอะไรซ บริษัท ไทยนิสสัน รินไค มารค จํากัด แลวเสร็จ 

ทรู ทองหลอ บริษัท พูล แอสเสท จํากัด กําลังกอสราง 

ฟฟต้ีไนน เฮอริเทจ สุขุมวิท บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) แลวเสร็จ 

ไฮฟ สุขุมวิท 65 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) กําลังกอสราง 

ดีแอลวี ทองหลอ 20 บริษัท เดลวี เอสเตท จํากัด แลวเสร็จ 

ดิ แอมมิธิส สุขุมวิท 39 บริษัท เปรมสิริ ดีเวลลอปเมนท จํากัด แลวเสร็จ 

เลอโคซ่ี เอกมัย บริษัท วีที แลนดแอนดพร็อพเพอรต้ี จํากัด แลวเสร็จ 

คล๊ิก คอนโด สุขุมวิท 65 บริษัท เดลวี เอสเตท จํากัด แลวเสร็จ 

สิริ แอท สุขุมวิท บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) แลวเสร็จ 
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จํานวนหนวยโครงการอาคารชุดยานทองหลอ 

รายการ จํานวนหนวยโดยประมาณ 

จํานวนหองชุดท้ังหมด 4,500 

จํานวนหองชุดท่ีกอสรางแลวเสร็จ 2,800 

หนวยจากผูประกอบการท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 3,100 

หนวยจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพย 1,400 

ยอดจองและขาย 3,500 

 

ราคาขายโครงการอาคารชุดยานทองหลอ 

รายการ ราคาขายโดยประมาณ  

ราคาขายตํ่าสุด 1.9 ลานบาท 

ราคาขายสูงสุด 40 ลานบาท 

ราคาตอตารางเมตรต่ําสุด 56,000 บาท 

ราคาตอตารางเมตรสูงสุด 202,000 บาท  

หมายเหตุ: ราคาขายนี้เปนราคาขายโดยประมาณท่ีโครงการประกาศ ณ วันที่ศูนยขอมูลฯ ทําการสํารวจเทาน้ัน ไมรวม

ราคาขายที่ผูซื้อนํามาขายตอ 

 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เช่ือถือได

หรือจากการประมวลผลที่เช่ือถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไม

สามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายที่เกิดข้ึนไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูล

ไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

 

 

 

 


