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ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 19 มกราคม 2553 

โทร. 02-202-1518 (สําหรับส่ือมวลชน) 

อาคารพักอาศัยสงูที่สุดในกรุงเทพฯ 

 นอกจากอาคารสูงระฟา หรือที่เรียกวา Skyscraper จะเปนตัวช้ีวัดความเจริญและเคร่ืองเชิดหนาชู

ตาของเมืองใหญตางๆแลว สถาปนกิ วิศวกร และผูพัฒนาอสงัหาริมทรัพย ตางใชอาคารสูงเปนการ

แสดงผลงานช้ินเอก เนื่องจากการออกแบบและสรางอาคารสูงตองอาศัยความรูความสามารถ แรงงานคน 

และเงินทนุจํานวนมหาศาล 

 นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยเปดเผยวา สําหรับในกรุงเทพมหานคร 

อาคารสูงที่เปนอาคารพักอาศัย เชน อาคารชุด และ เซอรวิส      อพารตเมนทนัน้ มักจะเปนโครงการตลาด

บน เนื่องจากตนทนุคากอสรางที่สูงกวาอาคารปกติมาก และตองคํานึงถึงการรับน้าํหนัก แรงลม และการ

ปองกนัอัคคีภัย อีกทั้งตองมีการควบคุมการกอสราง การออกแบบ และการเงิน ที่ยุงยากและซับซอนกวา

การกอสรางอาคารทัว่ไป 

 การปองกนัแรงลมถือเปนเร่ืองทาทายที่สุดในการออกแบบโครงสรางอาคารสูง เพราะแรงลมจะ

มากข้ึนตามความสูงทีม่ากข้ึน นัน่หมายถึงความตองการโครงสรางอาคาร เชน เสา และคาน ที่ใหญข้ึน ใน

ขณะเดียวกนั อาคารสูงระฟาเหลานีก้็ตองการพื้นที่ใชสอย หรือพืน้ที่ขายมากทีสุ่ด จึงตองหาวิธีการ

ออกแบบโครงสรางที่ประหยดัพื้นที่ แตรับน้ําหนกัและแรงลมได นอกเหนือจากนี ้ วัสดุทีน่ํามาใชในงาน

สถาปตยกรรมภายนอกยงัตองเปนวัสดุทีคุ่ณภาพสูง เพื่อปองกนัวัสดุเหลานั้นหลุดลอก ตกลงมาและเปน

อันตรายตอคนที่สัญจรไปมาดานลาง 

 สําหรับ 10 อันดับอาคารทีพ่ักอาศัยสูงทีสุ่ดในกรุงเทพฯ ทัง้ทีท่ี่กอสรางแลวเสร็จและอยูระหวางการ

กอสราง มีดังนี ้

ลําดับ โครงการ ประเภท ที่ตั้ง 
ความสูง
(เมตร) 

จํานวน
ชั้น 

กอสรางเสร็จ 

1 The Met อาคารชุด สาทร 228 69 2552 

2 The Pano อาคารชุด พระราม 3 203 55 2553 

3 Millennium Residence 2 อาคารชุด สุขุมวิทตอนตน 199 53 2552 

4 Millennium Residence 3 อาคารชุด สุขุมวิทตอนตน 199 53 2552 

5 Grande Centre Point Ratchadamri เซอรวิสอพารตเมนท ราชดําริ 197 49 2550 

6 Millennium Residence 4 อาคารชุด สุขุมวิทตอนตน 192 51 2552 

7 Millennium Residence 1 อาคารชุด สุขุมวิทตอนตน 192 51 2552 

8 Empire Place อาคารชุด สาทร 188 45 2551 

9 Watermark Chaophraya Tower A อาคารชุด เจริญนคร 182 52 2551 

10 Sathorn House อาคารชุด สาทร 174 50 2542 
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โครงการเหลานี้ ลวนเปนโครงการที่อยูอาศัยระดับ High-end ทั้งส้ิน แบงเปนอาคารชุด 9 โครงการ 

รวมหองชุดประมาณ 2,550 หนวย และเซอรวิสอพารตเมนท 1 โครงการ โดยอาคารชุด 7 โครงการต้ังอยู

ยานใจกลางเมือง เชน สาทร ราชดําริ และสุขุมวิท และอีก 2 โครงการเปนโครงการติดริมแมน้ําเจาพระยา  

ราคาขายของอาคารชุดระดับหรูเหลานี้เร่ิมตนต้ังแตประมาณ 90,000 บาทจนถึง ประมาณ 

150,000 บาทตอตางรางเมตร แตกตางกันไปตามทําเล ผูซื้อมทีั้งชาวตางชาติทีเ่ขามาทํางานและอยูอาศัย

ในประเทศไทย และชาวไทยที่มักซื้อไวลงทุนเพื่อการปลอยเชาใหนักธุรกิจชาวตางชาติ เนือ่งจากได

ผลตอบแทนตอเดือนที่คอนขางสูง ปลอยเชางายเพราะสามารถเหน็ทิวทัศนที่สวยงามจากในหอง อีกทัง้

เปนอาคารที่มคีวามงดงามในเชิงสถาปตยกรรม  

อนึ่ง โครงการมหานครที่เปดขายไปเม่ือเดือนตุลาคม 2552 และมีแผนจะเร่ิมกอสรางในชวงตนป 

2553 นี้ มจีํานวน 77 ชั้น สูงถึงประมาณ 310 เมตร และมีผูบริหารอาคารชุดที่มชีื่อเสียงเร่ืองความหรูหรา 

มาบริหาร จะกลายเปนอาคารที่สูงที่สุดในประเทศไทยอาคารตอไป 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจาก

แหลงขอมูลที่เช่ือถือไดหรือจากการประมวลผลท่ีเช่ือถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนมั่นใจในระดับหนึ่ง

แลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความ

เสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความ

เหมาะสม   


