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 20 มีนาคม 2567 
สถานการณภ์าพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดภาคใต้ 

 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานสถานการณภ์าพรวมตลาดที่อยู่อาศัยที่ยัง
อยู่ระหว่างขายในช่วงครึ่งหลงัปี 2566 ของจงัหวดัภาคใต ้4 จงัหวดั ประกอบดว้ย จงัหวดัภูเก็ต สงขลา สรุาษฎรธ์านี และ
นครศรีธรรมราช พบว่า จ านวนหน่วยเหลือขายในช่วงครึ่งหลงัปี 2566 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 25.1 และมีผลใหอ้ัตราดูดซบัของ
ภาพรวมตลาดอยู่ที่รอ้ยละ 4.6 ทัง้นี ้REIC คาดการณ์ว่า ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 10,586 หน่วย 
มลูค่า 69,253 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 9,187 หน่วย มลูค่า 47,865 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 18,092 หน่วย 
มลูค่า 107,906 ลา้นบาท 

 ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า การส ารวจโครงการที่อยู่อาศยัภาคใต ้4 จงัหวดั ครึง่หลงัปี 2566 พบว่า จ านวนอปุทานพรอ้ม
ขายจ านวนประมาณ 23,026 หน่วย มูลค่า 134,016 ลา้นบาท ในจ านวนดังกล่าวแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 11,136 
หน่วย มลูค่า 79,648 ลา้นบาท เป็นโครงการบา้นจดัสรร 11,890 หน่วย มลูค่า 54,368 ลา้นบาท มีโครงการใหม่เขา้สู่ตลาด 
7,086 หน่วย มลูค่า 56,155 ลา้นบาท มีโครงการขายไดใ้หม่จ านวน 6,332 หน่วย มลูค่า 36,004 ลา้นบาท สง่ผลใหม้ีหน่วย
เหลือขาย 16,694 หน่วย มลูค่า 98,012 ลา้นบาท  

 “เมื่อเปรียบเทียบระหว่างตลาดที่อยู่อาศยัที่อยู่ระหว่างขายของ 4 จงัหวดันี ้พบว่า จงัหวดัภูเก็ต และ สงขลา เป็น
จังหวัดที่มีขนาดตลาดเป็นล าดับ 1 และ 2 ในทุกดา้น ดังจะเห็นไดจ้ากจ านวนและสดัส่วนที่อยู่อาศัยทุกประเภทที่มีการ
เสนอขายโดยจังหวัดภูเก็ตมีการเสนอขายถึง 12,869 หน่วย มูลค่า 91,519 ลา้นบาท และ จังหวัดสงขลามีจ านวนหน่วย 
5,156 หน่วย มลูค่า 21,107 ลา้นบาท ของหน่วยที่เสนอขายทัง้หมด ตามล าดบั แต่จงัหวดัภูเก็ตมีการเปิดตวัโครงการใหม่
มากที่สดุ โดยมีการเปิดตวัทัง้บา้นจดัสรรและอาคารชุดรวม 5,913 หน่วย มลูค่า 48,554 ลา้นบาท ของหน่วยที่เปิดขายใหม่
มากกว่าจังหวัดอ่ืน ทั้งนีเ้ป็นหน่วยบา้นจัดสรร 342 หน่วย มูลค่า 1,780 ลา้นบาท และอาคารชุด 5,571 หน่วย มูลค่า 
46,774 ลา้นบาท  

ส าหรบัจงัหวดัภเูก็ตมีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่รวมสงูสดุ 4,364 หน่วย มลูค่า 28,336 ลา้นบาท โดยมีอตัราการดูดซบั
ที่รอ้ยละ 5.7 ต่อเดือน รองลงมาเป็นจงัหวดัสงขลา 1,018 หน่วย มลูค่า 3,755 ลา้นบาท โดยมีอตัราการดดูซบัที่รอ้ยละ 3.3 ต่อ
เดือน สว่นจงัหวดัสรุาษฎรธ์านี ขายไดใ้หม่รวม 652 หน่วย มลูค่า 2,723 ลา้นบาท โดยมีอตัราการดดูซบัที่รอ้ยละ 3.2 ต่อเดือน 
และ นครศรีธรรมราช ขายไดใ้หม่รวม 298 หน่วย มลูค่า 1,189 ลา้นบาท โดยมีอตัราการดดูซบัที่รอ้ยละ 3.2 ต่อเดือน  

อุปทานโดยรวมของภาคใต้ 4 จังหวัด ในช่วงครึ่งหลังปี 2566 ที่อยู่อาศัยเสนอขายทัง้หมด จ านวน 23,026 
หน่วย มูลค่า 134,016 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ 38.7 และมูลค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 83.0 
ตามล าดับ โดยเป็นโครงการใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวนเพียง 7,086 หน่วย มูลค่า 56,155 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ 269.3 และรอ้ยละ 571.6 ตามล าดับ ขณะที่ที่อยู่อาศัยเหลือขาย ณ ครึ่งหลงัปี  2566 จ านวน  
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16,694 หน่วย มูลค่า 98,012 ลา้นบาท  จ านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 25.1 และมลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 61.8 เมื่อเทียบกับช่วง
เดียวกันของปีก่อน (YoY) 

โดย 5 ท าเล ที่มีจ านวนหน่วยเหลือขายมากที่สดุใน 4 จงัหวดัภาคใต ้คือ อนัดบั 1 ท าเลหาดบางเทา-หาดสุรินทร ์
จ านวน 2,567 หน่วย มูลค่า 27,999 ลา้นบาท อันดับ 2 ท าเลเทพกระษัตรี-ศรีสุนทร จ านวน 1,560 หน่วย มูลค่า 9,633 
ลา้นบาท อนัดบั 3 ท าเลประดู่-บางชมุโถ จ านวน 952 หน่วย มลูค่า 3,487 ลา้นบาท อนัดบั 4 ท าเลท่าขา้ม-ควนหิน จ านวน 
911 หน่วย มูลค่า 3,919 ลา้นบาท อันดับ 5 ท าเลเกาะแกว้-รษัฎา จ านวน 813 หน่วย มูลค่า 6,583 ลา้นบาท โดยระดับ
ราคาที่มีหน่วยเหลือขายมากที่สดุคือ 3.01-5.00 ลา้นบาท มีจ านวนถึง 5,338 หน่วย มลูค่า 22,627 ลา้นบาท  

อุปสงคโ์ดยรวมของภาคใต้ 4 จังหวัด  พบว่าในช่วงครึ่งหลังปี 2566 มีที่อยู่อาศัยขายไดใ้หม่ 6,332 หน่วย 
มลูค่า 36,004 ลา้นบาท  แบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 2,150 หน่วย มลูค่า 9,585 ลา้นบาท และอาคารชุด 4,182 หน่วย 
มลูค่า 26,418 ลา้นบาท ซึ่งท าเลที่มีหน่วยขายไดส้งูสดุ 5 อนัดบัแรกคือ อนัดบั 1 หาดบางเทา-หาดสรุินทร ์จ านวน 1,544 
หน่วย มูลค่า 14,843 ลา้นบาท  อันดับ 2 เทพกระษัตรี-ศรีสุนทร  จ านวน 608 หน่วย มูลค่า 3,238 ลา้นบาท อันดับ 3 
ตลาดใหญ่-ตลาดเหนือ จ านวน 573 หน่วย มลูค่า 1,625 ลา้นบาท อนัดบั 4 ในเมืองกระทู ้จ านวน 506 หน่วย มลูค่า 1,404 
ลา้นบาท และอนัดบั 5 หาดกมลา จ านวน 207 หน่วย มลูค่า 1,088 ลา้นบาท  

ภาพรวมจังหวัดภูเก็ต 

ส าหรบัครึ่งหลังปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดภูเก็ต มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 12,869 หน่วย มูลค่า 
91,519 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 77.5 และ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 146.9 โดยแบ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรร 3,020 หน่วย 
มูลค่า 15,817 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 9,849 หน่วย มูลค่า 75,701 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งหลังปี 2566 มีที่
อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เข้าสู่ตลาดจ านวน 5,913 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,087.3 มูลค่า 48,554 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ย
ละ 1,361.3  ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 4,364 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 186.9 มูลค่า 28,336 ลา้นบาท 
เพิ ่มขึน้รอ้ยละ 342.0 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 8,505 หน่วย เพิ ่มขึน้รอ้ยละ 48.5 มูลค่า  63,183 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 106.1 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาใน
ตลาดจ านวน 7,071 หน่วย มลูค่า 53,293 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 6,037 หน่วย มลูค่า 35,651 ลา้นบาท  มี
หน่วยเหลือขาย 9,539 หน่วย มลูค่า 71,857 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดสงขลา 

ส าหรบัครึ่งหลังปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดสงขลา มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 5,156 หน่วย มูลค่า 
21,107 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 24.1 และ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 24.7 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 4,418 หน่วย 
มูลค่า 19,415 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 738 หน่วย มูลค่า 1,693 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งหลังปี 2566 มีที่อยู่
อาศัยเปิดขายใหม่เข ้าสู่ตลาดจ านวน 352 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -32.7 มูลค่า 2,138 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -4.3 
ส่วนจ านวนหน่วยขายได้ใหม่มีจ านวน 1,018 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 52.2 มูลค่า 3,755 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
50.6 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 4,138 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.7 มูลค่า 17,352 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 20.2  
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เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 2,163 
หน่วย มูลค่า 8,439 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 1,702 หน่วย มูลค่า 6,672 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือขาย 4,599 
หน่วย มลูค่า 19,200 ลา้นบาท 

 ภาพรวมจังหวัดสุราษฎร์ธานี 

ส าหรบัครึ่งหลังปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดสุราษฎรธ์านี มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 3,432 หน่วย 
มูลค่า 13,257 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.6 และ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.9 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 2,895 
หน่วย มูลค่า 11,026 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 537 หน่วย มูลค่า 2,231 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งหลังปี 2566 
มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เข้าสู่ตลาดจ านวน 627 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -26.6 มูลค่า 2,835 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
6.6 ส่วนจ านวนหน่วยขายได้ใหม่มีจ านวน 652 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -3.1 มูลค่า 2,723 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
27.0 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 2,780 หน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.3 มูลค่า 10,533 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.0 
เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY) REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 1,069 
หน่วย มูลค่า 4,451 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 1,020 หน่วย มูลค่า 3,874 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือขาย 2,829 
หน่วย มลูค่า 10,703 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดนครศรีธรรมราช  

ส าหรบัครึ่งหลังปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดนครศรีธรรมราช มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 1,569 
หน่วย มูลค่า 8,133 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -16.5 และ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.8 โดยเป็นโครงการบ้านจัดสรรเพียงอย่าง
เดียว โดยในช่วงครึ่งหลังปี 2566 มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เข ้าสู่ตลาดจ านวน 194 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 340.9 
มูลค่า 2,628 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,729.9 ส่วนจ านวนหน่วยขายได้ใหม่มีจ านวน 298 หน่วย ลดลงรอ้ยละ  
-24.2 มูลค่า 1,189 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -27.0 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 1,271 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -14.5 
มูลค่า 6,944 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.0 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ปี 2567 
จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 282 หน่วย มูลค่า 3,071 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 428 หน่วย มูลค่า 
1,668 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือขาย 1,125 หน่วย มลูค่า 6,145 ลา้นบาท 

"สถานการณ์โดยภาพรวม ตลาดที่อยู่อาศัย 4 จังหวัดภาคใต ้พบว่ามีการปร ับตัวดีขึน้ทั้งหมด โดยได้ร ับ
อานิสงส ์จากภาคการท่องเที่ยวอย่างชัดเจน ซึ่งจังหวัดภูเก็ต เป็นพืน้ที่ที่มีการฟ้ืนตัวเร็วและแรงที่สุด ทั้งในด้าน 
อุปสงคแ์ละอุปทาน ของที่อยู่อาศัยทุกประเภท คาดว่าจะมีการฟ้ืนตัวเช่นนีต่้อเนื่อง ในปี 2567" 

จังหวัดสงขลา ภาพรวมพบว่ามีการฟ้ืนตัวที่ดีในพืน้ที่อ  าเภอหาดใหญ่ โดยเป็นการฟ้ืนตัวตามภาคธุรกิจการ
ท่องเที่ยว ซึ่งถือว่าช่วยพลิกเศรษฐกิจในท้องถิ่นช่วยเพิ่มก าลังซือ้ที่อยู่อาศัยได้ทุกประเภท  
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จังหวัดสุราษฎรธ์านี ภาพรวมมีการฟ้ืนตัวที่ช ัดเจนเช่นเดียวกัน โดยเฉพาะในพืน้ที่เกาะสมุย จะเห็นการ    
ฟ้ืนตัวของการขายอาคารชุดและวิลล่า ในขณะที่พืน้ที่หล ักเช่น อ าเภอเมืองมีการฟ้ืนตัวของโครงการแนวราบ
ประเภทโครงการบ้านจัดสรร  

จังหวัดนครศรีธรรมราช เป็นพืน้ที่เดียวใน 4 จังหวัดภาคใตจ้ากการส ารวจโดย REIC พบว่ามีการฟ้ืนตัว        
ในอัตราต ่าที่สุด แต่อย่างไรก็ดี ยังเห็นแนวโน้มของการฟ้ืนตัวขึน้กว่าปีที่ผ่านมา  

ดร.วิชัย ไดส้รุปว่า “ภาพรวมพืน้ที่ 4 จังหวัดภาคใต ้การฟ้ืนตัวดังกล่าวไดร้บัแรงส่งจากธุรกิจการท่องเที่ยว
โดยตรง แต่ทั้งนีผู้ป้ระกอบการยังจ าเป็นในการพิจารณารายละเอียดของแต่ละพืน้ที่ก่อนเติมอุปทานโครงการใหม่
เขา้สู่ตลาดเพื่อไม่ใหเ้กิดอุปทานที่มากเกินไปในบางพืน้ที่”  
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