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ดัชนีราคาบานแนวราบใหมในตลาด ณ ไตรมาส 3 ป 2560 

ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) 
 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห จัดทําดัชนีราคาบานแนวราบใหมในตลาด          
ซึ่งประกอบดวย  บานเด่ียวและทาวนเฮาส และทําการสํารวจราคาขายของโครงการบานจัดสรรสรางใหมที่ยังอยู
ระหวางการขาย (มีหนวยเหลือขายต้ังแต 6 หนวยข้ึนไป) ในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด ไดแก นนทบุรี 
ปทุมธานี และสมุทรปราการ ทั้งนี้ ไมนับรวมบานมือสอง โดยใชราคาป 2555 เปนปฐานในการเปรียบเทียบ 

การสุมตัวอยางเพื่อการจัดทําดัชนีราคานี้ จะใชวิธีการสุมตัวอยางแบบเจาะจง (Purposive Sampling) 
จํานวน 245 ตัวอยาง โดยราคาขายที่นํามาจัดทําดัชนีราคานี้ เปนราคาขายที่แทจริง ซึ่งไดหักลบมูลคารายการ
สงเสริมการขายออกจากราคาท่ีประกาศขายแลว  

รูปแบบรายการสงเสริมการขายในไตรมาส 3 ป 2560 สวนใหญรอยละ 34.3 มีขอเสนอเปนของแถม เชน 
เคร่ืองปรับอากาศ เฟอรนิเจอร ฯลฯ รองลงมารอยละ 28.1 มีขอเสนอเปนการออกคาธรรมเนียมในการโอนใหผูซื้อ 
รอยละ 26.0 มีขอเสนอเปนสวนลดเงินสด และอีกประมาณประมาณรอยละ 11.6 มีขอเสนอเปนรายการสงเสริม
การขายอ่ืนๆ เชน ต๋ัวเครื่องบินเดินทางตางประเทศ จัดสวนฟรี 1 ป ติดต้ังอินเตอรคอม กําจัดปลวกฟรี 1 ปแรก 
ติดต้ังสัญญาณกันขโมย และแจกทองคํา ฯลฯ  

 ในไตรมาส 3 ป 2560 ดัชนีราคาบานแนวราบใหมในตลาด ในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด มี
คาดัชนีเทากับ 117.9 จุด เพิ่มข้ึนจาก 115.5 จุด หรือรอยละ 2.0 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และ
เพิ่มข้ึนจาก 116.8 จุด หรือ รอยละ 0.9 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ป 2560 และเม่ือจําแนกตามพื้นที่แลว พบวา 

 กรุงเทพฯ มีคาดัชนีเทากับ 117.7 จุด เพิ่มข้ึนจาก 115.3 จุด หรือรอยละ 2.1 เมื่อเทียบกับ
ชวงเวลาเดียวกันของปกอน และเพิ่มข้ึนจาก 117.0 จุด หรือ รอยละ 0.6 เม่ือเทียบกับไตรมาส 2 
ป 2560 

 ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) มีคาดัชนีเทากับ 118.1 จุด เพิ่มข้ึน
จาก 115.8 จุด หรือรอยละ 2.0 เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และเพิ่มข้ึนจาก 116.8 
จุด หรือ รอยละ 1.1 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ป 2560 
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หากพิจารณา ดัชนีราคาที่อยูอาศัยแนวราบใหมในตลาด ในแตละประเภท ไดแก บานเด่ียว และทาวน
เฮาส จะพบการเปลี่ยนแปลงของดัชนีราคา ดังนี้  

1. ดัชนีราคาบานเด่ียวในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด มีคาดัชนีเทากับ 116.4 จุด เพิ่มข้ึนจาก 
114.2 จุด หรือรอยละ 2.0 เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และเพิ่มข้ึนจาก 115.1 จุด หรือรอยละ 1.2 
เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ป 2560 และเม่ือจําแนกตามพื้นที่แลว พบวา 

 กรุงเทพฯ มีคาดัชนีเทากับ 116.1 จุด เพิ่มข้ึนจาก 113.6 จุด หรือรอยละ 2.2 เม่ือเทียบกับชวงเวลา
เดียวกันของปกอน และเพิ่มข้ึนจาก 115.5 จุด หรือ รอยละ 0.5 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ป 2560 

 ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) มีคาดัชนีเทากับ 116.6 จุด เพิ่มข้ึนจาก 
114.6 จุด หรือรอยละ 1.8 เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และเพิ่มข้ึนจาก 114.8 จุด หรือ 
รอยละ 1.6 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ป 2560 

2. ดัชนีราคาทาวนเฮาส ในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด มีคาดัชนีเทากับ 119.4 จุด เพิ่มข้ึน
จาก 116.9 จุด หรือรอยละ 2.1 เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และเพิ่มข้ึนจาก 118.8 จุด หรือ รอยละ 
0.5 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ป 2560 และเม่ือจําแนกตามพื้นที่แลว พบวา  

 กรุงเทพฯ มีคาดัชนีเทากับ 119.0 จุด เพิ่มข้ึนจาก 116.7 จุด หรือรอยละ 2.0 เม่ือเทียบกับชวงเวลา
เดียวกันของปกอน และเพิ่มข้ึนจาก 118.3 จุด หรือรอยละ 0.6 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ป 2560  

 ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) มีคาดัชนีเทากับ 119.9 จุด เพิ่มข้ึนจาก 
117.3 จุด หรือรอยละ 2.2 เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และเพิ่มข้ึนจาก 119.4 จุด หรือ
รอยละ 0.5 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ป 2560 
 
โดยสรุปในไตรมาสนี้ ดัชนีราคาบานแนวราบใหมในตลาดปรับเพิ่มข้ึนจากชวงเวลาเดียวกันของป

กอนประมาณรอยละ 2.0 โดยเปนการปรับราคาเพิ่มข้ึนในอัตราที่ชะลอลงอยางตอเนื่อง เนื่องจากมีการแขงขัน
ดานราคาของผูประกอบการและการเรงยอดขายของผูประกอบการ นอกจากนี้ยังมีการเพิ่มขอเสนอสวนลดและ
ของแถมตางๆ เพื่อใชในการเรงรัดการตัดสินใจของผูบริโภค  นอกจากนี้ยังพบวา ในไตรมาส 3 ป 2560 ดัชนีราคา
บานเด่ียวและดัชนีราคาทาวนเฮาสยังคงมีอัตราการเปล่ียนแปลงในทิศทางที่เพิ่มข้ึนใกลเคียงกัน 
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แผนภูมิที่ 1 ดัชนีราคาบานแนวราบใหมในตลาด ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปฐาน = ป 2555) 

 

 

แผนภูมิที่ 2 อัตราขยายตัวของดัชนรีาคาบานแนวราบใหมในตลาด ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 

เปรียบเทยีบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน (YoY) 
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ดัชนีราคาบานแนวราบใหมในตลาด ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล ไตรมาส 3 ป 2560 
 

 

 

ดัชนีราคาบานเดี่ยว ในกรงุเทพฯ -ปริมณฑล ไตรมาส 3 ป 2560 

 

 
 
 
 

บานแนวราบใหมในตลาด 
Q1/2559 Q2/2559 Q3/2559 Q4/2559 Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 

Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY 
กรุงเทพฯ -ปริมณฑล 114.1 2.2% 114.5 1.9% 115.5 2.0% 116.8 2.2% 116.7 2.3% 116.8 2.1% 117.9 2.0% 

▪ กรุงเทพฯ 114.3 2.2% 114.8 2.0% 115.3 1.5% 117.0 1.9% 116.8 2.2% 117.0 1.9% 117.7 2.1% 

▪ นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ 114.0 2.2% 114.3 1.9% 115.8 2.4% 116.8 2.3% 116.7 2.3% 116.8 2.2% 118.1 2.0% 

บานเดี่ยว 
Q1/2559 Q2/2559 Q3/2559 Q4/2559 Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 

Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY 
กรุงเทพฯ -ปริมณฑล 113.0 1.7% 113.4 1.6% 114.2 1.8% 114.5 1.8% 114.9 1.7% 115.1 1.5% 116.4 2.0% 

▪ กรุงเทพฯ 112.5 1.4% 113.3 1.7% 113.6 1.5% 114.6 2.1% 115.3 2.5% 115.5 2.0% 116.1 2.2% 

▪ นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ 113.3 1.9% 113.5 1.5% 114.6 2.0% 114.5 1.6% 114.6 1.2% 114.8 1.1% 116.6 1.8% 
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ดัชนีราคาทาวนเฮาส ในกรุงเทพฯ -ปรมิณฑล ไตรมาส 3 ป 2560 

หมายเหตุ : ปฐาน = ป 2555 
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

 
 
 
 
 
 
 

ทาวนเฮาส 
Q1/2559 Q2/2559 Q3/2559 Q4/2559 Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 

Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY Index ∆YoY 
กรุงเทพฯ -ปริมณฑล 115.3 2.8% 115.7 2.3% 116.9 2.2% 118.0 2.5% 118.6 2.9% 118.8 2.6% 119.4 2.1% 

▪ กรุงเทพฯ 115.9 2.9% 116.2 2.2% 116.7 1.4% 117.9 1.8% 118.2 1.9% 118.3 1.8% 119.0 2.0% 

▪ นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ 114.9 2.6% 115.4 2.4% 117.3 3.0% 118.3 3.2% 119.2 3.8% 119.4 3.4% 119.9 2.2% 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ

ขอมูลสถิติ ขอเขยีนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เชือ่ถือไดหรือจากการประมวลผลที่เชื่อถอืไดศนูยขอมูล
อสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยนืยันความถกูตองหรือความเปนจริงและไมอาจรับผดิชอบตอความ
เสียหายที่เกดิขึน้ไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูลผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม


